TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH PAI — TINH BEN TRE Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 78/2017/DS-ST

Ngay: 07-12 -2017

V/v tranh chip: “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH PAI - TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Truong Vin Sang

Ong Db Tan Tho

- Thw ky phién toa: Ong Pham Hoang Nhan- Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Pai, tinh Bén Tre

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Binh Pagi, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kim Ngan -Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2017 tai try sé Toa an nhan dan huy¢n Binh Dai, tinh
Bén Tre xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 40/2013/TLST-DS ngay 04
thang 02 nam 2013 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 199/2017/QDXXST-DS ngay 17 thang 11
nam 2017 gitra cac duong su:

-Nguyén don:

1.L€é Van M (6 Ga), sinh nam: 1948 (C6 mat)

2.Pham Thi H, sinh nam: 1948 (C6 mat)

Cung dija chi: Ap 1, xd TL, huyén BB, tinh BT.



- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Lé Vin M:

Luat gia L& Chau T 1a Ho1 vién Hoi luat gia Viét Nam tinh Bén Tre (C6 mat)

Dia chi: S6 310E, Nguyén Van T, khu phé MT, phudng 7, thanh phd BTr,
tinh BT.

-Bi don:

1.Tran Vin B (Tu Mém) , sinh nim: 1960 (C6 mat)

2.Nguyén Thi P, sinh ndm: 1963 (Ving mit)

Cung dija chi: Ap 1, xd TL, huyén BD, tinh BT.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ba Nguyén Thi P:

Ong Tran Vin B (Tu Mém) 1a bi don trong vu an theo gidy uy quyén dé
ngay 15/11/2017.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién dé ngay 21/3/2005, cac 10i khai tiép theo trong qua trinh
giai quyét vu an tai Toa an va tai phién Toa so thAm hom nay, nguyén don dng Lé

Vian M (6 Ga) va ba Pham Thi H trinh bay:

Vao thang 01 nam 1992, éng M c6 vay cua éng Tran Vian B sé tién 1a
1.000.000 dong (Mot triéu dong), 14i suat 12%/thang. Pén thang 12 ndm 1992 ong
M vay tiép ctia 6ng B 01 (M6t) chi vang 24K, 13i suat 25.000 ddng/chi/thang, hai
bén thoa thuan miéng, vay dé vo chong 6ng budn ban va khong dong 13i day du.
Thang 02 nim 1994 cac bén thong nhat lai s6 tién no vay. Tong cong tién von va
tién 13 quy ra 1a 05 chi vang 24K. Tai thoi diém nay vo chong 6ng budn ban that
bai, bé no, ngoai viéc ng Ong Tran Vin B sb tién vay 05 chi vang 24K, vo chéng
éng con no 6ng B tién muon la qui ra 14 01 chi vang 24K. No ba Lé Thi D 01 chi
vang 24K, ba Vo6 Thi H 01 chi vang 24K. SO ng ciia ba b, ba H, ong B dua 6ng 02
chi vang 24K tra ng. Tong cong vo chong 6ng ng 6ng B 1a 08 chi vang 24K. Sau
d6, vo chong ong giao dat vudn dira cho 6ng B thu hoach (Giao 03 bo dira toa lac

tai 4p 1, xa TL, huyén BD, tinh BT) hang thang trlr n¢ 13i 08 chi vang 24K dén khi
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nao ong ba c6 tién tra ng von gdoc 08 chi vang 24K thi ong B tra lai dat cho ong ba.
Vo chdng 6ng khong cd ban dat cho 6ng Tran Vian B. Viéc thoa thuan giao dat
vuon dira trir tién 131 gitra cac bén chi thoa thuan miéng, khong 14p thanh vin ban.
Vo chdng 6ng giao dat vuon dira cho 6ng B thu hoach hang thang trir ng 14i 08 chi
vang 24K tir ndm 1994 dén nim 2002 1a két thiic, khong nhé thang. Thoi diém giao
dat vuon dira cho 6ng B thu hoach hang thang trir ng 13i thi dat cua vo chong éng
chua duge Nha nude cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nén luc d6 ong ba
khong biét s6 thura, sb to, dién tich dat giao 1a bao nhiéu mét vudng, khi giao 03 bd
dira cho 6ng B trén dat c6 52 cdy dira ong ba trong vao nam 1975 da cho trai. Lic
d6 trén dat c6 01 ngdi nha cay kiéu chir dinh, két cdu bang cdy dira, lop 14 dira
nude, nén dit cua vo chong ong ba xay dung dé ¢. Hién nay vo chong ong ba da
xay dung nha tuong kién cd trén dat, cac cong trinh phu va trong ciy trén dét tranh
chéap. 52 cay dura thoi diém giao cho 6ng B thu hoach trir 13i thi hang thang 52 cay
dira ndy thu hoach dugc khoang 200-300 trai dira/thang (100 dira gdm 120 trai),
gia ban dira 6ng ba khong biét, thudng ban dira cho ngudi ¢ dia phuong dén mua
va tra tién lién. Trong thoi gian giao 03 bo dira cho dng B thu hoach dira trir tién
131, 6ng B khong co trong thém cay trong, khong co xay dung nha trén dat cho dén
khi 6ng ba lay lai dat di giao cho 6ng B. Sau d6 vo chdng 6ng c6 vay vang bén
ngodi va vay tién Ngan hang du 08 chi vang 24K dé tra no cho 6ng B nhung 6ng B
khong nhan. Phan dét (03 bo dira) vo chdng ong giao cho dng B thu hoach dira trir
tién 14i, hién nay vo chong éng dang quan 1y, stt dung va da duwoc Nha nudc cip
gidy chung nhan quyén str dung dat vao ngay 13/11/1996, 6ng M dimg tén, thira
dat sb 1698, 1699 td ban dd sb 1 co dién tich 1a 2.500 m®. Ngoai phan dat nay ra vo
chong ong khong con dat nao khac. Vu an cac bén tranh chip di duoc giai quyét o
cap so thim Toa an nhan dan huyén Binh Pai nim 2006, cap phiic thim Toa 4n
nhan tinh Bén Tre nam 2007. Sau d6, nam 2011 giam d6c tham Toa 4n nhan dan
t6i cao huy 4n giao hd so vu an cho cip so thim Toa an nhan dan huyén Binh Pai
giai quyét lai vu 4n tranh chap giita cac bén. Ong ba van tiép tuc yéu cau khai kién

d6i voi ong Tran Van B va ba Nguyén Thi P.



Ong ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé& ngay 28/01/1994 am lich giita vo chdng ong véi vo chong
ong B, ba P vi khong c6 ban dat cho 6ng B. Vo chong 6ng ba dong ¥ tra lai cho
ong B, ba P 08 chi vang 24K. Ngoai ra, 6ng ba khong ¢ yéu cau nao khac.

Tai phién Toa so thim hém nay, 6ng ba van giit yéu cau khoi kién ddi véi bi
don ong B va ba P va c6 yéu cau giam dinh lai chir k¥ cta 6ng ba trong 02 to gidy
mua ban ma phia bi don 6ng B cung cap tai Toa an tai Téng cuc canh sat phan vién

khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Luat gia 6ng Lé Chau T bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
6ng Lé Van M trinh bay va dé nghi tai phién Toa: Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat gitra cac duong sy trong vu 4n c6 ton tai hay khong thi hop dong ciing
v6 hiéu do cac bén giao dich trai phap luat vi khi ban dat phia nguyén don éng M,
ba H chua duwoc Nha nudc cp gidy ching nhan quyén st dung dat, éng M duogc
cap vao nam 1996 va chua tuan thii hinh thtrc ciia hop ddng. Chung ctr 02 to gidy
mua ban ma bi don 6ng B cung cip cho Toa an cho rang phia nguyén don ong M,
ba H mua ban dat c6 lam gidy tay va ky tén. Piéu nay chua thé xac dinh dugc vi
két luan giam dinh cua td chirc giam dinh k¥ thuat hinh sy cong an tinh Bén Tre thi
két luan chir ky cta o6ng M, ba H, con két luan giam dinh cta Téng cuc canh sat
phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé Ho Chi Minh thi chua du co s dé két
luan, chua da xéac dinh cac bén c6 hop dong chuyén nhugng hay khong hay 1a hop
dong vay tai san nén chua du cin ctr dé giai quyét vu an. Ngoai ra, ong Bui Van V
1a nguoi viét gidy va la nguoi 1am ching trong vu an 1a khong khach quan. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr can lam rd chita ky ctia nguyén don 6ng M, ba H trong 02
td gidy mua ban ma bi don ong B cung cap c6 phai cuia nguyén don ong M, ba H
hay khong, nguyén don yéu cau giam dinh lai chit ky cua é6ng M, ba H tai Tong
cuc canh sat phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét

vu an.



*Tai ban ty khai ngay 24/3/2013, céc 10i khai tiép theo trong qué trinh giai
quyét vu an tai Toa 4n va tai phién Toa so thim hom nay, bi don 6ng Tran Vin B

trinh bay:

Ong khong ddng y v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Lé Van M va
ba Pham Thi H. Bé1 vi vao nam 1994 vo chéng ong M, ba H da ban dat cho ong,
ban 03 bd dira, khong c6 do dac, thé hién bang gidy tay mua béan 13 t& sang nhuong
dat vuon dira dé ngay 28/01/1994 am lich voi gia 1a 08 chi vang 24K. 08 chi vang
24K duogc hinh thanh va théa thuan tir viéc cac bén vay muon tién. Cu thé nhu sau:
6ng M, ba H vay 1.000.000 dong vao ngay 01 thang 02 am lich, khong nhd ngay
thang, 13i suat 12%/thang, dong 13i duoc 5-6 thang thi ngung. Sau d6 vo chong dng
M, ba H muon tiép 01 chi vang 24K, 1ai suat 20.000 dong/thang, dong 13i duoc 4-5
thang thi ngung, dén thang 12/1992 thi muon tiép 01 chi vang 24K, dong 13i duoc
4-5 thang thi ngung. Sau d6, vo chong ong ba muon tiép 01 chi chi vang 24K.
Téng cong 1a 05 chi vang 24K (Tién vay quy ra vang tai thoi diém thoa thuan). Sau
d6, ba H muon tién 6ng nhiéu 1an cong lai 1a 01 chi vang 24K va ong dua 02 chi
vang 24K dé ong M, ba H tra ng cho ba Ho va ba B. Tong cong 1a 08 chi vang
24K,

Thoi diém phan dat ban cho 6ng, vo chong 6ng M, ba H chua dugc Nha
nuéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng M duoc Nha nudc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao nim 1996. Thoi diém ban 03 bo dira cho 6ng
trén dat c6 52 cdy dira dang cho trai. Ong thu hoach dira tir ngay 28/01/1994 dén
thang 04 nam 2005. 52 cay dua ong chi thu hoach hang thang dugc 60 trai, thu
hoach dugc trong thoi gian 05 nam. Sau 05 ndm thi dira 6ng thu hoach duogc tu
100-200 trai dira (100 dira gobm 120 trai). Khi vao dat canh tac ong khong cé trong
moi va cling khong c6 xay dung cong trinh, kién tric nao trén dat, khong c6 cai tao
dat. Phan dat 03 bo dira hién nay vo chong 6ng M, ba H di lay lai va dang canh
tac, quan ly, st dung dén nay. Hién nay trén dat vo chong 6ng M, ba H di xay

dung nha tudng kién cd, xay dung cac cong trinh phu va tréng cay trén dat tranh



chép. Pit tranh chép thudc thira dat sd 1698, 1699 to ban dd sd 1 c6 dién tich 1a

2.500 m? hién nay do 6ng M dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Nay vo chdng 6ng M, ba H yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé ngay 28/01/1994 am lich, 6ng dong ¥ vi dat nay ong M, ba H da cat
nha kién cb trén dit va dang quan 1y, str dung nén khéng thé tiép tuc thuc hién hop
ddng. Ong M, ba H dong ¥ tra lai 08 chi vang 24K, 6ng khong dong y, ong yéu cu
lay lai gia tri chénh léch theo gia tri tai thoi diém giai quyét vu an, dong khong co

yéu cau giam dinh lai chit ky cua ong M, ba H.
*Tai bién ban hoa giai ngay 26/8/2013, bi don ba Nguyén Thj P trinh bay:

Ba hoan toan thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau ctia chong ba 6ng Tran

Van B.

*Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua
trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién Toa va cia
nhimg nguoi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an:

Tham phan dugc phan cong thu 1y, giai quyét vu 4n da thuc hién dung, day
du theo quy dinh tai Diéu 203 B6 luit td tung dan sy nim 2015. Tham phéan d3 xac
dinh ding quan hé phap ludt tranh chp, tién hanh thu thap ching ctr dung quy
dinh. Tuy nhién, Tham phéan con vi pham thoi han chuén bi xét x{r vy 4n can rat
kinh nghiém thuc hién tét trong thoi gian téi. Tai phién Toa, Hoi dong xét xir da
thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy vé viée xét xtr so thim vu
an. Nguoi tham gia t tung trong vu an da chap hanh dang cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Vé nodi dung vu an: Loi khai ctia nguyén don cé trong hd so vu
an déu thé hién nguyén don c6 chuyén nhuong dat cho bi don va ¢ ky tén trong
cac td gidy mua ban do bi don cung cép. Nguyén don cho rang viéc ky gidy tay
mua ban dét 1a do bi ép budc nhung nguyén don khéng co chimg cr nao ching

minh c6 su ép budc ky tén. Két qua giam dinh cua co quan chuyén mon co6 trong
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hd so vu an, tai phién Toa phia nguyén don ong M, ba H c¢6 yéu cau giam dinh lai
chit ky ctia 6ng ba tai thanh phé H6 Chi Minh. Thay rang trong vu 4n ndy cac bén
déu thong nhit huy hop dong chuyén nhuong, két qua gidm dinh chua phai 1a
chtng cr duy nhét dé giai quyét vu an. Hop dong cac bén ky két déu vi pham hinh
thirc va nd1 dung, v6 hi¢u. Xét vé 13i thi c4 hai bén duong su déu co6 16i vi dit ban
chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung van xéc 1ap, nguyén don khi co
gidy chimg nhan quyén st dung dat thi khong thuc hién hop ddéng. Do vay, 16i
nguyén don nhiéu hon bi don. Vé gia dat dé xem xét giai quyét vu an thi can ctr
vao bién ban dinh gia tai san cta hoi dong dinh gia huyén BD dé giai quyét vu an
va gia vang 24K tai thoi diém chuyén nhuong 1a cong vin cua phong tai chinh ké
hoach huyén BD va hién nay chi tinh gia dat cay lau nim (Pat vuon dira) khong
tinh gia dat thd cu vi cac bén chuyén nhuong 1a 03 bo dira, khong co thd cu. Vé
viéc giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir: Can clr vao khoan 4 Piéu 131, Piéu
136, 137, 139, 145,146, 691, khoan 1 Diéu 693, 705, 706, 707, 708, 304, 305 B
luat dan sy ndm 1995; Diéu 468, 688 Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 91, 92, 93,
147, 157, 158, 165, 166, 229, 254 clia B lut t6 tung dan su; Dicu 27 Luét hon
nhan va gia dinh; diém a.4, a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao “ Hudng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu 4n dan sy, hon nhan va gia
dinh”; khoan 1, 3 Diéu 27 Phép 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé
an phi, 1& phi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thiét
lap ngay 28/01/1994 4m lich giita 6ng Lé Vin M, ba Pham Thi H véi éng Tran
Vian B v6 hiéu. Budc 6ng M, ba H tra lai 08 chi vang 24K va boi thuong thiét hai
theo gia tri hién nay. Ghi nhan 6ng M, ba H dang quan 1y, sir dung dat va ghi nhan

cac bén khong yéu cau boi thuong khoan tién thu nhap dra.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién

Toa, can clt vao két qua tranh tung, v kién phat bi€u ctia luat gia bao vé€ quyén va



loi ich hop phép cta nguyén don va cua Kiém sat vién tai phién Toa, Hoi dong xét

xu nhan dinh:
[1] Vé thi tuc to tung:

Céc 6ng Bui Van V, Truong Van P va ba Huynh Thi A 1a nhitng nguoi lam
chtng trong vu an. Nhitng ngudi lam chimg nay da c6 101 khai thé hién tai bién ban
lam viéc ngay 01/12/2015 (Bt luc s6 228 - 230) 6 trong hd so vu an. Can ¢t vao
Diéu 229 cua Bo luat td tung dan sy, HoO1 déng xét xr van tién hanh xét xir Véng
mat nguoi lam ching 6ng Bui Van V, 6ng Truong Van P va ba Huynh Thi A la
phu hop, dung quy dinh ctua phap luat.

[2] Vé thii tuc dinh gia tai san: Ngay 16/5/2014 Toa 4n da tién hanh dinh
gia tai san tranh chip theo quy dinh phéap luat do cac dwong su trong vu an khong
thoa thuan duoc gia tri tai san tranh chép. Qua trinh lam viéc va tai phién Toa so
tham hom nay, cac duong sy déu thong nhat bién ban dinh gia tai san va gia tri tai
san tranh chap ma Hoi dong dinh gia huyén BD di dinh gia ngay 16/5/2014, khong
yéu cau dinh gia lai tai san. Do do, Hoi déng x€t XU cdn cr vao gia tri tai san tranh
chap da dinh nay dé lam cin ct giai quyét vu an la phu hop, ding quy dinh cia

phap luét.
[3] Vé ndi dung vu an tranh chap:

Noi dung tranh chap, cac yéu cau khai kién trong vu an dugc thy 1y ngay
04/02/2013 trude ngay B luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu Iuc (ngay 01/01/2017) va
cac bén giao dich hop dong vao nam 1994 nén Hoi dong xét xtr ap dung Bo luat
dan sy ndm 1995, Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015 va Luat dat dai nim 2003 dé
giai quyét vy an.

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé Van M, ba Pham Thi H
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 28/01/1994 4m
lich gitra cac bén do vo hiéu vi ong ba khong co ban dat cho 6ng B, ba P. Ong M,
ba H tra lai 08 chi vang 24K cho 6ng B, ba P. Hoi dong xét xir thiy ring:



Qua trinh giai quyét vu an va tai phién Toa so tham hom nay cac bén khai
théng nhat: 6ng Tran Vian B, ba Nguyén Thi P vao sir dung 03 bd dira (Phan dat
tranh chép) cua ong L& Van M, ba Pham Thi H 1a thudc thira dat sb 1698, 1699 tor
ban d6 sb 1 (s6 lidu do dac mai 1a thira dat sé 41 to ban dd sd 15) toa lac tai 4p 1,
xa TL, huyén BD, tinh BT, trén dat co 52 cay dura trén 06 nam. Trudce khi 6ng B,
ba P vao sir dung dat ctia ong M, ba H. Ong B, ba P c6 giao cho éng M, ba H 08
chi vang 24K. Loi khai théng nhat nay hoan toan phu hop véi cac chimg cir co
trong hd so vu 4n nén Hoi ddng xét xir ghi nhan. Thoi diém 6ng M, ba H giao 03
bo dira cho 6ng B, ba P str dung 1a vao thang 02/1994. Giao dich nay giita 6ng M,
ba H véi 6ng B, ba P ¢o thiét lap gidy tay 1a “To sang nhwong ddt vieon dira” dé
ngay 28/01/1994 am lich, gidy tay c6 thé hién chit ky ctia ong M, ba H va 6ng B.
Ong M, ba H cho rang gidy tay “To sang nhwong ddt vwon dita” d& ngay
28/01/1994 am lich (Bt luc s6 284) la 6ng ba chi giao dat cho 6ng B thu hoach
dira tra tién 13i cta 08 chi vang 24K, khong c6 ban dat. Ong B cho rang “To sang
nhirong ddt vieon dira” @& ngay 28/01/1994 am lich 1a gilta cdc bén mua ban dat
chtr khong phai giao dat thu hoach dira tra tién 13i cua 08 chi vang 24K nhu 6ng M,
ba H trinh bay. Ong M, ba H khong thira nhan chir ky ctia 6ng ba trén “To sang
nhwong ddt vieon dira” 48 ngay 28/01/1994 am lich 13 ctia ong ba. Tai ban két luan
giam dinh sd 122/GD ngay 06/12/2006 cta To chirc giam dinh k¥ thuat hinh su
cong an tinh BT két luan giam dinh chit ky cta 6ng Lé Van M va ba Pham Thi H
v6i cac tai liéu so sanh 12 do mot nguoi ky ra (Bt luc s6 131). Tai ban két luan
giam dinh s6 1971/C21B ngay 19/6/2007 ciia Tong cuc canh sat phan vién khoa
hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan giam dinh chit ky cia 6ng Lé Vian
M va ba Pham Thi H chua du dé két luan giam dinh (But luc sé 128, 129). Qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an, nguyén don 6ng M, ba H, bi don ong B déu
khong c6 yéu cau giam dinh lai chit ky ctia ong M, ba H thé hién trén to gidy tay
“To sang nhwong dat vieon dira” & ngay 28/01/1994 am lich (But luc s6 284) thé
hién tai bién ban hoa giai ngay 22/6/2016, 17/11/2017 (But luc s6 247 — 253, 366-
367). Tuy nhién, tai phién Toa so tham hom nay phia nguyén don 6ng M, ba H lai

c6 yéu cau giam dinh lai chit ky ctia 6ng M, ba H thé hién trén to gidy tay “To
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sang nhwong dat vieon dira” d& ngay 28/01/1994 am lich (But luc s6 284) tai Tong
cuc canh sat phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé) HO Chi Minh. Hoi déng x¢t

XU xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an 6ng ba déu khong c6 yéu cau giam dinh lai chir
ky, to tuong thuit cua 6ng Lé Vin M, ba Pham Thi H dé ngay 26/5/1994 (But luc
s6 53, 54). Tai don xin ctru xét ctia 6ng M, ba H dé ngay 05/4/2003 (Bt luc sb 17),
101 khai cta 6ng Lé Vian M thé hién tai bién ban hoa giai ngay 30/6/2005 (But luc
$6 76), 101 khai cua ba Pham Thi H thé hién tai bién ban hoa giai ngay 23/5/2006
(Bt luc s6 83), ong M, ba H déu khai c6 ky tén gidy tay ban dat cho 6ng Tran Vian
B. Ong M, ba H cho rang khi ky t& gidy tay “To sang nhwong ddt vieon dira” dé
ngay 28/01/1994 am lich (But luc $6 284) 1a do b1 ép budc, chi giao 03 bo dira cho
ong B thu hoach dira trir tién 14i 08 chi vang 24K, 6ng B khong thira nhan diéu nay,
ong M, ba H khong c6 chung ctr chirng minh cho 161 trinh bay nay ctia 6ng ba 1a c6
can ctr. Ngoai ra, tai to xac nhan ngay 29/5/2006 cua nhitng nguoi dan xung quanh
khu vyc dat tranh chap gilta ciac bén (But luc s6 229, 230) va Cong van sb
185/UBND-TL ngay 15/6/2016 ctiia Uy ban nhan dan xa TL cung cap thong tin gia
dat nam 1994 tai xa TL (But luc s6 278) thi gia dét tai thoi diém ndm 1994 twong
duong 02 chi vang 24K/01 cong (1.000 m?) phu hop véi gia dat cac bén chuyén
nhuong va bién ban 1am viée ngay 01/12/2015 dbi véi 6ng Bui Van V ngudi 1am
chtng va 1a nguoi viét “To sang nhwong ddt vieon dira” d& ngay 28/01/1994 am
lich giita cac bén (Bt luc s6 228). Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi
ddng xét xir xac dinh gitta 6ng M, ba H véi ong B, ba P c6 viéc chuyén nhuong
dat, khong chap nhan yéu cau giam dinh lai chit ky ctia ong M, ba H va luat gia
bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M 13 hoan toan phi hop van du co sé dé
giai quyét vu an an va 1oi trinh bay cta 6ng B, ba P ciing nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a hoan toan c6 can cit nén duogc chﬁp nhan.

Tuy nhién, cin c&t vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “To
sang nhwong ddt vieon dira” dé ngay 28/01/1994 am lich (But luc s6 284) giira 6ng
M, ba H véi 6ng B thiét 1ap. Vé hinh thirc, ndi dung hop dong chuyén nhugng giira
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cac bén thiét 1ap khong duoc cong chung, ching thuc theo quy dinh cua phap luat,
ndi dung khong thé hién dién tich, thira dat, sd t&, vi tri va tinh trang thura dat. Tai
thoi diém chuyén nhuong dat, ong M, ba H chua dugc Nha nudc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a khong tuan thu céc diéu kién ctia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo diém a khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nim 2003,
khodn 4 Diéu 131, Diéu 136, 137, 139, khodn 1 Diéu 693, 707, 708 B luat dan sy
nam 1995. Do vdy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do cac bén thiét
lap 1a“To sang nhwong ddt vuwon dira” d& ngay 28/01/1994 am lich (Bt luc sb
284) 1a hoan toan vo hi¢u ca ndi dung va hinh thuc va s€ xur 1y hdu qua ctua hop
doéng vo hiéu nay theo quy dinh cua phap luat tai Diéu 145, 146 Bo luat dan sy
nam 1995. Ong M, ba H khdi kién yéu ciu tuyén bd hay hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira 6ng ba véi ong B, ba P dé ngay 28/01/1994 am lich do vo
hiéu, 6ng B ciing chap nhan hiy hop dong nén 6ng M, ba H khai kién 14 hoan toan
c6 can ctr, pht hop quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[3.2] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng M, ba H v6i éng
B v6 hiéu. Can ctr vao khoan 2 Diéu 146 Bo luat dan sy ndam 1995 cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Phan dat tranh chéap (03 bo dira) 6ng M, ba H
chuyén nhuong cho ong B, ba P thudc thira dat s6 1698, 1699 to ban dd s6 1 (sd
liéu do dac mdi 1a thira dat sb 41 to ban d6 sb 15) toa lac tai ép I, xa TL, huyén
BD, tinh BT c6 dién tich theo két qua do dac thuc té (Cua 03 bo dira) 1a 2528.7 m?
duoc thé hién tai hoa do hién trang st dung dat ngay 10/10/2017 (But luc s6 352)
co tur can:

-Doéng gidp thira 40 ctia Nguyén Vin D

-Tay giap thira 42 ciia Pham Tan T

-Nam giap thira 53 ctia Bui Van T

-Bic giap thtra 34 cia Lé Thi P

Theo gidy ching nhan quyén str dung dat cip cho ong M ngay 13/11/1996
thi dién tich thé hién 1a 2.500 m* (Gom thtra 1698 dién tich 300 m®, 1699 dién tich
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2.200 m? to ban d6 s6 1), it hon so véi do dac thue té 1 2528.7 m®. Tai phién Toa
so thAm hom nay, cac duong sy déu khai théng nhét khi giao 03 bd dira cho 6ng B
khéng c6 do dac, bi don 6ng B thdng nhét 14y theo dién tich dit 2.500 m? theo giy
chtng nhan quyén st dung dat cap cho éng M dé giai quyét vu an nén Hoi dong
xét xtr ghi nhan va lam can ctr dé giai quyét vu 4n.

Hién nay, phan dat néu trén 6ng M, ba B dang truc tiép quan 1y, sir dung nén
ghi nhén, 6ng ba tiép tuc quan 1y, sir dung, 6ng B, ba P khong phai hoan tra lai dat.
S tién 08 chi vang 24K 6ng M, ba H nhén cua 6ng B, ba P chua tra lai cho 6ng B,
ba P, 6ng ba phai c¢6 nghia vu hoan tra lai 08 chi vang 24K cho 6ng B, ba P. Qua
trinh nhan dat 6ng B, ba P khong c6 xay dung cong trinh kién trac va trong ciy
trén dat nén khong dat van dé xem xét giai quyét 1a phu hop. Cac bén khai thong
nhat thoi diém giao 03 bo dira (Pat tranh chap cho ong B, ba P) thi trén dat co 52
cay dira, sau d6 Nha nudc lam 10, kéo duong day dién dén 07 cay khong boi

thudng, chét 07 cay do bj dudng an nén éng M, ba H chi con str dung 38 cay dira.

Gia dat vuon dira (03 bo dira) tai thoi diém céc bén chuyén nhuong 13 08 chi
vang 24K. Tai phién Toa, cic bén khai théng nhat giao dat (03 bo dira) 1a nim
1994. Can cr vao van ban sé 437/CV-TCKH ngay 06/6/2016 ciia phong tai chinh
ké hoach huyén BP (But lyc s6 278) thi gid vang 24K 1a 495.600d6ng/chi. Do vay,
gia dat cac bén chuyén nhuong thanh tién 13 3.964.800 dong (08 chi vang 24K x
495.600 dong).

Gia dat thuc té hién nay, theo bién ban dinh gia tai san ngay 16/5/2014 cua
Hoi dong dinh gia tai san huyén BP ma cac duong su thong nhat. Bi don 6ng B
x4c dinh cac bén khi giao dat chi néi giao dat vuon dira (Cay lau nim) khong cd
no6i dén dat tho cu, ong B dong y tinh chénh léch 1y gia dat cay lau nam (Pat vuon
dira) ctia 03 bd dira theo dién tich gidy chimg chtng nhan quyén str dung dét cap
cho dng M. Do vay, Hoi dong xét xir lay gia tri dat trong cdy lau nim da dinh cua
dién tich dat duoc cap 1a 2.500 m? dé giai quyét vu 4n, khong tinh gia tri dét thd cu
1a phu hop. Pét trdng cdy lau ndm c6 gia tri 1a 100.000 dong/m®. Thanh tién la:
2.500 m* x 100.000 ddng/m’ = 250.000.000 ddng.
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Nhu véy, chénh léch gia tri dat 1a 250.000.000 déng - 3.964.800 dong =
246.035.200 dong.

[3.3] Xét vé 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
ong M, ba H v6i ong B vo hiéu, Hoi dong xét xir thay rang hai bén déu co 15i
nhung 6ng M, ba H 18i nhiéu hon 6ng B. Béi vi khi chuyén nhuong phan dat cho
ong B [03 bo dura thudc thura dat sb 1698, 1699 t& ban dd sb 1 (sé liéu do dac moi
1a thira dat sb 41 to ban dd sb 15)] toa lac tai ép 1, xa TL, huyén BD, tinh BT vao
ngay 28/01/1994 am lich, 6ng M, ba H chua dugc Nha nude cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat (Ong M dugc Nha nuéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v&i phan dat tranh chap vao ngay 13/11/1996). Hai bén khong tuan thil vé hinh
thirc, ndi dung hop dong chuyén nhuong. Sau khi 6ng M, ba H duoc Nha nudc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat thi khong lam thu tuc chuyén nhugng dat cho
6ng B. Ong B ciing thira nhan khi mua dat 6ng biét dat mua chwa dugc Nha nudc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung ong van mua. Do vay, mic d6 15i
ciia 6ng M, ba H phai chiu 12 60%, 6ng B phai chiu 12 40% nén mdi bén phai chiu
thiét hai xay ra nhu sau:

-Ong M va ba H phai chiu 60% s6 tién 1a: 246.035.200 dong x 60% =
147.621.000 dong.

-Ong B phai chiu 40% sb tién 13 246.035.200 dong x 40% = 98.414.000
dong.

Nhu viy, ong M, ba H phai boi thuong thiét hai cho dng B, ba P s6 tién 1a
147.621.000 dong.

Dbi v6i 38 cay dira co trén dat chuyén nhuong, Hoi dong xét xir khong xem
xét tinh gia tri thiét hai vi khi hai bén chuyén nhuong dét cho nhau 1a dat vuon dua
(03 bd dira), dira da co trén dat do 6ng M, ba H trong, khong phai ong B, ba P
trong 1a phu hop.

[3.4] Theo quy dinh tai doan 2 khoan 2 Piéu 146 Bo luat dan sy nam 1995
c6 néu: “.....Tuy timg truong hop, xét theo tinh chat cua giao dich v6 hiéu, tai san

13



giao dich va hoa loi, 1gi tirc thu dugc co thé bj tich thu theo quy dinh cua phap
luat”, khéng c6 quy dinh giao tra cho cac bén va khoan 1 Piéu 137 néu: “ Giao
dich dan su c6 noi dung vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao dirc xa hoi, thi vo
hi€u, tai san giao dich va hoa loi, loi tirc thu dugce bi tich thu, sung quy nha nudec.
Trudc day hd so vu an thé hién 6ng M, ba H c¢6 yéu cau éng B, ba P phai hoan tra
khoan tién thu nhdp dira trai tir thang 02/2002 dén thang 04/2005 sb tién la
9.120.000 ddng va éng B, ba Pcd yéu cau 6ng M, ba H hoan tra tién thu nhap dira
trai tir thang 04/2005 dén thang 07/2006 sb tién 1a 3.600.000 dong. Tai bién ban
hoa giai ngay 22/6/2016, ngay 17/11/2017 va tai phién Toa so thAm hém nay 6ng
M, ba H, 6ng B, ba P khong yéu cau cac khoan tién nay nén Hoi dong xét xir ghi

nhan, khong xét dén.
[4] V& chi phi t0 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd (do dac) s6 tién 1a 1.850.000 dong, chi phi
dinh gia tai san s tién 400.000 ddng, chi phi cung cap thong tin sé tién 67.000
dong. Tong cong chi phi t6 tung sb tién 1a 2.317.000 dong. Chi phi to tung nay bi
don 6ng B di tam Ung, tra va quyét toan xong. Tai phién Toa so tham hom nay,
ong B khéng yéu cau 6ng M, ba H phai hoan tra lai cho 6ng toan bo chi phi t6
tung ndy, ong B tu chiu. Pay 1a sy tu nguyén cua ong B phu hop khoan 1 Diéu
157, 158; khoan 1 Diéu 165, 166 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén Hoi

d6ng xét xtr ghi nhan, khong xét dén.

[7] Vé 4n phi d4n su so' thim:

Céc duong su trong vu an hién nay khong c6 ho ngheo, can ngheo theo quy
dinh. Can c& vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung dan su; khoan 1, 4 Diéu 27
Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé &n phi, 1¢ phi Toa 4n.

-Ong Tran Van B phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

- Ong M, ba H phai lién doi1 chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach sb tién
1a : (08 chi vang x 3.530.000 ddng + 147.621.000 ddng) x 5% = 8.793.000 dong.

(Lay gia vang dé tinh 4n phi tai thoi diém xét xur 1a 3.530.000 dong/chi).
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Pbi voi cac khoan tién tam tng an phi cta cac duong su ndp trude ddy, an
phi dan su so thim theo ban an dan su so thim sé 75/2006/DSST ngay 01/8/2006
cua Toa an nhan dan huyén Binh Pai, an phi dan su phtc thadm theo ban 4n dan sy
phuc tham sb 298/2007/DSST ngay 17/7/2007 caa Tda an nhan dan tinh Bén Tre
da tuyén xu sau khi c6 ban an gidm dbc thAm cua Toa 4n nhan dan tdi cao ngay
21/01/2011 hay ban an so tham, phac tham giao hd so cho Tda an cip so thim giai
quyét lai. Tai van ban s6 563/CCTHADS ngay 18/7/2016 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Binh Pai tra 161 cac khoan tién nay co quan thi hanh an dan sy huyén
Binh Pai di hoan tra va chi tra xong cho cac duong su khi ban an phuc thim cia
Tda an nhan dan tinh Bén Tre ¢6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xr khong xét
dén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 4 Diéu 131, Diéu 136, 137, 139, 145,146, 691, khoan 1
Diéu 693, 705, 706, 707, 708, 304, 305 B¢ luat dan sy nam 1995; Diéu 468, 688
B0 luat dan sy nam 2015; biéu 91, 92, 93, 147, 157, 158, 165, 166, 229, 254 cua
Bo luat tb tung dan sy; Piéu 27 Luat hon nhéan va gia dinh; diém a.4, a.6 tiéu muc
2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao “ Hudng dan ap dung phap luit trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhin va gia dinh”; khoan 1, 4 Diéu 27 Phap 1énh sb
10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thiét 1ap ngay
28/01/1994 am lich gitra 6ng L.&é Van M, ba Pham Thi H véi 6ng Tran Van B do vo
hiéu.

2. Ghi nhéan 6ng Lé Van M va ba Pham Thi H dang quan 1y, sir dung di¢n
tich dat thira dat s6 1698, 1699 t& ban d6 s6 1 (s6 liéu do dac méi 1a thira dét s6 41
to ban dd s 15) toa lac tai ép 1, xa TL, huyén BD, tinh BT cung cac cong trinh
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kién trac, cdy trong cta 6ng ba co trén dat do 6ng Lé Van M ding tén trong gidy

chtng nhan quyén st dung dat duoc cip ngay 13/11/1996.

3.Budc ong Lé Van M va ba Pham Thi H phai c¢6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Tran Vin B va ba Nguyén Thi P 08 (Tam) chi vang 24K va sb tién bdi
thuong thiét hai 13 147.621.000 dong (Mot trim bén muoi bay triéu su trim hai

muoi mot ngan dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap ludt (d6i voi truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n clia ngudi dugc thi hanh 4n (doi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong. Tat ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

4. Ghi nhan 6ng Lé Vin M va ba Pham Thi H khong yéu cau 6ng Tran Vin
B va ba Nguyén Thi P phai tra s tién 9.120.000 dong (Chin triéu mot trim hai
chuc ngan doéng) khoan tién thu nhap dira trai tir thang 02/2002 dén thang 04/2005

nén HO1 dong xét xir khong xét dén.

5. Ghi nhan 6ng Tran Vian B va ba Nguyén Thij P khong yéu cau 6ng Lé Vin
M va ba Pham Thi H phai tra so tién 3.600.000 dong (Ba triéu sau trim ngan dong)
khoan tién thu nhap dira trai tir thang 04/2005 dén thang 07/2006 nén Hoi dong xét

xtr khong xét dén.

6. Ghi nhan ong Tran Vian B ty nguyén chiu cac chi phi to tung va di quyét
toan xong, khong yéu cau ong Lé Van M va ba Pham Thi H hoan tra lai.

7.Vé an phi dan su so tham:

- Ong Tran Vin B phai chiu 200.000 dong (Hai trim ngan dong) nhung
duoc duge trir vao so tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop 1a 1.140.800 dong
(Mot triéu mot tram bdn chuc ngan tam tram déng) theo bién lai thu s6 0010274

ngay 09/01/2017 tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Binh Dai, tinh Bén Tre. Ong
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Tran Van B duoc hoan tra lai 940.800 dong (Chin trim bén chuc ngan tam trim

dong).
An phi dan sy so thdm c6 gia ngach:

- Ong Lé Vian M va ba Pham Thi H phai lién ddi chiju 8.793.000 dong (Tam
triéu bay tram chin muoi ba ngan déng) nhung dugc dugce trir vao sb tién tam ung
an phi dan sy so tham da ndp 1a 400.000 dong (Bén trim ngan dong) theo bién lai
thu s6 0005668 ngay 22/5/2017 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Binh Dai,
tinh Bén Tre. Ong M, ba H con phai ndp 8.393.000 dong (Tam triéu ba tram chin

muoi ba ngan dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15 (Muoi

1am) ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Binh Pai;

-Chi cyc THA dan sy huyén Binh Dai;
-Cac duong su;
-Luu ho so vu an. (baky)

Nguyén Hong Phuong

17



18



