TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban 4an s6: 02/2025/DS-ST
Ngay 26 thang 5 nam 2025
VIV: Tranh chap hop déong tin dung
va Hop dong ché chap tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SM, TINH SON LA
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mai.

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Tran Thanh Van
2. Ong Lo Van Vién

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Phuong Linh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén SM , Son La.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhdn ddn huyén SM , tinh Son La tham gia
phién toa: Ba Lo Thi Thanh - Kiém sat vién.

~Ngay 26 thang 5 ndm 2025 tai Try s¢ Toa 4n nhan dén huyén SM xét xur so

tham cong khai vu an Dan su so thdm thu ly so 23/2025/TLST — DS ngay
23/01/2025 vé vi¢e: Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san.
Theo quyét dinh dua vy an ra xeét xtr s0: 02/2025/QDXXST-DS ngay 27/3/2025 va
Quyet dinh hoan phién toa s6 19/2025/QDST-DS ngay 21/4/2025; Quyét dinh
hoan phién toa s6 22/2025/QDST-DS ngay 09/5/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang LP . Dia chi: Toa nha LPB Tower, s6 210 TQKH,
phuong TRT, quan HK, thanh pho HN;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Btc Th- chitc vu: Chu tich
HDQT, vang mat.

Nguwoi duoc uy Quyén (theo Quyét dinh vé: viéc 1ty quyén doi voi Giam doc
Chi nhanh, Giam doc Phong giao dich so: 636/2024/QD-CTHDPQT ngay
08/10/2024):

1. Ong Pham Quéc Ng, chuc vu: Gidm ddc chi nhanh Son La, V:fmg mat

2. Ba Nguyén Viét A - chic vy: Pho giam dbc chi nhanh Son La, vang mit.

Nguoi dwoce 1y quyén lai (Theo Gidy 1y quyén s6 05/2024/0P-LPBank.SL
ngay 30/12/2024):

1. Ong Pinh Tuin Tr, chirc vu: Giam déc Phong giao dich SM, chi nhanh
Son La, c6 mat;

2. Ba Nguyén Thi Hoai Th- chuyén vién Phong giao dich SM, chi nhanh
Son La, vang mat.



3. Ong Hoang Trong Hiéu- chuyén vién Ngan hang LP , c6 mit.

- Bi don: Chi,Defmg Quynh A . bia chi: T6 dan phé X, thi trin SM , huyén
SM, tinh Son La, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua chi Bang Quynh A (theo gidy uy quyen
ngay 09/3/2025 va Gidy uy quyén ngay 17/4/2025): Ba Nguyén Thi L , dia chi: T6
dan phé X , thi trin SM , huyén SM , tinh Son La, c6 mat

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1) C)ng bang Van Trién; dia chi: T6 dan phé 4, thi tran SM , huyén SM ,
tinh Son La, ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng bang Van Tr (theo gidy uy quyen
ngay 23/12/2021 va Gidy ty quyén ngay 17/4/2025): Ba Nguyén Thi L , dia chi: T6
dan pho X , thi trAn SM , huyén SM , tinh Son La, c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi L , dia chi: T6 dan phé X , thi trdin SM , huyén SM , tinh
Son La, c6 mat.

3. ny ban nhan dan thj trin SM huyén SM , tinh Son La.
Nguoi dai dién: C)ng Nguyén Tién L, chitc vu: chu tich, Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy guyén (theo Gidy iy quyén ngay 10/3/2025): Ong
Quang Van Ch, ph6 Chu tich, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki.én‘d‘é; ngay 31/12/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don 1a Ngan hang thuong mai ¢d phan Loc Phat Viét Nam va bi
don 1a chi Pang Quynh A di ky két Hop dong tin dung s6 22220230244
07/11/2023 véi so tién vay von la: 1.170.000.000 VND (Bang chir: Mot ty mot
trdm bay muoi triéu dong chgm) Muc dich vay von: Cho vay san xuat kinh doanh -
b6 sung vén luu dong ngan han Kinh doanh mua ban hang nong san. Chi Dang
Quynh A d3 nhén du s tién vay.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat sb C1 174352. S6 vao sd cdp GCN CS00682 theo Quyét dinh s6:
37/Qb-VPDKDD do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Son La cap ngay
15/06/2017 cho ba Nguyen Thi L va 6ng Dang Van Trién. Tai san gin lién v6i dat
la: Nha xay bé tong cbt thép 2 tang, dién tich san 165 m?,

Qua trinh don ddc, thu hdi ng: Ngan hang dd nhiéu 1an 1am viéc v6i vé6i chi
bang Quynh A dé dén ddc, tao diéu kién cho chi bang Quynh A trd ng, tuy nhién
chi Bang Quynh A khong thuc hién dugc nghia vu tra ng. Do khong tra dugc no
dén han nén khoan vay cta chi Pang Quynh A da bi chuyén sang n¢ qué han tir
thang 02/2024. Ngan hang da guri thong bao no qua han cho khach hang va thong
bao yéu cau ban giao tai san bao dam cho bén bao dam nhung khach hang va bén
bao dam khong thuc hién. Tinh dén ngay 22/10/2024, tong du no cta chi Ping
Quynh A 13 1.309.583.478 VND (Bing chit. Mot ty ba tram linh chin triéu nim



trdm tam muoi ba nghin, bdn traim bay muoi tam dong). Cu ,thé nhu sau: No gdc:
1.169.999.992 dong ; No lai trong han, qua han (trén ng goc): 37.116.537 dong.
Lai cham tra goc qua han: 101.157.559 dong. Lai cham tra lai qua han: 1.309.390
dong.

Tai phién toa nguyén don da di€u chinh lai s6 tién no lai va dé nghi Hoi
dong xét xur tuyén :

1) Bugc chi Dang Quynh A phai thue hi¢én nghia vu tra ng ngay cho Ngén
hang LP tong tién 1a 1.432.658.309 VND. Trong dé: Trong dé: No goc:
1.169.999.992 dong, No lai trong han, qué han (trén no goc) 37.116.537 dong
Lai chim trd goc quéa han: 222.659.657 dong. Lai cham tra 13i qua han: 12.882.123
dong.

2) Tl:ong thot gian chua thanh toan ng, chi Bang Quynh A phé{i chiu 1ai, 1ai
cham tra goc, lai cham tra 1ai, phi phat sinh theo quy dinh trong hop dong tin dung/
Khé udc nhan ng da ky cho dén khi tat toan khoan vay.

3) Ngay sau khi Ban 4n Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phép luat, néu chi
bang Quynh A khong tra ng hodc chi tra dugc mot phan khoan no thi Ngan hang
LP dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyen thi hanh xtr Iy tai san
bao dam dé thu hoi no theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sb
0096/2021/HDTC/PGDSONGMA Ky ngay 27/12/2021.

4) Sau khi xu ly hét tai san bao dam ma van khong tra hét no, chi bang
Quynh A c6 nghia vu ti€p tuc tra ng cho Ngan hang.

Néu xtr 1y tai san bao dam yéu cau ba Nguyén Thi L va 6ng Pang Van Tr
phai thao d&, di doi va chiu moi chi phi di doi cac tai san nam trén hanh lang giao
thong (ngoai dién tich dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét)

Truong hop phai xir 1y tai san thé chap thi yéu cau ho gia dinh ba Nguyén
Thi L, 0ng bang Van Tr dang cu tru trén thira dat so: 784; 784a theo Giéy ching
nhén quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CI
174352 phai chuyén chd ¢ va di doi tai san khong phai 1 tai san thé chap di chd
khac dé thi hanh an, phai chiu toan bd chi phi di doi.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia chi Diang Quynh A (b3 Nguyén Thi L)
trinh bay :

Ngay 07/11/2023 Ngan hang thwong mai c6 phan Loc Phat Viét Nam va bi
don 1a chi Pang Quynh A con gai ciia ba da ky két Hop dong tin dung sd
22220230244 véi sb tién vay von 1a: 1.170.000.000 VND (Bang chit: Mot ty mot
trdm bay muoi triéu dong chﬁn ). Muc dich vay von: Cho vay san xuat kinh doanh
- b6 sung von luu dong ngan han Kinh doanh mua ban hang nong san. Chi Dang
Quynh A di nhan du s tién vay.

Pé dam bao cho Hop ddng tin dung nay, chi Dang Quynh A, ba Nguyén
Thi L va 6ng Pang Vian Tr da thoa thuan thé chap Quyen st dung dat va tai san
trén dat theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sé 0096/2021/HDTC/
PGDSONGMA ngay 27/12/2021.

Do hoan canh kinh té kho khin nén chi Pang Quynh A d& nghi tra mdi



thang tir 10.000.000 dong dén 13.000.000 ddng trir vao no gbe, no 1di xin dé tinh
Sau.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi L va ngwoi dai
dién theo uy quyen ctia 6ng Pang Vin Tr (ba Nguyén Thi L) trinh bay :

Thira dat sd: 784; 784a. Ty ban dd sd: 5. Dia chi thia dat: T6 dan phé 10
(nay 1a T6 dan phd X ), thi trdin SM , huyén SM , tinh Son La, theo Gidy ching
nhan QSDPD sé: CI 174352 ngay 15/06/2017 va toan bo tai san gan lién voi dat 1a
tai san chung cia vo chdng éng ba.

Ngay 23/12/2021 tai Trai giam Yén Ha, ba va 6ng Dang Van Tr ¢6 ky hop
dong uy quyen thé chap tai san. Trén co s6' do, vo chdng 6ng ba ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat sd 0096/2021/HDTC/PGDSONGMA ngay 27/12/2021.
Viéc ky hop dong 13 hoan toan tu nguyén, theo ding ¥ tri nguyén vong cta céc
bén; Hop ddng thé chap cho Hop dong tin dung s6 HPTD222202100171 ngay
27/12/2021 va cac Hop dong tin dung khac xac 1ap tir thoi diém ky Hop dong nay
dén ngay 31/12/2026. Tai san thé chap gom quyén sir dung dat thira dat s6: 784;
784a theo gidy chimg nhan QSDD s Cl 174352 15/06/2017 va tai san thé chap do
bén thé chap dau tu, tao 1ap trude va trong khi thé chap. Ngan hang Loc Phat da
cho con géi ba 12 Pang Quynh A vay sé tién 1 1.170.000.000 dong.

Nay Ngan hang khéi kién y kién ctia 6ng Trién, ba Len: Ong ba dé nghi mbi
thang cho chi Pang Quynh A tra 10.000.000 dong dén 13.000.000 dong trir vao no
gbc, no 1ai xin dé lai. Vo chong ba dang mo ctra hang trén thira dat nay, dé nghi
Ngan hang tao diéu kién chua xir 1y tai san bao dam dé vo chong 6ng ba ban hang
c¢6 thém thu nhap cung chi Quynh Anh tra no cho ngan hang. Néu thi hanh 4n 6ng
ba ty nguyén thao d di doi tai san xay dung trén hanh lang giao thong, tu nguyén
di chuyén chd & va tai san khac khoi thira dat thé chap, tu nguyén chiu moi chi phi.

Két qud xem xét tham dinh tai ché:

Ngay 05/3/2025 Toa an nhan dan huyén SM , tinh Son La da tién hanh viéc
xem xét tham dinh tai chd ddi voi céac tai san thé chap 1a Quyén sir dung dét cung
cac tai san gén lién v&i dit, tai thira dat 784; 784a. T ban d6 so: 5, tai TO dan phé
X , thi trAn SM , huyén SM , tinh Son La, theo gidy chirmg nhan QSDP phét hanh
s6: CI 174352 xac dinh:

Dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cép 1a 150,3 m?
trong d6 dat ¢ d6 thi 1a 50,0 m?’ dat trong cdy 1au nim 1a 100,3 m*
Hién trang dang su dung 1a 139, 0 m trong do dat o do thi 1a 50,0 m?’ dat

trong cay lau nam la 89,0 m? (giam 11,3 m? dét trong cay lau ndm so voi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap). C6 cac tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Béc: Phan‘g iap dat ‘pa Hué duoc xac dinh tir diém B4o dén BS,,chiéu
déj canh la 1,37 m. Phan giap dat ong Doan: dugc xac dinh tir diém B5 dén cac
diém B19, B6 chiéu dai canh la 4,97 m.

- Phia Dong giap détqéng Luong: duge xac dinh tu diém B6 dén cac diém B
7, B8, B9, B10, B11, B12 tong chiéu dai 1a 22,79 m



- Phia Tay giap d4t ba Nhung: dugc xac dinh tir diém B2 dén B3, B4; chiéu
dai cac canh lan luot 1a 12,5 m; 10,89 m

- Phia Nam giap dudng Ly Ty Trong: Xac dinh tir diém B2 dén B16, B14,
chiéu dai canh 1a 4,0 m. Xac dinh tir diém B14 dén B12, chiéu dai canh 1a 1,73 m.

Tai san niam trong dién tich dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét:
(1) Ban mai (ky hiéu trong so d6 N4+N5): dién tich 41,1 m*. (2) Gac lung (ky hiéu
trong so do N1): dién tich 61,2 m?. 3) Phéan nha cap 4 (ky hiéu trong so dd N2):
dién tich 33,8 m2 (4) Nha vé sinh tang 2 (ky hiéu trong so d6 N3): dién tich 2,9
m2. (5) Nha vé sinh tang 1 (ky hiéu trong so d¢6 N7): dién tich 3,9 m2. (6) Nha tém
(ky hiéu trong so d6 N8): dién tich 9,9 m?

Tai san trén dat nam ngoai dién tich duoc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, nam trén hanh lang giao théng gém: 01 birc twong giap dat ba Nhung
duogc xac dinh tir diém B1 dén B2, chiéu dai canh 13 3,51 m; 01 birc tuong giap dat
ong Luong dugc xac dinh tir diém B12 dén B13, chiéu dai canh 1a 3,45 m; 01 cira
cubn va 02 birc tuong giap duong Ly Tu Trong, duoc xac dinh tir diém B12 dén
B13, téng chiéu dai canh 1a 5,6 m; 01 ban mai phia trudc, ky hiéu N6, dién tich la
19,8 m? bén trong c6: 01 bép nau an ky hiéu N9 dién tich 2,1 m?.

(CO trich do hinhjhé thira ddt theo hién trang sir dung kém theo Bién ban
xem xét tham dinh tai cho ngay 05/3/2025).

Y kién ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan: UBND thi ’trén Xac
dinh vi¢c gia dinh 6ng Pang Van Trién, ba Nguyén Thi L x4y dung va lan chiém
hanh lang giao thong 1a vi pham quy dinh ctia Nha nudc, yéu cau gia dinh phai di
doti, thao d& tra lai hanh lang theo quy dinh.

Quan diém ciia Vién kiém sat:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu qua trinh kiém sat viéc thy 1y
giai quyet vu an:

- Vé 6 tung: Viéc thu 1y xay dung hd so vu an Tham phéan, Thu ky Toa &n
huyén SM tuan tha ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Tai phién toa hdi
dong xét xur tuan thu theo ding quy dinh ctia phéap luét. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia to tung ké tir khi thu ly dén trudce thoi diém xét xir déu thuc
hién dang quy dinh B luat t6 tung Dan su.

- V& ndi dung: Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ciia B9 luat to tung dan sy; Can ctr vao cac Piéu 292, 293, 317,
318, khoan 7 Dicu 323, Diéu 351, Diéu 500; cac Diéu 357, 463, 466, 468 clia Bo
luat Dan syu; Can cr vao Diéu 99, 100, 103, 107 Luat cac td chuec tin dung 2024;
Cén cur vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dyng an phi va
1€ phi Toa an. Pé nghi Chip nhéan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c6
phan Loc phat Viét Nam .

‘ 1 Budc chi Bang Quynh A phai thuc hién nghia vu thanh toan ng theo Hop
dong tin dung s6 22220230244 ngay 07/11/2023 gitta chi va Ngan hang Thuong
mai ¢0 phan Loc phat Viét Nam, phai thuc hién nghia vu trd ng ngay cho Ngan



hang LP tong sb tién 1a 1.432.658.309 VND (mét ty, bon trim ba muoi hai triéu,
sdu trim nim muoi tdm nghin, ba trim linh chin ddng). Trong d6: No gbc:
1.169.999.992 déng (mot ty, mdt tram sau muoi chin tri€u, chin tram chin muoi
chin nghin, chin tram chin muoi hai déng); No 1ai trong han, qua han (trén ng
gbc): 37.116.537 dong (ba muoi bay triéu, mot trim mudi sau nghin, nim trim ba
muoi bay dong). Lai cham tra gdc qua han: 222.659.657 dong (hai trim hai muoi
hai triéu, sau trim nam chin nghin, su trim nim muoi bay dong. Lii cham tra 14i
qua han: 12.882.123 déng (muo1i hai triéu, tdm tram tdm muoi hai nghin, mot tram
hai muoi ba dong).

2 Ké tir ngay t1ep theo clia ngay xét xu so tham (ngay 27/5/2025) chi Dang
Quynh A con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta s tién no goc chua thanh toan,
theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa
thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 suat cuia Ngan hang cho vay.

3. Ke tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma chi Bing Quynh A khdng
thanh toan dugc khoan ng néu trQn va soO tién ng phat sinh dén thoi diém thanh
toan thi Ngén hang Thuong mai co phéan Loc phat Viét Nam c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh ke bién, phat mai, ban dau gia
tai san thé chap dé thu hoi ng (theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay
05/3/2025 ctia Toa an nhan dan huyén SM , tinh Son La).

~ Khi tién hanh xir 1y tai san bdo dam can nhéc viéc thao d& dién tich lan
chiém hanh lang giao thong, tra lai hanh lang giao thong nhu d¢ nghi cia UBND
thi tran SM

4. Sau khi xtur ly hét tai san bao dam ma van khong tra hét no, chi bang
Quynh A c6 nghia vu tié€p tuc trd ng cho Ngan hang.

Vé chi phi t6 tung, 4n phi va céac chi phi khéc:

Chi Pang Quynh A phai chiu an phi dan su so tham, chiu chi phi ‘gé tung
va céc chi phi phéat sinh khac theo luat dinh trong giai doan thi hanh an (néu co).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong b@) so va di dugc xem xét tham
tra tai phién toa, phat bi€u cua dai‘dién Vién kiém sat nhan dan huyén SM va
duong sy c6 mat tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh nhu sau:

[1] Vé phap luat t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Loc Phat Viét Nam khoi kién yéu cau chi
bang Quynh A thyc hién nghia vy tra ng theo Hop dong tin dung va xtur ly tai san
bao dam theo Hop dong thé chap tai san nén Hoi dong x¢t xur xac dinh quan hé

phap luét 1a Tranh chdp Hop dong tin dung va Hop dong thé chdp tdi san. Xét thay
cac bén déu c6 muc dich lgi nhuan nhung chi Pang Quynh A khdng c6 dang ky



kinh doanh nén xac dinh day 1a vu an dan su theo khoan 3 Diéu 26 B¢ luat T4 tung
dan su

Tai Khoan 13.5 Biéu 13 Hop dong tin dung 22220230244 va Khoan 8.2.
Piéu 8 Hop ddng thé chidp quyén st dung dit s6 0096/2021/HDTC/
PGDSONGMA cic duong sy thoa thuan: Khi phat sinh tranh chép trong qua trinh
thue hién hop doéng ma cac bén thu:ong luong khong thanh thi cic bén co quyén
yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét.

Bi don chi Pang Quynh A c¢6 dia chi tai: T6 dan phd X , thi tran SM
huyén SM , tinh Son La.

Do d6 vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén SM |
tinh Son La theo quy dinh tai vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan su.

[1.2] V& tu cach tham gia t6 tung:

Tai don khoi kién dé ngay 31/12/2024, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Loc
Phat Viét Nam 1a nguoi nop don khoi kién d6i véi nguoi bi kién 1a chi Ping
Quynh A . Do d6 x4c dinh nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan Loc
Phat Viét Nam; bi don 1a chi Pang Quynh A theo khoan 2, khoan 3 Diéu 68 Bo
luat T tung dan su.

Viéc giai quyét vu an lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia ba Nguyén Thi
L va 6ng Bang Van Trién; lién quan dén viéc quan 1y hanh lang giao thong cua
UBND thi trAn SM nén xéc dinh 6 ong Trién, ba Len, UBND thij tran SM la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 cua Bo luat TH
tung Dan su.

[1.3] V& su ving mit cta du:ong su:

Dai dién cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Quang Vin
Chém, pho chu tich UBND thi tran SM ¢6 don dé nghi giai quyét vu an vang mat.
Do viy, Toa an tién hanh xét xur 1a phu hop v&i quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu 228 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] Xét ndi dung ctia hop dong tin dung:

Nguyén don la Ngén hang thuong mai co phén Loc Phat Viét Nam va bi
don la chi Dang Quynh A da ky két Hop dong tin dung s 22220230244
07/11/2023 véi s6 tién vay vén la: 1.170.000. 000 VND (Bang chit: Mot ty mot
tram bay muoi triéu dong chan) Muc dich vay von: Cho vay san xuat kinh doanh -
b6 sung von luu dong ngin han Kinh doanh mua ban hang nong san. Chi Ping
Quynh A d3 nhén du s tién vay.

Hop dong tin dung duoc 1ap thanh van ban va c6 day du chir ky cua cac bén
tham gia; dugc cac bén thira nhan cac ndi dung nay la dtng su that. Nhu vay, c6 du
can cu xac dinh khi ky két cac Hop dong tin dung trén cac bén déu tu nguyén va co
day du tu cach phap nhan, ning luc hanh vi dan su. Mit khac, ndi dung cua hop
d6ng khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cAm ctia phap luét, phu hop véi
Piéu 117; 278, 280, 357, 398, 401, 463, 464, 465, 466, 468, 500; 501, 502 ctia Bo



luat Dan su; Cac Piéu 90, 94, 98 cuia Ludt cac to chirc tin dung 2010. Do d6 Hop
ddng tin dung c6 hiéu luc phap ludt, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén
d3 tham gia ky két, cac bén phai c6 nghia vu thyc hién theo cac diéu khoan da thoa
thuan trong hop dong.

Nguyén don da nhiéu 1an yéu cau chi Ping Quynh A tra ng theo thoa thuan
nhung chi Quynh Anh khong thuc hién, khoan vay cta chi Quynh Anh da chuyén
sang no qua han tir thang 02/2024 va chdm dut Hop dong cho vay, nguyén don
khoi kién ra Toa an la phu hop voi khoan 7.3 Piéu 7; diém e, diém f khoan 8.1
Piéu 8 Hop dong tin dung sé 22220230244. Nay nguyén don khoi kién, Hoi dong
xét XUt xét thay

Vé no gbc: Do Hop dong tin dung ¢ hiéu luc phap luat, ngan hang da giai
ngan, chi Pang Quynh A d nhan du tién vay nén yéu cau budc chi Pang Quynh A
phai tra ngay toan bo sd tién ng g 1 ¢6 can cir, can chip nhan.

Xét y kién cia nguoi dai dién cua bi don, ba Nguyén Thi L : Pé nghi mdi
thang tra tir 10.000.000 dong dén 13.000.000 dong trir vao no goc, no 13i xin dé lai
sau. Hoi dong xét xir nhan thay, ¥ kién cua ba Nguyén Thi L khéng co trong céac
diéu khoan cua Hop déng tin dung va khong dugc su nhét tri cta nguoi dai dién
ctia nguyén don nén khong chap nhan.

Vé no lai trong han trén ng géc; l1ai cham tra qué han trén ng géc; 1ai cham
tra 13i qua han: Xét thay cach tinh 1i phu hop véi Hop dong tin dung; phu hop véi
khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung 2010 (khoan 2 Diéu
100, khoan 2 Piéu 103 Luat cac to chirc tin dung 2024); phu hop véi Thong tur
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngin hang Nha nudc; Nghi quyét
01/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

Do d6, chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don budc chi Bang Quynh
A phai thyc hién nghia vu tra ng ngay cho Ngan hang LP tong sb tién 1a
1.432.658.309 VND. Trong d6: No gdc: 1.169.999.992 déng; No lii trong han,
qua han (trén no gbc): 37.116.537 dong. Lai cham tra gdc qua han: 222.659.657
dong. Lai cham tra 1i qua han: 12.882.123 dong.

Ké tir ngay 27/5/2025 chi Pang Quynh A phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua
han cta sb tién ng géc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuin
trong Hop dong tin dung da ky s6 HDTD 22220230244 ngay 07 thang 11 nam 2023
cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thdéa thuan Vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua
Ngén hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai t1ep tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyet dinh ciia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay. Can ctr diém a khoan 1, khoan 2 Diéu
13 Nghi quyét 01/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thim phan Toa 4n
nhan dan tdi cao

[2.2] Xét ctia hop ddng thé chap

[2.2.1] Xét tinh hop phap ciia Hop dong thé chap:

Hop ddng tin dung néu trén dugc bao dam béng tai san cua ba Nguyén Thi L
va Ong Pang Vian Tr theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so



0096/2021/HDTC/PGDSONGMA ky ngay 27/12/2021. Tai san bdo dam la quyen
su dung dat va tai san gan lién voi dat theo glay ching nhéan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé C1 174352 ngay 15/06/2017
mang tén ba Nguyén Thi L va 6ng Ding Van Trién.

Hoi dong xét xtr xét thay: Cac bén duong sy déu thira nhan ndi dung thé
chap nay 1a dung su that. Cac chu thé ky két hop dong thé chap c6 day di nang luc
hanh vi dan sy, co tu cach phap nhan, trén so s tu nguyén. Dat co Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, khong co tranh chip, quyén sir dung dat khong bi ké bién
dé dam bao thi hanh an; trong thoi han s dung. Cac diéu khoan cta hop dong
khong vi pham diéu cidm cta Luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong thé chap
da duoc Uy ban nhén dan thij trdn SM , huyén SM x4c nhan va da dugc dang ky thé
chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén SM , tinh Son La. Phu hop
v6i quy dinh cua cac Piéu 213, 292, 293, 295, 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322
ctia Bo luat Dan sy; Cac Diéu 95; 125, 126, 128; 167, 168, 170, 179, 188, Luat Dat
dai 2013 va Thong tu s6 07/2019/TT-BTP ngay 25 thang 11 nim 2019 ciia B Tu
phap.

Nhu vay, Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 0096/2021/HDTC/
PGDSONGMA ngay 27/12/2021 dam bao cho Hop dong tin dung sbé
22220230244 ngay 07/12/2023 dam bao vé hinh thirc va diéu kién c6 hiéu luc néu
trén c6 gia tri phap ly.

[2.2.2] Xét tai san thé chép:

Vé quyén st dung dat theo Gidy chting nhin quyén s dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CI 174352: Két qua xem xét tham
dinh tai chd xac dinh: Dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap
la 150,3 m? trong d6 dat ¢ do thi 1a 50,0 m?’ dat trong cdy lau nim 1a 100,3 m2
Hién trang dang st dung 1a 139, 0 m 2 trong d6 dat & d6 thi 1a 50,0 m?’ dét trong
cay lau nam 1a 89,0 m?. Giam 11,3 m? dat trong cdy lau nam so v&i Gidy ching
nhan quyén st ~dung dat da cip. Toa an da tién hanh xac minh va xac dinh ranh
gioi st dung dat cua ho gia dinh ba Nguyén Thi L , 6ng béang Van Tr voi cac ho
lién ké on dinh, khong thay d6i so véi thoi diém cap Glay chimg nhan quyén st
dung dat, khong co tranh chap, dién tich giam 1a do sai s trong do dac. Cac bén
duong sy déu nhat tri, xtr 1y tai san bao dam theo dién tich hién trang sur dung, theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2025 cta Toa an nhan dan huyén
SM . Cén ctr khoan 6 Diéu 135 Luat Dat dai.

Péi véi tai san trén dat nam trong dién tich dat duoc cap Glay ching nhén
quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat sd CI
174352 :

Hoi dong xét xir xét thay tai ho so tham dinh tai chd, két qua dinh gia cua
ngan hang xac dinh tai san thé chap 1a nha bé tong cbt thép 02 tang, dién tich 165
m2. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén SM da mo
ta tai san cy thé nhu sau: (1) Ban mai (ky hiéu trong so d6 N4+N5): dién tich 41,1
m2. (2) Géac limg (ky hiéu trong so d6 N1): dién tich 61,2 m2 (3) Phan nha cép 4
(ky hiéu trong so d6 N2): dién tich 33,8 m2. (4) Nha vé sinh tang 2 (ky hiéu trong
so d0 N3): dién tich 2,9 m2 (5) Nha vé sinh tang 1 (ky hiéu trong so do N7): dién
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tich 3,9 m2 (6) Nha tam (ky hiéu trong so ¢6 N8): dién tich 9,9 m2 Tai phién hop
kiém tra tiép can cong khai chimg ct, phién hoa giai va tai phién toa cac bén
duong su déu nhat tri kiém diém, mo ta theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
cua Toa an nhan dan huyén SM .

Trong Gidy ching nhén quyen su dung dat, Hop dong the chap, bang ky thé
chap déu khong thé hién tai san thé chap gbm nha ¢, tai san gan lién vé6i dat. Tuy
nhién tai diém 2.1.2 Piéu 2 Hop ddong thé chap cac bén duong sy co thoa thuan:
Céc tai san gin lién voi tai san thé chap do Bén thé chap dau tu, tao 1ap trudc va
trong khi thé chép 1a tai san thé chap. Tai ho so thim dinh tai chd, két qua dinh gia
ctia ngan hang va cac duong sy déu thira nhan nha ¢ va cac tai san néu trén déu 1a
tai san thé chép; phu hop véi khoan 2 Piéu 3; Piéu 129 B6 luat Dan sy va cac DPiéu
117, 118, 119, 120, 121, 122, 144, 145 Luat Nha & 2014 (DPiéu 185 Luat nha ¢
2023); nén can xac dinh dy 1a tai san thé chép.

Do chi Pang Quynh A vi pham nghia vuy trd ng theo Hop dong tin dung nén
nguyén don yéu cau xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap 1a phu hop véi
thoa thuan cua cac bén trong cac Hop dong, phu hop véi Biéu 299, 301, 302, 303,
304, 305, 307, 323, 351, 352, 253 cua BO luat Dan su chép nhan yéu cau cua
nguyén don:

“ Ngay sau khi Ban dn Quyét dinh cia Toa dan ¢é hiéu e phdp ludt, néu
chi Dang Quynh A khong tra ng hodc chi tra dwgc mot phan khoan no thi Ngan
hang LP duwoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyen thi hanh xir Iy
tai san bao dam sau ddy dé thu hoi no theo Hop dong thé chap quyén sir dung ddt
$6 0096/2021/HDTC/PGDSONGMA ky ngay 27/12/2021.

Sau khi xir 1) hét tai san bdo dam ma van khéng tra hét ng, chi Piang Quynh
A co nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang’’.

Y kién cta ba Nguyén Thi L va ngudi dai dién cia 6ng Pang Van Tr (ba
Nguyén Thi L ): Hién nay vo chong 6ng ba dang ban hang trén thira dat nay, dé
nghi chua xir 1y tai san bao dam dé ba co thém thu nhap cing con gai ba 1a chi
Ping Quynh A tra ng cho ngan hang. Hoi dong xét xir nhan thdy, y kién nay
khong c6 trong cac diéu khoan cua Hop dong thé chap va khong duoc su nhat tri
ctia ngudi dai dién cua nguyén nén khong chap nhan.

[2.2.3] Ddi véi phan tai san nam trén hanh lang giao thdng, ngoai dién tich
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién véi dat sb CI 174352: 01 buc tudng giap dat ba Nhung duoc xac dinh tir
diém B1 dén B2, chiéu dai canh 14 3,51 m; 01 btic tuong giap dat o ong Lugng duoc
x4c dinh tir diém B12 dén B13, chiéu dai canh 1a 3,45 m; 01 cira cudn va 02 buc
tuong giap duong Ly Tu Trong, duge x4c dinh tir diém B12 dén B13, tong chiéu
dai canh 1a 5,6 m; 01 ban mai phia trude, ky hiéu N6, dién tich 13 19,8 m? bén
trong c6: 01 bép nau an ky hiéu N9 dién tich 2,1 m2

Hoi dong xét xir nhan thay day 1a tai san cua ba Nguyén Thi L va ong Dang

Van Tr nhung khong phai 1a tai san thé chap theo Hop dong thé chap. Trong
truong hop phat mai tai san thé chap thi khong duoc phat mai d6i véi tai san nay.
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Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, Uy ban nhan thi trin SM , huyén
SM xéc dinh phan hanh lang giao théng thudc trach nhiém quan 1y ciia UBND dan thi
tran SM ; yéu cau ba Nguyén Thi L , 6ng Ping Vian Tr thao d& di doi tra lai hanh lang
giao thong theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L , ngudi dai dién
ctia 6ng Pang Van Tr (bd Nguyén Thi L) ¢6 y kién: néu xur 1y tai san thé chap 6ng
Trién, ba Len tu nguyén théo do, di doi ddi véi phén tai san néu trén va ty nguyén
chiu moi chi phi. Xét thdy y kién ciia ba Len va nguoi dai dién ciia ong Pang Vin
Tr 1a tw nguyén, pht hop véi quy dinh cta phap luét, can chip nhan.

[2.2.4] Trudng hop phai xir Iy tai san thé chap thi hd gia dinh ba Nguyen
Thi L, 6ng Dang Van Tr dang cu tru trén thira dat s0: 784; 784a; to ban dd so: 5
tai to dan pho 04 (trude day la t6 dan phd 10), thi tran SM , huyén SM , tinh Son
La theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha O va tal san khac
gan lién véi dat s6 CI 174352 tu nguyén chuyén chd ¢ va di doi tai san khong phai
1a tai san thé chap di chd khac dé thi hanh an, ty nguyén chiu toan bd chi phi di
doi. Xét thdy y kién cua ong Trién, ba Len 1a tu nguyén, phu hop vé6i quy dinh cua
phap luat, can chap nhan.

[3] V& an phi, chi phi t6 tung va cac chi phi khéc:
Do yéu cﬁ}l khéi kién ctia nguyén don duoc chép nbén nén bi don phai chiu an
phi‘ dan su so tham thqo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat T6 tung déq su; cac Diéu 24,
Dicu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

‘ Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai ghS va chi phi t6 tung khac tai Toa an: Do yéu
cau khoi kién cua nguyén don duogc chap nh;fm nén bi don Phéii co trach nhi‘ém hoan
tra cho nguyén don tién chi phi xem xét tham dinh tai cho la 9.120.000 dong theo
quy dinh tai cac Diéu 157, 158 ctia B luat to tung dan su.

Trong trudng hop nguyén don yéu cau thi hanh 4n dé thu hoi ng thi bi don
phai chiu céc chi phi phat sinh cho viéc thi hanh an (néu c6) theo quy dinh cua phap
luat.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duogc quyen khang cao trong han 15

ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 26/5/2025) hoic dugc tong dat ban an hop 1é theo
Piéu 271, 273 BO luat TH tung dan sy.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
Cén cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; Cac Diéu 147, 157, 158, khoan 1, khoan 2 Diéu 228, 271, 273 cua Bo luat T
tung dan sy;
Can ctr vao cac khoan 2 Diéu 3; cac Diéu 129; 117; 278, 280, 213, 292, 293,
295, 297, 298, 299, 301, 302, 303, 304, 305, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 322,

323, 351, 352, 253, 357, 398, 401, 463, 464, 465, 466, 468, 500; 501, 502 cua Bo
luat Dan su;
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Cin cir cac Diéu 117, 118, 119, 120, 121, 122, 144, 145 Luat Nha & 2014;
Diéu 185 Luat nha ¢ 2023.

Cin ctr Piéu 95; 167, 168, 170, 179, 188, 125, 126, 128 Luat Pat dai 2013;
Diéu 135 Luat Dat dai 2024;

Can cr vao Diéu 90, 91, 95, 98 cta Luit cac td chirc tin dung 2010 (khoan 2
Diéu 210; 99, 100, 103, 107 Luat Cac to chiic tin dung 2024);

Can ctr vao diém b khoan 1 Diéu 3; khoan 3 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc héi.

1. Chap nhédn yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Loc phat
Viét Nam .

1.1 Buoc chi Bang Quynh A phai thuc hién nghia vu thanh toan no theo Hop
d6ng tin dung s6 22220230244 ngay 07/11/2023 giira chi Pang Quynh A va Ngan
hang Thuong mai cd phén Loc phat Viét Nam: Thuc hién nghia vu tra ng ngay cho
Ngan hang LP tong sé tién 13 1.432.658.309 VND (mét ty, bdn trim ba muoi hai
triéu, siu trim nim muoi tdm nghin, ba trim linh chin dong). Trong d6: No gbc:
1.169.999.992 ddéng (mdt ty, mot traim sau muoi chin triéu, chin trim chin muoi
chin nghin, chin trim chin muoi hai dong); No lii trong han, qua han (trén ng
gbc): 37.116.537 dong (ba muoi bay triéu, mot trim mudi sau nghin, nim trim ba
muoi bay dong). Lai cham tra géc qua han: 222.659.657 dong (hai traim hai muoi
hai tri€u, sdu trdm ndm chin nghin, sau tram nam muoi bay d@)ng. Lai cham tra lai
qua han: 12.882.123 ddng (mudi hai triéu, tam trim tdm muoi hai nghin, mot trim
hai muoi ba dong).

1.2 Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so tham (ngay 27/5/2025) chi Ping
Quynh A con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s6 tién ng gdc chua thanh toan,
theo mrc 14i suat ma cc bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sd 22220230244
ngay 07/11/2023 gitra chi Bang Quynh A va Ngén hang ‘Thuong mai cd phan Loc
phat Viét Nam, cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong
hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
tung thot ky ctia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh todn cho Ngéan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

1.3 Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat ma chi Pang Quynh A khéng
thanh toan duoc khoan ng néu trén va sé tién ng phat sinh dén thoi diém thanh
toan thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Loc phat Viét Nam c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai, ban dau gia
tai san thé chap la Quyen stt dung dat va tai san trén dat theo Glay chimg nhén
quyén st dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CI
174352, S6 vao sb cip GCN: CS00682 Quyet dinh sé: 37/QD-VPDKDD do S¢ tai
nguyén va Moi trudng tinh Son La cap ngay 15/06/2017 cho ba Nguyén Thi L va
6ng Pang Vin Tr thu hdi no cu thé:

a) Quyén st dung dat:

Dién tich theo Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap 1a 150,3 m?
trong d6 dat ¢ do thi 1a 50,0 m?’ dat trong cdy 1au nam 1a 100,3 m?
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Hién trang dang st dung 1a 139, 0 m trong do dat & @6 thi 1a 50,0 m?’ dat
trong cay lau nam la 89,0 m? (giam 11,3 m? dat trong cay lau nam so véi Gidy
ching nhan quyen str dung dat da cap). Co céac tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Béic: Phan giap dat ba Hué duogc xac dinh tir diém B4 dén B35, chiéu
dai canh 13 1,37 m. Phan giap dat ong Doan: dugc xac dinh tur diém B35 dén céc
diém B19, B6 chiéu dai canh 12 4,97 m.

- Phia Pong giap dat 6ng Luong: dugc xac dinh tir diém B6 dén cac diém B
7, B8, B9, B10, B11, B12 tong chiéu dai 12 22,79 m

- Phia T4y giap dit ba Nhung: duoc xac dinh tir diém B2 dén B3, B4; chiéu
dai cac canh lan lugt 13 12,5 m; 10,89 m

- Phia Nam giap dudong Ly Ty Trong: Xac dinh tir diém B2 dén B16, B14,
chicu dai canh 12 4,0 m. X4c dinh tr diém B14 dén B12, chiéu dai canh 1a 1,73 m.

b) Tai san trén dat nam trong dién tich dat dugc cp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 174352 gom:
(1) Ban mai (ky hiéu trong so d6 N4+N5): dién tich 41,1 n?. (2) Gac ling (ky hiéu
trong so do N1): dién tich 61,2 m>. (3) Phan nha cap 4 (ky hiéu trong so do N2):
dién tich 33,8 m2 (4) Nha vé sinh tang 2 (ky hiéu trong so d6 N3): dién tich 2,9
m2. (5) Nha vé sinh tang 1 (ky hiéu trong so dd N7): dién tich 3,9 m2. (6) Nha tém
(ky hiéu trong so d6 N8): dién tich 9,9 m>.

(Chi tiét theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2025 cta Toa
an nhan dan huyén SM , tinh Son La).

Trudng hop co6 su chénh 1éch dién tich gitra s6 liéu do dac thuc té véi sb licu
ghi trén Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v4i dat da cAp ma ranh giéi thira dat dang sir dung khong thay d6i 50 VOi
ranh gioi thua dat tai thoi diém co Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién vOi dat da cap, khong co tranh chap véi nhirmg nguoi sir dung
dat hen ké thi khi cap doi Glay chtmg nhén quyén su dung dat, quyén sO hiru tai
san gan lién v4i dat, dién tich dat dugc xac dinh theo sd lidu do dac thuc té.

Trong qua trinh kiém dém lai c6 phat sinh thém tai san gan lién voi dat da duoc
cap quyén st dung hodc tai san di mé ta c6 su thay ddi vé hién trang, sd luong thi
cing 13 tai san dam bao cho khoan vay nhu cac bén da thoa thuan khi ky két hop dong
thé chip nén cling van duogc tién hanh ké bién, ban du gia theo thi tuc chung.

1.4. Truong hop sau khi xur 1y tai san dugc néu tai muc 1.3 cua Quyét dinh
trong ban an nay ma van khong dii dé thanh toan cho khoan no va céc chi phi phat
sinh khac (néu c6) theo quy dinh cua phap luét thi chi Dang Quynh A tiép tuc co
nghia vu pha1 thanh toan hét s tién con lai cho nguyén don.

Néu s tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam sau khi tra ng cho nguyén
don con thira thi thi nguyén don c6 trach nhiém hoan tra lai s tién thira cho ba
Nguyén Thi L , 6ng Pang Van Trién.

Truong hop chi Pang Quynh A thyc hién xong nghia vu tra no gdm ng gbc,
1ai phat sinh va cac chi phi phat sinh khac (néu co) theo quy dinh cua phap luat tai
thoi diém thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Loc phat Viét Nam ma
khong phai xir 1y tai san thi cac bén lién quan trong hop dong thé chap phai lam thu
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tuc x6a thé chap va tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi L
, ong Pang Van Trién.

2. Ghi nhan ¥ kién cta ba Nguyén Thi L va nguoi dai dién hop phép cua
ong Pang Vin Trién:

2.1. Néu xtr 1y tai sdn bao dam 6ng ba tu nguyén thdo dd, di doi va chiu moi
chi phi di doi céc tai san nam trén hanh lang giao thong (ngodi dién tich dugc cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dét) gom: 01 birc tudng giap dat ba Nhung duoc
xac dinh tir diém B1 dén B2, chiéu dai canh 13 3,51 m; 01 birc tudng giap dat o ong
Luong dugc xac dinh tir diém B12 dén B13, chiéu dai canh 1a 3,45 m; 01 cira cudn
va 02 buic tudng giap duong Ly Tu Trong, duoc xac dinh tir diém B12 dén B13,
tong chiéu dai canh 13 5,6 m; 01 ban mai phia trudc, ky hiéu N6, dién tich 1a 19,8
m? bén trong c¢: 01 bép nau in ky hiéu N9 dién tich 2,1 m?.

(Chi tiét theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén SM , tinh Son La).

2.2. Truong hop phai xir 1y tai san thé chap thi ho gia dinh ba Nguyén Thi L

, ong bang Van Tr dang cu tra trén thira dat sé 784; 784a; to ban dd sb: 5 tai to
dan phé 04 (trudc day la t6 dan pho 10), thi tran SM , huyén SM , tinh Son La theo
Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CI 174352 ty nguyén chuyén chd ¢ va di doi tai san khong phai 13 tai
san thé chap di chd khéac dé thi hanh 4n, tu nguyén chiu toan bd chi phi di doi.

3. Vé chi phi té tung, an phi va cac chi phi khac:

Chi Pang Quynh A phai chiu 4n phi dan su so tham cé gia ngach la
54.979.700 dong (nim muoi tu triéu chin trim bay muoi chin nghin, bay trim
d6ng) va phai chiu cac chi phi phat sinh cho viéc thi hanh an (néu co).

Chi Bang Quynh A phai hoan tra cho Ngan hang Thuong mai cd phan Loc
phat Viét Nam s6 tién chi phi t6 tung 14 9.120.000 dong (chin triéu mot trim hai
muoi nghin dong).

Ké tir ngay bén cé quyén yéu cau thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn doi
véi khoan tién phdi thi hanh dn thi bén cé nghia vu phdi thi hanh dn con phdi chiu
khoan |di dai véi sé tien chdm trd theo quy dinh tai cdc Diéu 357, khodn 2 Piéu
468 B lugt Dan sw 2015 fwong ing véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh
toan

Ngan hang Thuong mai c6 phan Loc phat Viét Nam duoc hoan tra lai sb tién
tam ¢ng an phi da nop 1a 25.635.000 dong (hai muweoi ldm triéu, sdu tram ba muoi
lam nghin dong) theo bién lai thu s6 0001648 ngay 23/01/2025 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén SM , tinh Son La.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 26/5/2025) hoic dugc tong dat ban an hop 1¢.

Trieong hop Bdn dn ndy dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.
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Noi nhan; T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén SM ;

- Chi cuc THADS huyén SM ;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu VP.

Tréan Thi Mai



