TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HAU GIANG
Ban 4n so: 149/2024/DSST
Ngay: 26/12/2024.
V/v tranh chip hop dong vay tai
san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Binh.

2. 0ng V& Vin Truong.

- Thw ky phién toa: Ba VO Bich Tram — Thu ky Toa &n Nhan dan huyén
Chéau Thanh — Hau Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dian huyén Chau Thanh tham gia phién
tod: Ba Lé Thj Ha - Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an Nhan dan huyén Chau
Thanh — Hau Giang xét x so thim cong khai vu an dan su thu 1y so:
124/2024/TLST-DS ngay 10 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 116/2024/QDXXST-DS
ngay 06 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1974,

Dia chi: Ap Phi Xuan, thi tran Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong V5 Minh T, sinh nam 1993 (c6 mit), dia chi:
ép 5, xa Hoa An, huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang. Van ban uy quyén s6 cong
chtng 2340, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/11/2024.

- Bi don: Ong Pinh Cong H, sinh nam 1967. (c6 mit)

bia chi: ép Phu Dbong, thi tran Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba V4 Thi N, sinh ndm 1989. (c6 mat)

Dia chi: ép Phu Bong, thi tran Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13/6/2024 va céac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién tda hom nay dai dién nguyén don V86 Minh T
trinh bay:

Vao ngay 24/6/2018 6ng D c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
thira s6 357, t& ban d6 04, dién tich 1000m® gi4 95.000.000 ddng, ngay
24/5/2019 6ng D nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sb 357, to ban
d6 04, dién tich 800m? gia 90.000.000 ddng vi tri dét tai 4p Phu Pong, thi trdn
Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Ong D di giao du tién va chwa
nhan dat quan 1y st dung. Ly do 6ng D 1am hop dong viét tay 1a do tin tudng éng
H nén khdng c6 1am hop dong ra céng ching, chimg thyc theo quy dinh cua
phép luat. Tai thoi diém mua dat 6ng D c6 lai xem dat nhung khong co do dac.
Ong H khoéng c6 dua gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng D xem do 6ng
H noi da thé chip gidy chting nhan quyén str dung dat vay tién cua ngan hang.
Khi 6ng H ban dat vo éng H (bd N) co ky tén vao hop dong mua ban ngay
24/6/2018, hop ddng mua ban ngay 24/5/2019 ba N khdng c6 ky tén. Ong D yéu
cau tiép tuc thyc hién hop dong mua ban dat ngay 24/6/2018, 24/5/2019, yéu cau
6ng H va ba Nhan tach gidy chimg quyén sir dung dat cho ong D. Trudong hop
khong thuc hién hop déng mua ban ong D yéu cau ba N va 6ng H tra lai gia tri
dat theo dinh gia cua Toa an.

Tai phién hoa giai ngay 06/12/2024 dai dién theo uy quyén cta ong D 6ng
V6 Minh T trinh bay: Nguyén don thay d6i yéu cau khdi kién tir tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét thanh tranh chap hop dong vay tai san.
Ngay 24/6/2018 nguyén don cho vay 95.000.000 dong, ngay 24/5/2019 nguyén
don cho vay 90.000.000 dong. Tong 02 1an cho vay 13 185.000.000 dong. Khi
cho vay nguyén don va bi don thoa thuan 13i suat 13 30% trén thang trén sb tién
vay, nay dai dién nguyén don yéu cau tinh 1ai theo quy dinh phép luat, ké tir thoi
diém cho vay, bi don chua tra 1di va gbc cho nguyén don. Nguyén don yéu cau bi
don tra sb tién no gbe 1a 185.000.000 dong, 13i suét tinh theo quy dinh phap luat
tir ngay cho vay dén khi xét xr vu an.

Bi don 6ng Binh Cong H trinh bay: Nam 2017, ong Hung cé vay ong D
10.000.000 dong, 6ng H c6 dong 1ai nhung khong dong ndi. Ong H co bo dia
phuong di khoang 06 thang. Ong D van tinh 13i, sau d6 ong D c6 kéu 6ng H vé
ky hop dong mua ban dat ngay 24/6/2018 véi gia 95.000.000 dong. Vai thang
sau 6ng H l1am cong trinh nhung thua 16 c6 vay thém cta éng D 20.000.000
dong, 6ng H c6 dong 16i vai thang nhung khong dong ndi. Ong D méi kéu 6ng H
viét gidy ban dat cho 6ng D 800m? dit v4i gia 90.000.000 dong, viét gidy dé trur
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ng. Noi dung trong hai hop dong mua ban dat ngay 24/5/2019, ngay 24/6/2018 la
do dng D doc cho 6ng H viét, chit ky dudi muc nguoi ban 1a do 6ng H ky. Chir
ky cia ba N trong hop dong ngay 24/6/2018 do 6ng H tu ky va viét V& Thi N.
Hién tai phan dét tranh chap dang cho 6ng T mudn dén thang 03/2025 thi hét
hop ddng. Trén dat co trong mit, coc cua ong T trong. Hién tai gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cua phan dat tranh chip do ong H dang giir ban chinh. Ong H
khong dong v v6i yéu cau khoi kién cua 6ng D, khong ddng ¥ tra lai gia tri phan
dat theo nhu thAm dinh, dinh gia.

Tai phién hoa giai ngay 06/12/2024 bi don 6ng Dinh Céng H khong théng
nhat s tién vay theo 02 hop ddng mua ban ngiy 24/6/2018 va ngay 24/5/2019.
Ong H co vay cta 6ng D tong sd tién 1a 30.000.000 dong chir khong phai
185.000.000 dong. Khi vay hai bén c6 thoa thuan 13i suat 1a 10.000.000 dong thi
dong mot ngay 100.000 dong, 6ng Hung khong c6 gidy to chimg minh. Nay 6ng
Pinh Cong H khdng déng v tra sé tién 185.000.000 dong va dong li theo yéu
cdu cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba V3 Thi N trinh bay: théng
nhat v6i 10i trinh bay cua ong Pinh Cong H khong bo sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tur khi thy Iy vu an dén phién toa hom nay, Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky da thyc hién dang va ddy du cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su.
Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung theo quy dinh ctia phap
luat.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc bi don Pinh Cong H va ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan
V6 Thi N phai tra cho nguyén don sb tién von 185.000.000 dong, va lai
223.308.000 dong, tong von va 13i 408.308.000 dong. Vé an phi dan sy so tham
duong sy phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, can clr vao két qua viéc hoi, tranh luén tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don
yéu cau bi don giao phan dit theo nhu hai hop ddng mua ban dat ngay 24/6/2018
va ngdy 24/5/2019, qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién xac dinh hop dong mua ban dat ngay 24/6/2018 sd tién 95.000.000 dong,
hop ddng mua ban dat ngay 24/5/2019 sd tién 90.000.000 dong, 1a sb tién nguyén
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don cho bj don vay nhung ghi 1a hop dong mua ban dat. Nguyén don yéu cau bi
don tra cho nguyén don s tién vay theo hai hop déng mua ban dat ngay
24/6/2018 va ngay 24/5/2019 va tra 1ai theo quy dinh cua phap luat tir thoi diém
vay dén ngay xét xir, hity hop ddng mua ban dat ngay 24/6/2018 va ngay
24/5/2019. Do d6 can ct vao Diéu 26, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap
luat 1a tranh chap hop dong vay tai san. Bi don c6 noi cu tra tai ap Pha Pong, thi
trAn Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, can cu Piéu 35, 39 Bo luit td
tung dan sy 2015 thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh va duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

[2] Vé phan no von: Xét hai hop dong mua ban dat ngay 24/6/2018 va
ngay 24/5/2019, nguyén don, bi don diéu thira nhan déy 1a sé tién cho vay, khong
phai 1a hop dong mua ban dat, nhung khi cho vay ghi 1a hop dong mua ban dat.
Khoan vay theo hop dong mua ban dat ngay 24/6/2018 1a 95.000.000 dong,
khoan vay theo hop dong mua ban dat ngay 24/5/2019 1a 90.000.000 dong, c4c
khoan vay nay ong Dinh Cong H va ba V5 Thi N diéu biét, ong Dinh Coéng H ¢
ky tén. Ong Pinh Cong H cho ring c6 no nguyén don 30.000.000 déng nhung
ong Pinh Cong H khong dua ra duge chimg ctr chimg minh va cling khong ¢6 ai
biét, ai lam chung cho viéc 6ng Pinh Cong H ¢6 ng 30.000.000 dong. Noi dung
trong hai hop dong hop déng mua ban dat ngay 24/6/2018 va ngay 24/5/2019 Ia
do 6ng Pinh Cong H viét ra va ky tén. Chung to 6ng Dinh Céng H ¢6 no 6ng
Nguyén Tién D s tién no von tong 1a 185.000.000 dong. Tai phién toa hdm nay
ong Pinh Cong H va ba V& Thi N, diéu théng nhat s6 ng von 6ng Nguyén Tién
D 1a 185.000.000 dong, déng ¥ tra s6 no nay. Nhung xin nguyén don cho bi don
khong phai tra 13i vi khong c6 kha nang, nguyén don khong dong ¥.

[3] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu
cau bi don tra lai so tién vay 185.000.000 dong va yéu cau huy 02 hop dong mua
ban dat ngay 24/6/2018 va ngay 24/5/2019. Xét thdy, ngay 24/6/2018 va ngiy
24/5/2019 6ng Dinh Céng H va 6ng Nguyén Tién D 1ap hop dong mua ban dét
nhung gitra hai bén khong c6 viéc ban giao dat trén thuc té, gidy dat gdc van do
6ng H giit. Ong D khong biét vi tri d4t mua ¢ dau nén xac dinh thuc té nguyén
don va bi don khong c6 mua ban dat nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don huy 02 hgp dong mua ban dat.

[4] Vé 14i sudt khi nguyén don cho bi don vay c6 thoa thuan 13i sudt theo
quy dinh phép luat, bang cach cho bi don thué lai dat va tra tién thué hang thang
tic 13 tra 13i. Bi don khai 1ai tinh 1a 10.000.000 dong, 13i 1a 100.000 dong trén
ngay, tic 1a 3.000.000 dong trén thang trén 10.000.000 dong ( 1a 30% trén thang
trén tong tién vay). Nhung bi don khéng c6 dong lai cho nguyén don. Xét lai
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suat giita nguyén don va bi don thoa thuan 13 cao so véi quy dinh nén Hoi dong
xét xtr diéu chinh lai cho phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan
su. Nhu vay 1di sudt dugc tinh nhu sau d6i voi khoan vay ngdy 24/6/2018 1a
95.000.000 dong, 14i suat 1.66% trén thang, tinh dén ngay xét xtr 26/12/2024 13
78 thang 02 ngay, 14i sudt tinh dugc 14 123.111.000 dong. Pbi véi khoan vay
ngay 24/5/2019 13 90.000.000 dong, 13i suat 1.66% trén thang, tinh dén ngay xét
X 26/12/2024 1 67 thang 02 ngay, 14i suat tinh duogc 1a 100.197.000 ddng. Tong
141 sudt cia hai khoan vay 1a 223.308.000 ddng. Tir nhimmg phan tich trén Hoi
ddng xét xir thy rang c6 du co s& budc ong Pinh Céng H va ba V& Thi N ¢
nghia vu tra no cho 6ng Nguyén Tién D s6 tién no von 1a 185.000.000 dong va
1ai 223.308.000 dong, tong von va lai 408.308.000 dong. Pé nghi cua dai dién
vién kiém sat vé viéc chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 phu hop
v6i1 quy dinh cda phép luat.

[5] V& an phi dan su so tham, chi phi t6 tung, quyén khang cio cac duong
su thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39,147, 272, 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015.
Diéu 423, 466, 468 Bo luat dan sy 2015.
Picu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qubc Hoi vé an phi 1& phi Toa an.
Tuyén xur:
1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
1.1/ Budc bi don dng Pinh Cong H va nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan V& Thi N ¢6 trach nhiém lién d6i phai tra cho nguyén don Nguyén Tién D,
s6 tién vay von 185.000.000 dong (mdt trim tdm muoi lam triéu dong) va lai
223.308.000 dong (hai trim hai muoi ba triéu ba trim 1¢ tdm ngan ddng), tong
vbn va 13i 408.308.000 dong (bon trdm 1é tam triéu ba trim 1é tdm ngan dong).
1.2/ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh 4n
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.
1.3/ Tuyén b6 huy hop dong mua ban dat ngdy 24/6/2018 va ngay
24/5/2019 gitta 6ng Nguyén Tién D va 6ng Dinh Cong H.



2/ An phi dan su so tham bi don Pinh Cong H phai chiu 20.332.000 dong
(hai muoi triéu ba traim ba muoi hai ngan dong) ndp tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Nguyén don dugc nhan lai 300.000 déng
(ba tram ngan dong) tién tam ung an phi theo bién lai sé 0003097 ngay
10/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Chi phi thim dinh nguyén don Nguyén Tién D ty nguyén chiu 3.000.000
ddng (ba triéu dong), duoc khiu trir vao sb tién tam tng chi phi td tung nguyén
don d ndp 15.000.000 déng (muoi lam triéu ddng). Nguyén don Nguyén Tién D
dugc nhan lai chi phi td tung 12.000.000 déng (mudi hai triéu déng) tal tru so&
Toda 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, nguyén don Nguyén Tién
D da nhan xong theo bién ban giao nhan ngay 25/11/2024.

3/ Puong su c6 mit duge quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

4/ Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh cia Toa 4n duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va biéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhinm: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hiu Giang; A r ” A b
_ VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Chau Thanh;
- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu hé so.
Nguyén Thanh Nhan



