TOA AN NHAN DAN QUAN Y CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 82/2021/DS-ST

Ngay: 07/6/2021
V/v: Tranh chap hop dong
vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN Y - THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c¢o:

Tham phan, chii toa phién toa: Ong T6 Thanh Sang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thi Luu Ly.

2/ Ba Vi Thi Higp.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba B Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan
QuanY.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn Y, Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Mai Huong. ,

Trong ngay 07/6/2021 tai tru s Toa an nhan dan Quén Y xét xtr so tham cong khai
vu 4n dan sy so tham thy ly s6 120/2020/TLST-DS ngay 08/10/2020 vé viéc “Tranh chap
hop dong dén su vay tai san” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur s6 18/2021/QDBXXST-
DS ngay 19/4/2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 22/2021/QDST-DS ngay 11/5/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Q. o
bia chi: P.T, phuong E‘B.N,AQuén Q, Thanh phé Ho6 Chi Mlnh
Pai dién theo uy quyén: Ong L.X.T — Giay uy quyén s6 29637.21 ngay 10/3/2021. (c6
mat)
- Bi don: Ong P.T, sinh ndm 1991. o ,
bia chi: B.H, Phuong D, Quan Y, Thanh pho Ho Chi Minh(vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 30/6/2020; Cdc Bdn tw khai vao ngay 13/11/2020,
ngay 05/3/2021, cdc Bién ban phién hop kiém tra, tiép cdn céng khai chiing cir ngdy
13/11/2020 va cac Bién bdn hoa gidi ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 21/12/2019, Ngan hang Q (goi tit 1a VIB) Trung tdm kinh doanh VIB truc
thudc Hoi S¢ Chinh ky véi Ong P.T Hop dong tin dung s6 9307711.19 véi ndi dung: VIB
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cho Ong P.T vay sé tién 667.000.000d6ng; Muc dich vay vén: Bu dap tién nhan chuyén
nhuong bat dong san tai thira dat s6 237, to ban d6 s6 1, dia chi: xd M.A, huyén T.T, tinh
Long An; Thoi han vay: 360 thang, tir ngdy tiép theo ngay giai ngin dén ngay
25/12/2049.

Lai sudt vay: Lai sudt tai thoi diém giai ngan bang 10.6%/nam. Lai suat nay 1a 1ai
suat wu dai (so v6i 1ai suat thong thuong 1a: Lai suat co so theo san pham trong ky + bién
d6 3,5%/nam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy Giai Ngan Khoan
Tin Dung. Hét thoi gian uvu dai noéi trén, lai suét s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan
bang 14i sudt co so theo san pham cong bién d6 4,1%/nam; Hoan tra Khoan tin dung gdc:
Hang thang vao ngay 28 mdi thang tra 1.853.000VND, s6 tién con lai tra vao thang cudi
cung; Hoan tra 13i: hang thang vao ngay 28; ky tra no gbc va 1di dau tién vao ngay
28/01/2020; Tra phi theo quy dinh ctia VIB tung thoi ky.

Tai san thé chip 1a Quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat tai thira s 237, to ban do s6 1, dia chi: x4 M.A, huyén T.T, tinh Long An theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BH 425875, s6 vao s6 cap GCN: CH 00797 do UBND huyén T.T, Long An cép ngay
18/7/2012, cap nhét cha s& hitu ngay 13/12/2019 cho Ong P.T. Pa thé chip cho VIB theo
Hop ddng thé chap Quyén str dung dat s6 5934281.19, dugc cong ching ngay 24/12/2019
tai Van phong cong chung P.T.H, dia chi: T.Q.B, Phuong E, thanh phé T.A, tinh Long
An, s cong chung 13.131, quyén sé 14 TP/CC-SCC/HPGD. Viéc thé chap va ding ky
giao dich bdo dam theo ding quy dinh ctia phap luat.

Thiee hién hop dong: Ngay 25/12/2019, VIB di giai ngan cho khach hang theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sé 9307711(1).19 véi sb tién
667.000.000d0ng theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop v6i Hop dong tin dung.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong, Ong P.T d ludn vi pham nghi vy thanh toan
no géc va lai phat sinh, Ong P.T khong thuc hién viée trd ng géc, lai ding cam két.

Do d6, VIB da chuyén toan bo du no gbc cua khach hang sang ng qua han tir ngay
30/01/2020. Trong qué trinh giai quyét VIB da don doc, tao diéu kién nhiéu 1an dé Ong
P.T trd ng nhung van c6 tinh vi pham, khong thuc hi¢n ding theo thoa thuan trong hop
ddng thé chip va theo cac quy dinh cua phap lut.

Nay yéu cau Toa an budc Ong P.T tra ngay cho Ngan hang Q tong cong sb tién la:
819.867.048(Tam tram mudi chin tridu tdm trim sdu muoi bay nghin khong trim bdn
muoi tdm) ddng (tam tinh dén ngay 07/6/2021), trong d6:

No gdc: 666.977.000ddng.

No 13i: 7.070.200d0ng.

No 13i qua han: 145.819.848 dong.

Dé nghi Toa &n tiép tuc tinh 1i, 1di qua han ké tir ngay 08/6/2021 cho dén khi Ong
P.T thanh toan xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai Hop déng tin dung da ky.



Trong truong hop Ong P.T khong tra no hodc tra khong hét ng thi VIB duge quyén
dé nghi Co quan c6 thim quyén 1am thu tuc phat mai tai san thé chip 13 Quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai thira s6 237, to ban dd sb 1,
dia chi: x4 M.A, huyén T.T, tinh Long An theo Gidy ching nhin quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BH 425875, s6 vao so cap GCN:
CH 00797 do UBND huyén T.T, Long An cip ngay 18/7/2012, cap nhat cha s& hitu ngay
13/12/2019 cho Ong P.T. Tai san da thé chap cho VIB theo Hop dong thé chip Quyén st
dung dét sb 5934281.19, duoc cong ching ngay 24/12/2019 tai Van phong cong ching
P.T.H, dia chi: T.Q.B, Phuong 2, thanh phd T.A, tinh Long An, s6 céng ching 13.131,
quyén s6 14 TP/CC-SCC/HPGD. Viéc thé chip va ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cua phap luat

Budc Ong P.T phai chiu trach nhiém thanh toan toan bo an phi

Ngoai ra nguyén don khong c6 bat ky yéu cau nao khac.

- Bi don: Ong P.T vdng mdt trong tdt cd cdc lan triéu tdp cia Toa dn dé ldy loi
khai, tham gia phién hop cong khai chitng cur hoa giai, xét xuir nén khdng co loi trinh bay.

* Tai phién toa:

- Pai dién ity quyén ciia nguyén don —0ng L. X.T van giit nguyén yéu cau khoi kién
1a d& nghi Toa 4n tuyén budc bi don thanh toan sb tién gbc va lai cho nguyén don, tong
cong la: 819.867.048 dong tam tinh dén ngay xét xir va khoan Idi phat sinh tir ngay
08/6/2021 cho dén khi tra diit no vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong.

Trong truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong diy dii nghia vu
thanh toan no tin dung néu trén, nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh &n dan
su ¢6 tham quyén phat mai tai san bao dam.

Bi don: Ong P.T vang mit khéng Iy do.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan Qudn Y phat biéu ¥ kién:

1. V& viéc tuan theo phéap ludt ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an:

- Viéc tuan theo phéap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Thong qua kiém sat viéc
giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc thoi diém nay, thdy ring Tham phan d3 thuc hién
dung ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 203, Piéu 207, Piéu 208, Diéu 210,
Piéu 211, Piéu 220 Bo Luat t tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Tai phién toa
hom nay, HDXX da thuc hién dung quy dinh cua B§ Luat to tung dan sy nam 2015 vé
phién toa so tham: thyc hién ding nguyén tic xét xir, dung thanh phan HDXX, ding nhu
Quyét dinh dua vy an ra xét xir. V& phan thu tuc, phan hoi va phan tranh luan, HDXX
cling thuc hién ding quy dinh.

2.Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cir Diéu 26, 35, 39 Bo Luat t6 tung dan su
nam 2015, Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung nim



2010, d& nghi HDXX chéap nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc budc Ong P.T phai tra
toan bo so tién 819.867.048 ddng cho nguyén don. Cac duong su phai chiu an phi theo
quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa,
trinh bay cua cac duong sy, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan Y, Héi
déng x¢&t xr nhan dinh:

[Vé t6 tung:

- Thdm quyén loai viéc:

Ong P.T ky két hop dong tin dung d¢é tiéu dung ca nhan. Do d6, cin cr vao khoan 3
Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015 thi vu &n thudc tranh chép vé Hop déng dan su
vay tai san.

- Vé Tham quyén lanh tho:

Cin cir két qua xac minh cua Cong an Phuong D, Quin Y vé duong sy Phuong
Tuén nhu sau: “Puong sy P.T sinh nam 1991 co ho khdu thuwong tru tai B.H, Phuwong D,
Qudn Y, Thanh phé Ho Chi Minh, khéng thuc té cuw trii tai dia chi B.H, Phwong D, Qudn
Y do da bdn nha di tir 2019 dén nay va hién dang cw trii tai dwong S, phwong B.H.H, qudn
B.T”. Theo két qua tra 16i xac minh ctua Cong an phudng B.H.H, quan B.T thi: “Khdng
co dia chi duong S, phuwong B.H.H, quan B.T.”

Xét, nguyén don c6 don khdi kién tranh chap hop dong dan su véi Ong P.T thude
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 nén Tda 4n nhan dan
Quén Y thu ly, giai quyét 1a dang quy dinh phép luat.

Trong qué trinh giai quyét vy 4n va tai phién toa so tham, bi don 1a Ong P.T di duoc
Toa 4n tong dat hop 1¢ thong béo thu 1y vu 4n, cac 1an 1ay 15i khai, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ct va hoa giai ngay 13/11/2020,
05/3/2021, quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa dé tham gia phién toa
ngay 11/5/2021 va 07/6/2021 theo quy dinh cta B¢ luat T tung dan su nhung van vang
mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat Ong P.T 1a dung voi quy dinh tai
Khoén 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan su.

- Thot hiéu khoi kién vu an:

Trong qué trinh gidi quyét vu an thi cic bén khong yéu ciu Toa an xem xét thoi
hiéu nén Toa an khong ap dung thoi hiéu khoi kién 1a ding v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu
184 cta B6 luat t6 tung dan su.]

[Vé néi dung:

Theo toan b tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu an thé hién:

Ngay 21/12/2019 Ong P.T c6 ky Hop dong tin dung véi Ngan hang Q, muc dich
tiéu dung ca nhan, Lai suit tai thoi diém giai ngan bang 10.6%/nim. Lai suit nay 1a 14i
sudt wu dii (so v6i 131 suat thong thuong 1a: Lai suit co s theo san pham trong ky + bién



d6 3,5%/mam) va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy Giai Ngan Khoan
Tin Dung. Hét thoi gian uu dii néi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot 1an
bang 14i suat co s¢ theo san phim cong bién do 4,1%/nam.

Ngay 25/12/2019, Ong P.T dd nhén sb tién 667.000.000d6ng theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 9307711(1).19, trong qua trinh vay va tra no thi Ong
P.T d3 thanh toan cho ngan hang dugc 01 lan véi tong sb tién da tra 1a 23.000 dong.
Ké tir ngay 28/01/2020 Ong P.T khdng thanh toan thém bt ctr khoan nao cho nguyén
don.

Pén ngay 30/6/2020 Ngan hang Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét bude
Ong P.T phai tra ngay cho Ngan hang mot 1an sd tién no tong cong 719.142.725 dong
va dén ngay xét xtr so tham 13 819.867.048 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Vé yéu cdu bi don thanh todn sé tién tam tinh dén ngay 07/6/2021 bao gém no
goc: 666.977.000dong, no ldi: 7.070.200dong, no ldi qud han: 145.819.848 dong, tong
cong: 819.867.048 dong ciia nguyén don, xét thdy:

Sau khi nhan khoan tién giai ngan nhung khi dén ngay thanh toan no goc va lai
bi don da khong thanh toan. Nhu vay, bi don da vi pham khoan 1.5 biéu 1 trong Hop
ddng tin dung s6: 9307711.19 vé Phuong thirc hoan tra, phwong thirc tra 13i, phwong thirc
tra phi; khoan 1.4 Piéu 1 trong Piéu khoan va diéu kién cap tin dung (dinh kém Hop dong
tin dung) vé Thanh toan; Can ct Diéu 91, 95, 98 Luit cac to chuc tin dung nam 2010;
Diéu 466 B luat dan sy 2015, nguyén don yéu cau Toda an budc Ong P.T phai thanh
toan toan bd khoan no 819.867.048 dong nhu di tinh chi tiét ¢ phan trén 1a cd co sd
chip nhan.

Vé yéu cau phdt mdi tai san bdo dam d@é thu hoi no trong trwong hop bi don
khéng tra hodc tra khéng hét khodn no trén ciia nguyén don, xét thdy:

Vé hinh thirc ciia hop dong bdo dam: Hop dong thé chip Quyén sir dung dat sd
5934281.19 ngay 24/12/2019, don yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat ngay
24/12/2019 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 9 cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé Giao két giao dich bao dam dugc sira d6i, bdo sung boi Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 nén Hop dong thé chip c6 hiéu luc phap luat. Tir do,
yéu cau phat mai tai san bao dam ctia nguyén don 1a c6 cin ctr chap nhan.

Phuong thuc thanh toan: Thanh todn ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

An phi dan su so tham: C)ng P.T c6 nghia vu trd ng nén phai chiu an phi dan sy
so thim, hoan lai s tién tam Gng 4n phi cho nguyén don theo quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 Nghi Quyét quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.]

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can clr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Piéu 184; khoan 2 Piéu 227; Piéu 266, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

- Céin cir cac Diéu 357, Didu 466 B0 luat dan su 2015;

- Can ci Bidu 91, 95, 98 Luat céc to chire tin dung nam 2010

- Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014,

- Can clr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 Nghi Quyét quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xt: Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang Q. Cu thé:

1/ Budc Ong P.T phai thanh toan cho Ngan hang Q céac khoan:

No gdc: 666.977.000ddng.

No 13i: 7.070.200d0ng.

No 13i qua han: 145.819.848 dong.

Tong cong: 819.867.048(tam tram muoi chin triéu tdm trim sdu muoi bay nghin
khong tram bon muoi tam) dong.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mét lan ngay sau khi Ban an cua Toa an c6 hiéu
lyc phap luat.

Trudng hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khéng day du nghia vy tra no
gbc va no 13i néu trén, nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san bao dam 1 Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat tai thira s6 237, to ban dd sb 1, dia chi: x4 M.A, huyén T.T, tinh Long An
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BH 425875, s6 vao s6 cip GCN: CH 00797 do UBND huyén T.T, Long An cap
ngay 18/7/2012, cap nhat cha so hitu ngay 13/12/2019 cho Ong P.T, theo Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat s6 5934281.19, ngdy 24/12/2019, dugc cong ching tai Vin
phong cong chimg P.T.H, s6 cong chimg 13.131, quyén sd 14 TP/CC-SCC/HPGD, dugc
dang ky giao dich bao dam ngay 24/12/2019 tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén T.T, tinh Long An.

Ngay sau khi bi don d thyc hién ddy du cac nghia vu phat sinh tir hop dong tin
dung néu trén thi nguyén don x6a thé chip tai co quan c6 tham quyén va hoan tra lai cho
bi don ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sb BH 425875, sb vao s6 cdp GCN: CH 00797 do UBND huyén T.T,
Long An cap ngay 18/7/2012, cap nhat chu sé hiru ngay 13/12/2019 cho Ong P.T va cac
gidy to khac lién quan theo Hop dong thé chap.

2/ Ong P.T con phai tiép tuc tra tién 1ai phét sinh trén s6 du ng gbc chua thanh toan
ké tir ngdy 08/6/2021 theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan tai hop dong cho dén khi
thanh toan xong cac khoan ng néu trén.

3/ Céc bén thi hanh an tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

4/ Vé an phi dan sy so tham:



- Ong P.T phai chiu an phi dan su so tham 1a: 36.596.011d6ng.

- Hoan tra cho Ngan hang Q sb tién tam tmg an phi di nop 1 16.382.855 (Mudi sau
triéu, ba trim tdm muoi hai ngan, tAm trim nim muoi lim) dong theo bién lai thu sd
AA/2019/0010635 ngay 08/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan Y, Thanh phd
H6 Chi Minh.

5/ Quyén khang céo:

Nguyén don duoc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Bi don dugc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tdng dat hop 1é ban
an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat tb tung dan su.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dicu §,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ho Chi Minh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Quan Y;

- Chi cuc Thi hanh an Quén Y;

- Puong su;

- Luu ho6 so vy an, vp.

T6 Thanh Sang



