TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 2892023/DS-PT

Ngay: 26/6/2023

V/v: Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong QSD dat; hop dong tin
dung, hop dong thé chip QSD dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thuy;

2. Ong Phi Thanh Chung.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Puic - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba Nguyén Bach Thién Linh - Kiém sat vién.

Ngay 21 va 26 thang 6 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ha
Noi xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 600/2022/TLPT-DS ngay
19 thang 12 nam 2022, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dit;
hop ddng tin dung, hop ddng thé chap QSD dat.

Do Ban an so tham sé 56/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ctia Toa an nhan
dan quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Néi, bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 146/2023/QD-PT ngay
31/3/2023; Quyét dinh hoan phién toa sé 160/2023/QDHT-PT ngay 17 thang 04
nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 265/2023/QDHT-PT ngay 04 thang 05
nam 2023; Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 265/2023/TB-DS ngay 04
thang 5 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 211/2023/QPHT-PT ngay 19
thang 05 nam 2023; Thong bao vé viéc mo lai phién toa sé6 315/2023/TB-DS
ngay 25 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 229/2023/QDHT-PT
ngay 01 thang 06 nam 2023; Thong bao vé viéc mo lai phién toa so
337/2023/TB-DS ngay 05 thang 06 nam 2023; ciia Toa an nhan dan thanh ph
Ha No1i, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Lwu V, sinh nim 1978; cu tra tai: S6 nha
8x, ngd 3x phuong C, quan Béac Tur Liém, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién
theo ty quyén: Cong ty Luat TNHH V; dia chi: P2xxx, tang xx, toa thap LI 13-



s6 1xx K, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Vi Trong H - Giam déc.

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Viin V, sinh nim 1968;

2. 2. Ba Nguy&n Thi N, sinh nim 1970:

Cung trti tai: Thon T, xa& D, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi; Nguoi
dai dién theo ay quyén caa dng Hoang Van V, ba Nguyén Thi N: Ba Bdng Thi
Thay T, sinh nam 1970; cu tra tai: To dan phé x, phuong L, quan Ha Pong,
thanh phé Ha Nai.

3. Nguoi (co quan) ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP Q (sau day goi tit 1a M Bank); dia chi: S6 y L,
phuong T, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi; Ngudi dai dién theo phap luat:
Ong Lé Hiru B - Chu tich HPQT; Nguoi dai dién theo uy quyén: Cong ty
TNHH Quan Iy no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q (M-ACM); Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin P - Giam ddc; Nguoi dai dién theo ay
quyén: Ba Lé Thanh N- Pho Phong Thu héi ng tin dung; Ngudi dai dién theo ay
quyén cia ba Lé Thanh N: Ba B4 Thi T, 6ng Tran Xuan D - Chuyén vién xu Iy
no.

3.2. Vin phong Cong ching H; dia chi: : tang k nha Bx lang Q, phé T,
phuong D, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

3.3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960; cu tra tai: S6 nha B phd N, thi tran
b, huyén D, tinh Ha Nam; Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng Luu Minh
Vuong, sinh nam 1984; HKTT: Thon i, xa Y, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Héa.

3.4. Cong ty CP Tap doan H Viét Nam (sau day goi tat 1a Cong ty H);
dia chi: S6 q L& D, duong T, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Nguyén Thi T - Téng Giam dbc; Nguoi dai dién theo ay
quyén: Ong Luu Minh V, sinh nim 1984; ding ky HKTT: Thon k, x4 Y, huyén
Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

3.5. Ba Ha Tuyét M, sinh nam 1979; cu trG tai: S6 nha 8x, ngd 3x,
phuong C 2, quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Cong ty Luat TNHH V; Dia chi: Px1, tang 2x, toa thap L duong , quan
Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi; Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Vi Trong H
- Giam déc.

3.6. Chau Nguyén Minh M2, sinh ngay 14/03/2012;

3.7. Chau Nguyén Minh A, sinh ngay 15/05/2013;

Cung tra tai: S6 nha 8x, ngd 3x, phuong C 2, quan Bac Tur Liém, thanh
phd Ha Noi

Chau Nguyén Minh M2, chau Nguyén Minh A 1a con ctia 6ng Nguyén
Luu V va ba Ha Tuyét M, do dng V va ba M 1a nguoi dai dién theo phép luat.

] NOI DUNG VU AN
Theo ban an so tham, ndi dung vu 4n nhuw sau:



Tai don khoi kién dé ngay 17/9/2019 va cdc don khéi kién bo sung dé
ngay 08/10/2019 va ngay 28/12/2019, nguyén don - dng Nguyén Luu V trinh
bay:

Ngay 28/05/2019, tai tru s& Vin phong cong chung Ha T, 6ng Nguyén
Luu V va 6ng Hoang Van V, ba Nguyén Thi N, da ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd 643, quyén s6: 01- TP/CC-
SCC/HDGD (sau day goi la Hop dong chuyén nhugng s6 643) voi ndi dung:
Ong V chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san  gan lién véi dat cia thira dat
56 90, t& ban dd s6 47, phudng C6 Nhué 2, quan Béc Tir Liém, Ha Noi (sau day
g0i it 12 thira dAt s6 90, to ban d6 s6 47, phuong CbH Nhué 2) c6 dién tich
296m?, tai san gan lién v6i dat 1a nha cap 4 dién tich 90m?2. Gia chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 500.000.000d.

Ban chat cta giao dich nay la 6ng V duoc sy moi chao cua Cong ty H gop
vbn bang quyen st dung dat va tai san trén dat cua thira dat so 90, t& ban d6 sb
47, phuong C6 Nhué 2 néu trén vao Cong ty H dé tré thanh c6 dong cua Cong ty
H. Sau khi ky Hop dong goép von sé 09/2019/HPGV-H, lanh dao ctia Cong ty H
da yéu cau 6ng V 1am thu tuc sang tén quyén sur dung dat da gop von néu trén
cho 6ng Vuong va ba Nga dé 6ng Vuong, ba Nga vay vén cho Cong ty H lay
kinh phi cho hoat dong kinh doanh. Ong V da hiéu nham ban chat ciia giao dich
mua ban quyén st dung dat nay 13 phuc vu cho viéc viée gop von vao Cong ty
H.

Theo vén ban thoa thuan ngay 28/05/2019 ky gitra ong V va ong Vuong,
ba Nga thong nhat sy viéc nhu sau: Ong V co gop von kinh doanh vao Cong ty
H bang quyén str dung dat 296m? thudc thira dat s6 90, to ban do s6 47, phudng
Co6 Nhué 2 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau day vit tt 1a
GCNQSDBD) s6 3901/QD-UB vao sd H0938, cap ngay 06/12/2005 dung tén dng
V. Sau do, 1€ ra Cong ty H phai yéu cau 6ng V thuc hién cac thu tyc sang tén
quyen str dung dat cho Cong ty H va Cong ty H 1y quyén sir dung dat d6 dé vay
von ngan hang thi Cong ty H lai dé nghi 6ng lam thu tuc chuyen tén nguoi dung
tén sO hitu trén gidy to nha dat cho ong Vuong, ba Nga dé 1am thu tuc vay von
ngan hang, lay kinh phi cho hoat dong san xuét cua Cong ty H.

Do chi dao ctia Cong ty H, 6ng V di hiéu sai vé ndi dung cua giao dich
nén da dong y ky xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat sang cho ong Vuong, ba Nga dé sau d6 6ng Vuong, ba Nga
ding quyén st dung dat d6 dé dung tén vay cho Cong ty H sb tién
9.361.000.000d.

Pé hop thic hoa viéc mua ban ndy, sau khi vay duoc ngan hang; ong
Vuong dd chuyén vao tai khoan cta dng V sd tién 9.361.000.000d va sau d6 6ng
V viét 04 tam Séc dé ba Thanh rut toan bo so tién 9. 361.000.000d cho Cong ty
H. Do vay, viéc ong V ky Hop dong chuyén nhugng s6 643 1a do bi lira dbi; 6ng
V di hiéu nham day 1a viéc gop von vao Cong ty H nén da ky két giao dich nay



va sau d6 chuyén toan b tién vay ngan hang tir nha dat da chuyén nhuong cho
ba Thanh.

Toan bd cac cong trinh trén dat déu duoc dng V va vo 1a ba M tao 1ap
trong thoi ky hon nhan (GCNQSDP khong ghi nhan khéi tai san nay thudc so
hiru ctia 6ng V). Ba M khong duoc tham gia ky két cac van ban gdm: Hop dong
gop vbén; Van ban thoéa thuan ngdy 28/05/2019; Bién ban xac nhan st dung
ngudn vén ky ngay 05/06/2019 gitta Cong ty H va vo chong ong Vuong, ba
Nga; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat
nén moi giao dich lién quan dén khdi bat dong san nay déu khong hop phép.

Nhu vay, viéc 6ng V va vo chong ong Vuong, ba Nga ky Hop ddng
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 13 bi Ira ddi theo
Piéu 127 ciia B9 luat Dan su, viéc Ira déi thé hién & ba van dé:

1. Lam cho 6ng V hiéu sai vé chu thé cua giao dich rang ong Vuong, ba
Nga khong phai 14 chu thé cua giao dich nay ma chi thé chinh 1a Cong ty H do
lanh dao Cong ty H di chi dao 6ng V lam thu tyc chuyén nguoi dung tén trén
gidy to nha dat ciia 6ng V cho 6ng Vuong, ba Nga dé tién vay von cho Cong ty
H hoat dong san xuét kinh doanh;

2. Lam cho 6ng V hiéu sai vé ndi dung cua giao dich nay nhu 1a mot nghia
vu ctia 6ng V dé hoan thanh thi tuc gop von vao Cong ty H.

3. Theo Bién ban xac nhan s6 05/2019/BB-H vé viéc str dung nguén von
ky gitra Cong ty H va ong Vuong, ba Nga cling nhu ndi dung trong Van ban
thoa thuan ngay 28/05/2019 thi ong V hiéu rang viéc ong V ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho ong Vuong, ba Nga dé Cong ty H vay von ngan
hang cho hoat dong san xut kinh doanh va Céng ty H phai thanh toan ng goc va
1ai hang thang theo hop dong tin dung. Tuy nhién, sau khi vay tién, Cong ty H
da khong thanh toan goc lai cho ngén hang, Pén nay, ngin hang da gui van ban
yéu céu thyc hién nghia vy tra ng' va ban giao toan bo quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat cua 6ng V dé xu 1y thu no. Nhu vay, muc dich gop von vao
Cong ty H cua 6ng V theo tinh than cla Hop dong gép von va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a khong dat dugc. Chung t6 Cong
ty Hco y lua d01 va dén nay gia dinh ong V phai chiu hdu qua 1a nha dat ma gia
dinh dang sinh séng bi ngan hang yéu cau ban g1a0 dé xtr Iy thu no.

Can ctr khoan 1 Bleu 142 B6 luat dan sy vé hau qua cia giao dich dan sy
do ngudi khong co quyen dai dién xac 1ap, thuc hién, 6ng V dé nghi Toa an: 1/
Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong s6 643 do c6 su lra dbi va ngudi thuc
hi¢n giao dich khong c6 quyén dai dién xac 1ap giao dich. 2/ Xu Iy hau qua cua
hop ddng vo hiéu, budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, _khoi phuc
lai tinh trang ban dau. Budc 6 ong Vuong va ba Nga trd cho ong V quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat cua thira dat s6 90, to ban do sb 47 phuong Co
Nhué 2; phai tra cho MB Bank s6 tién 9.400.000.000d cung toan bo tién 1ai. 3/
Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap.



Tai phién hop cong khai ching cir va hoa giai ngay 05/5/2021 va ngay
14/10/2021 ong V yéu cau: Tuyén v6 hi¢u Hop dong chuyen nhuong so 643.
Yéu cdu 6ng Vuong, ba Nga chuyén lai quyén st dung dit va tai san gan lién
v6i dat cho dng V. Tuyén vo hiéu hop dong tin dung va hop ddng thé chap gifra
MB Bank va éng Vuong, ba Nga do vi pham diéu cAm cua luét, hop ddng gia
tao, co dbi twong khong thuc hién dugc hop ddng. Yéu cau ba Thanh tra lai sb
tién 9.361.000.000d cung toan b tién 13i cho MB Bank va 168.000.000d cho
6ng V do ba Thanh 14 ngudi chiém hitu khong c¢o cin ctr phap luat. Budc ba
Thanh, H, 6ng Vuong, ba Nga, Véan phong Cong chimg Ha T, MB Bank phai
boi thuong thiét hai cho gia dinh 6ng 171 ty dong do cau ket v6i nhau ltra déi, vi
pham phap luat, lam anh huong nghiém trong den cudc séng cia gia dinh 6ng va
lam anh hudng dén viéc dau tu phat trién kinh té cta ong.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cia MB Bank, 6ng V khong chap nhan.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don, éng Hoang Vin V., b Nguyén
Thi N va nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Vieong, ba Nga trinh bay:

Ong Vuong, ba Nga khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Thira dat s6 90, to ban d6 s6 47, phuong C6 Nhué 2 c6 dién tich 296m? va
tai san gan lién véi dat dung tén 6ng Nguyén Luu V theo GCNQSDD sb
AD699231 do UBND huyén Tur Liém cap ngay 06/12/2005.

Ong c6 nhu cdu mua nha dat, qua su gi6i thiéu ciia ba Thanh (ngudi quen
cua 6ng ba) thi ong ba dén gap ong Nguyen Luu V. Ong ba duogc biét 6ng V da
thé chap thira dat s6 90, to ban do sb 47, phuong C6 Nhué 2 tai Quy tin dung
Nhan dan C6 Nhué 2 va bi ng qua han (6ng V khong c6 kha nang thanh toan
gdc, 1ai vay trong mot thoi gian dai).

Vao 14 gio 30 phut ngay 24/5/2019, 6ng d3 mang 5.500.000.000d dén
Quy tin dung Nhan dan C6 Nhué 2 cho 6ng V dé tat toan khoan vay va lay
GCNQSDD cua 0ng V ra. Ong di cung ong Nguyen Xuan Thuy dén Vin phong
Ping ky dat dai Chi nhanh Bac Tir Liém dé xo6a chdp va nhan GCNQSDD cua
6ng V. Dén ngay 28/5/2019, 6ng da den Vian phong Cong chimg Ha T Cung ong
V dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va sang tén thua dat cho
ong. Dé thuc hién duoc giao dich trén, 6ng Vuong di phai vay tién dé tra vao
quy tin dung cho 6ng V.

Sau khi x06a thé chép, ong V va 6ng Vugng, ba Nga da tién hanh ky két
Hop dong chuyén nhuong sd 643. Giao dich gitra hai bén dung quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra, 6ng V cung cip cho 6ng Vuong gidy phép xiy dung sb
203/GPXD cap cho 6ng V. Ong Vuong, ba Nga da lam thu tuc sang tén 6ng ba.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng Vuong, ba Nga da ky két
hop dong tin dung dé vay tién cia MB Bank v&i muc dich thanh toan tién mua
nha dat cho dng V va thé chap quyén sir dung dat, cic tai san trén dat dam bao
cho khoan vay. MB Bank d# giai ngan toan bo sb tién vay 1a 9.361.000.000d vao
tai khoan cua 6ng V tai MB Bank. Qua trinh thoa thuan tir khi nhan tién tra quy
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tin dung dén khi 6ng Vuong, ba Nga giai ngan tién vao tai khoan ctia ng V, 6ng
V hoan toan minh min, khéng c6 khiéu kién gi. Khi chuyén nhuong dit, ong
Vuong di hoi 6ng V vé vo ctia dng V thi dng V noi 1a nha dat cua 6ng V va 6ng
V di dua ra gidy ting cho dét riéng ctua me 6ng V.

Bi don dé nghi Toa 4n cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo Hop ddng chuyén nhuong sd 643; Cong nhan giao dich thé chap giira
ong Vuong, ba Nga va MB Bank; Néu ong Vuong, ba Nga khong tra dugc tién
cho MB Bank theo hop dong tin dung, d& nghi M Bank xir 1y tai san thé chap
theo quy dinh cua phép luat.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - ba Ha Thi Tuyét Mai trinh bay:

Nam 2010, ba két hon véi ong V co dang ky két hon hop phap. Nam
2011, ba va 6ng V da sira nha cap 4 thanh nha 03 tang dé cho thué tro. Pén nam
2017 - 2018, 6ng ba di xay dung mdt nha 03 tang kién cb co gidy phép xay
dyung cia UBND quén Béc Tir Liém.

Sau nay ba méi biét viéc ong V da ky hop dong chuyén nhuong nha dat
cho ong Vuong, ba Nga. Ba da hoi 6ng V, 6ng V c6 ndi 14 ban dé gbp von vao
Cong ty H. Trudc khi ky hop ddng chuyén nhwong nha dat, éng V va ong
Vuong, ba Nga, ba Thanh da thong qua van ban thoa thuan c6 néi dung: Ong V
gop von kinh doanh vao Cong ty H bang quyen st dung dat 1a 296m? thudc thira
dat s 90, to ban dd s6 47, phuong C6 Nhué 2. Theo dé nghi cua lanh dao Cong
ty H, Ong V ¢6 trach nhiém sang tén ong Vuong, ba Nga dé thuan tién lam thi
tuc vay von ngan hang, lay kinh phi cho Céng ty H hoat dong. Ong Vuong, ba
Nga da thé chap quyén sir dung dat cho MB Bank vay khoang 9.3 ti dong. Viéc
nay thé hién qua bién ban thoa thuan sd 05/2019/BB-H ngay 05/6/2019 ¢6 chit
ky cta ba Thanh - Chu tich HDQT, ba Tham - Giam doc Cong ty H. Tuy nhién,
sau khi nhan dugc tlen Cong ty H da khong tra tién ngan hang nhu da cam két
mic cho 6ng V yéu cau Cong ty H thyuc hién dung cam két. Nhu vay, hop dong
chuyen nhuong gitra ong V voi ong Vuong, ba Nga co sy Itra dbi ciia ba Thanh
va Cong ty H dé nham vay von ho cho Cong ty H. Cong ty H ngay tur dau da lira
dbi 6ng V theo Hop ddng gop von vao Cong ty H bang quyén st dung dat va
van ban thoa thuén ngay 28/5/2019. Vi hop dong khong c6 thuc nén gia tri
chuyén nhuong quyen sir dung dat méi dugc ghi 1a 500.000.000d trong khi gia
thi truong 13 25 ti dong.

Hon nira, viéc 6ng V chuyén nhuong nha dat ong cha dé lai nhung viéc
xay dyung hai bat dong san trén dét 1a trong thoi ky hon nhan va c6 dong gop cua
ba. Thang 5/2011, ong ba théng nhit dung toan bo tlen mimg dam cudi va tién
bd me ba cho them dé stra chita, cai tao ngdi nha cap 4 c6 dién tich 90m? thanh
ngdi nha 03 tang c6 dién tich Kkhoang 100m? x 3 téng Nam 2017, ong ba tiép tuc
x@y dung thém mot nha 03 tang c6 dién tich 68m? x 3 tang theo Gidy phép xdy
dung s6 203/2017/GPXD ctia UBND quan Béc Tur Liém. Ong V khéng c6




quyén chuyén nhuong dit bao gdm ca hai ngdi nha c6 cong stc, tai san cia ba
ma khéng c6 su ddng ¥ cua ba.

Vin phong Cong chimg Ha T va cong ching vién di vi pham phap luat vé
cong chimg khi chimg thuc hop dong trén hinh nhu d cin clr vao x4c nhén tinh
trang hon nhan s6 1573/UBND-TP ngay 27/9/2016 ctia UBND phudng C6 Nhué
2 dé x4c dinh tai san thé chap 1a ciia mot minh 6ng V.

Ba M dé nghi Toa 4n: 1/ Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong s6 643.
2/ Yéu cau Cong ty H hoan tra s6 tién 9.3 ti dong cho MB Bank hoic cho ong
Vuong, ba Nga dé ong Vuong, ba Nga tra cho MB Bank vi ba Thanh va Cong ty
H nhd 6ng Vuong, ba Nga vay ho. 3/ Yéu cau cong chimg vién Bui Yén Phong
va Vin phong Cong ching Ha T bdi thudng cho ba sb tién 15 ti dong do vi
pham phap luat cong chimg, 1am anh huéng nghiém trong dén tinh than cia ba,
cac con cua ba. (Ngay 23/6/2021, Pai dién uy quyén ctia ba M c6 don rat yéu
cau nay).

Ba M khong c6 don yéu cau doc 1ap ma dé nghi Toa an xem xét yéu cau
cua ba theo y€u cau khoi kién cua ong Nguyen Luu V.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan, - MB Bank trinh bay:

Ngay 30/05/2019, MB Bank va dng Hoang Van V, ba Nguyén Thi N da
cung ky két Hop dong cho vay sb: 875447.19.950.5145662.TD; khé udc nhan
ng S6 LTI19143000181. STO1/LD1915105096 vo6i muc dich: Ong Vuong, ba
Nga thanh toan mot phan tién mua bat dong san tai thira dat so 90, to ban d6 sb
47, dia chi: phuong C6 Nhué 2, quian Bac T Liém; Lai sudt cho vay tai ngay
gidl ngan la 11,5%/nam sau do diéu chinh theo tung thoi ky va dugc xac dinh
bang 14i sudt san pham tiét kiém trung dai han ky han 24 thang cia MB Bank +
bién d9 4,3%/nam véi thoi han 19 ndm; S6 tien da giai ngan 1a 9.361.000.0004.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung cua 6ng Vuong, ba Nga gom:
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan QSD dit s6
AP 699231, 56 vao s6 cip GCNQSDD: H0938, s6 QD: 3901/QD-UB do Uy ban
nhan dan huyen Tu Liém cap ngay 06/12/2005 cho 6ng Nguyén Luu V; Ngay
04/6/2019, Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Bic Tir Liém
xac nhan chuyén nhuong dién tich con lai va tai san gan lién véi dat cho ong
Vuong, ba Nga theo hd so s6 050938.CN.1274.CN2. Bit dong san tai dja chi:
Thira dat sb: 90, to ban do so: 47, phudng C6 Nhué 2, quan Bac Tur Liém, Ha
Noi. Bén nhan thé chap 1a MB Bank - Chi nhanh S¢ giao dich 3 theo Hop dong
thé chap Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sb cong chung:
05146.2019/HDTC; quyén s6: 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/06/2019. Tai san
néu trén da dugc dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Bac Tir Liém theo ding
quy dinh cua phap luat.




Trong qua trinh thyc hién hgp df)ng, ong Vuong, ba Nga da khong thuc
hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung va Khé u6c nhan ng; MB
Bank d giri nhiéu thong bao, cong van yéu cau 6ng Vuong, ba Nga tra ng va
ban giao tai san bao dam cho MB Bank xtr 1y theo quy dinh nhung 6ng Vuong,
ba Nga déu khéng thuc hién. Khoan no qua han ké tir ngdy 25/06/2019, MB
Bank d3 giri thong bao khai kién dén ong Vuong, ba Nga va cac bén lién quan
theo dung quy dinh.

Pé bao vé quyén va loi ich cia MB Bank, MB Bank c6 yéu cau doc lap
dbi voi bi don 1a 6ng Vuong, ba Nga, dé nghi Toa an giai quyét cac van de cu
thé: 1/ Budc bén vay 1a 6ng Vuong, ba Nga thanh toan cho MB Bank s tién
(tam tinh dén hét ngay 11/03/2020): 9.785.522.454d, trong dé: No goc:
9.278.886.000d; N¢ lai: 506.636.454d. 2/ Buoc 6ng Vuong, ba Nga thanh toan
phan no lai, tién phat phat sinh theo 13i suat qua han thoa thuan tai Hop dong
cho vay s6: 875447.19.950.5145662.TD ngay 30/5/2019 va Khé udc nhan ng sd
LTI19143000181.ST01/LD1915105096 ké tir ngay 12/03/2020 cho dén khi
thanh todn xong khodn ng. 3/ Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, Vuong,
ba Nga khong thyc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén va lai phat sinh
thi MB Bank c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c¢6 thAm quyén tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo khoan
ng cho MB Bank, tai san bao dam la: Quyen su dung dat va tai san gin hen voi
d4t theo GCNQSDB s6 AD 699231, sb vao sd cap GCNQSDB H0938, s6 Qb:
3901/QD-UB do Uy ban nhan dan huyen T Liém cap ngay 06/12/2005; Ngay
04/6/2019, Vian phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh guén Bic Tir Liém
xac nhan chuyen nhuong dién tich con lai va tai san gan lién véi dat cho ong
Vuong, ba Nga theo hd so s6 050938.CN.1274.CN2. Bat dong san co dia chi:
Thira dat sd: 90, to ban d6 sb: 47, phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tir Liém; Toan
bo s6 tién thu duoc tir viéc ban/ xir Iy tai san dugc dung dé thanh toan nghia vu
tra no ciia 6ng Vuong, ba Nga dbi voi MB Bank. Néu sé tién thu duoc tir ban/xir
1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong Vuong, ba Nga van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho MB Bank.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua dng V, MB Bank c6 ¥ kién: Viéc vay vén
cua ong Vuong, ba Nga tai MB Bank S¢ giao dich 3 la hoan toan hop phap, muc
dich vay von dé ‘mua bat dong san cua ong Nguyén Luu V d3 c6 Hop dong
chuyén nhuong s 643. Ong Vuong, ba Nga lay chinh tai sdn nay lam tai san bao
dam cho khoan vay theo Hop dong cho vay s6: 875447.19.950.5145662.TD ngay
30/5/2019 va Khé wéc nhan no sé LTI19143000181.ST01/LD1915105096 1a
hoan toan phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé chap da duoc cong
chtng, ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Bic
Tur Li€ém.

Sau khi c6 dé nghi giai ngan tir phia 6ng Vuong, ba Nga, MB Bank da
chuyén khoan sang tai khoan cua dng V theo dung ndi dung Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan ng ngay 30/5/2019. MB Bank cho dng Vuong, ba Nga
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vay von 13 hoan toan ngay tinh va hop phap. bé nghi Toa an: Tuyén bd cong nhan
Hop dong thé chép Quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong chimg:
05146.2019/HPTC; quyén s6: 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/06/2019 la co
hiéu luc phap luat va co gia tri thi hanh.

Viéc thoa thuan tra tién ctia ba Thanh/Céng ty H va 6ng V, 6ng Vuong,
MB Bank khéng dugc biét va khong c6 lién quan. MB Bank cho 6ng Vuong, ba
Nga vay thi 6ng Vuong, ba Nga phai tra tién vay cho MB Bank theo dtng thoa
thuan trong Hop dong tin dung. Néu 6 ong Vuong, ba Nga khong tra duoc ng thi
MB Bank c6 quyén xu ly tai san thé chép theo cac diéu khoan hai bén da thoa
thuan trong hop dong thé chip. Do viy, MB Bank khong ddng ¥ v6i yéu cau
khoi kién ctia 6ng V 1a budc Cong ty H hay ba Thanh thanh toan khoan ng theo
hop ddng tin dung MB Bank di ky két v6i ong Vuong, ba Nga.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan -
Vin phong Cong chitng Ha T ¢6 ¥ kién:

Ngay 28/5/2019, Van phong Cong ching Ha T tlep nhan ho 50 yéu cau
cong chung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat cla cac ong ba Nguyen Luu V, Hoang Van V, Nguyén Thi N. Sau khi kiém
tra cac gidy to co trong hd so yéu cau cong chimg, Cong chimg vién nhan thay hd
so day du, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén da thy ly va tién hanh cong
chung hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cho
cac ong ba trén. Viéc cong ching hop dong da tun thu dang va day du trinh tu,
thl tuc céng chimg hop dong giao dich theo quy dinh cua Luat Cong chimng va
dung voi y chi cua cac bén tham gia giao két hop dong. Vian phong Cong ching
Ha T dé nghi duoc vang mat trong qué trinh Toa an g1a1 quyét va xét Xt vy an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan -
ba Nguyén Thi Thanh va Cong ty H do éng Luu Minh Vieong dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Vé ban chit cac bén da c6 thoa thuan tra khoan no ctia 6ng V tai Quy Tin
dung C6 Nhué dé rut “so6 do” ciia 6ng V tai Quy tin dung C6 Nhué. Ba Thanh da
vay duoc hon 03 (ba) ty dong ctia mot nit can bo thuéc MB Bank - S& giao dich
3 va Ong Vuong dé vay cua 6ng Thuy 2.500.000.000d de cung nhau g1a1 chap
nha dat ctia 6ng V tai Quy tin dung C6 Nhué va rit “s6 d6” ra. Vé sau viéc sur
dung tién nhu thé nao thi moi ngudi déu biét. Ba Thanh c6 ¥ kién 1a bén nao st
dung bao nhiéu tién thi s& tra lai cung sb tién 13i twong tng véi 13i sudt ngan
hang cho MB Bank dé rat s6 do ra cho 6ng V.

Vé van dé cb phan cta 6ng V tai Cong ty H: Ba Thanh hay Céng ty H
khong vay ng cua Ong V ma day la su thoa thuan ctia ba Thanh va 6ng V trude
day, dé nghi 6ng V dén Cong ty H 1am viéc dé giai quyét khoan tién va c6 phan
nay vi ba Thanh chap nhan c¢6 khoan no 13 4.400.000.000d ctia 6ng V, vi thuc té
ba Thanh nhan 4.400.000.000d chuyén tir MB Bank dé thyc hién thoa thuan cua
ong V véi ba Thanh.



Tai ban dn so tham so 56/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 (V& Quyét dinh sira
chita, b6 sung ban dn so tham sé 03/2022/0P-SCBSBA ngay 21/9/2022) ciia
Toa an nhan dan qudn Bdc Tir Liém, thanh phé Ha Noi, da xir:

1. Khong chép nhan cic yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Luu V vé
viéc: Tuyén v6 hiéu hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong
Nguyén Luu V v6i ong Hoang Van V va ba Nguyen Thi N dbi voi thira dat sO
90, to ban do so 47, thudc phuong Co Nhué 2, quan Bic Tur Liém duoc cap
GCNQSDDb 5O 3901/Qb-UB vao s6 H0938, cip ngay 06/12/2005; Tuyén vo
hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb cong
chung: 05146.2019/HPTC; quyén sé: 02/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
07/06/2019 gitra dng Vuong, ba Nga va MB Bank; Bugc ba Thanh/Cong ty H
phai thanh toan tién goc va toan b tién 1ai theo hop dong tin dung 6ng Vuong,
ba Nga di thé chap nha dat ciia 6ng dé vay tién ciia MB Bank; Budc ong Vuong,
ba Nga tra lai nha, dat cho f)ng V.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia MB Bank vé viéc budc ong Vuong,
ba Nga phai thanh toan khoan ng cho MB Bank theo Hop ddng cho vay so:
875447.19.950.5145662.TD, cung khé udce nhan no S6
LTI19143000181.ST01/LD1915105096 ngay 30/5/2019, tinh dén ngay xét xir
gé)m: No géc 9.278.886.000d; Lai trong han: 2.850.398.787d; Lai qua han
390.684.474d; 13 phat do cham tra lai: 417.543.134d. Toéng coOng:
12.937.512.3954.

Ké tur ngay tuyén an, néu ong Vu’O’ng, ba Nga khong tra s6 tién néu trén
cho MB Bank thi phai chiu lai suét trén s6 ng gdc chua thanh toan theo muc 13i
suat hai bén thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no duge ky két
gitra ong Vuong, ba Nga va MB Bank.

3, Truong hop 6ng Vuong, ba Nga khong thanh toan duge khoan ng néu
trén, MB Bank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an cé tham quyen xtr li, phat
mai tai san bao dam la Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat theo
GCNQSDD s6 AD 699231, s6 vao s6 cap GCNQSDD: H0938, s6 QD:
3901/QD-UB do Uy ban nhéin dén huyén Tt Liém cap ngay 06/12/2005 cho ong
Nguyén Luu V, dd dugc sang tén cho 6ng Vuong va ba Nga tai dia chi: Thira dat
s6: 90, to ban do sb: 47, phuong C6 Nhué 2, quan Bac Tur Liém, Ha Noi theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat s6 cong chimg:
05146.2019/HPTC; quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/06/2019.

4. Khi thyc hién viée chuyén giao/ban/xu 1i tai san 1a thua dat so: 90, to
ban dd so: 47, phuong C6 Nhué 2, quan Béc Tir Liém, Ha Noi giita ong Vuong,
ba Nga, MB Bank va cac duong su khac, bén nhén chuyén giao tai san, tién phai
hoan tra cho ba M s tién 1.489.674.9954d 1a tri gia tai san ctiia ba M trong khbi
tai san duoc chuyén giao/ban/xir 1y.

5. Khong giai quyét cac yéu cau khac cua nguyén don gom: Yéu cau ba
Thanh, Cong ty H, 6ng Vuong, ba Nga, Van phong Cong chimg Ha T va MB
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Bank phai bdi thuong thiét hai vé vat chét va tinh than cho 6ng ba va gia dinh
v6i sb tién 150 ti ddng va 05 cdy vang tuong duong sb tién 168.000.000d dng V
dd ban 05 cdy vang dé dua cho ba Thanh dé thuc hién thu tuc ding tén cb dong
cho ong tai Cong ty H;.

6. Khong chap nhan cac yéu cau khéac cia cac duong su.

7. Néu s6 tién thu duoc tir viéc ban tai san dam béo néu trén khong du dé
thanh toan khoan ng, 6ng Vuong, ba Nga phai c6 nghia vu tra ndt s tién con
thiéu cho MB.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh xir 1y tién tam tng an phi, tuyén an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau phién toa so tham, ong Nguyén Luu V, ba Ha Thi Tuyét Mai, ba
Nguyén Thi T khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don - ong Nguyén Luu Vva nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng
V trinh bay: Ong van gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo.

Nha dat cua 6ng 1a do 6ng duogc thira huong cua cha 6ng dé lai. Nam
2005, 6ng dugc cap GCNQSDD. Nam 2010, 6ng két hon véi ba Ha Tuyét M.
Nam 2017, vo chéng ong c6 xay dung mot nha ba téng kién cb. Hién nay trén
dét c6 03 khéi nha: nha cép 4 cii, hai khéi nha kién cd. Hién c6 vg chéng ong va
02 con ctia dng ba 6.

Tir khi duge cdp GCNQSDD, ong di nhiéu lan thé chap va giai chap. Tai
thoi diém thang 05/2019, 6ng dang thé chap nha dat tai Quy tin dung Nhan dan
C6 Nhué 2 véi s6 no hon 05 ty. SO tién hon 05 ty giai chap nha dat 1 tién ong
1am &n ma c6. Do ba Nguyén Thi Thanh c6 hira 13 s& tra 13i cao nén 6ng bi lira
va c6 thoa thuan gop von bang nha dat vao Cong ty H. Ong xac nhén 6ng c6 ky
cac van ban sau: Hop dong gop von ngay 15/03/2019, khong c6 chit ky vo ong;
Van ban thoa thuan ngay 28/05/2019 voi sy c6 mat cua 6ng Vuong va ba Thanh
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 643. Ong co biét viéc ong
Vuogng, ba Nga vay MB Bank, khi ngan hang vé tham dinh tai san 6ng c6 biét,
6ng khong c6 don phan d6i qua trinh ong Vuong, ba Nga vay MB Bank. Ong c6
dén MB Bank dé mo tai khoan dé nhan s tién 6ng Vuong, ba Nga vay. Tuy
nhién, ong khong tiéu dong nao ma ong ky séc cho ba Nguyén Thi Thanh rut
toan bo so tién trén. Ong khong ky hop dong thué nha nao ca; tai phién toa dai
dién bi don da ndp hop dong thué nha khong ‘phai chir ky cua ong, ong dé nghi
Toa an chuyén hd so sang co quan Cong an dé giai quyét van dé gia mao chir ky
cua ong.

Ngoai viéc ong bi ltra d01 hop dong v6 hiéu vi s6 tién chuyén nhuong 1a
500.000.000d dé ong Vuong trén thué. Dé nghi Toa an budc ba Thanh va ong
Vuong phai tra cho MB bank.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don - 6ng Hodng Vin V, ba Nguyén
Thi N trinh bay:
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Ban chét cua vu kién 13 tai thoi diém thang 05/2019, dng V dang thé chip
nha dat tai Quy Tin dung Nhan dan C6 Nhué 2 va khong c6 kha ning tra no.
Ong Vuong, ba Nga c¢6 nhu cidu mua nha va duoc ba Thanh gidi thiéu. SO tién
hai bén thoa thuan 14 hon 14 ty dong. Ong Vuong, ba Nga da phai tra 5,5 ty
dong dé giai chap nha dét cua ong V. Ong Vuong truc tiép mang s6 tién 5,5 ty
d6ng dén Quy Tin dung Nhan dan C6 Nhué 2 ndp. Tuy nhién, khi 1am thu tuc
giai chép thi phiéu thu tén 6ng V, 6ng ‘Vuong chi ¢6 birc anh chup khi mang tién
dén nop ma khong ky vao phiéu thu. Ong V néi sé tién nay cua 6ng V la khéng
ding sy that. Sau do6, 6ng Vuong lam tha tuc vay MB Bank véi muc dich mua
nha va s tién vay hon 09 ty duoc chuyén vao tai khoan ctia 6ng V mo tai MB
Bank. Toan b¢ giao dich dugc 6ng V thuc hién mot cach ty nguyén, khong bi
cudng ép hay lira ddi. Nay dé nghi Toa an khong chip nhdn yéu cau khang co
cua Ong V.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Thanh trinh bay:

Ba Poan Thi Lan Anh 14 giam doc Cong ty Luat TNHH IFA noi 6ng cong
tac. Ong khong yéu cau xin hoan phién toa. Ngay hom nay, véi tu cach 13 nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Thanh 6ng xin rat toan bd yéu cau khang céo.
Thuc té, ba Thanh va éng Vuong phai lo sb tién hon 5.5 ty déng dé ong Vuong
di giai chap nha dt ciia 6ng V. Ba Thanh c6 nhan toan bd tién do 6ng V ky ty
nhiém chi; trir di tién tng trudc dé giai chap tai san thi sb tién ong V thuc gop
vbn 13 hon 04 ty. Ba Thanh di nhiéu 1an moi dng V dén dé 1am viéc vé viéc gop
vbn nhung 6ng V khong dén. Hién sé tién nay ba Thanh dang quan 1y.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia MB Bank trinh bay:

MB Bank tién hanh thu tuc cho 6ng Hoang Vin V, ba Nguyén Thi N vay
tién dé mua nha 1a ding thu tuc; GCNQSDD ding tén 6ng Vuong, ba Nga; tai
thoi diém d6 6ng Vuong xuét trinh hop dong thué nha; khi MB Bank dén tham
dinh gia thi 6ng Vuong, ong V déu co6 mit; sau do, 6ng V truc tiép dén MB
Bank 1am thua tuc mé tai khoan dé nhan toan b tién vay, khong co viéc ong V bi
lira d6i. MB Bank khong biét va khong budc phai biét viéc chuyen nhuong gitra
ong V va ong Vuong, ba Nga gia bao nhiéu tién vaco trbn thué hay khong. Dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua Ong V, giir
nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdat nhén dan Thanh phé Ha Ng¢i tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tudn thu day du cac quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan sy tur giai doan thu ly vu an dén phién toa xét xur vu an.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu ¢ trong hd so vu 4n va qué
trinh dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Nbi
dé nghi Hoi dong xét xt: Pinh chi khang cdo ciia ba Nguyén Thi Thanh; khong
chap nhan khang cdo ctia ong Nguyén Luu V, ba Ha Tuyét M; 4p dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; giit nguyén ban an so tham sd
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56/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cta Tda an nhan dan quan Bic Tur Liém, thanh
phd Ha Noi.

Can ctr vao cac tai li¢u co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién toa va
can ct két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t x1r phuic tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé khadng cdo:

Tai phién toa so tham ngay 14/9/2022, c¢6 mit 6ng Nguyén Luu V va
nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng V, c6 mit nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba Nguyén Thi T; c6 mat ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Ha Tuyét M
co mat.

Ngay 22/09/2022, Toa 4n so tham nhan duoc don khang cdo dé ngay
20/09/2022 ciia 6ng Nguyén Luu V, ba Ha Tuyét M; 6ng V, ba M da nop tam
mg 4n phi phiic tham. Ngay 22/09/2022, Tda 4n so tham nhan dugc don khang
cdo cia ba Nguyén Thi T; ba Nguyén Thi Thanh sinh nim 1960 thudc trudong
hop khong phai ndp tam ung an phi phuc tham. Do d6, khang cdo dam bao vé
chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi han khang cao theo quy dinh tai Diéu
271, Piéu 272, Piéu 273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015. V& pham vi
khang cdo ctia 6ng Nguyén Luu V, ba Ha Tuyét M, ba Nguyén Thi T khang céo
toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi
Thanh rut toan bd khang cdo. Do vay, can dinh chi xét xur phtc tham dbi vai
khang céo cua ba Thanh. Pham vi xét xt phuc tham con lai 13 xem xét khang
céo cua ong Nguyén Luu V, ba Ha Tuyét M.

[1.2] Vé quan hé phép ludt:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén huy (vo hiéu) Hop dong
chuyen nhuong s6 643 do c6 su lira dbi va nguoi thuc hién giao dich khong c6
quyén dai di¢n xac 1ap giao dich. Tai don khoi kién bd sung ngay 28/12/2019,
6ng V yéu cau xtr Iy hau qua ctia hop ddng vo hiéu, budc cac bén hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan, khoi phuc lai tinh trang ban dau.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an 0ng V ¢o6 nhiéu y kién vé viéc budc
ong Vuong, ba Nga tra cho Ong V quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
cua thura dat s6 90, to ban d6 sb 47 phuong C6 Nhué 2; phai tra cho MB Bank s
tién 9.400.000.000d cung toan bo tién 14i; Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap;
Yéu cau boi thuong thiét hai.

Hoi dong xét xir nhan thay, yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Tuyén
v0 hiéu Hop ddéng chuyén nhugng sé 643 va xu Iy hau qua cua hop dong vO
hiéu. Yéu cau doc 1ap ctia MB Bank 14 tranh chap hop dong tin dung va yéu cau
xtr 1y tai san thé chip. Cac yéu ciu khac caa dng V chi 1a ¥ kién phan bac déi
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v6i yéu cau caa MB Bank, khong phai 13 yéu cau bd sung va ciing khong dugce
thu Iy theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé viéc bo sung nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

MB Bank c6 yéu cau doc 1ap vé viéc tranh chip hop ddng tin dung va hop
ddng thé chip. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/05/2020, 6ng V
xéac nhan trén dat c6 v chong 6ng V va hai con con nho; nhitng ngudi thué nha
déu khong c6 hop ddng thué s& chuyén di nén Hoi dong xét xtr thiy can xac dinh
hai con ctia 6ng V, ba M 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.
Tuy nhién, hai con ctua 6ng V, ba M déu con nho nén do vg chdéng 6ng V la
nguoi dai dién theo phap luat, viéc dua thém ngudi co quyen loi va nghia vu lién
quan tai giai doan phuic tham khong lam anh huong dén viéc giai quyét vu an va
quyén lgi cua cac duong su.

[1.4] Vé yéu cdu hodn phién toa:

Hoi dong xét xtr nhan thiy, 6ng Luu Minh Vuong ciing 13 nhan vién cia
Cong ty Luat TNHH IFA; 6ng Vugng da tham gia vu an voi tu cach 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cia ba Nguyen Thi Thanh va Coéng ty H tur giai doan so
tham. Cho dén trudc phién toa lan tht ba, ba Thanh méi c6 don yéu cau moi luat
su Poan Thi Lan Anh 1a giam d6c Cong ty Luat TNHH IFA 1a nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap va ngay 20/06/2023, luat su Lan Anh c6 don xin hodn
phién toa la khong phu hop véi cac truong hop hoan phién téoa quy dinh tai
khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung dén su.

Hon nira, tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyen cua ba
Nguyén Thi Thanh khong c¢é yéu cau hodn phién toa vacoy kién rat toan bo
khang cdo. Do véy, khéng c6 can cir chap nhan yéu cau hodn phién toa cia ba
Doan Thi Lan Anh.

[2] Xét yéu cau khang cao cia ong Nguyen Lwu V, ba Ha Tuyet M:

[2.1] Xét yéu cau khang cdo cua ong Nguyen Luu V, bA Ha Tuyét M vé
viéc tuyén vé hiéu Hop dong chuyén nhwong sé 643 do éng bi lira doi:

Hoi dong xét xir nhan thay, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phuc tham, 6ng V xac nhan ¢ ky cac vin ban sau:

Ngay 15/03/2019, Cong ty H (do ong Nguyen Minh Thién - Tong giam
doc) va ong Nguyén Luu V ky Hop ddng gép vén 6 noi dung: Ong V gdp von
bang quyén sir dung dat thira dat sé 90, to ban dé sé 47, phwong Cé6 Nhué 2 vao
Cong ty H.

Ngay 28/05/2019, 6ng Nguyén Luu V, 6ng Hoang Vian V, ba Nguyén Thi
N, ba Nguyén Thi Thanh (véi tu cach ngu:(‘yi lam chung) da ky Van ban thoa
thuan ngay 28/05/2019 c6 noi dung Ong V ¢6 gop. von kinh doanh vao Cong ty
H bang quyen su dung ddt 296m? thugc thira ddt s6 90, to ban do s6 47, phu’o’ng
Cé Nhué 2 dwoc cap GCNOSDD s6 3901/0D-UB vao sé H0938, cdp ngdy
06/12/2005 diing tén ong V. Theo dé nghi cia lanh dao Céong ty H, dé thuidn
tién cho viéc vay vén ngan hang nén dng V ¢é trach nhiém sang tén cho éng
Vwong, ba Nga. Ong Vieong, ba Nga khong dwoc tir y sang tén cho ai.
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Ngay 28/05/2019, tai tru s& Van phong cong chiung Ha T, Ong Nguyén
Luu V va dng Hoang Vian V, ba Nguyen Thi N, da ky Hop dong chuyen nhu’O'ng
s6 643 véi ndi dung: Ong v chuyén nhwrgng quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat cua thira dat s6 90, to ban dé s6 47, phwong Cé Nhué 2, qudn Bdc
Tw Liém, Ha Noi (sau day goz tat la thira ddt s6 90, to ban a”d s6 47, phwong Co
Nhué 2) cé dién tich 296m?, tdi san gan lién véi dat la nha cap 4 dién tich 90m?.
Gid chuyén nhwong quyén siv dung ddt va tai sin gan lién véi dat la
500.000.0004.

Ngay 05/06/2019, ba Thanh, ba Tham, 6ng Vuong, ba Nga lap Bién ban
xac nhan sir dung ngudn von cb ndi dung; Ong Virong, ba Nga ding tén vay ho
Cong ty H sé tién 9,4 ty dong bang mdnh dat ciia 6ng V. Yéu cdu sir dung nguon
von nay vao Nha mdy san xudt tii nilon sinh hoc tw hiy; vdo ngay 25 hang
thang Cong ty H ¢6 trdach nhiém chuyén goc va ldi vao tai khoan ciia 6ng Hoang
Van V.

Vé hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong sé 643 duoc 1ap tai Van phong
Cong chimg Ha T tuan thu ding trinh tyu, thu tuc theo quy dinh phép luat va da
duoc ding ky chuyén nhuong sang tén 6ng Vuong, ba Nga.

Vé noi dung: Viéc ky Hop dong chuyén nhugng s6 643 tir ong V sang ong
Vuong, ba Nga v6i muc dich dé vay von ngan hang dugc cac bén thoa thuan
trong ngay tai Vin ban thoa thuan ngay 28/05/2019 “dé thudn tién cho viéc vay
von ngdn hang, nén ong V c¢6 trach nhiém sang tén cho éng Vieong, ba Nga”.
Ong Vuong, ba Nga khai 13 ¢6 nhu cau mua nha dat that nén méi ky Hop dong
chuyén nhuong s6 643. Tuy nhién, dng Vuong, ba Nga ciing xac nhan c6 ky vao
Vin ban thoa thuin ngay 28/05/2019. Muc dich ctua Hop dong chuyén nhuong
s6 643 dé ong V huéng dén, cu thé héa muc dich ciia 6ng V 1a ding nha dat
ciia Ong V dé gép von vao Cong ty H. Hoi dong xét xir nhan thay, trong giao
dich nay khong cé giao dich gia tao, khong c6 giao dich bi che dau nén
khong thudc trudng hop giao dich dan su vo hiéu do gia tao theo Diéu 124 Bo
luat dan sy nam 2015.

Khi ky thoa thuan nay, dng V va cac bén tham gia giao dich c6 day du
nang lyc hanh vi dan sy, 6ng V hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cdm
ctia phap luat. Ong V cho rang Cong ty H lira di 6ng nhung khong dua ra duoc
hanh vi ndo ctua Cong ty H d3 lira ddi hodc de doa, cudng ép ong. Ong V ciing
khong dua ra cin clr nao vé viéc dung thoi diém xac 1ap giao dich dng V khéng
nhan thirc dugc hanh vi cia minh.

Sau khi 6ng Vuong, ba Nga lam thu tuc sang tén xong va thé chap vay
tién tai MB Bank; MB Bank di giai ngan toan b s tién ctiia hop dong tin dung
12 9.361.000.000d vao chinh tai khoan cta dng Nguyén Luu V; dng Vuong, ba
Nga khong st dung phan tién vay nao.

Hoi dong xét xtr nhan thay, Hop dong chuyén nhugng s6 643 dam bao
quy dinh vé hinh thtrc, dam bao diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su theo
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quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119 Bo luat din sy nam 2015;
khong vi pham biéu 127, biéu 128, Piéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
khong c6 dau hiéu Diéu 124 cua B luit Dan sy nam 2015 nén c6 hiéu lre
phap luat.

Dbi véi 161 khai ciia 6ng V vé viéc 6ng va ba Ha Tuyét M di co thoa
thudn tai san trén dat 1a tai san _chung cua ong V, ba M; 6ng ba da ty xac dinh
quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat co tranh chap 1a tai san chung vo
chdng. Hoi déng xét xu nhan thay, trong hd so vu 4n cd6 Vi bang sb
1089/2022/VB-TPLHBT ngay 01/07/2022 tai Van phong Thira phat lai Hai Ba
Trung. Thoa thuén nay chi c6 vo chong dng V, ba Mai ty thoa thuin véi nhau va
dugc 13p sau ngay 28/05/2019 la ngay 6ng V da ky Hop dong chuyén nhuong
s6 643 sang tén nha dat cho 6ng Vuong, ba Nga nén thoa thuan nay cta ong V,
ba M khong c6 gia tri.

Pbi voi nhimng tai san duoc 6ng V, ba M tao dyng trén dat trong thoi ky
hén nhéan theo HO so ching thuc hop déng chuyén nhuong 643 ctia Vin phong
Cong chimg Ha T gém: 01 ngdi nha cip 4 co dién tich san 25m?, 01 ngdi nha 03
tang kién cb dién tich san mdi tang la 100m? (tang mai lop ton) déu duoc xay
dung nam 2011 va 01 ngdi nha 03 tang, xay kién cb (nam 2018), dién tich san
01 tang 1a 68m2 Do xac dinh day 1a tai san chung cua vg chong 6ng V, ba M tao
dung trong thoi ky hon nhan nén ba M duge quyén s& hitu % gia tri cac tai san
nay. Ong V chuyen nhuong quyén sir dung dat co khoi tai san chung trén dat ma
khong duoc su dong ¥ ciia ba M da anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctua ba M.

Toa an cap so tham nhan dinh hai bén ky Hop dong chuyén nhuong sb
643 1a 6ng V va 6ng Vuong, ba Nga cung c6 16i phai chiu trach nhiém boi
thuong cho ba M sd tién 1.489.674.995¢ 13 50% tong gid tri (2.979.349.9904)
nha ba M cung tao dung véi 6ng V trong khdi tai san dugc chuyén giao/ban/xir
1y 14 ¢6 can ctr. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta ban an so tham tuyén “Khi
thuc hién viéc chuyén giao/ban/xu ly tai san la thira ddt s6: 90, to ban d6 sé: 47,
phu’ang Co Nhué 2, qudn Bac Tir Liém, Ha Néi giita ong Virong, ba Nga, MB va
cac dwong sy khac, bén nhan chuyen giao tdi san/tién phai hoan tra cho ba M
so tién 1.489.674.995d la tri gid tai san cia ba Ha Tuyét M trong khéi tdi sin
duoc chuyén giao/ban/xir It 1a khong 16 rang. Hoi dong xét xtr phac tham thay
can stra va tuyén budc ong V, ong Vuong, ba Nga cung phai bdi thuong cho ba
M véi ty 1& 161 mdi bén 50% la; trong d6 6ng V phai bdi thudng cho ba M sb
tién 744.837.497d; 6ng Vuong va ba Nga lién déi boi thuong cho ba M sb tién
744.837.4974.

[2.2] Xét Hop dong tin dung giita MB Bank va dng Hodng Vin V, ba
Nguyén Thi N

Hoi ddng xét xir nhan thiy, ngay 30/05/2019, MB Bank va 6ng Hoang
Van V, ba Nguyén Thi N di ky két Hop ddéng cho vay sé:
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875447.19.950.5145662.TD, Khé uée nhan ng S6
LTI19143000181.ST01/LD1915105096; Muc dich: Ong Vuong, ba Nga thanh
todn mot phén tién mua bat dong san tai thura dét sO 90, to ban dd sb 47 thudc
phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tir Liém; Lii suét cho vay tai ngay giai ngan la
11,5%/nam sau do diéu chinh theo timg thoi ky va dugc xac dinh bang 13i suét
san pham tiét kiém trung dai han ky han 24 thang cia MB Bank + bién do
4,3%/nam véi thoi han 19 nam; SO tién da giai ngan 1a 9.361.000.000d.

Vé hinh thtcc: Hop ddng cho vay sb: 875447.19.950.5145662.TD, Khé
wdc nhan ng S6 LTI19143000181.ST01/LD1915105096 tuan thu ding trinh tu,
thu tyc theo quy dinh phap luat. Viéc ky két Hop dong déu do cac bén tu
nguyén, khéng vi pham diéu cAm cta phap luat. Hop dong thé chap da duoc
cong chung, dang ky giao dich bao dam tai Vian phong ding ky dat dai Chi
nhanh Bic Tur Liém.

Vé noi dung: Viéc ong Vuong, ba Nga vay von tai MB Bank - S¢ giao dich
3 1a hop phap, muc dich vay von dé mua bat dong san di c6 Hop ddng chuyén
nhugng s6 643. Ong Vuong, ba Nga lay chinh tai san nay lam tai san bao dam
cho khoan vay theo Hop dong cho vay s6: 875447.19.950.5145662.TD ngay
30/5/2019 va Khé udc nhan no sé6 LTI19143000181.ST0O1/LD1915105096 la
hoan toan phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Hop dong thé chap da dugc cong
chtng, dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh Béc
Tir Liém. Sau khi c6 dé nghi giai ngan tir phia ong Vuong, ba Nga, MB Bank da
chuyén khoan sang tai khoan ctia dng V theo ding ndi dung Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no ngay 30/5/2019.

Do vay, Hop déng tin dung va Khé uéc nhan ng dam bao quy dinh vé
hinh thirc, dam bao diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai
Piéu 116, biéu 117, Diéu 118, Diéu 119 Bo luat dan sy nim 2015; phu hop vai
Piéu 91, 95 ctia Luat céac t6 chirc tin dung; Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau cua 0ng V dé nghi tuyén hop dong nay vo hiéu 1a ¢6 cin ct.

[2.3] Xét Hop dong thé chdp quyén sir dung dat:

Hoi dong xét xur xét thay:

Sau khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 643. Ngay 04/6/2019, Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh quan Bic Tir Liém xac nhan sang tén cho ong Vuong, ba Nga. Ong
Vuong, ba Nga da thé chap tai MB Bank tai san la Quyén su dung dat va tai san
gan lién Vol dat theo GCNQSDD sb AP 699231, s6 vao sb cap GCNQSDb:
H0938, s6 Qb: 3901/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén T Liém cap ngay
06/12/2005 dé dam bao cho khoan vay ctia ong vugng, ba Nga theo hgp dong tin
dung néu trén.

Trude khi thé chdp, MB Bank d tién hanh tham dinh tai san theo bién
ban dinh gia tai san ngdy 07/06/2019. Tai san thé chap dugc ghi nhan nhu bién
ban xem xét tai chd ctia Toa an. Tai phién toa phic tham, 6ng V va dai dién theo
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iy quyén cia 6ng Vuong, ba Nga xac nhan MB Bank da thuc hién viéc thim
dinh trén ma khong c6 su ngdn can nao tir cac bén. Viée thé chip di duoc ding
ky tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Bic Tir Liém dung quy
dinh. Nhu vay, hop dong thé chdp dam bao quy dinh vé hinh thirc, dam bao diéu
kién c6 hi¢u luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 116, Piéu 117,
Diéu 118, Diéu 119 B0 luat dan sy ndm 2015 nén c6 hiéu luc phap luat.

Ngay ca trong trudng hop Hop ddng chuyén nhuong sd 643 bi vo hiéu
theo yéu cau cua ong V thi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B luat dan su
niam 2015 giao dich thé chp khong bi v hiéu.

MB Bank cho vay, nhan thé chip 1a ngay tinh, hop phap. Do vay, Toa 4n
cap so tham chip nhan yéu ciu MB Bank trong truong hop 6ng Vuong, ba Nga
khong thanh toan duoc khoan ng, MB Bank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén xu li, phat mai tai san bao dam 1a co can cu.

[2.4] Xeét trong qua trinh giai quyet vu dn va tai cap phiic tham, cac dwong
sw ¢o cdc y kién, khéng phdi la yéu cdau khdi kién, khong dwoc thu Iy theo trinh
t quy dinh tai Bé ludt dan su, cu thé:

Péi véi ¥ klen cua ong Nguyén Luu V vé viéc budc ba Thanh, Cong ty H
phai thanh toan tién no goc va toan bo tién 14i theo hop dong tin dung ma ong
Vuong, ba Nga da thé chap nha dat caa 6ng dé vay tién cia MB Bank va budc
ong Vuong, ba Nga tra lai nha, dat cho 6ng V: Hoi dong xét xtr nhan thay, trong
vu viéc nay, MB Bank chi c6 quan h¢ tin dung v41 6ng Vuong, ba Nga chu
khong co6 quan hé tin dung, vay ng voi ba Thanh, Cong ty H. Tai liéu c6 trong
hd so vu 4n va dién bién tai phién toa so tham, phuc tham thé hién, MB Bank, ba
Thanh, Cong ty H déu xac nhan khong c¢6 quan hé tin dung, vay no véi nhau va
trén thuc té cling khong c¢6 quan h¢ tin dyng va vay no v6i nhau. MB Bank, ba
Thanh, Cong ty H déu khong chap nhan yéu ciu nay cua nguyén don. Do vay,
khong c6 can ctr chip nhan y kién nay ctia 6ng V va ba M.

Déi véi y kién ctia 6ng Nguyén Luu V vé viéc budc ba Thanh, Cong ty H
hoan tra cho 6ng V s6 tién 9.361.000.000d ma ba Thanh da rut theo dé nghi cua
6ng V tai séc ngay 07/6/2019: Hoi dong xét xir nhan thay, do yéu cau nay khong
dugc thy 1y trong vu kién nay nén khong thudc pham vi giai quyét ciia cap phiic
tham.

Déi véi y kién cua 6ng Nguyén Luu V vé viée tuyén giao dich rat sb tién
9.361.000.000d cuia ba Thanh tir tai khoan cta 6ng Nguyén Luu V tai MB 1a vo
hiéu: Hoi dong xét xir nhan thay, day 1a hanh vi, 1a thao tic dé thuc hién thoa
thuan dan su cta cac bén va da duoc thuc hién xong nén khong c6 cin cit chap
nhan y kién nay cua 6ng V va ba M.

Péi vé6i ¥ kién ctia 6ng Nguyén Luu V yéu cau ba Thanh, Cong ty H, dng
Vuong, ba Nga, Vin phong Coéng chimg Ha T va MB Bank phai bdi thudng
thiét hai vé& vat chat va tinh than cho 6ng ba va gia dinh vdi s tién 150 ti dong
va 05 cay vang (twong duong s tién 168.000.000 dong dé dua cho ba Thanh dé
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thue hién thu tuc dimg tén c¢d dong cho ong tai Cong ty H): Hoi dong xét xur
nhan thay, 6ng V khéng xuét trinh chimg ct ching minh yéu cau bdi thuong
thiét hai la c6 can cu, khong ndp tai licu, cap so tham ciing khong thu 1y bd
sung. Tai phién toa phuc tham, 6ng V trinh bay chi néu ra, ong khong c6 ching
clr chirng minh con tuy Toa 4n giai quyét nén Hoi déng xét xir phiic thim khong
Xét.

Déi véi v kién cua 6ng Nguyén Luu V vé viée chuyén vu viée dén co
quan Cong an dé xu 1y hinh sy d6i v6i ba Thanh, Cong ty H va dng Vuong, ba
Nga va MB Bank dé xem xét xtr 1y hinh su: Hoi dong xét xtr nhan thiy, Toa an
so tham thy 1y yéu cau khoi kién ciia 6ng V; Toa an phuc tham giai quyét khang
céo ctia 6ng V, ba M. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng V khong cung cap viéc co
quan Cong an nao dang thu 1y giai quyét don td giac t6i pham cua 6ng V; néu co
thi ¢ lién quan va c6 thudc truong hop phai tam dinh chi giai quyét vu an dan
su dé cho vu an hinh su khéng. Ngoai ra, nhu nhan dinh & trén, Hoi dong xét xur
thiy moi giao dich déu do 6ng V tu nguyén, khong c6 diu hiéu cua toi lira dao
nén khong co can cir chap nhan y kién caa ong V.

Poi voiy kién ctia ong Nguyén Luu V dé nghi xem xét hop dong cho thué
bi don xuét trinh khong phai chir ky cua 6ng: Ho1 dong xét xir nhan thdy, cac
chtng ctr ¢ trong hd so d rd vé su thoa thudn cta 6ng V trong toan bd viee gop
vbn, chuyén nhuong, thé chap, rat tién nén khong 1y tai liéu nay 1am chung ci.

Pbi v6i v kién cua bi don va ba Thanh vé s tién 5,5 ti dong di dua cho
éng V dé tra cho quy tin dung Co nhué ngay 26/5/2019 va budc ong V phai khau
trir vao sb tién ba Thanh da rat séc: Trong qua trinh giai quyét vu 4an, cac duong
su khong ¢ yéu cau phan td, khong c6 yéu cau doc lap nén Toa an cap so tham
khong c6 can ctr xem xét, giai quyét.

Tir nhitg nhan dinh trén, Hoi dong xét xur khong c6 can ctr chap nhan
yéu cau khang cdo cua ong Nguyen Luu V; ba Ha Tuyét M. Tuy nhién, tai phan
ban 4n cin sira vé cach tuyén dé dam bao thi hanh 4n nhu nhan dinh trén.

[3] Vé 4n phi:

[3.1] V& an phi dan sy so thAm:

Ong V phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau khong duoc chap
nhén 1a 300.0004d.

Ong Vuong, ba Nga phai chiu sb tién 4n phi dan sy so thim twong Ung
v6i s6 tién phai thanh toan cho MB Bank 1a 120.519.969d.

Do duoc chap nhan yéu cau doc 1ap nén MB Bank khong phai chiu an phi
dan su so tham.

[3.2] V& an phi dan sy phic tham:

Do ban 4n bi sira cach tuyén nén ong Nguyén Luu V, ba Ha Tuyét M
khong phai chiu an phi dan su phac tham.
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Nhén dinh cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi vé
khong chap nhan khang co ctia 6ng Nguyén Luu V va ba Ha Tuyét M phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ct:

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 124, Diéu 127, Diéu 128,
Diéu 129; khoan 2 Diéu 133, khodn 2 Diéu 468 ciia B luat dan sy ndm 2015;

- Piéu 91, 95 ctia Luat cac t6 chuc tin dung;

- Khoan 1 Diéu 235, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, khoan 2 Diéu 296;
khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
UBTVQH Quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Pinh chi xét xtr phiic tham ddi voi khang cao caa ba Nguyén Thi T;
khong chap nhan khang céo ciia ong Nguyén Luu V, ba Ha Tuyét M; stra céch
tuyén tai phan quyét dinh cia Ban 4n so tham sé 56/2022/DS-ST ngay
14/09/2022; Quyét dinh sita chita, bd sung ban an so tham sé 03/2022/QD-
SCBSBA ngay 21/9/2022 cua Tda an nhan dan quan Bac Tur Liém, thanh phd
Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Luu V vé viéc:
Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta 6ng Nguyén
Luu V vo6i 6ng Hoang Van V va ba Nguyén Thi N ddi véi thira dat s0 90, to ban
d6 s 47, _thudc phuong Co Nhué 2, quan Bic Tu Liém dugc cap Gidy chung
nhan quyen st dung dat sb 3901/Qb-UB vao s6 H0938, cip ngay 06/12/2005;
yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q vé viéc budc
6ng Hoang Vin V, ba Nguyén Thi N phai thanh toan khoan ng cho Ngan hang
TMCP Q theo Hop dong cho vay sb: 875447.19.950.5145662.TD, cung khé udc
nhan no S6 LTI19143000181.ST01/LD1915105096 ngay 30/5/2019, tinh dén
ngay xét xtr gdm: No gbc 9.278.886.000d; Lii trong han: 2.850.398.787d; Lai
qua han 390.684.474d; 1ai phat do cham tra 1ai: 417.543.1344. Té)ng cong:
12.937.512. 395d (muoi hai ty, chin trdm ba muoi bay triéu, nam trdm muo1 hai
nghin, ba trim chin muoi lam dong).

Ké tir sau ngay xét xtr so thim, dng Hoang Vin V, ba Nguyén Thi N con
phai chiu lai suét trén sb no géc chua thanh toan theo murc 13i suit hai bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no dugc ky két giira 6ng Hoang
Vin V, ba Nguyén Thi N va Ngan hang TMCP Q.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Q vé viéc trong
trudng hop ong Hoang Vin V, ba Nguyén Thi N khong thanh toan dugc khoan
ng néu trén, Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham

20



quyen xu li, phat mai tai san bao dam la Quyen su dung dat va tai san gan llen
(! dat theo Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AD 699231, sb vao s cap
gidy chting nhan quyén st _dung dat: H0938, s6 Qb: 3901/Qb- UB do Uy ban
nhan dan huyén Tir Liém cép ngay 06/12/2005 cho ng Nguyén Luu V; da dugc
sang tén cho dng Hoang Vén V, ba Nguyén Thi N tai dia chi: Thira dat s6: 90, to
ban d6 sb: 47, phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tu Liém, Ha Noi theo Hop dong
thé chdp Quyén s dung dit va tai san gin lién v6i dat sb cong chung:
05146.2019/HPTC; quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/06/2019. Néu s6
tién thu dugc tir viée ban tai san dam bao néu trén khong du dé thanh toan khoan
ng, 6ng Hoang Van V, ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu tra ndt sd tién con
thiéu cho Ngan hang TMCP Q.

4. Khi thuc hién xtr 1i phat mai tai san bao dam, budc 6ng Nguyén Luu V
phai bdi thuong cho ba Ha Tuyét M s6 tién 744.837.497d (bay tram bon muoi tu
triéu, tim traim ba muoi nghin, bdn trim chin muoi bay) dong; budc o ong Hoang
Vin V, ba Nguyén Thi N cung lién doi bdi thuong cho ba Ha Tuyét M sb tién
744.837.4974d (bay tram bén muoi tu triu, tam trim ba muoi nghin, bén trim
chin muoi bay) dong 1a tai san ctia ba Ha Tuyét M trong khéi tai san chuyén
giao/ban/xur 1y.

5. V& an phi:

Ong Nguyén Luu V phai chiu 300.000d (ba tram nghin) déng an phi Y
tham; dugc trir vao sd tién 300.000d tam tmg an phi da ndp tai Bién lai sb
0003218 ngay 29/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Bic Tur Liém.
Ong V duoc hoan lai s tién 300.000d tam Gng an phi da nodp tai Bién lai sd
0043350 ngay 22/09/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Bac Tir Liém.

Ong Hoang Van V, ba Nguyén Thi N clng lién doéi phai chiu s tién an
phi dan su so tham 1a 120.519.9694 (mdt trdm hai muoi tri€u, nam tram muoi
chin nghin, chin trim sau muoi chin) dong.

Ngéan hang TMCP Quan doi khong phai chiu an phi dan sy so tham, phuc
tham; dugc hoan lai sO tién 58.000.000d (ndm muoi tam triéu) dong di ndp theo
Bién lai s6 0003528 ngay 11/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Bic
Tu Liém.

Ba Ha Tuyét M khong phai chiu an phi dan sy phac tham; dugc hoan lai
s6 tién 300.000d (ba trim nghin doéng) tam tng an phi da ndp tai Bién lai sd
0043349 ngay 22/09/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Bac Tir Liém.

Truong hop ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat dugc thi hanh theo
quy dinh tai Biéu 2 caa Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qugn Bac Tar Liém;
- Chi cuc THADS qudn Bdc Tar Liém;
- Cac dwong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thu Hﬁng
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