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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Pjc lap- Tw do- Hanh phac
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban an so: 53/2017/DS-ST
Ngay: 10-8-2017
Véviéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU,
TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Binh Thi Cham

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Nguyén Dic Liét

Ong V6 Vian Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Luong — Thu ky Toa an Toa an nhan dan
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau tham gia phién toa: Ba Phing Thi Kim Thoa - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2017, tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau
Xét xtr so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly s6 393/2016/TLST-DS ngay
01 thang 11 nam 2016, vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 50/2017/QDST-DS ngay 07 thang 07 nam 2017; Quyét dinh hodn
phién tda s6 50/2017/QDST-DS ngay 25 thang 7 nam 2017 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K

Pia chi: S6 N duong PHT, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong V4 Vian C — Tong Giam doc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong B4 Viét T (Theo Gidy uy quyén sé
1374/UQ-NHKL ngay 29/9/2017 va Giay uy quyén s6 131/UQ-NHKL-VT ngay
11/10/2016. (c6 mit)

2.Bj don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1982

Ho khau thuong tri: sb duong D, phuong L, thanh phd H; Dia chi: sé
duong H, phuong 7, thanh phé V, tinh B (ving mat)

3. Nguoi ¢ quyeén loi va nghia vu lién quan: Ong Huynh Quéc T, sinh nim
1987 va ba Nguyén Yén P, sinh nam 1988; Dia chi: S&6 N, ap T, x4 P, huyén X,
tinh B. (ving mt)

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/12/291 6,‘ qua trinh 16 tung tai TOa, dai dién

nguyén don — Ngan hang Thuong mai Cé phan K trinh bay:
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Ngay 12/6/2012, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K (goi tit 1a Ngan hang
K) chi nhanh Viing Tau cho ba Tran Thi H vay 700.000.0004d (bay tram triéu dong)
theo hop ddng tin dung sé 023/HPTD, thoi han vay 36 thang giai ngan ngay
20/06/2012 dén han ngay 20/06/2015, muc dich vay xay nha; 1ai suat 1,65%/thang
va diéu chinh 06 thang/lan, 14i suat no qué han bing 150% l4i suat vay, l4i tién vay
tra hang thang; thanh toan vén vay tra 1am 03 ky (12 thang mot ky) ky 1 va ky 2 tra
mdi ky 250.000.000 ddng va ky thir 3 tra 200.000.000 dong.

Pé d¢am bao cho khoan vay ba H da ky voi Ngan hang K hop dong thé chap
tai san s6 007/HDTC ngay 12/06/2012. Tai san bao dam 1a toan bo quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat cua ba Tran Thi H da dugc UBND huyén X, tinh Ba
Ria-Viing Tau cip ngdy 05/05/2011theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BB677078. Cu thé 1a toan bo
dién tich dat thuoc thira dat sb 245, to ban d6 s6 05 toa lac tai x& P, huyén X tinh
Ba Ria-Viing Tau.

Ké tir ngay Ngan hang K giai ngan sb tién vay, ba H khéng thanh toan tién
cho ngan hang theo dung nhu thoa thuan trong hop dong da ky két. Do d6, Ngan
hang K khoi kién yéu cau ba Tran Thi H thanh toan sé tién tam tinh dén ngay
26/5/2017 14 1.665.140.183d6ng; Trong d6: ng goc 700.000.000d6ng, 13i trong han
289.683.333d6ng; 14i qua han 418.072.500d0ng, phat cham tra 257.348.350dong
va tién 13i phat sinh cho dén khi ba H thanh toan xong khoan no trén cho ngan
hang K. Truong hop ba H khéng tra dugc no, d& nghi Toa an tuyén phat mai tai
san bao dam theo Hop dong thé chap s 007/HDTC ngay 12/06/2012 dé thu hoi
no.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang K r(t yéu cau vé viéc tinh 1ai phat cham
tra dén ngay 10/8/2017 la: 358.447.833d6ng , chi yéu cau ba H tra tién no géc
700.000.000d (bay tram triéu dong) va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 10/8/2017
la: 761.013.333d trong d6 no l&i trong han: 171.058.333dong, no 13 qua han:
589.955.000d6ng va tiép tuc phai chiu I4i phat sinh theo thoa thuan trong hop dong
tir ngay 11/8/2017 cho dén khi thanh toan xong no. Truong hop ba Tran Thi H
khdng tra dugc ng cho Ngan hang thi yéu cau cho phat mai tai san bao dam dé thu
hoi no cho Ngan hang.

Bi don Ba Tran Thi H da dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhung khéng cé mat
lam viéc tai Toa, khdng co ¥ kién phan hai.

Tai bién ban loi khai ngay 11/04/2017 nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng T, ba P trinh bay nhw sau: Ong, ba 1a ngudi dang ¢ nho trén dién tich dat
ma ba H di thé chap cho Ngan hang K. B4i véi khoan vay caa ba H tai Ngan hang,
6ng T va ba P khong lién quan. Truong hop Toa an giai quyét tuyén Ngan hang
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duoc quyén yéu cau phat mai tai san bao dam caa ba H dé Ngan hang K thu hdi no
thi 6ng T, ba P dong y va khong c6 v kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau phdt biéu quan diém:

V& trinh tu, thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan,
Thu ky va Hoi ddng xét xtr dd thuc hién dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua
Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Can ctr chiing cir ¢6 trong hd so vu an, dugc
tham tra tai phién toa, dbi chiéu quy dinh phap luat, d&& nghi Hoi dong xét xur chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan K dbi voi ba
Tran Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cd trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién phat biéu cua Kiém
sat vién. Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang TMCP K khoi kién vé “Tranh chap hop dong tin
dung” duoc thuc hién tai thanh phd Viing Tau, cin ci vao quy dinh tai Diéu 26 va
diém c khoan 1 Piéu 35; diém a, diém g, khoan 1 Piéu 40; diém e Dicu 192 B
luat t6 tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan thanh
phd Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ba Tran Thi H da duoc Toa &n triéu tap hop 18 nhung ving mit khéng khong
c6 ly do, 6ng Huynh Quéc T va ba Nguyén Yén P vang mat nhung c6 don yéu cau
giai quyét vang mat, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan sy Toa &n van tiép tuc tién hanh xét xa vang mat ba H, 6ng T, ba
P.

[2] Vé noi dung: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K cau ba Tran Thi H tra
tién no gbc 700.000.000d va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 10/8/2017 la:
761.013.333 dong trong d6 no 14i trong han: 171.058.333 dong, no 14i qua han:
589.955.000d6ng Vva tiép tuc phai chiu 14i phat sinh theo thoa thuan trong hop dong
tir ngay 11/8/2017 cho dén khi tra xong no.

[2.1] Xét tai liéu, chitng cir dirong sw cung cap va Toa an thu thap thi thay:

- Vé tai liéu nguyén don cung cap: Tai hop ddng tin dung sé 023/HDTD
ngay 12/6/2012, ba Tran Thi H vay caa Ngan hang thuong mai ¢6 phan K s tién
700.000.000d0ng. Tai phién toa, dai dién Ngan hang TMCP K r(t lai yéu cau vé
viéc tinh 13i phat bang 0.1%/ngay trén sé tién 14i cham tra theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 3 cua Hop dong tin dung. Nhu vay, hop dong nay duogc lap thanh van ban,
muc dich va ndi dung thoa thuan 12 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam
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ctia phép luat, khong trai dao duc xa hoi nén ¢ hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 122
va Diéu 124 B¢ luat dan sy nam 2005.

Theo hop ddng thé chap tai san s6 007/HPTC ngay 12/06/2012, véi tai san
bao dam 1 toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cua ba Tran Thi H
theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién
véi dat s6 BDD677078 do UBND huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay
05/05/2011, cu thé la dién tich 1085,8m? thudc thira dat s 245, t& ban d6 s6 05 toa
lac tai x&@ P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Truéc khi ky hop dong, cac bén di tién hanh céc thi tuc xac nhan, tham dinh,
dinh gia tai san theo quy dinh caa phéap luat. Hop dong tin thé chap duoc lap thanh
van ban, dugc dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén st dung dét theo quy
dinh tai Biéu 343 B6 luat dan sy nam 2005.

Vé tai ligu do Toa an thu thdp: Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
11/4/2017; Phiéu yéu cau xac minh tinh trang cu trt caa ba Hanh cua Toa an dugc
thue hién ding theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1¢ cho ba Tran Thi
H dén tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ci vao
ngdy 06/7/2017 nhung ba H vang mit. Do dé, xac dinh nhitng tai liéu trén 1a
chtng ¢ cia vu an theo quy dinh tai Biéu 95 Bo luat té tung dan su.

[2.2] Xétyéu cdu ciia nguyén don thi thay:

- P6i véi yéu cau ba H thanh toan sé tién ng goc 700.000.000d: Can ctr VAo
hop dong tin dung gitra Ngan hang K va ba Tran Thi H, Khé wdc nhan no ngay
20/6/2012 ciia ba H thi tong so tién goc 700.000.000 dong, dén thoi diém nay ba H
van chua tra tién no goc. Do @6, Ngan hang K yéu cau ba H tra ¢a 700.000.000d
(bay tram triéu d6ng) no gbc 1a ¢é can ctr nén chap nhan.

- B6i véi yéu cau ba H thanh toan tién 13i phat sinh tinh dén ngay 10/8/2017:
Noi dung cac Hop dong tin dung cic bén da thoa thuan vé muc 14i suat trong han
va 4 suat qué han, trong d6: l4i suat trong han 1,65%/thang va diéu chinh 06
thang/lan, 13i suat no qué han bang 150% li suat vay trong han sy thoa thuan nay
la pht hop véi quy dinh tai Diéu 91 cua Luat cac to chic tin dung nam 2010.

Can cir vao cac Bang tinh 18 ngay 10/8/2017 thi l&i trong han tur ngay
20/6/2012 dén ngay 20/6/2013 1a: 19.8%/nam; i trong han tir ngay 20/6/2013 dén
nay la 15.6%, ba H di tra |3i tir ngdy 20/6/2012 dén ngay 26/12/2012 theo muc lai
suat 19,8%/nam, tién 1ai da tra 1a 70.455.000d. Tong sé tién 14i phat sinh tir ngay
26/12/2012 tinh dén ngay 10/8/2017 1a 761.013.333d trong d6 no l4i trong han:
171.058.333d (mdt traim bay muoi mét triéu, khong trim nim muoi tdm ngan, ba
tram ba muoi ba ddng), no 13 qua han: 589.955.000d (nim trim tdm muoi chin
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triéu, chin trim nim muoi lim ngan dong). Ngan hang TMCP K yéu cau ba H tra
s6 tién nay 1a hoan toan co can ci nén chap nhan.

- Dbi véi yéu cau ba H phai tra khoan 18 qua han phat sinh tr ngay
10/8/2017 dén khi thanh todn hét no géc: Yéu cau nay caa Ngan hang K 1a phi hop
véi quy dinh cua phap luat va hop dong tin dung cac bén di ky két. Cin ctr vao An
16 s6 08/2016/AL dwoc Hoi dong Tham phan TAND TC thdng qua ngay 17-10-
2016 va duoc cdng bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay 17-10-2016 cua
Chénh &n Toa &n nhan dan T4i Cao, ba Hanh phai c6 trach nhiém thanh toén tién
1ai qué& han phat sinh ké tir ngay 10/8/2017 cho dén khi thanh toan hét ng géc.

- Tai phién toa, nguyén don rut yéu cau vé viéc ba H phai tra tién cham tra
141 14 358.906.368d. Viéc rit yéu cau nay cia nguyén don hoan toan tw nguyén va
dung quy dinh cua phéap luat nén Hoi dong xét xu dinh chi yéu cau ba Hanh phai
tra tién 1ai cham tra 1a 358.906.368d cuia Ngan hang TMCP K theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 Bé luat T6 tung dan su.

- DP6i v6i yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no: Hop dong thé chap
s6 007/HPTC ngay 12/06/2012 c6 gia tri phap 1y. Tai san thé chap thudc quyén st
dung, s& hitu cia ba H va duogc ‘dang ky giao dich bao dam cho khoan vay cua ba H
tai Ngén hang, ndi dung hop dong tin dung va hop dong thé chap cac bén da thoa
thuan, trong truong hop ba H khong thanh toan no thi Ngan hang co quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Toa an di tién hanh xem xét, thim dinh
dbi voi tai san thé chap Do d9, truong hop ba H khong thanh toan ng thi Ngan
hang TMCP K ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dén su phat mai tai san thé
chap dd duoc Tda 4n di tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd dé thu hdi no theo
quy dinh tai Piéu 351 BO luat dan sy nam 2005.

[3] Vé &n phi dan si so tham:

- Do yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K dugc chap nhan toan bo
nén ba Tran Thi H phai chiu an phi trén so tién phai thanh toan 1a 55.830.340d
(ndgm muoi ldm triéu, tdm tram ba muoi ngan, ba trim bon muoi dong) theo quy
dinh tai Diéu 27 Phap 1énh &n phi, 1& phi Toa an.

- Hoan lai 30.976.562d (ba muoi triéu, chin tram bay muoi sau ngan, nam
trdm sau muoi hai d6ng) tién tam ¢ng an phi cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
K theo Bién lai thu tién tam ung &n phi sé6 001207 ngay 01/11/2016 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd Viing Tau

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 95, Diéu 227; Dicu 228; Diéu
244 va biéu 273 B6 luat td tung dan sy; Didu 91 va Piéu 95 Luat cac to chuc tin
dung nam 2010; Diéu 122, Piéu 124, Piéu 343 va Piéu 351 Bo luat dan sy nim
2005; An 1¢ s6 08/2016/AL; Biéu 27 Phap 1énh an phi I& phi Toa an.



Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K:

- Dinh chi 1 phan yéu cau khai kién vé viéc ba Tran Thi H tra tién cham tra
1ai 1a 358.906.368d (ba tram ndm muoi tam triéu, chin tram 1¢é sdu ngan, ba tram
sau muoi tim dong).

- Ba Tran Thi H c6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K tong
s6 tién ng gbc 700.000.000d (bay tram triéu dong) va tién 1ai phat sinh tinh dén
ngay 10/8/2017 1a: 761.013.333d trong d6 no 1ai trong han: 171.058.333d6ng (Mot
trim bay muoi mot triéu, khong trim nim muoi tdm ngan, ba trim ba muoi ba
ddng), no 18i qua han: 589.955.000d (ndm trim tAm muoi chin triéu, chin trim nim
muoi 1am ngan déng) va tiép tuc phai chiu Iai phat sinh theo thoa thuan trong hop
ddng tir ngay 11/8/2017 cho dén khi tra xong no gdc.

Truong hop ba Tran Thi H khong tra dugc no thi Ngan hang TMCP K ¢6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su phat méai tai san thé chap caa ba Tran
Thi H 1a quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat
s6 BP677078 do UBND huyén X tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 05/05/2011 dbi
véi dién tich dat thudc thira dat s6 245, to ban do s6 05 toa lac tai xa P, huyén X,
tinh Ba Ria-Viing Tau .

[2] V& &n phi dan su so tham:

- Do yéu cau khai kién cua Ngan hang K dugc chap nhan toan bo nén ba H
phai chiu &n phi trén s tién phai thanh toan 1a 55.830.400d (nim muoi 1am triéu,
tam trim ba muoi ngan, bn trim dong) theo quy dinh tai Piéu 27 Phap Iénh &n
phi, 1€ phi Toa an.

- Hoan lai 30.976.562d (ba muoi triéu, chin tram bay muoi sau ngan, nam
tram sau muoi hai d6ng) tién tam ¢ng an phi cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
K theo Bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 001207 ngay 01/11/2016 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd Viing Tau

Quyén khang cdo: Nguyén don duoc khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur theo thi
tuc phic tham. Bi don vang mat thoi han 15 ngay duoc tinh tir ngay nhan dugc
ban &n hoic ban 4n duoc niém yét cong khai theo quy dinh caia phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7A, 7B va 9 Luat

thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén: (da ky)
- Toa an nhéan dan tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Vién kiém sat nhan dan Tp.Viing Tau;
- Thi hanh an dan sy Tp.Viing Tau;
- Duong sy;
- Luu hd so.

Pinh Thi Cham



