TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 413/2021/DS-PT
Ngay 14 - 12 - 2021

VIv: Tranh chdp OSDP, yéu cau
hay gidy ching nhdn OSDP.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Chung Vian Két
Céac Tham phan: Ong T6 Chanh Trung
Ba Tran Thi Thiy Hong
- Thur ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.
~ Ngay 14 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai thanh
pho Ho Chi Minh xet xt phic tham cdng khai vy an dan su thu ly so:
362/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyen sur dung
dat, huy giay chuing nhgn quyén s dung dat”.
Do Ban &n déan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nim 2021
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phic tham sé: 2458/2021/Qb-PT ngay
15 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:
- Nguyén don: C)ng Nguyén Dinh T, sinh nam: 1963 (c6 mat). Noi cu tru:
1790, H, khu pho 5, thi tran N, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh.
- BJ don: Ong Dau Van K, sinh ndm: 1964. Noi cu tra: Ap V, xa V, huyén
N, tinh Bong Nai.
Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng K: Ba Nguyén Tuyét N (co mat; Vin
ban uy quyén sb 02501/2021 ngay 10/12/2021).
- Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Tuyét N, sinh ndm 1969 (c6 mat). Noi cu tra: Ap V, xa V,
huyén N, tinh Bong Nai.
2. Uy ban nhan déan huyén N, tinh Bong Nai (c6 don xin ving mat). Dia chi
: Ap X, xa P, huyén N, tinh Bong Nai.



3. Ba V0 Thi Anh T, sinh ndm 1965 (c6 mit). Noi cu tra: 1790 H, khu phd
5, thi tran N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Dinh T.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va cac 16 khai c6 tai hé so, nguyén don éng Nguyén
Dinh T trinh bay:

Ong dugc cha me cho nhiéu thira dat trong d6 co thira s6 994, to ban d6 sb
16 xa Vinh Thgmh, huyén Nhon Irach, sau dg’) épg lam thu tuc va duoc UBND
huyén N cap giay ching nhan quyeén sir dung dat so AG 881928 ngay 31/10/2006.

Nam 2015, 6ng lam thu tuc dé cip ddi gidy chiing nhan quyén st dung dat
nén da hop dong do vé lai thira dat. Khi dia chinh huyén dén do vé thi 6ng phéat
hién 6ng Pau Van K va ba Nguyén Thi Tuyét N (1a ngudi co dat sat véi ranh dat
ctia 6ng) da 14n chiém vao thaa dat 994 néi trén vai chiéu ngang 1a 4,2 m, chiéu dai
la 57 m, tong dién tich 1a 239m®. Do vay 6ng Nguyén Dinh T 1am don khoi kién
yéu cau Toa an huyén Nhon Trach giai quyét buoc vo chong 6ng K va ba N tra lai
cho dng 239m* dat, dién tich dat nay thuoc mot phan thira dat sé 364, to ban dd s6
24, x4 V, huyén N di dugc cap giay chitng nhan cho vo chong ba N va éng K.

Ngay 18/8/2016, dng Nguyén Pinh T khoi kién bo sung yéu cau huay gidy
chung nhan quyén str dung dat (viét tat la giay CNQSD dat) sé6 BB 932066 ngay
20/9/2010 do UBND huyén N cap cho ba Nguyén Tuyét N va 6ng Pau Vin K dbi
Vvéi thira dat s6 364, to ban d6 s6 24, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach. Ngay
15/11/2016, Toa an huyén Nhon Trach chuyén hd so cho Toa an tinh Pong Nai
giai quyét theo tham quyén. Qua trinh 1am viéc va tai phién toa so tham, 6ng
Nguyén Binh T xac dinh dién tich dit tranh chip 1a 211m* dugc xac dinh boi cac
méc 8, 10, 4, 5, 8 theo Trich luc do v& khu dat ban do dia chinh s6 445/2016 ngay
07/9/2016 cta Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh Nhon Trach.

Tai phién toa, ong Nguyén Pinh T giir nguyén yéu cau khoi kién, ong dé
nghi Toa an giai quyet budc ong K phai tra lai cho 6ng 211m?* dat da 1an chiém nhu
da néu trén; yéu cau huy gidy CNQSD dat s6 BB 932066 ngay 20/9/2010 do
UBND huyén N cap cho ba Nguyén Tuyét N va 6ng Pau Van K ddi véi thia dat
s6 364, to ban do s6 24, x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

- Bi don éng Pdu Viin K va vo la ba Nguyén Tuyét N la nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Thira dat sb 364 (d4t rudng, dién tich 916 m?), t& ban do 24, x3 Vinh Thanh,
Nhon Trach 14 do vo chdng ba nhin chuyén nhuong ctia ba Pham Thi H (ba H da
chét). Luc nhan chuyén nhuong thi trén thira dat nay do anh Hoang Anh L dtng tén
nén anh L 1a nguoi ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho ba, con ngiy thang
nam chuyén nhugng thi ba khong nhé. Khi ba canh tac thi ranh dat giita cac bén 1a
b dat co san nén ba chi trong lta, ba khong 1an chiém dét cia 6ng Nguyén Dinh T,

Qua trinh sir dung dat on dinh khong ai tranh chap, tir can dat co ranh dat r6
rang. Hién tai dat trong lua, ba giao cho ngudi anh ho canh tac. Nay ong ba khong
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ddng y toan bo yéu cau cia 6ng Nguyén Dinh T.

- Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén N c6 y
Kien bang van ban so 1685 ngay 17/3/2017 nhw sau:

Ngay 23/4/2007, UBND huyén cap gidy CNQSD dit s6 Al 771209 cho ba
Nguyén Tuyét N dién tich 842m? thira dat s 1083 (tach tir thira 858), tor ban d6 s
16 (cti) xa Vinh Thanh. Ngudn gbc dat ba Nguyén Tuyét N nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 6ng Hoang Anh L (6ng L dugc UBND huyén cap gidy
CNQSD dit sé Q 676049 ngay 04/8/2000).

Nam 2009, ba Nguyén Tuyét N dang ky cap doi giay CNQSD dat (hd so
dang ddng loat) tir thira 1083, dién tich 842m2, to ban d6 sb 16 thanh thira s 364,
dién tich 916m2, t& ban dd s6 24 xa Vinh Thanh. Ngay 20/9/2010, UBND huyén N
cap gidy CNQSD dét s6 BB 932066 ba Nguyén Tuyét N va dng Pau Vian K.

Qua kiém tra hd so, nhan thay viéc UBND huyén cap gidy ching nhan
quyen st dung dat cho ba Nguyén Tuyét N dung véi hop dong Chuyen nhugong
quyén sir dung dat gitra 6ng Hoang Anh L véi ba N va ho so dang ky cap doi giay
CNQSD dit do ba N ty ké khai theo dung trinh ty thu tuc phép luat quy dinh.

UBND huyén N dé nghi Toa an nhan dan tinh Bong Nai giai quyét vang mat
UBND huyén theo quy dinh phap luat.

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Tuyét (vo 6ng Nguyén Dinh T)
cé y kien trinh bay tai Pon phiic dap nhw sau:

Ba da nhan duoc thdng bo bd sung tur cach tb tung cua Toa an, ba uy quyen
cho chong ba 13 ong Nguyén Pinh T toan quyén quyét dinh tat ca nhitng gidy to
phap 1y lién quan dén vu an.

Tai ban an dan su s0 11/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2021 cuia Toa
an nhan dan tinh Pong Nai da quyet dinh:

~ Cén cir vao cac Dicu 227, Diéu 228 Bo luat to tung dan sy 2015; Ap dung

biéu 265, 266 cua B luat dan sy nam 2005; DBieu 156,,203 Luat dat dai nam 2013;
Phap Iénh an phi, I¢ phi toa 4n nam 2009; Nghi quyet s6 326 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua UBTV Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Khdng chap nhan yéu cau cua dng Nguyén Binh T vé viéc buoc ong Pau
Van K, ba Nguyen Tuyet N phai tra lai cho 6ng 211 m?® dét thuoc mot phan thira so
364 to ban d6 s6 24 xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

2. Khong chap nhan yéu cau caa dng Nguyén Dinh T vé viéc hiy mot phan
gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BB 932066 ngay 20/9/2010 do UBND
huyén N cap cho ba Nguyén Tuyét N va ng Pau Van K ddi voi thira s6 364, to
ban d6 s6 24 x& Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

Ngodi ra dn so tham con tuyén vé chi phi té tung, dn phi so tham, quyén
kh&ng céo ciia cdc duwong sy theo ludt dinh.



~ Ngay 06/5/2021 6ng Nguyén Dinh T lam don khéng cdo yéu cau cap phic
tham chap nhan don khai kién caa Ong.

Tai phién tda phiic thim hém nay:
- Nguoi khang cao 6ng Nguyén Pinh T gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh ph Ho chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi ddng xét xu tién hanh dung
theo quy dinh cua phép luat td tung va cac duong sy cling chap hanh dung véi
quyén va nghia vu cia minh. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr phlc tham bac
khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] V& 16 tung: Uy ban nhan dan huyén N c6 vin ban dé nghi xét xu vang
mat; can cu Dbieu 294, 296 B¢ luat to tung dan sy 2015, cap phdc tham tién hanh
xét xir theo quy dinh.

[2] Xét noi dung khang c&o cua nguyén don Nguyén Pinh T, thiy rang:
Thira dat s6 994 to ban d6 s6 16, toa lac tai xd Vi Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai (Theo ban do dia chinh lap ndm 1995, goi tat I thira dat s6 994) 1a do
cha me 6ng Nguyén Dinh T cho 6ng nim 1990. Niam 2006 6ng Nguyén Dinh T lap
tha tuc va duge Uy ban nhan dan (UBND) huyén N c4p gidy ching nhan quyén su
dung dit (GCNQSDD) sé AG 881928 ngay 31/10/2006. Tir ndm 2007 dén thang 9
nam 2015 6ng Nguyén Pinh T di nudc ngoai (Uc) nén khdng tryuc tiép canh tac.
Theo 6ng Nguyén Pinh T dén nam 2016 khi ong khoi kién thi ranh dat giita thia
994 cua 6ng va thtra 364 cua dng K van la cay dira nuéc, nhung sau d6 da pha bo.
Tai thoi diém xem xét tham dinh tai ngay 22/6/2016 va ngay 18/6/2020 ranh gioi
thira dat glu’a nguyén don va bi don la bo rUOng Ong Nguyen Pinh T cho rang
dién tich dat cua thira 364 tang tir 824m?* 18n 916m* I do l4n chiém dat cua 6ng.

+Thay rang, tai Van ban sb 2718 ngay 30/9/2020 va vin ban s6 1833 ngay
20/4/2021 cta van phong DKD dai chi nhanh Nhon Trach vé viéc cung cap thdng
tin dia chinh di xac dinh: thira dat s6 994 ctia nguyén don va thira dat s6 364 cuaa bi
don sau khi cAp d6i gidy ching nhan déu c6 dién tich ting, nguyén nhéan 1a do
“chénh léch dién tich giia hai lan do bdn do dia chinh cii va méi”.

[3]. Nhu vay, tir khi dugc cho dat (nim 1990) dén nay 6ng Nguyén Dinh T
khong truc tiép canh tac, ranh méc ngoai thuc dja dng Nguyén Dinh T ciing khong
x4c dinh dugc ma chi cin c&t vao ban do dia chinh cii (t&c ban d6 dia chinh nim
1995) dé cho rang vo chong 6ng K 1an chiém dat 1a chua da co so. An so tham
nhan dinh ranh dét giira cac bén theo tham dinh tai chd 1a bo dat c6 sin, con dién
tich dat ca hai thira déu tang nguyén nhan 1a do chénh léch giita ban do dia chinh
cii va méi dé khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Binh T 14 ¢6 co
s6. Do d6 quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd



Ho Chi Minh dé nghi khong chap nhan khéng céo cua 6ng Nguyén Dinh T, giit
nguyén ban an so tham la phu hop.

[4]. V& an phi dan su phic tham: Do yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén
Dinh T khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyen Dinh T phai chiu 300.000 dong.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi han hét khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B luat té tung dan su 2015;

Tuyén xi: Khong chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Dinh T; Giit nguyén
ban an dan sy so6 11/2021/DS-ST ngay 29 thang 4 ndm 2021 cua Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

1. Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Binh T ve viéc budc 6ng Dau
Van K, ba Nguyen Tuyet N phai tra lai cho 6ng 211 m? dat thuoc mot phan thira so
364 to ban d6 s6 24 xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

2. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Pinh T vé viéc hay mot phan
gidy chang nhan quyén sir dung dat sé BB 932066 ngay 20/9/2010 do UBND
huyén N cap cho ba Nguyén Tuyét N va ong Pau Vian K doi véi thia so 364, to
ban d6 s6 24 x Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

3. Céc phan khac cua quyét dinh ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc thi hanh ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. V& &n phi dan sy phac tham:

Ong Nguyén DPinh T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong. Ngay
20/5/2021, 6ng Nguyén Dinh T ¢ dy nop 300.000 dong theo bién lai thu so
0002667 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Bong Nai duoc dbi trir.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , - TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh pho H6 Chi Minh (1);

— TAND tinh Bong Nai (1);

— VKSND tinh Ddng Nai (1);

— Cuc THADS tinh Bong Nai (1);

— Cac duong su;

— Luu: hd so (1),VP(3),14b (PMT).

Chung Vin Két



