TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 404/2024/DS-PT
Ngay 08-8-2024 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

_- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong L€ Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 7 va ngay 08 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xir phuic tham céng khai vy an dan sy thu 1y so
253/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 28/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 272/2024/QP-PT ngay
24 thang 6 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sd 339/2024/QD-
PT ngay 11 thang 7 nam 2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
56/2024/QDBPT-DS ngay 25 thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ton Thi T, sinh nam 1966; dia chi: thon V, xa T, huyén
L, tinh Bac Giang; dia chi lién hé: nha tro Ton Van C, t6 A, khu phd T, phudng
T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Bao A, sinh nim
1998; dia chi: to A, 4p T, xa T, huyén D, tinh Tay Ninh; dia chi lién hé: sb F,
duong P, khu D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Vin ban ay quyén ngay 22/7/2024), c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Phudce L — Luat su cia Cong ty L1 thugc Doan Luat su tinh B, ¢6 mat.



- Bi don:

1. Qng Bui Trong N, sinh nam 1966; dia chi: t6 A, khu phd T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Qng Hoang Van H, sinh nam 1983; dia chi: to A, khu phd T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

3. Ong Hoang Van M, sinh nam 1976; dia chi: t6 A, khu phé T, phudng
T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Phing Vin H1, sinh nam 1992;
dia cl}i: to C, khu pho H, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi lién
hé: s0 A, duong D, khu dan cu P, phuong P, thénh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo Uy quyén (Van ban uy quyén ngay 20/01/2021 va ngay
26/01/2021), c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1969; dia chi: t0 A, khu ph6 T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Bé Hoang Thi H3, sinh nim 1983; dia chi: to A, khu phd T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Bé Nguyén Thi H4, sinh nam 1981; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

4. Ba Ton Thi H5, sinh nam 1972, c¢6 mat;

5. Ong Truong Van T1, sinh ndam 1972, c¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat;

Cung dia chi: s0 G, ap C, x N, huyén H, Thanh ph6 Ho Chi Minh; dia chi
lién hé: s6 A, duong B, ap D, xa N, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ong T6 Van C1, sinh nam 1968, Véng mat;

7. Ba Tran Thi P, sinh nam 1973, ving mit;

Cung dia chi: xom T, xa H, huyén N, tinh Nam Dinh.

8. Ba Truong Thi Thu H6, sinh nam 1980; dia chi: sO C, P, phuong L,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

9. Ong Truong Van T2, sinh ndm 1978; dia chi: x0m G, xa P, huyén P,
tinh Thai Nguyén, c6 don y€u cau giai quy€et vang mat.
- Nguoi khang céo: nguyén don ba Ton Thi T; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Toén Thi H5 va 6ng Truong Van T1.
- - Vien Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho T, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phuc tham so
23/QDBKN/VKS-DS ngay 15/5/2024.

NOI DUNG VU AN:
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- Nguyén don ba Ton Thi T trinh bay:

Ba Ton Thi T 1a chu sir dung thira dat sb 1284, td ban d6 s6 20 toa lac tai
phuong T, thanh phd T, c6 dién tich 718m?, di dugc Uy ban nhan dan huyén
(nay 14 thanh phd) Tan Uyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 BK 757583, sd vao s6 CH02476
ngay 22/8/2012. Nguon gbc dat do ba Ton Thi H5 va 6ng Truong Vian T1 ting
cho quyén st dung dat ngay 17/7/2012. Nam 2013, ba Toén Thi T phat hién gia
dinh 6ng Bui Trong N, 6ng Hoang Van H va dng Hoang Van M ngang nhién lan
chiém dat sang thira dét sO 1284 dé mo rong x4y nha riéng. Dién tich 14n chiém
cu thé 1a: 6ng N 14n chiém ngang 05m, dai 13,5m (tdng cong 1a 67,5m?); 6ng H
lan chiém ngang 05m, dai 13,5m (tdng cong la 67,5m?) va 6ng M lan chiém
ngang 05m, dai 2,4m (tdng cong 12m?). Ngay 16/9/2014, nguyén don di xay
dung 18 cin nha tro cp 4 trén thira dat sé 1284. Theo don khoi kién ngay
16/11/2020, ba Ton Thi T yéu cau:

+ Budc 6ng Bui Trong N thao d& phan xay dung 1an chiém c6 dién tich 1a
67,5m? (ngang 05m, dai 13,5m).

+ Budc 6ng Hoang Van H thao d& phan xdy dung l4n chiém c6 dién tich
la 67,5m* (ngang 05m, dai 13,5m).

+ Budc ong Hoang Vian M thao d& phan xay dung 1an chiém c6 dién tich
la 12m? (ngang 05m, dai 2,4m).

Sau khi ¢6 két qua do dac thyc té, nguyén don ba Tén Thi T c¢6 don khoi
kién bo sung ngay 05/9/2022, yéu cau:

~ + Bugc ong Bui Trong N thao d& phan xay dung 54,5m?, tra lai dién tich
d4t 14n chiém 1a 54,5m”.

~ + Budc ong Hoang Van H thao d& phan xay dyng 11,9m? tra lai dién tich
d4t 14n chiém 1a 55,6m”.

+ Budc 6ng Hoang Vin M tra lai dién tich dt 14n chiém 1a 56m°.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cia nguyén don trinh bay: ndm
2013, ba Tén Thi T phat hién ong Bli Trong N 14an chiém dat; nim 2014, phat
hién 6ng Hoang Vin H 1an chiém dat va nim 2019, phat hién 6ng Hoang Vian M
lan chiém dat. Trén phan dat trong phia sau nha ctia 6ng Hoang Vin M, ba Tén
Thi T ¢6 trong chudi; ndam 2023, thi ba T d& dén bo chudi.

- Bi don éng Bui Trong N trinh bay:

Ong Bui Trong N cung vo la ba Tran Thi H2 14 cha su dung hop phap
thira dat s6 1242, to ban d6 sb 20 theo G1ay ching nhén quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB202385, 80 Vao sO
CHO00259 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phé) Tan Uyén cap ngay
08/4/2010. Ngudn goc thira dat nay, vo chéng 6ng N, ba H2 nhan chuyén
nhuong tr ba Truong Thi Thu H6 vao ngay 05/3/2010. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong, hai bén c6 ban giao dat va cim méc xac dinh pham vi dat
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chuyén nhuong. Thoi diém chuyén nhuong thi ranh mbc duoc xac dinh bang cac
try bé tong. Thoi diém nhan chuyén nhuong trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ghi dién tich 107m’ tuy nhién thuc té giao dat thi dién tich 1én hon
107m?. Bén chuyén nhuong xac dinh dién tich dit 1a 125m? khéng tinh dién tich
dat hanh lang an toan duong bo. Thoi diém lam gidy chting nhan quyén sir dung
dat bi sai dién tich nén bén chuyén nhuong cé giao cho 6ng N ban photo t&
“Hop ddng cam két quyén st dung dat ngay 10/3/2010” cua chu dét cii 1a 6ng
Truong Van T1, ba Ton Thi HS. Sau khi 6ng N, ba H2 hoan tat thu tuc nhan
chuyén nhuong thira dat s6 1242 néu trén va duoc cap gidy chung nhan quyén
su dung dat thi vao nam 2013 thi 6ng N da xin glay phép xay dung va xay nha
cap 4 kién cb trén hét thira dat dé sir dung. Thoi diém xay dung va sau d6 nhiéu
nam khéng ai ¥ kién, tranh chdp. Nam 2014, ba Ton Thi T x4y dung nha tro sat
v6i ranh phia sau nha cia 6ng N, ciing khong co ¥ kién tranh chip gi. Hién tai
ranh giGi thira dat s6 1242 cta ong N va thira dat s6 1284 ciia ba Ton Thi T duoc
phan dinh boi tuong kién c¢d. Ong N str dung dang ranh gioi, mdc gisi dat duoc
giao, khong 1an chiém dat cua ba Tén Thi T nén khong dong ¥ trudc yéu cau
kho1 kién cua ba Ton Thi T.

Niam 2014, vo chong 6ng N, ba H2 ¢6 nhan chuyén nhuong thira 1243 tur
Y chdéng 6ng Poan Ngoc T3, ba Khuat Thi T4, sau khi ding ky va duogc cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat thi vo chong 6ng N, ba H2 chuyén nhuong
lai thira dat s6 1243 cho vo chong 6ng Hoang Van M, ba Nguyén Thi H4. Thu’c
té dat chuyén nhuong khong phai dién tich 107m ma di¢n tich 16n hon 107m? vi
cac chu dat trude do xac dinh thoi diém cap glay ching nhén quyén sir dung dat
ban dau bi sai dién tich nhung di dugc chu dat cam két giao dung dién tich la
125m? khong tinh dién tich hanh lang an toan dudng bd. Ong N cd giao cho 6ng
M ban photo t& “Hop dong cam két quyén sir dung dat ngay 10/3/2010” ciia chu
dat cii 1a 6ng Truong Van T1, ba Ton Thi HS5.

- Bi don 6ng Hoang Van M trinh bay:

Ong Hoang Van M cung vo la ba Nguyen Thi H4 la chu st dung hop
phap thua dat s6 1243, to ban do s6 20 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT809029, sé vao sd
CHO04947 do Uy ban nhan dan thi x3 (nay la thanh phd) Tan Uyén cap ngéy
02/3/2015, cap nhat bién dong chuyén quyén cho ong M ngay 24/9/2015. Nguon
gbc thira dat nay do ong M nhan chuyen nhuong tir 6ng Bui Trong N, ba Tran
Thi H2 vao ngay 31/8/2015. Tai thoi diém nhan chuyen nhugng hai bén c6 ban
giao dat va cam méc xac dinh pham vi dat chuyén nhugng. Khi nhan chuyén
nhuong dat thi phia sau giap ranh voi tuong nha tro cua ba Ton Thi T thudc thira
dat s6 1284, thoi diém nay phan dat tranh chap 1a dat tréng, khong c6 cong trinh,
cay trong gi. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong M c¢6 trong chubi & phan dat
tranh chap, khong phai nhu 10i trinh bay ciia nguyén don 1a do ba Ton Thi T
tré)ng. Sau khi 6ng M hoan tat thu tuc nhan chuyén nhuong thira dat sd 1243 va
dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat thi vao nam 2019, éng M di xin
gidy phép xay dung va xay nha cip 4 kién c6 trén dat dé sir dung, ba Ton Thi T
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khong v kién gi. Ong M xé4c dinh st dung dat ding ranh mdc nhéan chuyen
nhuong, khong lan chiém dat cua ba Ton Thi T, hién tai ranh gioi thura dat s
1243 cua ong M va thua dat s6 1284 cua ba Ton Thi T duoc phan dinh boi
tuong kién c6 nén khong dong y vaoi yéu cau khoi ki¢n ctiia ba Ton Thi T.

- Bi don 6ng Hoang Van H trinh bay:

Ong Hoang Van H cung vo 1a ba Hoang Thi H3 1a chu sir dung hop phap
thura dat s6 1244, to ban do sb 20 theo Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT782044, sé vao sd
CHO04061 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Téan Uyén cap ngay
24/4/2014. Ngudn goc thira dit nay do ong H, ba H3 nhan chuyén nhuong tur
ong T6 Van Cl1, ba Tran Thi H7. Tai thoi diém nhéan chuyen nhuong hai bén co
ban giao dit va cim méc xac dinh pham vi dat chuyén nhuong. Thoi diém
chuyén nhuong thi ranh mdc dugc xac dinh béng cac try bé tong. Thoi diém
nhan chuyen nhuong trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ghi dién tich
107m?® tuy nhién thyuc té giao dat thi lon hon dién tich 107m® Bén chuyén
nhuong xac dinh dién tich dat 1a 125m? khong tinh dién tich dat hanh lang an
toan duong bo. Thoi diém 1am gidy chimg nhin quyén st dung dat bi sai dién
tich nén bén chuyén nhuong c6 giao cho dng H ban photo to “Hop ddng cam két
quyén sir dung dat ngay 10/3/2010” cua chu dat cii 1a 6ng Truong Van T1, ba
To6n Thi H5. Sau khi dng H, ba H7 hoan tat thi tuc nhan chuyén nhuong thira
dat s6 1244 néu trén va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi vao
nam 2014 hai 6ng ba da xin gidy phép xdy dung va xdy nha cip 4 kién cb trén
dat dé sir dung. Thoi diém xay dung nha ciing 1a thoi diém ba Ton Thi T xay
dung nha tro trén thira dat s 1284 nhung ba Toén Thi T cling khong ¢6 ¥ kién
hay tranh chap gi. Ong H xac dinh sir dung dung ranh méc duoc giao, khong 1an
chiém phan dat ctia nguyén don nén khéng dong ¥ trude yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2 trinh bay:

Ba Tran Thi H2 thdng nhat trinh bay cta chong 1a 6ng Bui Trong N.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H3 trinh bay:

Ba Hoang Thi H3 thong nhat trinh bay ctia chong 1a 6ng Hoang Vin H.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H4 trinh bay:
Ba Nguyén Thi H4 thong nhat trinh bay cta chong 1a 6ng Hoang Vin M.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Van T1, ba Tén Thi
H5 thong nhdt trinh bay:

Tai ban tu khai ba Ton Thi H5 trinh bay: ba Tén Thi H5 va ba Ton Thi T
1a chi em rudt. Ngay 17/7/2012, v chong ba Tén Thi H5, 6ng Truong Vin T1
da lam hop dong tang cho quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 1284, to ban do
s6 20 toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong cho ba Tén Thi T.
Ngay 22/8/2012, ba Ton Thi T duoc cap Glay ching nhén quyen st dung dt,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb vao s6 CH02476. Ranh
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gidi dat vo chong ba H5, 6ng Tuong t cho ba T thi phia Tay thira dat s6 1284 ¢
mot phan dién tich giap v6i thira dat sé 1242, 1243, 1244 tao thanh hinh chir L
d6i voi phan dién tich giap cac thira dat s6 1260, 1265, 1266. Thoi diém ting
cho quyén sir dung dat cho ba T thi cac thira dat s6 1242 cua ong N, thira dat so
1243 ctia ong M va thira dat sb 1244 cta 6ng H giap ranh thira dat s6 1284 cua
ba T van la dat trong, cac bi don chua xay dung nha cira. Sau ndy cac bi don xay
dung cong trinh lan chiém quyén str dung dat cua ba Ton Thi T, ba T da nhiéu
1an thong tin cho 6ng T1, ba H5 biét. Ong T1, ba H5 da chuyen quyén sir dung
dat cho ba T dbi véi thira dat s6 1284, ba T da dugc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat nén 6ng T1, ba H5 khong con quyén loi gi dbi v6i thira dat nay. Doi
v6i yéu cau ciia ba T thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét,
6ng T1, ba H5 c6 don xin giai quyét vu an vang mat.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 05/9/2022, ba Tén Thi H5 trinh bay: thira
dat s6 1284, to ban d6 s6 20 toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
c6 ngudn gdc ba Tén Thi H5 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi P1, vo
6ng Truong Van T2 giira ba Tén Thi H5 va ba Nguyén Thi P1 ¢6 lam hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat do dai dién cua ba P1 12 6ng Toén Vian C (em
trai ba Ton Thi H5 ky). Khi ba Tén Thi H5 nhan chuyén nhuong dat, ong
Truong Ngoc G va 6ng Ton Vian C cho nguoi dong cot mbe bang xi mang va
tryc tiép ban giao ranh thira dat va cac cot méc ranh dét cho ba Ton Thi H5. Khi
ba Ton Thi H5 nhan chuyen nhuong thira dat s6 1284 1a dat trong khong c6 cong
trinh xdy dung hay cdy trong gi, ba Tén Thi H5 dé dat trong khong tryc tiép str
dung. Ba Ton Thi H5 ting cho ba T dat sau khi nhan chuyén nhugng khoang 04
thang nén trén dat van con cac cot mdc bang xi mang khi chii dat cii ban giao, ba
Ton Thi H5 va ba T khong do dac lai dat ma ban giao cac cot moc da co san. Ba
To6n Thi HS thira nhan ba Ton Thi H5 va chong 1a ong Truong Van T1 ¢6 ky tén
theo ndi dung Hop ddng cam két quyén sir dung dat ngay 10/3/2010 do bi don
giao ndp. Tuy nhién ba Tén Thi H5 va 6ng Truong Vin T1 cam két thua dat
khac, khong lién quan dén dién tich thira dat s6 1284 ma ba T dang tranh chap vi
thoi diém nam 2010, ba Tén Thi H5 chua nhan chuyén nhuong va chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 1284 va khong biét
ong Bui Trong N, 0ng Hoang Van H, 6ng Hoang Van M la ai. N6i dung Hop
ddéng cam két quyén st dung dat ngay 10/3/2010 khong c6 cong ching, chimg
thue cta co quan c6 tham quyen nén ba Ton Thi H5 van c6 thé thay doi noi
dung khi cam két anh huéng dén quyén va loi ich ctia vo chong ba Ton Thi H5.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Truwong Van T2 trinh bay:

Vao khoang ndam 2009 - 2010, 0ng Truong Van T2 la nhan vién lam vige
cho 6ng Truong Van T1, ba Tén Thi H5 dé nhén uy quyen tir ong, ba nham thay
mat ong, ba ky dit coc, chuyén nhuong mot s6 nén dat tai phuong T. Theo do,
vao nam 2009, trén co so uy quyén cua ong T1, ba H5 6ng T2 da ky hop dong
dit coc thoa thuin chuyén nhuong mot so 16 dat sau nay c6 sd thira dat 1an luot
1a 1242, 1243, 1244, cu thé thira dat s 1242 ky dit coc chuyén nhuong cho 6ng
Bui Trong N, thira dét sd 1244 ky dit coc chuyén nhuong cho ong T Vian Cl,
thira dat s6 1243 ky dat coc chuyén nhuong cho 6ng Poan Ngoc T3. Theo thoa
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thuan tai thoi diém ky dit coc thi cac thira dat nay phai c6 dién tich 125m? (quy
cach ngang 05m, dai 25m). Tuy nhién, khi hoan tat thu tuc tach thira dat do bi
thiéu hut dién tich so v&i cam két dat coc ban déu cu thé dlen tich tach gidy
chung nhén quyen s dung dat c6 dién tich 107m?, thiéu 18m” nén dng T1, ba
H5 da lap mot gidy hop dong cam két quyen su dung dat voi noi dung cam két
s& van giao d dién tich mdi 16 1a 125m” va dién tich nay khong bao gdm hanh
lang an toan dudng bo bi trir ra. Pong thoi, ong T1, ba H5 ciing cam két dam
bao du sau nay phan dét con lai ctia 6ng, ba phia sau c6 dugc chuyén nhuong
cho ai thi 6ng Truong Vin T1 va ba Tén Thi H5 ciing dam bao phan dién tich sir
dung 125m® nhu 6ng ba di ban cho ong N, 6ng C1, 6ng T3 néu trén (vin ban
nay dng T2 ky voi vai trd ngudi lam ching). Dé thuc hién ndi dung ong T1, ba
H5 cam két chuyén nhuong thém phan phia sau mdi thira dat da ban cho ong N,
ong C1, 6ng T3 néu trén, 6ng T1, ba H5 da chi dao cho 6ng T2 trén co s& ong
T2 dugc uy quyén, 6ng T2 ky voi vo chong ong N, 6ng T3, 6ng C1 mot thoa
thuan chuyén nhuong thém phan dién tich ndi dai phia sau cac thira dat s6 1242,
1243, 1244 cho du dién tich cam két chuyén nhuong ban dau 125m?va ong T2
d3 ky véi nhitng ngudi nay dé chuyén nhuong cho ho thém phan dat twong tmg
mdi 16 14 18m? (quy cach ngang 05m, dai 3,6m). Viéc ky mua ban thém phan dat
nay ba Toén Thi H5 lam trén co so dugc vo chong ong T1, ba H5 ky uy quyén
hop phap nham thay mdt ong, ba ky chuyen nhugng bod sung dién tich. Sau khi
viéc mua ban hoan tat, 6ng N c6 uy quyén cho ong T2 dé lam thi tyc chuyén
muc dich st dung dat (chuyén tho cu) cho ong N dé 6 ong N xay dung nha 6. Hién
trang str dung dat ctia 6ng N, 6ng T3, 6ng C1 tai thoi diém ban giao cho t6i hién
tai 1a khong thay doi vi sau d6 6ng T1, ba H5 di chi dao xay tudong rao nham on
dinh ranh dét, tranh tranh chép vé sau. Hién tai thira dat sb 1242 va phﬁn dat
mua thém phia sau da duoc 6ng N xay dung nha cap 4 dé ¢ on dinh, doi véi thira
dat s6 1243 va ph::m 6ng T3 mua phia sau da dugc 6ng T3 ban lai toan b cho vo
chdng 6ng N va dng N da sang nhuong lai cho vo chong ong Hoang Van M, Ong
M da xay dung nha ¢ on dinh. Dbi véi thira dat s6 1244 va phan nhan chuyén
nhuong thém phia sau 6ng C1 di chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Hoang
Vin H va 6ng H d3 cat nha cap 4 dé ¢. Riéng thira dit con lai ctia 6ng T1, ba H5
(thira dat s6 1284) phia sau thira dat s6 1242, 1243, 1244 néu trén di dugc 6ng
T1, ba H5 chuyén nhuong lai cho ba Tén Thi T. Theo thong bao thu Iy vu &n caa
Toa &n, 6ng T2 duoc biét hién tai ba Toén Thi T dang khoi kién chi st dung cac
thira dat s6 1242, 1243, 1244 néu trén tra lai phan dién tich dat tiép giap ranh dat
ciia ba T, twong Gmg voi phan dién tich trude day éng T1, ba H5 di ban thém
cho du dién tich 125m’ thudc cac thira dat s6 1242, 1243, 1244. Ong T2 nhan
thay viéc khoi kién cia ba Ton Thi T 1a v6 ly boi ca nhan 6ng 1a nguoi trude day
dugc ong T1, ba H5 ky Gy quyén cho truc tlep thue hién cac thu tyc tach thua,
ky dat coc va chuyén nhuong céc thira dat s6 1242, 1243, 1244 nén ong biét rat
rd, phan dat ba T dang khai kién trude ddy 6ng T1, ba H5 da chuyén nhuong va
ban giao trén thuc té, 6ng T1 ba H5 ciing di xdy dung tudng rao dé xac dinh
ranh dat va cam két sau nay khong tranh chip du c6 ban phan con lai (thira dét
s6 1284) cho bat ky ai.



8

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Té Van CI trinh bay:

Niam 2009, qua ngudi quen gidi thiéu c6 mot cong ty mé ban 10 16 dat tai
x& (nay 1a phuong ), thanh phd T, tinh Binh Duong nén 6ng co 1én coi dat dé
mua. Ong C1 ¢6 gip 6ng Truong Vin T2, 6ng T2 gidi thicu 14 dai dién cta cong
ty dimg ra mua ban, 1am tha tuc. Ong T2 c¢6 dan 6ng xem cac 16 dat, giéi thiéu
10 16 kéo dai tir Tram y té phuong T trd ra, cac 16 dat nay déu co kich thudc,
dién tich nhu nhau, ngang 05m, dai 25m tinh tir mbc 16 gidi. Cong ty néi mdi 16
c6 dién tich 125m? d4 trir hanh lang 16 gi6i 10m tinh tr mép dudng vao. Gia mdi
16 1a khoang 140.000.000 dong (khong nhé 1 chinh xé4c vi d qua lau).

Ong C1 ddng y mua 01 16 d4t c6 chiéu ngang 05m, dai 25m khong tinh
hanh lang an toan 16 gi6i. Sau khi thong nhét gia chuyén nhuong, dién tich dat
chuyén nhuong thi vo chong 6ng va dai dién cong ty co ky hop ddéng chuyén
nhuong dat. Ong T2 1a nguoi lam gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho vo
chong ong. Tuy nhién sau do, kh1 nhan gidy ching nhan quyén str dung dat thi
chi thé hién c6 dién tich 107m , vo chong ong thac mic th1 cong ty co lam hop
dong cam két 13 giao 18m” ph1a sau cho du dién tich 125m? vi phan dat phia sau
cling 1a dét ctia cong ty.

Trén thyc té thi cong ty van giao du dat cho vo chong ong co chiéu ngang
05m, kéo thudc tur cot moc 1§ gidi vao sdu 25m, dat co cam cot moc day du. Do
khong hiéu biét nén vo chong 6ng Van sir dung dat, khong yéu cau cong ty phai
diéu chinh lai glay chtng nhan quyén sir dung dat. Bén khoang nam 2014, vo
chong 6 ong chuyén nhugng lai toan bo thira dat cho vo chong 6ng Hoang Van H.
Viée chuyen nhuong chi lam thu tuc trén gidy, sang nhuong nguyén gidy ching
nhén quyén su dung dat, khong tién hanh do dac lai thira dat. Thoi diém vo
chong 6ng chuyén nhuong lai 1a dat trong.

Cac glay to' lién quan dé ban giao lai hét cho ong H, vo chong ong khong
con giit gidy to gi. Vo chong ong nhan dat thé nao thi khi chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng H ciing giao y vay, con sau nay vo chong ong H‘ ¢6 1an chiém cua ai
khac khong thi dng C1 khong bict. Ong C1 khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Hi¢n tai do ong C1 ¢ xa, khong co6 diéu
kién tham gia t6 tung, 6ng C1 xin duoc vang mit trong qua trinh Toa an giai
quyet vu an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi P trinh bay:

Théng nhat trinh bay cua chong 1a 6ng Té Van C1 va xin dugc vang mat
trong qué trinh Toa an giai quyét vu an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Thu H6 trinh bay:

Niam 2010, ba c6 nhan chuyén nhuong mot thira dat tai phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Ngay 24/02/2010, ba dugc Uy ban nhan dan huyén
(nay 14 thanh phd) Tan Uyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s0

hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé vao so CH 00090 thudc thira dat sd
1242, t& ban d6 20. Sau d06, do khong c6 nhu cau sir dung nén ba da chuyén
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nhuong lai thira dat trén cho nguoi khac. Qué trinh mua ban, chuyén nhuong
thira dat ba déu nho ngudi khac lam thu tuc, ba chi ra phong cong chung dé ky
tén trén hop dong nén thyc té ranh mdc thé nao thi ba khong 1. Vi thoi gian qua
lau, ba ciing khong con nh¢ thong tin cua nguoi dé lam thu tuc dat dai cho ba.
Céc bén tranh chap v6i nhau, Toa &n giai quyet theo quy dinh cua phap luat, ba
khong co yéu cau gi trong vu an nay, ba xin dugc vang mit trong qu4 trinh Toa
an giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong da quyet dinh: Khong chap
nhan yéu cau khéoi kién cta nguyén don ba Tén Thi T vé viéc “Tranh chip

quyén st dung dat” ddi véi cac bi don 6ng Bui Trong N, 6ng Hoang Vin H, dng
Hoang Van M.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi tb tung, 4n phi va quyén khang
céo.

Sau khi xét xu so tham, ngay 14/5/2024, nguyén don ba Tén Thi T; nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ton Thi HS5 va 6ng Truong Van T1 c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Ngay 15/5/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh
Binh Duong c¢6 Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 23/QDKN/VKS-DS d6i

v6i ban an so thim néu trén theo hudng sira ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham nguoi dai dién hop phap cta nguyén don ba Ton
Thi T la 6ng Tran Bao A van giit yéu cau khang cao va yéu cau khoi kién. Ba
Ton Thi HS va 6ng Truong Van T1 van gilt yéu cau khang cao.

bai dién Viér} Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van giit Quyét dinh
khang nghi phic tham s6 23/QDKN/VKS-DS ngay 15/5/2024 cia Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Cac duong su khong tu théa thuan dugc voi1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don ba Tén Thi T
trinh bay quan diém tranh ludn: Can ctr theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac
ngay 04/3/2024 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh
Binh Duong thi phan dat tranh chap 1a thudc quyén st dung dat cua nguyén don,
nguyén don déa duoc cap gidy chung nhin quyén sir dung dat; gidy ching nhan
quyén su dung dat 1a mot trong nhitng chimg thu phap 1y dé Nha nudc xac nhan
quyén st dung dat. Bi don khong duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat
d6i véi phan dat tranh chap, bi don dugc cap glay phép xdy dung trén phan dat
dugc cap giay chu’ng nhan quyen su dung dat nhung bi don xay dung khong
dang theo nhu giay phép duoc cap. Hop dong cam cam két ngay 10/3/2010, ba
H5 khong thura nhan, thoi diém lap Hop dong cam két ngay 10/3/2010 thi ba H5
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 1284,
glay cam két trén 1 ban photd nén khong dam bao gia tri ching ctr nhung Toa
an cap so tham cdn ¢ vao chimg clr trén dé xem xét, giai quyét vu an 13 vi pham



10

Diéu 93 cua Bo luat TH tung dan su. Téq an cép so tham khf)ng xem Xxét, da’m}l
gia Bién ban hoa giai ngay 21/10/2016 vé viéc ong N, 6ng H dong v tra lai dat
cua ba T ma cac 6ng dang sir dung.

Pong thoi, Toa an cip so thAm cd nhitng vi pham vé t6 tung, theo Manh
trich luc dia chinh c6 do dac ngay 04/3/2024 cua Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thanh phé T, tinh Binh Duong thi 6ng N ¢6 xay dung nha lan _sang thura
dat s6 1438 ctia 6ng Lé Sy b, ong H x4y dung nha lan sang thira dat s6 1260 cua
ong T5 nhung Toa an cap so tham khong dua 6ng B va 6ng T5 vao tham gia to
tung, Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau cua ba T nhung khong xem
xét dén gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho ba T la khong dam bao viée
thi hanh 4n trén thyc té. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so thAm.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tyng: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

- V& noi dung: Khang cdo cta nguyén don ba Toén Thi T; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Van T1, ba Ton Thi H5 va Quyét dinh khang
nghi phuc tham s6 23/QDKN/VKS-DS ngay 15/5/2024 cua Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong 14 ¢6 cin cir nén dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Ton Thi T; nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Van T1, ba Ton Thi H5 va chap nhan quyét
dinh khang nghi, sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta céc
duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Truong Van TI, ba
Truong Thi Thu H6_ va 6ng Truong Van T2 c6 don yu cau giai quyét vang mat.
Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2, ba Hoang Thi H3,
ba Nguyén Thi H4, 6ng T6 Vian C1, ba Tran Thi P di duoc Toda an triéu tap hop
1¢ 1an thtr hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong 1y do. Do vay,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang nhitng duong su trén theo quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Nguyén don khai kién yéu cau budc bi don ong Bui Trong N théo d&
phan nha xay dung c6 dién tich 54,5m® dé tra lai dién tich dat 1an chiém la
54,5m% budc bi don 6ng Hoang Vian H thao d& phan xdy dung c6 dién tich
11,9m? dé tra lai dién tich dat 14n chiém la 55,6m% budc ong Hoang Van M tra
lai dién tich dat 14n chiém 1a 56m® Nguyén don cho rang dién tich dat tranh
chép 1a thudc thira dat s6 1284, to ban dd sb 20 toa lac tai phuong T, thanh phé
T, tinh Binh Duong theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dét s6 vao s6 CH02476 do Uy ban nhan dan huyén
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(nay 1 thanh phé ) T, tinh Binh Duong cap cho ba Ton Thi T ngay 22/8/2012.
Ching ctr chirng minh cho yeu cau cta ba T 1a gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia ba T va Bién ban hoa giai ngay 21/10/2016.

[3] Cac bi don khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba T va cho rang
cac bi don da st dung ding ranh, mbc gi61 nhan chuyén nhuong, ba T da tu xac
dinh ranh gi6i boi tuong kién cé do ba T xay dyng, dién tich dat cac bi don dang
quan y, st dung nhiéu hon glay chtng nhén quyén st dung dat duoc cip 1a trén
co so Hop ddng cam két quyen str dung dat ngay 10/3/2010 cua ba H5, 6ng T1
cam két giao du dién tich 125m”°.

[4] Xét, yéu cau khang céo cua ba Tén Thi T; ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Truong Van T1, bé Ton Thi HS va khang nghi cua Vién truong
Vién Kiém sat nhéan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, Hoi dong xét xtir nhan
thay:

[4.1] Can cir vao Bién ban xac minh ngay 08/11/2022 thé hién: thira dat s6
351, t& ban dd 20, tich thanh cac thia dat s& 1242, 1243, 1244, 1245 déu co
dién tich 107m?; thira dat s& 1245 c6 dién tich 107m?; thira dat s6 1246 c6 dién
tich 1.100m? va dién tich dit con lai thudc thira dat s6 351 1a 1.280m>.

~ Nam 2010, thira dat s6 1245 va thira dat s0 1246 néu trén hop thanh thira
dat s6 1260 (t& ban d6 s6 20). Sau d6, nam 2011, thura dat s6 1260 dwoc téch
thémh cac thura thira dat s6 1265, thira dat s6 1266 va phan con lai thudc thira dat
56 1260.

Ném 2010, tach mot phﬁn dién tich dat C(‘)p la,i thudc thira dat ‘sé) §51, to
ban d6 so 20 toa lac tai phuong T thanh thira dat s6 1261, to ban do s6 20 co
dién tich 711m°,

Nam 2011, Van phong Dang ky quyen sir dung dat huyén (nay la thanh
pho) Tan Uyén co tién hanh do dac thuc té 601 v6i phan dién tich dat thuodce thua
dat s6 1283 ¢o dién tich 1a 682m? (thtra dat s6 1283 dugce tach ra tir thira dat sb
1266), tién hanh do dac d6i vai thira dat sb 1283 ddng thoi hop thira voi thira dat
s6 1261 thanh thira dat s 1284, to ban dd sd 20 toa lac tai phuong T véi dién
tich 1.393m°. Nam 2012, thira dat sb 1284 dugc tach thanh céc thira dat sau:
thira dat s6 1330 c6 dién tich 125m’; thira dat s6 1331 c6 dién tich 125m’; thira
dat s6 1332 c6 dién tich 425m? va phan dién tich con lai thudc thira dat sé 1284
c6 dién tich 718m”,

[4.2] Can ctt hd so cip gidy ching nhan quyén s dung dat d6i voi thia
dat s6 1242 cuia 6ng N, thira dat s6 1243 ciia 6ng M va thira dat s6 1244 cia ong
H thé hién dién tich duoc cip 1a 107m?; c6 gidy ching nhan quyén st dung dét
d6i voi thira dat s6 351 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén
cap cho ong Truong Ngoc G va ba Nguyén Thi D. Pong thoi, ong G vaba D uy
quyén cho 6ng Nguyen Van T6 thuc hién céc thu tuc tach thira, tich glay ching
nhan quyén sir dung dét cting nhu thyc hién cac giao dich lién quan dén thira dat
s6 351 ctia ong G, ba D. Bdi v6i thira dat sé 1284, c6 uy quyén cua ba P2 cho
ong Nguyén Vian T6 thuc hién tha tuc hanh chinh (tach thira, nop thué...) va thuc
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hién tit ca cac giao dich lién quan dén thira dat sd 1266 (sau nay tach va hop
thira thanh thira dat s6 1284).

[4.3] Nhu vdy, c6 cin clr xac dinh thira dat s6 1242, 1243, 1244, 1245,
1246, 1261, 1260, 1265, 1266, 1284 déu c6 nguén gdc tach ra tir thira dat sd 351
cua 6ng Truong Ngoc G va ba Nguyén Thi D, 6ng T6 1a nguorl duge 6ng G, ba
D ty quyén thyc hién cac thu tuc tach thira va giao dich d6i voi thira dat sb 351
sau khi tach thira dat sb 1242, 1243, 1244, 1245, 1246 va 1am céc thu tuc cua cac
thira con lai sau khi tach thura.

[4.4] Loi khai 6ng T6, 6ng T6 xac dinh 6ng T6 la nhan vién éng T1, ba
H5 va thyc hién tit ca cac tha tuc 1a theo yéu cu ctia dng T1, ba H5 nén mai co
Hop dong cam két ngy 10/3/2010 thé hién 6 ong T1, ba H5 ¢o uy quyen cho ong
T6 dé ong Trong dai d ky cac hop ddng d6i vai cac thia dat sb 1242, 1244,
1243, do tach giay chu’ng nhan quyén st dung dat thiéu dién tich nén cam két
giao du dién tich 125m” va c¢6 hop dong cua ong T6 chuyén nhuong ngay
17/6/2010 cua 6ng T6 cho 6ng N dién tich 18m? thudc thira dat s 1245 (vi tri
thira dat 1a giap ranh phia sau cta thira dat sb 1242).

[4.5] D6i chiéu 161 khai cta ong T6, véi ching clr ¢6 tai hd so thé hién
6ng T6 duoc ty quyén tir 6ng G va ba D ma khong phai 1a ong T1, ba H5. Ong
T1, ba H5 khong thira nhan 1oi trinh bay cta éng T6 va cho rang ky 1a ky thoa
thuan cho phan dat khac. Nhu vay, phai thu thap cac ho so tach thira dat s6 351
thanh cac thira dat s6 1245, 1246, hé so tach va hop cac thira dat s6 1245, 1246
va toan bd ho so tach thira dat s6 351 va phai dua ong Truong Ngoc G, ba
Nguyén Thi D vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan mo1 ¢é can cur xac dinh, lam rd 101 trinh bay cua 6ng T6 cling nhu viéc
chuyén nhugng thira dat s6 1245 voi 6ng N, méi c6 cin cit xem xét, danh gia co
hay khong c6 thira dat s6 1245, thira dat sb 1245 tai vi tri nao va qua trinh tach
hop thtra dat s 1245 dé danh gia thoa thuan cta ngay 10/3/2010 ciing nhu Hop
dong ngay 17/6/2010.

[4.6] Theo két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd va két qua do dac tai Manh
trich luc dia chinh c6 do dac ngay 04/3/2024 cua Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh ph6 T, tinh Binh Duong thé hién phan dién tich tranh chap tai thl’Ia
dat sb 1242 cua ong Nghia la 54, 5m?; thira dat s6 1243 cta ong M 1 55,6m?;
thira dat s6 1244 cta ong H 1a 55, 6m va hién trang 6ng N, ong M, éng H xay
dung can nha sai 1éch vi tri voi thua dat, cu thé phan nha o ong N c6 mot phan
dién tich thudc thira dat s6 1438 cua 6ng Lé S§ D, thira dat s6 1243 cua 6ng M
va 01 phan tranh chap; nha ciia ong M 01 phan thudc thira dat s6 1242 cia ong
N, thira dat s6 1244 cta 6ng H va phan tranh chap; nha cta 6ng H c6 mdt phan
thudc thira dat s6 1243 cua ong M, thtra dat s6 1260 cua ong Tran Vin T7 va
phan tranh chap. Tai phién toa, cac bi don ciing x4c dinh cac bi don xdy nha
khong ding vi tri dat va xac dinh thoi diém nhan chuyén nhuong dat 1a dat
trng, phan dat tranh chip 1a phan dat thoa thuan tai Hop dong cam két ngay
10/3/2010, khong 13 1y do gi ma chu sir dung thira dat s6 1265 xay dung nha
trude khong ding vi tri, khi phat hién thi di xay nha 02 tang kién cb. Do do,
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giita chu thira dat sb 1266, 1265, 1260, 1244, 1243, 1242, 1438, 1437 di tu
thuong luong, thoa thuan véi nhau dé xay dung nha o tiép theo ma khong co
tranh chap voi nhau. Toa an cdp so tham nhan dinh viéc giai quyét vu an khong
anh huong dén quyén, nghia vu ctia chu thira dat s 1438 va sd 1260 nén khong
can thiét dua chu cac thira dat s6 1438 va s6 1260 vao tham gia t6 tung; nhan
dinh két qua do dac khong xac dinh phan dét tranh chap thudc thira dat so 1284
ctia nguyén don va nguyén don khong quyét liét trong viéc bao v¢ tai san cua
minh la mau thuan voi chinh ching cur ¢6 tai hd so vi quyén st dung dat thira
dat sb 1438 va s6 1260 van chua cap nhat sang tén cac bi don, két qua xac minh
tai co quan c6 thim quyén déu xac dinh tir thoi diém cap dat dén nay quyén st
dung dit ciia nguyén don va bi don déu khong c6 diéu chinh bién dong va chinh
tai Bién ban hoa giai ngay 21/10/2016 6ng N, 6ng H ddng ¥ tra lai dit cta ba T
ma cac ong dang str dung. Do vay, viéc khong dua cac chu dat thira dat sb 1438,
s6 1260 va s6 1265 vao tham gia t6 tung khéng danh gia toan bo duoc ranh gidi,
mdc gidi cua cac thira dat vi tit ca cac thira dat déu duoc tach ra tir thira dat sb
351, cling nhu quyén loi cia duong sy, viéc thi hanh an, néu khong thudce dat
nguyén don thi thudc thura dat ndo, cua ai va dién tich dat trén cong nhan cho ai,

viéc diéu chinh cac gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu thé nao ciing nhu
viée xu ly cac cong trinh trén dat vi theo chung cir cO tai ho so, ong N, 0ng M,

6ng H déu xdy nha co cap phép trén dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a 107m?, gidy phép cua ong N, 6ng H 1a nam 2014, gidy phép ong
M vao 2018 nhung blen ban xac minh cling nhu 161 trinh bay cua cac bi don xay
dung nha nam 2013 1a truéc khi duoc cip phép. Toa an cap so tham chua thu
thap ho so cap phép xay dung cho cac bi don ciing nhu hoi Uy ban nhan dan
thanh phé T viéc cap phép xay dung cho cac bi don co xac dinh mbc toa do
ngoai thyc dia khong hay, lam 1 cong trinh trén dat trong truong hop xay dung
sai 1éch vi tri, ngoai pham vi gidy ching nhan di duoc cap thi co duoc phep ton
tai hay khong, truong hop thao dd thi co anh hudng dén két cau con lai cia cin
nha khong vi nguyén don c6 yéu cu thao d cong trinh tra lai hién trang dat.

[4.7] D6i chiéu két qua do dac véi gidy chimg nhan quyén st dung dat caa
nguyén don va bi don thi két qua nhu sau:

+ Dién tich dét thira dat s6 1242 cta 6ng N bao gdm phan dat tranh chip
la 161,6m* (dién tich khong tranh chip 1a 107,1m® dién tich tranh chap 1a
54,5m?) tang so voi gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 54,6m”.

+ Dién tich dat thira dat s6 1243 cua 6ng M bao gom phan dat tranh chap
la 162,7m? (dién tich khéng tranh chip 1a 106,7m?, dién tich tranh chép 1a 56m°)
ting so v4i gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 54,6m”.

+ Dién tich dat thira dat sb 1244 ciia ong H bao gom phan dat tranh chép
la 161,2m? (dién tich khong tranh chap la 105,6m?, dién tich tranh chap la
55,6m?) tang so voi gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 54,2m?.

+ Dién tich thira dat s6 1284 cta ba T bao gém phan tranh chép Ia
775,6m° (dién tich khong tranh chdp 1a 609,5m® dién tich tranh chip la
166,1m?) tang so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 57,6m’,
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- Béi chiéu két qua do dac vai Hop dong cam két ngay 10/3/2020 (chuyén
nhuong dién tich 125m?) thi dién tich ong N quan 1y nhiéu hon 14 36,6m?; 6ng
M quan 1y nhiéu hon 37,7m” va 6ng H quan 1y nhiéu hon 1a 36,6m°. Ly dién
tich nhidu hon trén cong voi dién tich con lai ciia ba T 609,5m? 1a 719m? (dién
tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat ba T dugc cp 1a 718mP).

- Péi chiéu hinh thé thira dat s6 1284 voi va M1 trich luc dia chinh ngay
04/3/2024 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh
Duong thi phia Tay thira dat s6 1284 giap cac thira dat s6 1242, 1243, 1244 tao
thanh hinh chit U d6i v6i phan dién tich giap cac thira dat s6 1260, 1265, 1266.
Tuy nhién phan dit tranh chap hinh chit U phia sau thudc thira dat s6 1284 hién
nay cac bi don dang 14 ngudi quan 1y, st dung va c6 tranh chap.

Nhu vy, néu cong dat tranh chip thi dat cua nguyén don cing nhu thyuc
té quan ly, sir dung cua bi don déu ting so voi gidy chimg nhan quyén st dung
dat duoc cap va tang so véi chinh thoa thudn ma céc bi don trinh bay. Chi nhanh
Vian phong Pang ky dat dai thanh pho T, tinh Binh Duong xdc dinh khong 16ng
ghép dugc két qua véi ban dd cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Toa an
cap so tham nhan dinh viéc chuyen nhuong phai nhiéu hon dién tich 107m?,
trong khi khong lam ro dat‘ chuyén nhuong la thua dat nao, trudce khi thira dat s6
1284 hinh thanh thi ban do tach thura dat s6 351 tai vi tri tiép giap canh hudng
Dong cac thura dat bi don 1a thira dat nao vi thira dat s6 1284 dugc tach hop thira
vao nam 2012 trong khi cac bi don cho rang chuyén nhugng nam 2010.

[5] TUr nhitng phén tich trén, xét thay Toa an cap so tham thu thap ching
ctr chua day du theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy va c6 vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung nén Toa an cp phiic tham hity ban an so tham.

[6] Khang cdo cia nguyén don ba Ton Thi T; ngudi co quyqn lgi, nghia
vu lién quan 6ng Truong Van T1 va ba Ton Thi H5 la ¢ can ¢ chap nhan mot
phan. Khang nghi cta Vién truéng Vién Ki€ém sat nhan dan thanh pho T la
khong c6 can cu.

[7] Dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don
la c6 can ctr chap nhan mot phan.

[8] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la khong phu hop.

[9] V& an phi dan sy phtic tham: Do huly ban an so tham nén ngudi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can cr Diéu 148; khoan 3 Piéu 308; Piéu 310, Piéu 313 Bo luat TH
tung dan su.
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- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

L. Chép nhan mot phan khang céo ctia nguyén don ba Ton Thi T; nguoi
cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Van T1 va ba Ton Thi HS5.

2. Khéng chip nhan Quyét dinh khang nghi phuc th:fup sO
23/QDKN/VKS-DS ngay 15 thang 5 nam 2024 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Huy Bén 4n dan sy so thAm s6 28/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nim
2024 ctuia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Cl}uyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. V& an phi dan sy phtic thim:

Nguyén don ba Tén Thi T; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Truong Van T1 va ba Ton Thi H5 khong phai chiu.

Hoan tra cho nguyén don ba Ton Thi T; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Truong Van T1 va ba Ton Thi H5 mdi ngudi sb tién 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) tam Gmg an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam Ung &n phi, 18
phi Toa an s6 00001457 ngay 16 thang 5 nim 2024 (do ong Ha Ngoc B ndp
thay), s6 0001492 va s6 0001493 cung ngay 23 thang 5 nam 2024 (do ba Ton
Thi H5 ndp thay) caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phé T; (P4 ky)

- Céc duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



