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VIv:“Tranh ghci'p ranh gici lién ké;
yéu cau cham dut hanh vi can tro
quyén sir dung dat; tranh chdp quyen

sir dung dat va yéu cau ity Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tao
Cdc Tham phan: Ong Lé Tu
Ba Lé Thiy Cau
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang
- Dgi dién Vién kiém sdat nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Pham Tan Anh, Kiém sat vién.

_ Ngay 06 thang 01 nam 2022, tal tru so Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 239/TBTL-TA ngay 30
thang 8 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyen su dung dat va yéu cau huy Gidy
chung nhan quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 10/2021/DS-ST ngay 21 thang 7 ndm 2021
ctia Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 721/2021/QD-PT ngay 10 thang 12
nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V3 Van T — Sinh nam 1967 va ba Pham Thi Hong H —
Sinh ndm 1965; dia chi: S6 40 L 2, t6 dan pho 5, phuong T, thanh pho B, tinh Dak
Lak. Co mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Pham Thi
T - Van phong Luat su M, doan Luat su tinh Bak Lak. C6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi X — Sinh nim 1966; dia chi: S6 115 L 6, t6 dan phd 3,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak. Vang (c6 don xin xét xir ving mat).



Nguoi dai dién theo uy quy?en cho ba X: C)I}g Tre:in Trong H— Sinh nam 1972
; dia chi: phuong Tan T, thanh pho B, tinh Bak Lak. Vang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Dak Lak;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Hoang X P — Chuc vu: Gidam dbc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai T pho B. Vang (c6 don xin xét xur vang mat).

2. Uy ban nhan dan thanh phé B;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Nhat N — chire vu: Chuyén vién
phong Tai nguyén va méi truong thanh pho B (theo gidy iy quyén s6 26/GUQ —
UBND ngay 13/4/2021). Vang.

Dia chi: thanh phd B, tinh Pak Lik;

3. Uy ban nhan dan x3 E, thanh phd B. Viang.

Pia chi: E, T phd B, Pik Lik;

4. Ngan hang X Viét Nam

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Kim A - Chirc vy: Truong phong
KHKD Ngéan hang X Viét Nam — Chi nhanh T — Bac bak Lak. Vang.

5. Ong V& Cong D. Vang.

6. Ba V& Thi Hong U. Vang.

~ Cung dia chi: S0 40 L 2, t6 dan pho 5, phudng T, thanh pho B, tinh Dak
Lak.
) Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng V& Coéng D, ba V3§ Thi Hong U:
Ong VO Van T. C6 mat.
T Ong Duong Tén X; dia chi: S6 115 L 6, t6 dan phé 3, phuong T, thanh
pho B, tinh Bak Lak. Vang.
NOQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Pham Thij Hong H, ong Vo Van T (dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyen ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
V6 Cong D, ba Vo Thi Hong U) trinh bay:

Ngay 14/7/2010, gia dinh 6ng T, ba H chgyép nhugng cho ba Lé Thi X
dién tich dat 3.02,Om’2 tai thira s0 269, tO ban d6 s6 08 theo gidy chung nhén
quyén su dung dat s6 H 004369 do UBND thanh ph6 B cap ngay 06/12/1996.
Hop dong dugc cong chung tai Phong cong ching s6 1 tinh Bak Lak. Khi chuyén
nhuong 6ng T ¢6 dan 6ng Duong Tan X (chong ba X) di xem dat va chi ranh gidi
dat gitra gia dinh ong T, ba H va ba X la 02 cay 16ng muc da trong tiéu do gia
dinh 6ng T, ba H trong nam 2009 (hién nay dang nam trén phan dién tich dat
dang tranh chép), phia sau c6 11 cay ca phé, phia trudc co 10 cay ca phé thi ong
X dong y nén vo chong 6ng T, ba H moi lam thu tuc sang nhuong. Bén nam
2014, ba X lan chiém dat caa gia dinh 6ng T, ba H vi ba X cho rang phia sau c6
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11 cay ca phé thi phia trudc cling vy nén hai bén xdy ra mau thuan va tranh
chap. Ngay 03/10/2014, 6ng T, ba H dé co “Pon xin kién” gui UBND xéd E dé
nghi giai quyét viéc tranh chdp ranh gidi, nhung khong dugc UBND xi giai
quyét. Thang 5/2016, ba X pha hang rdo nha éng T, ba H. Ngay 17/6/2016,
UBND xi E d3 t6 chirc hoa giai nhung khong thanh. Ngay 27/7/2016, UBND x4
E d3 c6 van ban s6 91/UBND — VP gui Toa an nhan dan thanh phé B giai quyét,
nhung ngay 20/4/2017 UBND x& E van c6 van ban xac nhan la dat khong c6
tranh chap dé ngay 27/6/2017, ba X dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy
chung nhéan quyen sir dung dat s CI 602093, thira s6 10, t& ban dd s6 90, dién
tich 3.373,1m?, chong 1an 1én phan dét cua gia dinh 6ng T, ba X 1a trai quy dinh
cua phap luat trong khi dat giira hai gia dinh dang c6 tranh chap vé ranh gioi.

DPdi v6i Phiu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 28/6/2014
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phdé B cung cip, ba Pham Thi
Hong H xé4c dinh 1a chir ky va chit viét dung tén Pham Thi Hong H trong phiéu
xac nhan trén 1a chitr ky va chir viét cua ba H. Tuy nhién, viéc do dac hién trang
hai thira dat cua ong T, ba H va cua ba X dugc thuc hién theo su chi dan ranh gi6i
ctia ba X, ba H chi ky x4c nhan nguoi st dung dat chir ba H khong chtng kién va
khong chi ranh gidi hién trang st dung dat. Thuc té, dat cua ba X tir khi nhan
chuyén nhugng dén nay va theo GCNQSD dat cii déu c6 chiéu ngang mit trudc
nho hon chiéu ngang mit sau, khong phai 1a mat trude 32m, mit sau 32m nhu ba
X di chi khi do dac. Khi ky vao phiéu xac nhan két qua do dac, ba H c6 thiy dién
tich dat do dac thyc té thiéu so véi dién tich theo GCNQSD dat, tuy nhién, ba H
khéng co6 ¥ kién gi.

Ong T, ba H xé4c dinh, khi Cong ty TNHH do dac — Tu vin ndng 1am
nghiép Pak Lik tién hanh do dac ngay 06/5/2019 thi ranh giéi dat do v& theo
huéng dan cia 6ng T, ba H 1a hang rao bé tong. Dién tich dat thuc té hién nay
ong T, ba H dang quan 1y, st dung (tinh dén hang rao hién nay cac bén dang
tranh chép) 1a 3.184,9m°. Viéc khac nhau vé dién tich dat tranh chép gitra cac lan
xem xét, tham dinh tai chd 1a do ba X c6 su thay doi vé sd do chiéu ngang phia
truéc mat dudng. Khi Cong ty do dac tu van nong lam nghiép Pak Lik do dac,
ba X xac dinh chiéu ngang dét tranh chép la 1,3m, sau do, theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 30/10/2020 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak, ba X lai
xac dinh chiéu ngang dét tranh chép 1a 0,8m. Do do6, 6ng T, ba H dé nghi Toa an
nhan dan tinh Pak Lak giai quyét cac ndi dung:

- Cong nhan hang rao bé tong gdm 13 cot bé tong dung, trong do 10 cot try
bé tong nga dd, 08 cay sit dung va 02 cay long mirc da trong tiéu 1a ranh gidi
giita dat cua 6ng V& Vian T, ba Pham Thi Hong H véi ba Lé Thi X ma di duoc
cac nhan chimg 1a chu dat cii xac nhan (c6 10i khai trong hd s0) va dé nghi ba X
cham dut hanh vi x6 ngd hang rao do 6ng T, ba H dung.

- Yéu cau huy GCNQSD dit s6 Cl 602093 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap ngdy 27/6/2017 cho ba Lé Thi X vi d cip 14n sang mot phan dat cua
ong T, ba H dién tich dat 1a 36,205m* (theo chi dan cua phia bi don, theo bién



ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 30/10/2020; chiéu ngang mat trudc: 0,8m,
phia sau: 0,5m, dai 55,7m).

Dbi voi yéu cau phan t6 cua bi don thi phia nguyén don khéng ddng y vi
khong c6 hanh vi lan chiém dat cua ba X.

Dbi voi gia tri ciia dt va tai san trén dat dang tranh chép, cac bén théng
nhat c6 gia tri la 3.675.000 dong va khong yéu cau Toa an dinh gié lai tai san.

* Nguwoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don ba Lé Thi X 1a éng Trén
Trong H trinh bay:

Niam 2010, ba X ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng V6 Van T, ba Pham Thi
Hong H dién tich dat 3.020m” dét (theo gidy chimg nhin quyén st dung dit) tai
thira s6 269, to ban dd s6 08. Khi chuyén nhuong, cic bén khong tién hanh do
dac dién tich thuc t& ma chi chi ranh gi6i gitta nha ong T, ba H voi dat caa ba X
la tir cay keo sat mep duong lién xa kéo thang ra sau giap voi ranh gi6i dat cua
nha ong Anh Viéc nguyén don cho rang ranh gidi gitra hai nha la 02 cay 16ng
murc da trong tiéu do nguyén don trong (hién nay dang nam trong phan dién tich
dat dang tranh chap) 1a khong dung vi trén dat ciia ong T, ba X thoi diém d6 co
rat nhiéu cdy 16ng muc. Ba X sir dung phan dat nhan chuyén nhuong tir d6 dén
khoang nam 2015 thi c4c bén xay ra tranh chap. Ong T da c6 hanh vi nho bo cay
keo ranh gidi, nhd ca phé trén dat ciia ba X dé trong try bé tong lan sang phan dat
ma ong T da chuyén nhugng cho ba X. Do d6, dén ngay 27/5/2016, ba X da c6
don khiéu nai dén UBND xi E d& nghi giai quyét tranh chap dat. Ngay
27/6/2016, UBND x3 E di tién hanh m¢ phién hop hoa giai tranh chip quyén st
dung dét gitta cac bén. Do hoa giai khong thanh nén UBND x3 E d3 c6 hudng
dan ba X khai kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd B dé giai quyét. Tuy nhién,
sau d6 ba X nghi do phan dién tich dat tranh chap khong dang ké va la hang x6m
v6i nhau nén ba X khong khoi kién hay khiéu nai nita. Vi vay, dén nam 2017, khi
nha nudc co chi truong cap lai GCNQSD dat, ba X di lam thi tuc dé dugc cap
lai GCNQSD dat s6 CI 602093, thira dat s6 10, to ban do s6 90 véi dién tich
3.373,1m* (ting thém 353,1m” so v&i dién tich ba X nhan chuyén nhuong theo
bia do cua ong T, ba H). Phan dién tich tang thém da dugc UBND xa E x4c dinh
1a do truéc day khi do dac cdy cbi 1on, che khuat tam nhin nén do dac khong
chinh xé4c va khi v& huéng Bac trong ban d6 khong diing véi thuc dia dat.

Viéc nguyén don ong T, ba H cho rang dién tich dat dang co tranh chap ma
UBND x4 E c6 vin ban xé4c dinh 1a dat khong c6 tranh chap dé lam thi tuc cap lai
GCNQSD dit cho ba X va yéu cau hity GCNQSD dit cua ba X 1a khong ¢ cin
ctr. Boi 18, qua trinh khiéu nai tai UBND x4 E, ba X 1a chu thé khiéu nai. Sau khi
hoa giai khong thanh, UBND x4 E ¢6 hudng dan ba X khoi kién dén TAND thanh
phé B, tuy nhién ba X khong khoi kién, cling khong khiéu nai nita nén viéc UBND
xd E x4c dinh dat khong co tranh chip dé 1am thi tuc cap GCNQSD dat méi cho
ba X 1a phu hop.

Sau khi ba X dong ¥ voi két qua hoa giai ngay 27/6/2016 cua UBND x4 E
va dugc cap GCNQSD dat mdi, 6ng T, ba H thay dién tich dat cua ba X duogc cap
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nhiéu hon phan dién tich dat 6ng T, ba H di chuyén nhuong (theo bia d6) cho ba
X ban dau nén tiép tuc c6 hanh vi lan sang phan dién tich dat ba X duogc cip (lan
vuot qua phan dién tich 6ng T, ba H 14n ban dau dugc ba X dong ¥). Sau d6 ong
T, ba H lam hang rao 14n tiép. Do vdy, ba X mdi ¢6 hanh vi x6 d6 tru rao cua ong
T. Tuy nhién, viéc ong T, ba H c6 lam don khiéu nai d& nghi UBND x3 E giai
quyét tranh chép gitta cic bén hay khong thi ba X khong biét vi ba X khong nhan
dugc van ban moi tham gia hoa giai.

Nay 6ng T, ba H khoi kién dé nghi cong nhan hang rao bé tong gom 13 cot
bé tong dung, trong do 10 cot try bé tong nga d6, 08 cay sat dimg va 02 cay 16ng
mirc da trong tiéu 1a ranh gioi gilra dat cua 6ng Vo Van T, ba Pham Thi Héng H
v6i ba Lé Thi X va yéu cau huay GCNQSD dat CI 602093 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng cap cho ba Lé Thi X Cl 602093 ngay 27/6/2017 cho ba Lé Thi X thi
phia bi don khong ddng y; dong thoi, phia bi don c6 yéu cau phan té dé nghi Toa
an nhan dan tinh Pak Lik giai quyét budc nguyén don d& bé toan bd hang rao va
tra lai cho ba Lé Thi X dién tich dat d3 l4n chiém 1a 36,205m?(theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 30/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik).

Pbi voi gia tri cua dat va tai san trén dat, phia bi don dong y voi gia
3.675.000 dong va khong yéu cau Toa 4n tién hanh dinh gia lai tai san.

* Pai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Pik Lik 1a 6ng Hoang X Phwong trinh
bay:

Qua trinh tiép nhan va giai quyét ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng V& Van T, ba Pham Thi Hong H va ba Lé Thi X, nhu sau:

Ngay 15/7/2010 Van phong dang ky quyen st dung dat thanh pho (nay la
Chi nhanh véan phong dang ky dat dai thanh phd) t1ep nhén ho so chuyén nhuong
quyén sir dung dat dbi vai thira dat sb 269, to ban d6 s6 08, dia chi thira dat: xa E,
thanh pho B.

Sau khi tiép nhan ho so, Vian phong diang ky QSD dét thanh phd B xu ly
chuyén chi cyc thué TP. B theo quy dinh. Ngay 29/7/2010, Chi cuc Thué xac
dinh nghia vu tai chinh d6i v6i thira dat trén cho ho 6ng V4 Van T. Sau khi nhan
thong bao nghia vu tai chinh, ngay 10/8/2010. Ba Pham Thi Héng H thuc hién
nghia vu tai chinh. Ngay 19/8/2010, ba Lé Thi X duoc Van phong ding ky dat
dai thanh phd B x4c nhan chinh 1y trén trang 04 cia GCNQSD dét s6 H 004369
ctia ho 6ng V& Van T. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd BMT da
xtt Iy ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat di véi thira dat trén cho ba Lé Thi
X dang theo quy dinh.

* P6i voi qua trinh tiép nhan va giai quyét hd so cip d6i GCNQSD dat:

- V& qua trinh tiép nhan hd so: Ngay 05/6/2017, Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thanh phé B tiép nhan hd so cap ddi GCNQSD dat ddi voi GCNQSD
dat s6 H 004369, thira dat s 269, to ban d6 sb 08, dién tich 3.020m?, dia chi thira
dat tai xa E, thanh pho B.



Ngay 08/6/2020, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B lap
phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh d6i voi phan dién tich ting
353,1m’ tang thém va chuyén Chi cuc Thué thanh phd B theo quy dinh. Sau khi
nhan thong bao thué, ngay 22/6/2017, ba Lé Thi X hoan thanh nghia vu tai chinh.
Ngay 27/6/2017, ba Lé Thi X duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak
cap GCNQSD dit nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CI 602093, thira dat
s6 10, to ban d6 sb 90, dién tich 3.373,1m?, dia chi thira dt: xa E, thanh phd B.

Can ctt Biéu 105, Piéu 195 Luat Pat dai nam 2013, Diéu 76 Nghi dinh s
43/2014/NDP — CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, khoan 1 Piéu 10 Thong tu
24/2014/TT — BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Méi truong, khoan
20 D1éu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND — CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu va thu
tuc s6 19, muyc II, phan II Quyét dinh s6 3930/QDP — UB ngay 30/12/2016 cua
UBND tinh Pik Lak vé viéc cong b Thu tyc hanh chinh trong linh vuc Tai
nguyén va Moi truong thude tham quyén ctia UBND cip huyén va thudc thAm
quyén giai quyét ctia S¢ Tai nguyén va Mo6i truong trén dia ban cap huyén, Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé B da xir 1y ho so cap doi va tham
muu S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lak cap GCNQSD dét cho ba Lé Thi
X 14 dung quy dinh cta phap luat. Nay 6ng V& Van T, ba Pham Thi Hong H khai
kién yéu cau hity GCNQSD dat s6 CI 602093 ngay 27/6/2017 do S& Tai nguyén
va Moi truong da cap cho ba Lé Thi X thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Pai dién ciia nguwdi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngin hang X
Viét Nam ba Lé Thi Kim A trinh bay:

Ngay 18/11/2020 ba Lé Thi X va éng Duong Tan X thé chdp quyén st
dung dit s CI 602093 do So Tai nguyén va moi truong cép ngay 27/06/2017 dé
bao dam cho khoan tién vay 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo hop ddng tin
dung s 5220LAV2010000505 ky ngay 19/11/2020 da duoc ky két gitra Ngan
hang véi ba Lé Thi X (theo gidy ty quyén ngay 18/11/2020 ba Lé Thi X 1a nguoi
dai dién vay vén).

Cin ctr hop dong thé chap quyén str dung dat sé 5220 — 018433603/HDTC
ngay 18/11/2020 da duoc ky két giita ba Lé Thi X, 6ng Duong Tan X va ba Lé Thi
X 1a nguoi dai dién va duge cong chung va dang ky giao dich ddm bao theo quy
dinh ctia phap luat. Tai thoi diém dang ky va cho vay khong c6 tranh chap.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, Ngan hang X Viét Nam — chi nhanh T, Bac Pik Lik 1a bén tht ba ngay
tinh khong biét viéc tranh chap dat dai cua ba Lé Thi X, do d6 dé nghi TAND
tinh PAkLak khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc huy
GCNQSD dét sé CI 602093 dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngan hang.
Dbi v6i cac ndi dung khoi kién khac, dé nghi TAND tinh Dék Lik giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

* P6i voi nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac la Uy ban
nhan déan thanh pho B, Uy ban nhin dan xa E va 6ng Duong Tan X, Toa 4n nhan
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dan tinh Pak Lik da tién hanh triéu tap hop 1é nhung van vang mat khong c6 1y
do nén khong tién hanh lay 101 khai, m¢ phién hop vang nhitng nguoi trén va
khong hoa giai duoc.

Tai Ban an dan su so thﬁmr s0 10/2021/DS-ST ngay 21 thang 7 nam
2021, Toa an nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

~ [1]. Can ¢t cc Diéu 26, Diéu 34, Didu 37, Diéu 146, Dicu 147, Dicu 157,

bicu 165, bicu 217, Bi€u 266, Biéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Cin ctr Dicu 164, Diéu 166, Diéu 175 B¢ lut dan su;

- Cin cir Dicu 98; Piéu 105, Dieu 195 Luat Pat dai nam 2013, Dicu 76
Nghi dinh s6 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, khoan 1 Biéu 10
Thong tu 24/2014/TT — BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong, khoan 20 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND — CP ngay 06/01/2017 cua

Chinh phu;

7 - Cén clr Nghj quyét s0 326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

[2]. Tuyén xu:
[2.1]. Khong chap nhan toan bg yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Vo
Vin T, ba Pham Thi Hong H ddi véi cc yéu cau sau:

- Cong nhédn hang rao bé tong gom 13 cot bé tong dumg trong do 10 cot try
bé tong nga do, 08 cay sat dimg va 02 cay long murc da trong tiéu la ranh gioi
gilra dat cua ong Vo Vér} T, ba Pham Thi Hong H véi ba Lé Thi X mél da duoc
cac nhan ching la chu dat cti xac nhan (co 10i khai trong ho so) va dé nghi ba X
cham dut hanh vi x6 nga hang rao do 6ng T, ba H dung.

- Yéu cau hay GCNQSD dat CI 602093 do S& Tai nguyén va Moi truong
cap ngay 27/6/2017 cho ba Lé Thi X.
- [2.2]. Chép nhan yéu cau khoi kién phan t6 cta ngudi dai dién theo uy
quyén cua bi don.

Budc nguyén don 6ng V3 Van T, ba Pham Thi Hong H d& bo toan bd
hé}ng rao dé tré‘ lai cho ba Lé‘Thi X dién tich d4t da 14n chiém 1a 36,205m?va trén
dat c6 02 cay 16ng murc da trong ti€u co tir can nhu sau:

- Phia Nam giap duong lién thon dai 0,8m.

- Phia Bac giap dat 6ng Anh dai 0,5 m.

- Phia Tay giap dat 6ng T, ba H dai 55,7m.

- Phia Pong giap dat ba X dai 55,7 m.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi, quyén
khang céo va thi hanh an theo quy dinh cta phap luét.

* Ngay 30/7/2021, nguyén don ong V& Van T, ba Pham Thi Hong H
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khang cao toan bd ban an so tham, vadi yéu cau cu thé sau:

- V& ndi dung: Cong nhin hang rao bé tong 13 cot bé téng; trong d6 10 cot
tru bé tong nga do, 08 cay sit dimg va 02 ciy 16ng mirc da trong tiéu 1a ranh gidi
gilra dat cua ong VO Van T, ba Pham Thi Hé)ng H vo1 ba Lé Thi X; Budc ba Lé
Thi X cham dit hanh vi x6 ngd hang rao do 6ng T, ba H dung; Huy GCNQSD dat
s6 CI 602093 do So Tai nguyen va Moi truong tinh Bak Lik cap ngay 27/6/2017
cho ba Lé Thi X va bac yéu cau phan t4 cua bi don vé viéc budc nguyén don do
bo toan bg hang rao dé tra lai cho ba Lé Thi X dién tich d3 14n chiém 1a 36,205m?
va trén dat c6 02 cay 16ng murc da trong tiéu.

- V& thu tuc t6 tung: Tda 4n cdp so tham chip nhan don yéu cau phan t6
cua bi don ngay 22/3/2021 1a khong dung, vi pham quy dinh tai khoan 3 DBi¢u 200
B0 luat dan sy nam 2015.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat
biéu quan di€ém vé giai quyét vu an:

- Vé viée ghép hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xi, Thu ky va
nguoi tham gia to tung da thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat td tung dan
su.

- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cua
nguyén don dng Vo Vian T, ba Pham Thi Hong H; Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cir c6 trong ho so da dugc xem xeét
tai phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Da Nang; Xét thay:

[1] V& t6 tung: Theo ndi dung vy an, can cur ndi dung yéu cau khoi kién
cua nguyén don, ndi dung yéu céu phan t6 cua bi don; an so thim xac dinh quan
hé tranh chap: “Tranh chdp quyen sir dung dat va yéu cau hity Gidy chirng nhdn
quyen sit dung dat” 13 chua day du noi dung tranh chap gilra cadc bén duong su,
nén cap phuc tham xac dinh lai quan hé tranh chap 1a: “Tranh chdp ranh gioi lién
ké; yéu cau cham it hanh vi can tro quyén su dung dat; tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cau hity Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt”.

[2] Vé noi dung khang cdo cong nhan hang rio bé tong 13 cot bé tong;
trong d6 10 cot tru bé tong nga do, 08 cay sit ding va 02 cay long mic di trong
tiéu 1a ranh gidi gilta dat ctia ong V6 Van T, ba Pham Thi Hong H vé6i ba Lé Thi
X; budc ba Lé Thi X cham dirt hanh vi x6 nga hang rao do ong T, ba H dung; huy
GCNQSD dét sb CI 602093 do So Tai nguyén va Moi truong tinh ]E)ak Lik cap
ngay 27/6/2017 cho ba Lé Thi X va bac yéu cau phan té cta bi don vé viéc budc
nguyén don d& bo toan bo hang rao dé tra lai cho ba Lé Thi X dién tich d3 lan
chiém 14 36,205m? va trén dit c6 02 cay 16ng mirc da trong tiéu, nhan thiy:

[2.1] Ngay 14/7/2010 gia dinh 6ng V& Van T, ba Pham Thi Hong H
chuyén nhu:(mg cho ba Lé Thi X mot thira dat 50 269, t& ban d6 sb 08, dién tich

3.020m’ (trong d6 400m” dat &, 2.620m” dat trong cay Ca phé) theo Gidy CNQSD
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dat s6 H004369 do UBND thanh phd B cap ngay 06/12/ 1996 dimg tén ho ong Vo
Vin T. Theo thira nhdn cua cac bén khi ban giao quyén st dung dit cac bén
khong do dat ma chi ranh gi6i dat.

Nhu véy theo ndi dung trén thi y chi cua cac bén trong giao két 1a toan bo
dién tich dat c6 trong Giay CNQSD dat so6 H004369 do UBND thanh pho B cap
ngay 06/12/1996.

[2.2] Ngay 21/12/2012 vg chong 6ng V56 Van T, ba Pham Thi Hong H
nhan chuyen nhuong quyen stt dung dat ctia ho ba Phan Thi Mai dién tich dat
3.220m* thudc thira dat s 273, to ban d6 08 theo Gidy CNQSD dat s6 AH
938120 do UBND thanh phd B cép ngay 06/12/2007 dung tén ho 6ng V& Vin
L5i, ba Phan Thi Mai (Thira dat hién nay do ong V& Van T, ba Pham Thi Hong H
str dung c6 mot phan dién tich dat tranh chip véi ba X).

[2.3] Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H004369 do UBND TP
B cép ngay 06/12/1996 cho ho ong Vo Van T ddi voi thira dat s6 273, to ban d6
s6 8 (nay la thura dét s6 10, to ban do sb 90) c6 dién tich 3.220m? . Tuy nhién theo
phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thtra dat 1ap ngay 15/5/2014 do Cong ty
cd phan Mai Phiic do dat nam 2014, theo Thiét ké k¥ thuat — Dy toan do v& thanh
1ap ban d6 dia chinh diang ky cap glay ching nhan quyén sir dung dat khu vuc x4
E, thanh pho Buon Ma Thudc, Pak Lak thi dién tich thyc té cua thoa dat l1a
3.119,4m?, thiéu 100,6m?* so véi GCNQSD dit.

Dbi v6i thira dit s6 269, to ban dd sb 8 (nay 1a thira dat sb 16, to ban db sO
90) hién nay do ba Lé Thi X dang quan ly, st dung co6 dién tich 3.020 m theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H004369 do UBND TP B cip ngay
06/12/1996 cho ho ong V& Van T dugc chinh 1y bién dong chu st dung tai trang
s6 4 cho ba Lé Thi X vao ngay 19/8/2010 va ngay 27/6/2017, ba Lé Thi X duoc
S6 Tai nguyén va Méi trudng tinh Dak Lik cip doi GCNQSD dat, theo do6 thua
dat s6 269 to ban dd s6 8, dién tich 3.020m* theo Gidy CNQSD dat s H004369
duoc dbi thanh Gidy CNQSD dat s6 CI 602093, thira dat s6 10, t ban d6 s6 90 ¢o
dién tich 3.373,1m°, ting thém 353,1m’ so véi GCNQSD dt.

Theo cac tai liéu c6 trong ho so vu an thi viéc do dat ciia Cong ty ¢ phan
Mai Phic vao nim 2014, theo Thiét ké k¥ thuat — Du toan do v& thanh 1ap ban d6
dia chinh dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat khu vuc xa E, thanh
phé B, Pik Lk khong thé hién co su xac nhan cac ho st dung dat lién ké vao
ranh giéi thua dat do dat 1a khong ding quy dinh tai Diéu 11 Théng tu sb
25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé ban do dia chinh (Diéu 11 quy
dinh: “/. Xdc dinh ranh gici thira dat. 1.1. Truéc khi do vé chi tlét can bo do dac
phai phoz hop voi nguoi dan dac (la cong chuc dia chinh cap xd hodc can bo
thén, xém, dp, t6 dan pho... dé dwoc hé tro, hudng dan viéc xdc dinh hién trang,
ranh gioi su dung dat) cung voi nguoi sir dung, quan ly dat lién quan tién hanh
xdc dinh ranh gidi, moc gioi thira ddt trén thyc dia, danh ddu cdc dinh thira ddt
bang dinh sdt, vach son, coc bé téng, coc gé va ldp Ban mé ta ranh giéi, moc gioi
thira dat dé lam can cur thue hién do dac ranh gici thia dat; dong thoi, yéu cau

ngueoi s dung ddt xudt trinh cdc gidy to lién quan dén thira dat (c6 thé cung cdp
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ban sao cdc gidy to d6 khéng can cong chitng, chitng thuc)”.

Nhu vy viéc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd B giai thich
vé 1y do ting, giam dién tich giira cac thira dat: D6i v6i dién tich dat coa éng T,
ba H giam 100,6m’ so véi GCNQSD dit di cip 1a do GCNQSD dét dugc cp
theo tai liéu, ban d6 dja chinh do dac nim 1989, ap dung phuong thirc do v€ dai
tra, lac hau, so do thira dat thé hién trén GCN dugc chuyén ve€ theo phuong phép
can v¢€ thu cong, dua trén tai li€u 1a ban dd dia chinh dang giéy nén do chinh xac
khong cao. Ddi voi dién tich dit ting thém 353,1m* cua ba X 1a do: Pay 1a khu
dat trude day duoc do dac ban dd tir nam 1995, khu vuc nay trude day cay cdi 16n
con che khuét tim nhin nén khi do dac khong chinh xéac dién tich thira dat so véi
hién trang st dung dét, xac dinh day la truong hop sai ) gifta hai 1an do dac theo
Cong vin s6 310/CNBMT-KTDC ngay 27/01/2021 13 khéng c6 co s6.

[2.4] Xét thiy, khi chuyén nhuong cac bén chi chuyén nhuong dién tich
theo GCNQSD dit, khong xac dinh rd ranh gidi. Ong T, ba H cho rang ranh gii
giita hai thira dat 1a 02 cay 16ng muc, bi don ba X khong thira nhan. Tuy nhién
nguoi 1am chimg ba Phan Thi Mai (nguoi chuyén nhugng dat cho 6ng T, ba H)
xéac dinh ranh gidi hai thira dat 1a 02 cay 1ong muc néu trén, cy 16ng mic nay 1a
do chong ba 1a 6ng V4 Van Li trong lam ranh gidi giita dat vo chong ba va dat
ong T, ba H (trudc khi chuyén nhuong thira dat cho ong T, ba H); ngoai ra nhén
chting Poan Ngoc Anh 1a nguoi dang sir dung thira dat gidp voi thira dat ciia ong
T va ba X ciing x4c nhan ranh giéi hai thira dat ong T, ba X 1a 02 cay 16ng miic
do 6ng V& Van Lbi trong.

Tir phan tich, nhan dinh tir Muc [2.1] dén [2.4] néu trén, xét thay nodi dung
yéu cau khang cao cong nhan hang rao bé tong 13 cot bé tong; trong do 10 cot tru
bé tong nga d6, 08 cay sat dung va 02 cay long mirc d trong tiéu 1a ranh gidi
gilra dét cua ong VO Van T, ba Pham Thi Hong H vo1 ba Lé Thi X; budc ba Lé
Thi X cham dut hanh vi x6 ngd hang rao do ong T, ba H dung 13 c6 can ctr nén
Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

[3] Pi véi noi dung nguyén don cho rang tai thoi diém cap GCNQSD dit
cho ba Lé Thi X thi dat dang co tranh chap nhung ngay 20/4/2017, UBND xa E
xé4c nhan dat khong c6 tranh chép 14 sai thyc té sir dung dat, nhan thay:

Ong V& Van T, ba Pham Thi Hong H cho rang ngay 03/10/2014, gia dinh
ong da co “Pon xin kién” giri UBND x4 E vé viéc tranh chap dat dai v6i ba Lé
Thi X. Tuy nhién, tai ban pho to don xin kién c6 trong hd so vu an do nguyén don
cung cép khong co diu x4c nhan cong van, xur ly don cuia UBND xa E, 6ng T, ba
H ciing khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr thé hién viéc c6 giri don dén
UBND xi E d¢ nghi giai quyét. Toa an cip so tham ciing di nhiéu lan c6 van ban
yéu cau UBND x3 E dé 1am rd ndi dung: “Co hay khong viéc ngay 03/10/2014,
gia dinh 6ng V6 Van T, ba Pham Thi Hong H c6 don xin kién giri UBND x4 E dé
nghi giai quyét viéc tranh chap ranh gioi glu:a gia dinh 6ng T, ba H v4i ba Lé Thi
X? Néu c6 thi két qua giai quyet nhu thé nao”; tuy nhién khong co két qua tra 10i.
Vi vay, khong co can clr dé xac dinh c6 viée tranh chap dat gitra 6ng T, ba H véi

ba X vao ndm 2014 nhu 6ng T, ba H trinh bay.
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Nguoc lai qua trinh sir dung dat, ngay 27/5/2016, ba Lé Thi X cho rang ong
T, ba H c6 hanh vi 14n chiém dit cua minh nén dé c6 don hoa giai tranh chép dat
dai d& nghi UBND xa E giai quyét. Ngay 17/6/2016, UBND xa E tién hanh hop
hoa giai giita hai gia dinh nhung két qua hoa giai khong thanh, UBND x4 E di c6
cong van s6 91/UBND - VP ngay 27/7/2016 vé viéc chuyén don kién nghi giri
Toa &an nhan dan thanh phé B voi ndi dung chuyén don cua ba Leé Thi X dén Toa
an nhan dan thanh phd B dé dugc xem xét, giai quyét. Tuy nhién Toa an nhan dan
thanh phd Buén Thudt chua thu Iy va giai quyét vu an.

Pén ngay 05/6/2017, ba Lé Thi X c6 don dé nghi cap lai, cap d6i GCNQSD
dat va sau do da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap doi
GCNQSD dat sb CI 602093 ngay 27/6/2017. Xét thay, qua trinh khiéu nai tai
UBND x4 E, ba X 1a chi1 thé khiéu nai, sau khi dugc UBND xa E hudng dan khoi
kién dén TAND thanh phé B, tuy nhién ba X khong khai kién, ciing khong khiéu
nai nita nén ngay 20/4/2017, UBND xa E xac dinh dat caa ba X khong co tranh
chap 1a phu hop.

[4] Vé ndi dung khang céo Toa an cap so tham chap nhan don yéu cau phan
t6 ctia bi don ngay 22/3/2021 1a khong ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 Bo
luat dan sy nam 2015, nhan thay: Ngay 08/3/2021, nguyén don 6ng V4 Van T, ba
Pham Thi Hong H ¢6 don stra doi bd sung don khoi kién; trong d6 bo sung cac
noi dung:

- Pé nghi Toa 4n cong nhan hang rao ranh gidi dang ton tai gdm 13 cot tru
bé tong dimg; trong d6 c6 10 cot tru bé tong ngd d6, 08 cdy sat dung va 02 cay
16ng murc da trong tiéu 1a ranh giGi dat gitta nguyén don va bi don; ddng thoi yéu
cau ba Lé Thi X cham dat hanh vi x6 ngd hang rao va pha hoai tai san ctia nguyén
don;

- Yéu cau huy GCNQSD dét s6 CI 602093 cua S¢ tai nguyén va Moi
try’Cmg tinh Bak Lak da cap cho ba Lé Thi X ngay 27/6/2017, dé tra lai dién tich
dat 36,205m’ cho nguyén don.

Trén co so nd1 dung don bd sung yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ngay
22/3/2021 bi don c6 y€u cau phan t6; ngay 31/3/2021, Toa an nhén dan tinh Pak
Lak c6 Thong bao s6 19b/2021/TB-TLVA d6i véi yéu cau phan t6 ciia bi don va
ngdy 06/4/2021, Toa an nhan dan tinh Pak Lik tiép tuc c6 Thong bao sb
12/2021/TB-TA, vé viéc mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai vao ngay 16/4/2021 trude khi dua vu an ra xét xir so tham,
1a khong trai véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 B luat td tung dan sy nam 2015.

[5]. V& nodi dung yéu cau cia cac duong su vé hity GCNQSD dét, xét thay:

Noi dung yéu cau hiy GCNQSD dat khong phai 1a quan h¢ tranh chap;
theo quy dinh tai 34 B$ luat t6 tung dan su thi khi giai quyét vu viéc dan su, Toa
c6 quyén huy quyét dinh ca biét trai phap luat cua co quan, t6 chirc, ngudi c6

tham quyén xam pham quyén va loi ich hop phép cua duong su trong vu viéc dan
sy ma Toa an cé nhiém vu gidi quyet.
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Theo phan tich, nhan dinh tai Muc [2.3] néu trén thi viéc cép do6i GCNQSD
dat cua ba Lé Thi X 1a khong dung quy dinh phap luat, xam hai dén quyén va loi
ich hop phap cua 6ng T, ba H, 18 ra can huy GCNQSD dat cua ba Lé Thi X; tuy
nhién xét thay hién GCNQSD dat nay ba Lé Thi X va ong Duong Tan X dang thé
chap tai Ngin hang X Viét Nam — chi nhanh T, Bic Dik Lik dé bao dam cho
khoan tién vay 1.000.000.000 dong.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan, Ngan hang X Viét Nam - Chi nhanh T, Bac Pak Lik 13 bén tht ba ngay
tinh, khong biét viéc tranh chap dét dai caa ba Lé Thi X, do d6 xét thay khong
can thiét phai hity GCNQSD dat sé CI 602093 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Pak Lak cip cho ba Lé Thi X ngay 27/6/2017, ma trén co s& quyét dinh cua
ban an va yéu cau cia cong dan, co quan Nha nudc cd tham quyén chinh 1y theo
quy dinh cua phéap luat.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, HBDXX xét théy co can cu dé chép
nhan mot phan yéu cau khang céo ciia 6ng V6 Van T, ba Pham Thi Hong H; sta
an so tham.

[5]. Vé chi phi t0 tung: tai phién toa, 6ng T, ba H xac dinh d3 nop
11.451.000 déng chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, trich do thira dat va dinh gia
tai san tai cap so tham nén khong yéu cau ba X phai tra lai.

[6]. V& an phi so tham: Ba Lé Thi X phai chiu an phi dan su so tham.

[7]. V& an phi phiic thém: Do khang cdo dugc chap nhian mot phér}, nén Ong
Vo6 Van T, ba Pham Thi Hong H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi céc [€ trén;

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua B0 luét t tung dan su.

QUYET PINH:

1. Chépﬁ nhan mdt phan khang céo cta ong V6 Vian T, ba Pham Thi Hong H;
Stra an so tham.

Cin cir Diéu 164, Dicu 169, Picu 175, Diéu 176 Bo luat dan sy; Nghi quyet
s6 326/2016/NQ — UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an; Tuyén xur:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Vo Vian
T, ba Pham Thi Hong H:

- Cong nhén hang rao bé tong gbm 13 cot bé tong dung trong do 10 cot tru
bé tong nga do, 08 cay sat dung va 02 cdy 16ng muc da trong ti€u la ranh gioi
gitra dat cua 6ng VO Van T, ba Pham Thi Hong H v6i ba Lé Thi X va budc ba Le
Thi X cham dut hanh vi x6 ngd hang rao do 6ng T, ba H dung.

- Béc yéu cau huy GCNQSD dét CI 602093 do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng cap ngay 27/6/2017 cho ba Lé Thi X.
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1.2. Bac yéu cau phan td cﬁa‘ bi don ba Lé Thi X vé ndi dung budc nguyén
don 6ng Vo Van T, bg‘l Pham Thi Héng H do bo toan bd hélr}g rao dé tra lg}i cho ba
Lé Thi X dién tich dat da lan chiém la 36,205m2 va trén dat co 02 cay lﬁqg murc
da trong tiéu co tir can: Phia Nam giap duong lién thon dai 0,8m; Phia Bac giap
dat ong Anh dai 0,5 m; Phia Tay giap dat ong T, ba H dai 55,7m; Phia Dong giap
dat ba X dai 55,7 m.

2. V& chi phi t6 tung: Ong V& Van T, ba Pham Thi Hong H tu nguyén chiu
11.451.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho, trich do thtra dat va dinh gia
tai san; da ndp du.

7 3. V& an phi so tham: - Ba Lé Ihi X phai chiu 300.000 déng an phi dan su
so tham. Pa ndp du tai Bién lai thu tién tam tng an phi, [é phi Toa an §6 0000304
ngay 30/3/2021 cta Cyc Thi hanh an dan sy tinh Dak Lak (do 6ng Tran Trong H
nop thay).

- Hoan tra cho 6ng V6 Van T, ba Pham Thi Hong H 1.250.000 df}ng an phi
dan sy so tham tai Bién lai thu tién tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000697
ngay 24/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Dak Lak.

4. V¢é an phi dan su phtc thim:

- Ong V& Vin T, ba Pham Thi Hong H khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham; Hoan tra 600.000 dong tién tam Umg an phi phic tham cho Ong Vo
Vin T, ba Pham Thi Hong H tai Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1é phi Toa an sd
0007513 ngay 05/8/2021 va sb 0007512 ngay 05/8/2021 cta Cuyc thi hanh an dan
su tinh Pk Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Pik Lik;

- VKSND tinh Dik Lak; (P ky)

- Cuc Thi hanh an DS tinh Pak Lak;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu ho so, VT, Phong HCTP. Nguyén Vin Tao
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