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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - chii toa phién toa: Ong Tran Hiru S§

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thai Son, ba Tir Thi Hai Duong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh;

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhéan dan tinh Qudng Binh: Ong Nguyén Anh
Duc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Quang Binh x¢ét
xu phiic tham cong khai vu an Thuy 1y s6: 33a/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 7 nam
2023 vé tranh chap hop dong dat coc. Do ban an dan sy so tham so: 18/2023/DSST
ngay 23/5/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Bong Hoi bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 2552/2023/QD-PT ngay 26 thang 7 ndm 2023,
gifta cac duong su:

1. Ngqyén don: Ba Pham Thi Minh D, sinh nam 1981; Cﬁa chi: 7/2A Phudc
L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa; dia chi can bao: s6 02 Nguyén Cong T, TDP13,
phuong N, thanh pho D, tinh Quang Binh. C6 mat.

2. Bi don: Ba L€ Thi Van O, sinh ndm 1986; dia chi: Ngo 97 duong N, T6
dan pho 13, phuong N, thanh pho D, tinh Quang Binh. C6 mat.

3. Nguoi cé quyén lot, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi D, sinh nam: 1951; dia
chi: Ngo 97 duong N, T6 dan pho 13, phuong N, thanh phd D, tinh Quéang Binh.
Co6 mat.

4. Nguoi lam chimg: Ba Tran Thi L; dia chi: To dan phd 13, phuong N,
thanh pho D, tinh Quang Binh. C6 mat.

5. Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Van O. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don - Ba Pham Thi Minh D trinh bay: Ngay 26/12/2021, ba L¢
Thi Van ‘O gé thoa thuan ban cho ba Pham Thi Minh D 01 16 dat tach tir thira s6 75
to ban d6 so 48 tai TDP 13 phuong N, thanh pho P, Quang Binh v61 di¢n tich Sm



x15m, gia 330.000.000 dong. Cung ngay 26/12/2021, ba D véi ba O viét hop dong
dit coc thira dat néi trén, theo do ba D dit coc trude 150.000.000 déng, s6 tién con
lai 1a 180.000.000 dong, hai bén thoa thuan dén 27/4/2022 ba O, ba D lam Thi tuc
cong ching chuyén nhuong 16 dat néi trén. Khi viét hop dong dit coc c6 ba Tran
Thi L 1am chung.

Pén 27/4/2022, ba O khéng hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, ba O xin gia
han va viét gidy cam két véi ba D hen dén 30/10/2022 s& lam thu tuc chuyén
nhuong 16 dat, dén hen ngay 30/10/2022 ba O van khong hop tac thuc hién Hop
déng dat coc. Do ba O vi pham sy thod thuan, xdm pham dén quyén loi cua ba D
nén ba D 1am don khoi kién yéu cau ba O phai tra sd tién coc 150.000.000 dong va
tien phat coc 1a 300.000.000 dong. Tong tién yéu cau ba O phi tra 1a 450.000.000
dong.

- Bidon - Ba Lé Thi Vin O trinh bay: Thang 2/2021 ba Lé Thi Van O c6
giao dich voi ba Pham Thi Minh D hop dong dit coc 16 dat cia nha me ba, dién
tich 12 5m x15m, c6 dat xay dung la 40m? gia tién 330.000.000 dong, hen sau 2
thang s€ ra cong chimg, sau 2 thang bén ba O chua lam dugc gidy to nén co viét
gidy cam két vao ngay 27/4/2022 1a sau 06 thang (tic dén ngay 27/ 10/2022) ba O
phai tra dat, néu khong thi ba O phai tra tién coc 150. 000.000 va tién phat
300.000.000d. Bén 27/10/2022 ba O van chua hoan thanh gidy to dit va chua tra
tién cho ba D nén ba D d3 ndp don khoi kién tai Toa an. Nay ba c6 nguyén vong
xin tra tién coc 150.000.000d va tién 14i tra theo 13i suat ngan hang tir thoi gian
nhén tién coc dén khi tra tién lai cho ba D.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi P trinh bay: Ba Vil
Thi P ¢6 cho con géi (Lé Thi Van O) 1 16 d4t 1a 1 phan trong thira dat sb 75, to ban
dd sd 48 nén con gai ba da giao dich v6i chi D. Hai chi em ban bac v&i nhau nhu
thé nao thi Ba khong biét, sau d6 dua gidy cho ba ky thi méi biét. Khi d6 con gai ba
ctng chu quan tudng lam nhanh nhung vi tryc trac nén khong tach thira dugce do do
con ba sai so v6i hop dong. Bay gio glay to khong thyc hién duge dung theo hop
dong nén con ba phai chiu phat coc gap 3 lan. Con ban than ba khong biét gi thém.

- Tai Ban 4n dén su so tham s6: 18/2023/DSST ngay 23/5/2023, Toa 4n nhan
dan thanh phb Bong Héi da quyét dinh: Ap dung khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39, Piéu 147 BLTTDS. Ap dung cdc Diéu 117, 119,
328 B6 ludt dan sw. Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé dn phi, 1é phi. Xu: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba D: Budc bi don ba O phdi tra lai tién coc 150.000.000 dong va phat
coc 300.000.000 déng theo thoa thuan tai Hop d&ng dat coc ngay 26/12/2021 dwoc
ky két gitta ba Pham Thi Minh D, ba Lé Thi Vian O ¢é nguwoi lam chitng ba Tran
Thi L. Tong tién ba O phdi tra cho ba D la 450.000.000d.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi; quyen thoa thuan thi hanh

an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n; quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 02/6/2023, bi don ba Lé Thi Van O c6 don khang cao khong @ng v
thanh toan s6 tién 450.000.000 dong cho ba Pham Thi Minh D theo nhu quyét dinh
cua Ban &n so tham va mong muon ti€p tuc thuc hién hgp dong.

Tai phién toa phiic thim:

+ Nguoi khang co - bj don ba Lé Thi Van O trinh bay: Do diéu kién khach
quan nén ba khong thé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dat dung thoi han da
thoa thuan trong hop dé)ng; hién tai viéc lam thu tuc chuyén nhuong dat cling rat
kho khan nén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong duoc. Ba O chap nhan tra lai
tién cho ba D, nhung vi hoan canh gia dinh kho khin nén dé nghi ba D tao diéu
kién cho ba O duoc tra tién coc 150.000.000d va tién phat coc 150.000.000 dong
(tong cong 300.000.000 d6ng). Phuong an tra no mdi thang 5.000.000 dong, thoi
gian bat dau tir thang 9/2023 tré di cho dén khi tra hét no.

+ Nguyén don ba Pham Thi Minh D khong nhét tri véi phuong 4n tra no ma
ba O dua ra (ba D chip nhan cho ba O tra 300.000.000 @ v&i diéu kién ba O phai
tra mot lan tai phién toa nhung ba O khong thuc hién dugc), va dé nghi Toa an bac
don khang cdo cta ba O dé gilt nguyén ban an so tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém: Vé
t6 tung: Tham phan chi toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky toa an va nhitng nguoi tham
gia t6 tung da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Vé noi
dung: Pé nghi Toa an khong chap nhan khang cao cta bj don Lé Thi Véan O, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Sau khi xét xr so tham, trong thoil han luat dinh, ba Lé Thi Van O
khang cdo ban an so tham. Xét don khang cdo 1a hop 1é nén Toa an nhan dan tinh
Quang Binh thu 1y xét xir theo thu tuc phiic tham.

[2] Xem xét cac tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an, thay:

[2.1] Ngay 26/12/2021, ba Pham Thi Minh D va ba Lé Thi Van O da cung
nhau ky “Giéy nhan dit coc” Vé viée chuyén nhuong QSH nha - QSD dat. Theo
do, bén nhan dat coc (ba L& Thi Van O) da déng vy nhan coc cua bén dat coc (ba
Pham Thi Minh D) mot s6 tién dé thoa thuan giao dich mua ban mdt phﬁn dat tach
tir thira dét sb 75, to ban d6 sb 48, c6 dién tich 5 x 15m, dat xay dung 40m?, dia chi
t6 dan phd 13 phuong B, thanh phé P, tinh Quang Binh; Gia chuyén nhuong sau
clng clia bat dong san l1a 330.000.000 dong, ba D dit coc trude 150.000.000 dong,
hen khi ¢ so d6 tach thira ba D s& giao tiép s6 tién con lai 180.000.000 dong cho
ba O; Thoi gian tach thira 1au nhat 13 04 thang. Sau khi ky két “Gidy nhan dit coc”,
ngay 27/12/2021 ba Pham Thi Minh D di chuyén vao tai khoan ctia ba Lé Thi Van
O s6 tién dat coc 150.000.000 dong (But luc sé 10). Noi dung nay duogc ca ba O va
ba D thira nhan, nén khong can phai ching minh.

[2.2] Qua xem xét “Gidy nhan dit coc” ma ba D va ba O di ky két thay
r@fmg: Trong “Giéy nhan dat coc” cac bén cé thoa thudn “Thoi gian tach thira 1au
nhat 14 04 thang”, nhung khong thé hién rd thoi diém bat dau dé tinh thoi han 04
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thang la tur ngay, thang, nam nao. Tuy nhién, dén ngay 27/4/2022 thi chinh ba O da
V1et “Ban cam két” voi noi dung: ... Nay da dén han ma chua kip giao $0, nén toi
viét gidy nay cam két toi da dén ngay 30/10/2022 sé ra s6 cho chi Pham Thi Minh
D (Bt luc $6 11). Nhu vay, c6 co s& dé khang dinh viéc cac bén thda thuan thoi
gian tach thtra 1au nhét 4 thang duogc tinh tir ngay 27/12/2021. Pang nhu ¥ kién
trinh bay cua nguyén don ba Pham Thi Minh D.

Mic du ba O da cam két dén ngay 30/10/2022 s& hoan thanh viéc giao sd
dé cho ba D. Tuy nhién, qua ngay 30/10/2022 ba O van chua hoan thanh cac thu
tuc dé chuyén nhuong d4t cho ba D. Do d0, c6 co s& dé xac dinh ba O di vi pham
thoi gian lam thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba D theo thoa thudn
ma cac bén di ky két.

[2.3] Tai biéu 4 cua “Giéy nhan dit coc” thé hién: “Pén ngay hen cong
chimng néu trén, bén B khéng dén Vin phong cong chitng dé tién hanh thi tuc
chuyén nhuwong, thi bén A khong tra lai tien coc. Nguoc lai, bén A khéng chiu
chuyén nhirong thi sé phdi boi thwong cho bén B x 3 (450 tri¢u) SO, tién coc”

Mit khac tai “Ban cam két” ‘ngay 27/4/2022 do ba O viét, clng the hién:
“Nay dd dén han ma chua kip giao $0, nén t6i viét gzay nay cam két toi da dén ngay
30/10/2022 sé ra s6 cho chi Pham Thi Minh D. Néu sai sé boz thuong va trd lai tién
coc nhw hop dong ddt coc ngay 26/12/2021. Tong cong sé tién ddat coc 150.000.000
dong + Tién boi thuong 300.000.000 dong. Néu sai téi xin chiu trach nhiém trudc
phap lugt”. Do bi don, ba L& Thi Van O khong thyc hién ding nghia vu da cam
két, nén Toa an cap so thim chip nhan don khai kién cua nguyén don ba Pham Thi
Minh D, budc ba O c6 nghia vu tra lai cho ba D 450.000.000 dong; trong d6 tién
coc 150.000.000 ddng va tién phat coc 300.000.000 dong 1a ding véi thoa thuan
ma cac bén di ky két va ding véi quy dinh tai cac Diéu 328, 401 B luat Dan su.

[3] Ba Lé Thi Van O khang cao dé nghi ba D tiép tuc thuc hién hop dong.
Nhung tai phién toa phuc tham ba O cling khéng dinh viéc tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong dat 13 khong duge, do d6 ba O chap nhén tra lai tién cho ba
D, nhung vi hoan canh gia dinh khé khan nén dé nghi ba D tao diéu kién cho ba O
duoc tra tién coc 150.000.000d va tlen phat coc 150.000.000 dong (tong cong
300.000.000 dong); phuong an tra ng mdi thang 5.000.000 dong, thoi gian bt dau
tir thang 9/2023 trd di cho dén khi tra hét no. Tuy nhién, dé nghi ciia ba O khong
duoc ba D chap nhan.

Xét théy Tda an so thim chép nhan yéu cau khai kién caa ba D, budc ba O
tra lai cho ba D s tién 450.000.000 dong theo nhu thoa thuan trong hop dong 1a co
can cu, dung phap luat. Tai phién toa phuc tham cac dwong su khong thoa thuan
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Vi vy, Toa an phtc tham khéng co co so
dé chip nhan yéu cau khang céo cua ba O.

[4] NOi dung vu an dugc Toa an so tham giai quyét dung quy dinh, tuy
nhién trong phan quyét dinh cua ban an so tham khong tuyén ‘nghia vu cua bi don
trong truong hop cham thi hanh an thi phai chiu thém khoan tién 14i ctia so tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia B luat dan
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su nam 2015 1a thiéu sét, can duge bd sung tai giai doan phuc tham dé bao dam cho
cong tac thi hanh an sau nay.

[5]. V& an phi phtic tham: Khang cao cua ba L¢ Thi Van O khong duoc chap
nhan, nén ba O phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phlc tham.

[6] Cac ndi dung khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi nén Ho1 dong xét xur phtic tham khong xem xét.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy;

Khong clgép qhén khang cao cua bi don ba Lé Tl}i Van O, giﬁ’ ngu}{én ban
an dan sy so tham so: 18/2023/DSST ngay 23/5/2023 V¢ tranh chap hop dong dat
coc cua Toa an nhan dan thanh phd Bong Ha1, tinh Quang Binh.

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 1 biéu 26, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stir dung
an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi Minh D: Budc
bi don ba Lé Thi Van O phai tra lai cho nguyén don ba Pham Thi Minh D sb tién
coc 150.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong theo thoa thuan tai Hop dong
dit coc ngay 26/12/2021 da duoc ky két gitra ba Pham Thi Minh D véi ba Lé Thi
Van O. Téng sb tién ma ba Lé Thi Van O phai tra cho ba Pham Thi Minh D 14
450.000.000 (b6n trim nam muoi triéu) dong.

2. Vé an phi:

2.1. Nguyén don ba Pham Thi Minh D khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham nén dugce tra lai sd tién 11.000.000 (muo1 mot triéu) déng da ndp tam Ung an
phi tai Bién lai thu tién tam Gng an phi s6: 31AA/2021/0001368 ngay 06/12/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Pong Hoi.

2.2. Bi don ba Lé Thi Van O phai chiu 22.000.000 (hai muoi hai triéu) dong
an phi dan sy so tham va 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan sy phiic tham. S6
tién an phi dan su phtic tham khéu trir vao 300.000 dong ma ba O da ndp tam ng
an phi phtic tham tai bién lai thu tién s6: 31AA/2021/0001566 ngay 14/6/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Pong Héi.

3. Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop Co quan
thi hanh an co quyen chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngay co don
yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khodn tién phdi trd
cho nguoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu thém khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi



sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015, triv truong hop
phap ludt co quy dinh khac.

Truong hop bdan dn dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su, thi Nguoi dwoc thi hanh an dan sw, Nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 9, 7a, 7b Ludt Thi
hanh dan dan sw nam 2008 va Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Thi hanh
dn dan sy nam 2014, thoi hiéu thi hanh dan dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

4. Cac ndi dung khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi nén HG1 dong xét xtr phuc tham khong xem xét.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (22/8/2023).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Dong Hoi;

- Chi cuc THADS TP Pong Héi; (Di ky)

- Cac duong sy trong vu an;
- Luu Toa DS; Ho so vu an.

Tran Hiru S§



