TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 146/2025/DS-PT
Ngay 03 - 3 - 2025
V/v tranh chip “Hop dong chuyén
nhurong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Minh Nguyét.
Ong V& Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cuong — Thu ky Toa an, Toa
an nhan dén tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét Xt phiic tham cong khai vy an thy 1y sb: 46/2025/TLPT-DS ngay 14/01/2025
vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,

Do ban an dan sy so tham sd: 113/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 62/2025/QD-PT ngay
20/01/2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Chi T, sinh nim 1988 (C6 miit);
Pia chi: 4p P, xd P, huyén T, tinh Tién Giang.

2. Bi don: 2.1. Ba Lé Thi D, sinh nam 1959;

2.2. Chi VO Thi H, sinh nam 1995;

2.3. Chi Vo Thi Ngoc H1, sinh ndm 1998;

Cung dia chi: 4p P, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Anh Nguyén Son H2, sinh nim
1982 (Theo vin ban uy quyén ngay 09 thang 8 nam 2023) (C6 mat);

bia chi: ép T, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi H3, sinh ndm 1982 (C6 mat);

3.2. Anh V6 Van H4, sinh nam 1984 (C6 mat);

3.3. Chj Lé Thi D1, sinh nim 1986 (Ving mit);

3.4. V0 Duy T1, sinh ngay 01-6-2021

Nguoi dai dién hop phdp cua chau Tl:’ Anh V6 Vian H4, sinh nam 1984
(C6 mat) va chi Lé Thi B1, sinh nam 1986 (Vang mat);

Cung dia chi: 4p P, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Cac bi don ba Lé Thi D, chi Vo Thi H, chi Vo Thi
Ngoc HI.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham,

Nguyén don anh Nguyén Chi T trinh bdy: Anh 1a chau rudt ctia 6ng Vo
Vian HS, goi ong H5 br?mg cau, ong H5 1a cha cua chi V6 Thi H va chi Vo Thi
Ngoc HI, 1a chong ba Lé Thi B. Nam 2018, 6ng V& Van H5 ¢d kéu ban cho anh
4000m? dat rudng tai ap P, xa P, huyén T, tinh Tién Giang, do dng H5 dung tén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Hai bén chi thoa thuan miéng, khong 1am gidy to, gia chuyén nhuong 1a
220.000.000d6ng. Anh da giao cho ba P nhan sé tién 20.000.000 ddng, khong
nhé thoi gian giao tién.

Ngay 05/01/2019, 6ng V5 Van H5 chét. Sau khi ong H5 chét, anh c6 yéu
cau ba B, chi H va chi H1 lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh. Ngay 07/5/2020, ba B, chi H va chi H1 1am gidy tay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh dién tich 4000m? véi gia 1a 220.000.000
dong. Anh da giao du sb tién con lai nhu sau:

Ngay 19/4/2018, chi H nhan 110.000.000 dong;

Ngay 13/7/2018, chi H nhan 70.000.000 dong;

Ngay 18/12/2018, chi H1 nhan 20.000.000 dong.

Ba P c6 chi phan dit chuyén nhuong cho anh, nhung anh chua nhén dat
canh tac, ba P néi 1a khi nio chia dat cho cac con ciia 6ng H5 (chi H3 va anh H4
1a con riéng cia ong H5) xong thi giao dat cho anh va lam thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat, anh co dit bong trén phan dat nay. Khi thoa thuan

2



chuyén nhuong c6 néi phan dat kich thude ngang 40m, dai 100m.

Hién tai vi tri phﬁn dat chuyén nhuong cho anh, ba b da léy giao cho chi
Nguyén Thi H3 va anh V& Vin H4 canh tic. Pén nay ciing chua giao dat hodc
1ap thu tuc sang tén quyén str dung dat cho anh. Nay, anh yéu ciu ba Lé Thi D,
chi V& Thi H va chi V& Thi Ngoc H1 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, chuyén nhuong cho anh quyén sir dung dién tich dat
4000m? tai 4p P, xa P, huyén T, tinh Tién Giang, phan dat ndy c6 canh giap dat
6ng Duong Vin B theo manh trich do dia chinh thira dat sb 129-2022 ngay
07/12/2022 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén T.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia cic bi don anh Nguyén Son H2 trinh
bay: Do 6ng V& Vin H5 bi bénh khong c6 tién chim soc nén ba B ¢6 muon tién
ciia anh T dé tri bénh cho 6ng H5 va sau d6 c6 lam gidy tay chuyén nhuong
quyén st dung dét cho anh T phan dit dién tich 4000m® véi gia 1a 220.000.000
d6ng. Do dét nay 1a dat huong qua can dé lai dé chia nén khong dong ¥ theo yéu
cau ctia nguyén don, khong dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
4000m? dat cho anh T; dong ¥ tra lai cho anh T s tién 224.000.000 dong (Hai
tram hai mwoi bon triéu dong) va tién 13i theo mirc 13i suat ngan hang tir khi
nhan tién dén ngay Toa an xét Xt so tham lan dau 1a ngay 29/5/2023.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Vé Vian H4, chi Lé Thi
DI trinh bay: Ba b di cho anh chi phan dit 4000m” ma anh T tranh chip véi ba
D. Anh chi d3 khai pha, san l4p mit bang va c6 xay dung can nha trén dat dé o.
Anh chi khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia anh T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H3 trinh bay: Ba
b tang cho chi va anh H4 mot phﬁn dién tich dat thudc phﬁn d4t ma anh T tranh
chap. Chi va anh H4 d3 khai ph4, san lip mit bang va hién tai anh H4 d3 cing
vo O trén phan dat nay. Chi khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua anh T.

Ngwoi lam chimg éng V6 Van K trinh bay: Ong 1a chau rudt cia 6ng VO
Vin HS5, kéu 6ng H5 bang bac. Trudc day, ong c¢6 nghe 6ng H5 va ba B noi
chuyén nhuong cho anh NQUyén Chi T dién tich dat 4000m° tai ép P, xa P,
huyén T, tinh Tién Giang dé 1y tién tri bénh cho 6ng H5. Vi tri dat giap voi dat
6ng Duong Vin B ¢6 chiéu ngang cip 10 1a 40m, dai 100m. Lac d6, chiéu dai
phan dat cia 6ng H5 & canh giap ranh voi dat 6ng B chi c6 100m vi phan phia
sau do cha 6ng la 6ng V& Vian H6 canh tac (6ng H6 da chét nam 2021). Vi tri
dat cua ong H5 va dng H6 giap ranh co bd dat phan ranh. Gia chuyén nhuong 1a
55.000.000 dong/cong, anh T di giao du tién, nhung chua nhin dit canh tac. Sau
d6, phat hién ong H5 da dang ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
phan dat cha 6ng dang quan 1y nén gia dinh c6 théa thuan giao ludn cho ba Pé
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phan cha éng quan 1y, cha 6ng nhan phan phia sau nén phan dat ong Hai G voi
6ng Biéu hién N dai hon 100m. Sau nay, ba D ndi giao cho anh T phan dit da
chuyén nhugng nhung chiéu dai hét dat, nhu vay thi phan mat tién cip 16 khong
t6i 40m ma chi 1d mudi miy mét nén anh T khong dong ¥ va tranh chép kéo dai
dén nay. Hién trang lac d6 1a dat trong dau gi6 va tram.

Ngueoi lam chirng ba Tran Thi Ngoc L trinh bay: Ba 1a chom x6m cta anh
Nguyén Chi T, ba Lé Thi B, chi V& Thi H, chi V& Thi Ngoc H1, khdng c6 quan
hé ba con. Khi 6ng V6 Van H5 (chéng ba D) con séng, lac 6ng H5 bi bénh, ba
c6 nghe anh T noi 6ng H5, ba B chuyén nhuong cho anh T 04 cong dit tai 4p P,
x4 P. Ba khong nghe néi vi tri dat nhu thé nao.

Nguoi lam ching ba Vo Thi V trinh bay: Ba Lé Thi D 1a bac dau cua ba,
6ng Vo Van H5 (chong ba P) 1a bac rudt ciia ba. Anh Nguyén Chi T 1a con ¢
rudt ciia ba. Vao nam 2018, éng H5 va ba D c6 chuyén nhuong cho anh T 04
cong dét tai ap P, xa P, huyén T, tinh Tién Giang dé ly tién tri bénh cho 6ng
H5, phan dat nay c6 chiéu ngang 1a 40m, chiéu dai 13 100m, nam giap ranh voi
dat cua 6ng Duong Vin B. Gia chuyén nhuong 1a 55.000.000 dong/cong, anh T
da giao du tién cho 6ng H5, ba B. Luc chuyén nhuong thi 6ng H5, ba B c6 chi
vi trf dat cho anh T va anh T c6 dit bong dé dan nudc vao, nhung chua nhan dat
canh tac. Hién trang dat lac d6 trong tram va dau gié. Sau khi ong H5 chét thi ba
P khong tién hanh giao dat cho anh T.

Nguoi lam chimg éng D6 Van T2 trinh bay: Ong 1a chom x6m cta anh
Nguyén Chi T, ba Lé Thi B, chi V& Thi H, chi V& Thi Ngoc H1, khdng ¢ quan
hé ba con. Cach nay khoang vai ndm, 6ng khong nhé ré nam nao, 6ng VO Van
H5 va vo ong 1a ba Lé Thi B c6 chuyén nhuong cho anh Nguyén Chi T 04 cong
dat, chiéu ngang cap 16 1a 40 m, dai 100m tai ép P, xa P, huyén T, tinh Tién
Giang. Phan dat nay giap ranh véi dat cua ong Duong Vin B, gid chuyén
nhugng bao nhiéu 01 cong va viéc giao tién nhu thé nao thi ong khong biét 3.
Ltc d6 ¢6 chi vi tri dat nhung anh T chua nhan dat dé canh tac. Hién trang dat
lac @6 trong tram va tram lanh.

Ban 4n dan su so tham sé: 113/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

Xu:
Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Chi T.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (gidy thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07-5-2020) giita ba Lé Thi D, chi V6
Thi H, chi V& Thi Ngoc HI v6i anh Nguyén Chi T déi véi dién tich dat 4000m?
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tai ép P, xa P, huyén T, tinh Tién Giang trong dién tich dat 26.266m? do hd ong
V& Van H5 dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat, sb vao sd cip gidy
ching nhan 00801 QSDD/18/QP-UB, cap ngay 17-01-2001.

Ho6 6ng V5 Van H5 duoc tiép tuc st dung quyén st dung dién tich dat
4000m* néu trén.

Buoc ba Lé Thi B, chi V6 Thi H, chi Vo Thi Ngoc H1 lién ddi giao cho
anh Nguyén Chi T gia tri quyén sit dung dién tich dat 4000m” néu trén la
1.060.000.000 ddng (Mot ty khdng tram sau muwoi triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi td tung, huy bo bién phap
khan cap tam thoi tai Quyét dinh sb 08/2023/QD-BPKCTT ngay 07-11-2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phuéc vé ap dung bién phap khan cip tam thoi
Cam hodc budc thuc hién hanh vi nhat dinh, an phi dan sy so tham va quyén
khang céo cua cac duong su.

Céc bi don ba Lé Thi b c6 don khang cao dé ngay 15/10/2024, chi Vo Thi
Ngoc HI va chi V& Thi H cing c6 don khang cao dé ngay 14/10/2024 yéu cau
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hiéu luc
ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2020.

Tai phién toa phac tham, cdc duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.
Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

V& t6 tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phéan, Hoi dong xét xir
va nhitng nguoi tham gia t6 tung tuan thu dang quy dinh Bo luat td tung dan su.

Vé nodi dung vu an: Tai phién toa, cic duong su théng nhat hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba D, chi H, chi H1 c6 nghia vu tra cho anh
T s6 tién 800.000.000 dong, thoi gian hai thang khi an ¢ hiéu luc phap luat. Dé
nghi HoO1 déng xét xir &p dung khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan su, stra ban
an dan sy cua Toa an nhan dan huyén Tan Phudc theo hudng ghi nhan su thoa
thuan cua cac duong sy nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can clr vao tai liéu, chimg clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cic duong su, ¥ kién ciua Kiém sat vién va
nhimng quy dinh phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh.



[1] Vé t6 tung: Thu tuc khang cao duogc thuc hién dung quy dinh tai cac
Piéu 271, 273 B6 luét tb tung dan sy nén vu an dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

Toda an cép so thdm x4c dinh quan hé tranh chip “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar” 1a chinh xac véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Tranh chap dugc Bo luat dan sy diéu chinh va thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 Bo luat td tung dan su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi P1 c¢6 don xin ving mit.
Can cir Pidu 296 Bo luat tb tung dan sy, HO1 déng xét XU xét XU Véng mat
duong su nay.

[2] Xét yéu cu khang cdo cua ba L& Thi D, chi Vo Thi H, chi Vo Thi
Ngoc HI.

Tai phién toa phiic thim, cac duong su théng nhat: Hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2020 giira anh Nguyén Chi T véi ba Lé
Thi B, chi Vo Thi H, chi V& Thi Ngoc H1. Ba Lé Thi B, chi V6 Thi H, chi V6
Thi Ngoc HI ¢6 nghia vu tra cho anh T s6 tién 800.000.000 dong, thoi gian hai
thang khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Xét thiy, su thoa thuan ciia cac duong sy néu trén 1a tu nguyén, phu hop
v6i quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

Tu phan tich trén, Hoi déng x¢t xir cong nhan sy thdéa thuan cua cac
duong su tai phién toa, stta ban an dan sy so tham s 113/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

[3] Vé chi phi t6 tung: Anh T tu nguyén chiu chi phi t6 tung nén Hoi dong
xét xtr ghi nhan.

[4] V& an phi:

An phi dan su phtc thim: Do sira 4n nén nguoi khang cédo khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

An phi dan su so tham: Ba Lé Thi D 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién
an phi nén dugc mién an phi dan su so tham. Chi H, chi H1 phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh.

[5]1Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,



QUYET DINH:

Cin clr vao khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 148, 296, 300, 313 B¢ luat to
tung dan su;

Chép nhin mdt phan khang céo ciia ba L& Thi D, chi V5 Thi H, chi V3
Thi Hong H7.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé: 113/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

_ Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoén 1
biéu 39, diém a khoan 1 Diéu 138, khoan 1 Diéu 227 Bo luat to tung dan su;

Can cr vao cac Diéu 116, 117, 119, 129, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan
su;

Cin ctr vao Diéu 27 Luat dat dai;

Can ctr vao Nghi quyét sd 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Cong nhan su thoa thuan cia cac duong su tai phién toa phiic tham.

1. Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2020 gitra
anh Nguyén Chi T Vé} ba Lé Thi B, chi V6 Thi H, chi V& Thi Hong H7 doi véi
phan dat 4.000m” tai 4p P, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

2. Ba Lé Thi b, 9hj Vo Thi H, chi VO Thi H6ng H7 c6 nghia vy tra cho
anh Nguyen Chi T so6 tién 800.000.000 dong.

Thoi gian thyuc hién hai thang khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

K¢ tir ngdy anh Nguyén Chi T ¢6 don yéu cau Thi hanh 4n, néu Lé Thi b,
chi Vo Thi H, chi Vo Thi Hong H7 cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai
chiu thém’ ti@{n la1 suat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su tuong
ung voi sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Huy bo bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh so 08/2023/QD-
BPKCTT ngay 07/11/2023 cta Toa an nhan dan huyén Tan Phudc vé ap dung
bién phap khan cap tam tho1 Cam hoac bude thuc hién hanh vi nhat dinh.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su phac tham:

Hoan lai cho chi V6 Thi H, V6 Thi Héng H7 sd tién tam ung an phi da
ndop moi nguoi la 300.000 dong lan luot theo cac bién lai thu s6 0003593 va
0003594 cung ngay 14/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Téan
Phudec, tinh Tién Giang.

4.2. An phi dan su so tham:

Ba Lé Thi P duoc mién an phi dan su so tham.
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~Chi V& Thi H, V5 Thj Hong H7 phai chiu 24.000.000 dong 4n phi dan sy
so tham.

‘ H8 lai cho anh Nguyén Chi T s tién tam Gng 4n phi d3 ndp 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0003011 ngay 22/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan
sy huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

Nhing quyét dinh khac coa Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Ho1 dong xét xtir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; A AN ’ A X

. TAND byt Tin Phute THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Tan Phudc;

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2025-H

Nguyén Thi Anh Phuong



