TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 58/2023/DSST

Ngay: 16/6/2023

Vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN TINH BINH DUONG

Thanh phéan Hgi dong xét xir so’ tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong T6 Vian Nhung

2/ Ong Phan Vian Cuong

Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Long, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

Bgi dign Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién tea: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 6 ndm 2023, tai Toa 4n nhan dan thanh phé Di An
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an thy 1y s6 390/2022/TLST — DS
ngay 22 thang 11 nam 2022 vé tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 72/2023/QDXXST-DS ngay 18
thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin N, sinh nim 1976; thuong tru: T 2, ép T, xa
L, huyén B, tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: S6 438 Nguyén An Ninh, khu phé D,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don:
Ba L,é Thi Ngoc H, sinh nérp 1999; dia chi: S 438 duong Nguyén An
Ninh, khu phé D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, (c6 mat).

Hodc Ong Hoang Bao T, sinh ndam 1999; dia chi: S6 438 duong Nguyén An
Ninh, khu phd B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, (c6 yéu ciu giai quyét
vang mat).

- Bi don: Ba V5 Thi Kim H, sinh nam 1957; dia chi: S6 331/8, khu phé C,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Tran Thi T, sinh nam 1972; thuong tra: T6 2, ap T, x4 L, huyén D,
tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: S6 438 Nguyen An Ninh, khu phd B, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong, (c6 yéu ciu giai quyét ving mit).

2/ Chi Tran Ngoc A, sinh nam 1999; thuong tru: T62,4p T, xd L, huyén D,
tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: S6 438 Nguyen An Ninh, khu phd B, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong, (c6 yéu ciu giai quyét ving mit).

3/ Chi Tran Thi Ngoc Al, sinh nam 2003; thuong tra: T62,4p T, xd L,
huyén D, tinh Binh Phudc; dia ch1 lién hé: S6 438 Nguyen An Ninh, khu phé b,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, (c6 yéu cau giai quyét vang mit).

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 10 thang 8 ndm 2022, céc 101 khai trong qua
trinh giai quyé€t vu an, nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don
la ba Lé Thi Ngoc H trinh bay:

Ba V6 Thi Kim H 1a chu st dung dién tich dét 2.472m? thudc to ban dd sd
01 toa lac 4p Chau Théi, xd Binh An, huyén Thuin An, tinh Séng Bé (nay la
phuong Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong) theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 1168/QSDD/CQBA do Uy ban nhan dan huyén Thuan An
(nay 13 thanh phd Di An) tinh Binh Duong cap ngay 14/4/1997.

Ngay 25/12/2001 ba V& Thi Kim H ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i 6ng Tran Vian N, hop dong c6 ndi dung: Ba Vo Thi Kim H chuyen
nhuong di¢n tich dat 60m? thudc thiaa 301b, 302b, t& ban dd sb 01 thudc giay
chimg nhén s 1168/QSDB/CQBA ngay 14/4/1997 véi gia 1a 4.200.000 dong. Hop
d6ng dugc Uy ban nhan dan xi Binh An, huyén Di An (nay la phuong Binh An,
thanh phd Di An), tinh Binh Duong chtng thuc ngay 09/01/2022. Ong Tran Van N
da thanh toan sd tién 2.700.000 dong, dng N con gitr lai s6 tién 1.500.000 dong. Hai
bén thoa thuan khi nao ba H tach thira sang tén cho dng N thi ng N tra hét s6 tién
con lai 14 1.500.000 ddng nay. Sau khi thanh toan s tién 2.700.000 dong, ba H da
ban giao dat cho dng N quén 1y, st dung 6n dinh tir 6 dén nay. Ong N da xay dung
nha tir nam 2002 va & on dinh, khi 6ng N xay dung nha & thi ba H biét nhung
khong c6 v kién gi, viéc ong N xay dung khong bi co quan nha nude xtr Iy vi pham
hanh chinh.

Theo manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd Di An phét hanh ngay 10/01/2023, thi dién tich ong Trén
Van N hién da xay dung va quan ly str dung la 67, 3m?, d1en tich do dac thuc té co
tang so v6i hop dong chuyen nhuong quyén suir dung dat ‘ngay 25/12/2001 gitra ba
V& Thi Kim H va dng Tran Vian N 1a do thoi diém chuyén nhugng cac bén chi do
dac bang viéc kéo thude diy nén sy chinh xac khong cao. Tuy nhién, cac bén da
théng nhat mdc ranh, vi tri chuyén nhuong.

Nguyén don 6ng Tran Vin N yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dét gitta 6ng Tran Van N va ba V6 Thi Kim H ngay 25/12/2001,
dong thoi ong Tran Van N yéu cau duoc quyen quan ly, str dung dién tich dat theo
két qua do dac thuc té 1a 67,3m? thudoc mot phan thira 1334, to ban dd s 01 theo



Gié:ly chtrng nhan quyén st dung dat sb H5812 cap ngay 24/01/2006) toa lac khu
pho Chau Thoi, phuong Binh An, thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong.

Déi voi sb tiéq 1.500.000 d(‘A)’ng tién nhén chuyén nhuong quyén st dung dat
chua thanh toan va phan dién tich dat du 6ng Tran Van N dong y thanh toan cho ba
Vo6 Thi Kim H.

Cin cir vao loi khai ciia bi don ba Vé Thi Kim H trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa:

Ngay 25/12/2001 ba V& Thi Kim H chuyén nhuong cho éng Tran Van N
quyén sur dung dat co dién tich dat 60m? thuodc thira 301b, 302b, t& ban d6 sb 01
thudc gidy ching nhan s6 1168/QSDB/CQBA ngay 14/4/1997 véi gia 1a 4.200.000
dong. Hop dong dugc Uy ban nhan dan xa Binh An, huyén Di An (nay la phuong
Binh An, thanh phd Di An), tinh Binh Duong chung thuc ngay 09/01/2022. Ong
Tran Van N d3 thanh toan s tién 2.700.000 dong, dng N con gitr lai sb tién
1.500.000 d6ng. Hai bén thoa thuan khi nao ba H tach thira sang tén cho 6ng N thi
ong N tra hét s6 tién con lai 1a 1.500.000 déng nay. Sau khi nhan s tién 2.700.000
d6ng, ba H d ban giao dit cho 6ng N quan Iy, st dung 6n dinh tir 46 dén nay. Khi
ba H chuyen nhuong cho 6ng N hién trang 1a dat tréng, sau khi nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat 6 ong Tran Van N da x4y dung nha & va cac tai san khac
bao quanh hét dat. Ba H biét viéc dng N xay dyng nha & nhung do 6ng N xay dung
dung véi vi tri, dién tich dat ba H chuyén nhuong nén ba V4 Thi Kim H khéng ¢6 y
kién.

Khi chuyén nhuong hai bén thoa thuan ba H ¢ trach nhiém tach thira, sang
tén cho dng N, tuy nhién dén thoi diém ndy ba H van chua thyc hién viéc tach thia
cho 6ng N dugc.

Theo manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd Di An phéat hanh ngay 10/01/2023, thi dién tich ong Tran
Van N hién da xay dung va quan ly str dung la 67 ,3m?, dién tich do dac thuc té co
tang so véi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ‘ngay 25/12/2001 gitra ba
V& Thi Kim H va dng Tran Vian N 1a do thoi diém chuyén nhugng cac bén chi do
dac bang viéc kéo thudce day nén su chinh xac khong cao. Ba H xac dinh 6ng Tran
Vin N da xay dung dung cot méc, ranh gidi ma ba H di chuyén nhuong. Hién nay
toan bo phan dién tich dat 67,3m? dng Tran Van N d3 xiy dung nha o, xdy dung
tuong rao bao quanh hét dat, toan bo tai san trén dat déu 1a ctia 6ng N xay dung.

Toan bd quyén sir dung dat co dién tich 4.337m? thudc to ban d6 s6 01 toa
lac 4p Chau Théi, xa Binh An, huyén Thuan An, tinh Séng Bé (nay 1a phuong Binh
An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong) theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat
sO vao s6 1168/QSDB/CQBA do Uy ban nhén dan huyén Thuén An (nay la thanh
phd Di An) tinh Binh Duong cap ngay 14/4/1997 cho ba V& Thi Kim H Ia tai san
riéng cua ba H vi thoi diém ba H duoc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat ba
H da ly hon chdong 1a ong H6 Vin L tir ndm 1986 va ngudn gdc dat dugc cap 1a caa
me ba H tang cho riéng ba H.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao sb 1168/QSDD/CQBA do Uy
ban nhéan dan huyén Thuan An (nay la thanh pho Di An) tinh Binh Duong cap ngay
14/4/1997 cho ba V& Thi Kim H bi mat nén Uy ban nhan dan huyén Di An hiy
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GCN s6 1168 theo Quyét dinh s6 129/QD — UBND ngay 24/01/2006 cép lai thanh
02 GCN méi: GCN s6 H5812 (hop cac thura dat sé 299, 300, 301, 302, 303, 304,
305, 306 thanh thira dat méi s6 1334, dién tich 2073m?) va GCN s6 H5813 (s6 thira
325, 326, dién tich 399m?) ngay 24/01/2006.

Nay, nguyén don 0ng Tran Vin N yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giita 6ng Tran Van N véi ba V4 Thi Kim H ngay
25/12/2001 va 6ng N yéu cau cong nhan di¢n tich dat 67,3m? thudc mot phan thira
1334, to ban d6 s6 01 thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sd H5812 cap ngay
24/01/2006 toa lac khu phé Chau Thoi, phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh
Binh Duong thi ba H déng .

Tuy nhién, ba H yéu cau 6ng N phai thanh toan s6 tién 1.500.000 ddng ‘tién
nhén chuyén nhuong dat chua tra theo gia thoi diém hién nay la 30.000.000 dong.
D61 voi phén dién tich dat doi du la 7,3m? yéu cau 6ng N phai tra 1a 70.000.000
dong.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran Thi T c6 don yéu ciu
gidi quyét ving mdt nhung qud trinh té tung trinh bay:

Ba 13 vo cta 6ng Tran Vin N, vao ngay 25/12/2001 vo chong ba c6 nhan
chuyén nhugng phan dién tich dat khoang 60m? cua ba V& Thi Kim H thudc thia
301b, 302D, to ban dd s6 01 thudc gidy chimg nhan sé 1168/QSDB/CQBA ngay
14/4/1997 véi gia 1a 4.200.000 dong. Hop dong dugce Uy ban nhan dan xa Binh An,
huyén Di An (nay 13 phudong Binh An, thanh phb Di An), tinh Binh Duong chting
thuc ngay 09/01/2022. Sau khi nhén chuyén nhuong vo chéng ba H da ban giao dat
va vo chdng ba di xay dung nha 6n dinh tir d6 cho dén nay, dat khong co tranh
chap. Nay 0ng N khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat ky ngay 25/12/2001 va yéu cau céng nhan quyén st dung dat nay thudc
quyén quan 1y, sir dung hop phép ctia 6ng N thi ba dong y.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T rdn Thi Ngoc Al cé don yéu
cdu gidi quyét viing mdt nhung qud trinh té tung trinh bay:

Ba la con cua 6ng Tran Vian N. Thoi diém 6ng N nhan chuyén nhuong phan
dién tich dat tranh chép thi ba chua dugc sinh ra. Hién nay ba dang sinh song trén
dat nhung khong co cong stirc dong gop, khong tranh chap nén khong ¢ yéu cau
doc 1ap gi. Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a do cha me ba tao 1ap
nén.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T rdn Ngoc A cé don yéu ciu
gidi quyét ving mat nhung qud trinh té tung trinh bay:

Ba la con cua 6ng Tran Van N. Thoi diém 6ng N nhan chuyén nhuong phan
dién tich dat tranh chép thi ba chua dugc sinh ra. Hién nay ba dang sinh song trén
dat nhung khong co cong suc dong gop, khong tranh chap nén khong c6 yéu cau
doc 1ap gi. Toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a do cha me ba tao lap
nén.

Két qua xem x¢t, tham dinh tai chd: Tai san gan lién trén dat gom: 01 nha &
riéng 1¢ loai 01 tang dién tich 58 ,2m? ¢ két cau nhu sau: Nén gach men, tuong
gach xay t0 son nudc c6 6p gach men ling, khung cot gach, ctr kinh + khung sit,
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tran ton + thach cao, mai ton. Gac g6 c6 dién tich 7,2m x 4,1m = 29,52m?; 01 doan
tuong rao bang gach xdy to c¢6 dién tich 3,75m? 01 doan tuong rao phia trudc bang
gach xay t6 lung + song sat, ¢6 dién tich 2,7m x 2m = 5,4m?; 01 céng st kéo ¢o
dién tich 2m x 2,5m = 5m?; 01 déng ho dién ké chinh; 01 déng hd nude may.

Y kién cua dai dién Vién kiem sat nhan dan thanh pho DI An, tinh Binh
Duong: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia to tung da chap
hanh va tuén theo phap luat ding quy dinh caa B6 luat To tung Dén su.

Y’kién vé viée giai quyé:t vu an: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co
can cu chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyeét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tran Vin N khoi kién yéu cu cong nhén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nén day la vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong duoc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Piém a va ¢ Khoan 1 Pidu
39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Ba Tran Thi T, ba Tran Ngoc A va ba Tran Thi Ngoc Al ¢6
don y€u cau xét xur vang mat. Can cur Diéu 227, Biéu 228 Bo luit T tung dan su,
Toa an xét xu Vang mat cac duong su néu trén.

[3] Vé noi dung vy éan:

[3.1] Xét tinh hop phéap ctia Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat
dé ngay 25/12/2001: Ngay 25/12/2001, ba Vo Thi Kim H chuyén nhuong cho 6ng
Tran Van N dién tich dat 60m? (do dac thuc té 67 ,3m?) thudc mot phan thira dét s6
301b, 302b to ban d6 s6 01 theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
1168/QSDD/CQBA ngay 14/4/1997 do Uy ban nhan dan huyén Thuén An (nay la
thanh phd Di An) tinh Binh Duong cp cho ba V& Thi Kim H. Pén nim 2006 ba
V6 Thi Kim H duoc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén phan dién tich
dat tranh chép hién nay thuéc mot phan thira 1334, to ban d6 s6 01 theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s H5812 cép ngay 24/01/2006 cho ba V& Thi Kim H. Hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 4.200.000 dong, hop dong chuyén nhuong
dugc 1ap bang van ban va duoc Uy ban nhan dan xa Binh An, huyén Di An (nay 13
phuong Binh An, thanh phd Di An), tinh Binh Duong chtng thuc ngay 01/01/2002.
Sau khi nhan chuyen nhuong 6ng Tran Van N da xay dung nha & kién c6 va song
6n dinh cho dén nay. Tai thoi diém chuyén nhuong ba V4 Thi Kim H va 6ng Tran
Van N ¢6 dﬁy da nang lyc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén, muc dich va noi
dung cua hgp dong chuyén nhuong khong trai phap luat, dao dirc, hop dong chuyén
nhuong dugc 1ap bang vin ban va co ching thyc cuia UBND x@ Binh An, huyén Di
An (nay 1a phuong Binh An, thanh phé Di An), tinh Binh Duong ngay 01/01/2002.
Ong Tran Van N da thanh toan 2. 700.000 dong turong duong voi 2/3 cua gia tri hop
d6ng. Cac bén di théng nhat cot mdc, ranh gisi dat, ong Tran Van N da nhan dat,
xdy dung nha ¢ 6n dinh, khong bi co quan nha nudc xr phat hanh chinh trong linh
vuc dat dai, qua trinh 6ng Tran Van N sir dung dét thi ba V& Thi Kim H khong
phan d6i nén theo hudng dan tai tiéu myc a khoan 2.3 Diéu 2 Muyc II Nghi quyét
02/2004/NQ — HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong tham phan Toda an
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nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung phéap luat trong viéc giai quyet cac vy an dan
su, hon nhan va gia dinh thi Toa an chi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khi hop ddng d6 co day du cac diéu kién sau day:

a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat c6
nang lyc hanh vi dan su;

a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
hoan toan ty nguyén,

a.3) Muc dich va néi dung ciia hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
khong trdi phap ludt, dao diec xa hoi;

a.4) Pt chuyén, nhwong da dwoc co quan co tham qyyén cap gidy chitng
nhcjn quyén su dung dat theo Luat Dat dai nam 1987, Ludt Dat dai nam 1993, Ludt
Dat dai nam 2003;

a.5) Bén chuyén nhirong quyén sir dung dat phai co du diéu kién chuyen
nhirong va bén nhdn chuyén nhwong quyén s dung ddt phdi c¢é du diéu kién vé
nhdn chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt;

a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc lap thanh van ban co
chimg nhdn cua Cong ching nha nwoc hodc ching thyc cua Uy ban nhén dén cdp
c6 tham quyén.

Thoi diém ba V6 Thi Kim H chuyén nhuong cho 6ng Tran Van N phan dién
tich dat chuyén nhuong néu trén 1a loai dat lua. Tuy nhién, Theo két qua xac minh
ctia Toa an nhan dan Thanh phé Di An tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
Thanh phd Di An theo quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thi phan dét tranh
chap 67,3m? thudc quy hoach dat & tai d6 thi (ODT) va dat giao thong (DGT). Vi
vay viéc ong Tran Van N sir dung phan dién tich dat nhan chuyén nhuong dé xay
dung nha & 1 phu hop voi quy hoach st dung dat.

Tt nhiing phén tich trén xét thdy c6 can ctr dé cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 25/12/2001 giita ba V& Thi Kim H va 6ng Tran
Van N.

[3.2] P6i v6i s6 tién 1.500.000 ddng ma 6ng Tran Van N chua thanh toan
cho ba V& Thi Kim H, xét thay: Thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
hai bén thoa thuan 6ng N dugc quyén giir lai so tién nay cho dén khi ba V& Thi
Kim H thuc hién dugc tha tuc tach thira, sang tén cho 6ng N. Tuy nhién, tir khi
chuyén nhuong dat vao nam 2001 cho dén nay, ba H chua thyc hién duge do do
ong N chua thanh toan. Nay, dng N khdi kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat thi ba H dong y va y€u cau 0ng N phai thanh toan so
tién 1.500.000 dong chua tra twong duong voi sb tién 30.000.000 dong. Ong Tran
Vin N dong ¥ nén Tda an ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cia cac duong su.

[3.3] Theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat hai bén thoa thuan
chuyén ‘nhuong 60m2, tuy nhién, két qua do dac thuc té thi phan dién tich hién nay
6ng Tran Vin N dang quan 1y st dung 13 67,3m? nhiéu hon so v6i Hop dong
chuyén nhuong 1a 7,3m?2. Ba V& Thi Kim H yéu cau 6ng N phai thanh toan sd tién
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7,3m? nay tuong duong s tién 70.000.000 dong. Ong Tran Van N dong ¥ nén Toa
an ghi nhan sy thoa thuan cua cac bén.

Tt nhitng phan tich trén, xét thdy c6 cin ctr dé cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 25/12/2001 glua ba V& Thi Kim H voi ong Tran
Vin N va cong nhan phan di¢n tich dat 67,3m? cung toan b tai san gan lién trén
dat thudc mot phan thira sé 1334 to ban d6 s6 01 toa lac khu phé Chau Thai,
phuong Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyen
su dung dat s6 AC591167, s6 vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H5812 cép ngay 24/01/2006 do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay 14 thanh phd Di
An), tinh Binh Duong cp cho ba V& Thi Kim H thudc quyén quan 1y, str dung cia
6ng Tran Van N va toan b tai san gan lién trén dat.

[4] Loi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 co s chap nhan.

[5]‘ Vé an phi dan sy so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac,
trich luc ho so: Nguyén don tu nguyén chiu.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can cu Diéu 144, 147, 227, 228, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Can ct Diéu 691, 693, 705 dén Diéu 709; Piéu 711 dén 713 B Luat Dan
su nam 1995;

Cin ctit Nghi quyét so 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong
thim phan Toda an nhan dén tbi cao.

Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van N ddi voi ba V3 Thi Kim
H vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

1.1 Coéng nhén hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dit ngay
25/12/2001 ky két gitra ba V6 Thi Kim H voi ong Tran Vian N,

1.2 Ong Tran Vin N dugce quyen quan ly, st dung dién tich dat 67,3m? thudc
mot phan thira dat s6 1334 to ban d6 s6 01 toa lac khu phd Chau Thoi, phuong
Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo Glay ching nhéan quyen sur dung
dat s6 AC 591167, sb vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sd H5812 cap
ngay 24/01/2006 do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la thanh phé Di An), tinh
Binh Duong cap cho ba V& Thi Kim H va toan bg tai san gan lién trén dat gdm: 01
nha & riéng 1& loai 01 ting dién tich 58 2m? c6 két cdu nhu sau: Nén gach men,
tuong gach xay t6 son nude co 6p gach men lung, khung ¢4t gach, ctr kinh + khung
sat, tran ton + thach cao, mai ton. Gac gd c6 dién tich 7.2m x 4,1m = 29,52m?; 01
doan tudng rao bang gach xay t6 c¢6 dién tich 3,75m?; 01 doan tudng rao phia trudc



bang gach xay 6 ling + song sat, c6 dién tich 2,7m x 2m = 5,‘4m2; 01 cong sit kéo
6 dién tich 2m x 2,5m = 5m?; 01 dong ho dién ké chinh; 01 d6ng hd nudc may.

(C6 so dd ban v& kém theo).

1.3 Bugc 6ng Tran Van N phai thanh toan cho ba V& Thi Kim H s6 tién 1a
100.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ngudi
phai thi hanh an khéng thi hanh thi hang thang phai chiu tién 13i theo muc 14i suit
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015 twong Gng voi sb tién va
thoi gian cham thi hanh an.

2. Chi phi xem xét tham d@nh tai chd, do dac va trich luc hd so: Ong Tran
Vian N tu nguyén chiu 5.000.000 dong, 6ng N da ndp du.

3. An phi dan su so tham: Ong Tran Van N ty nguyén chiu 300.000 dong
tién 4n phi dan sy khong c6 gia ngach va 5.000.000 dong tién 4n phi co gia ngach.
Dugc khau trir vao so tién tam tng an phi 6ng Tran Van N da ndp theo bién lai thu
tién s6 0000787 ngay 15/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An,
tinh Binh Duong.

4. Puong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an. Buong su vang mat co quyén khang céo trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban én, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph Di An;
- Chi cuc THADS thanh phé Di An;
- Puong suy;
- Luu: VP, HS.
Tran Thi Hfing



