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Vv Tranh chap vé hop dong dit coc

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Quynh Anh
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thj Ut
Ba Nguyén Thi Thoa
= Thw ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiem st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba DS
Thi Van - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20/9/2022, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, s0
131 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quén 1, Thanh ph6 H6
Chi Minh da xét xu phtic tham cong khai vu én dan sy thu 1y s6 217/DS-PT ngay
07/7/2022 vé viéc “Tranh chap v& doi lai tai san”.
Do ban an dan sy so thém S(A)‘ 92/2022/DS-ST ngay 22/4/2022 cta Toa an
nH dan quan Go Vap, Thanh pho HO Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so 4289/2022/QDPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 11723/2022/Qb-PT ngay 30
thang 8 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong K, sinh nam 1978; dia chi: 903/30/4 duong Q, Phuong
14, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)[lg T, sinh nam 1993; dia chi:
362/52 duong P, Phuong 12, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh; la nguoi dai dién
theo tly quyén (Vian ban uy quyén so 005548, quyén s6 04/2021/TP-SCC/HBPGD
do Vian phong Cong chiing T chirng nhan ngay 24/11/2021).

Bi don;' C)pg H, sinh nam 1878; dia chi: 297/42 duong P, Phuong 14, quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Qng T2, sinh ndm 1976; dia chi: 688
duong Tt, Phuong 15, quan G, Thanh pho H6 Chi ’Minh; l1a nguodi dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén s6 005548, quyén so 10 TP-SCC/HPGD do Van



phong Coéng chimg Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay
24/10/2019). C6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong H2, sinh nam 1991; c6 mat

2. Ba H3 , sinh nam 1994; cung dia chi: B0i 6, B, xa T, huyén S, tinh Q;
cung tam tra: 297/43/47 duong P, Phuong 14, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh,

(Ba H3 c6 don dé nghi xét xir ving mdt)
NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién ngay 23/9/2019 cung cac 16i khai c6 trong hé so vu
an va tai phién toa so tham, nguyén don la 6ng K va nguoi dai dién theo uy
quyén la 6ng T trinh bay:

Nam 2019, thong qua sy gioi thiéu cua hai nguoi moi gioi thi ong K ¢o
biét duoc thoéng tin 6ng H dang muon ban can nha tai dia chi s6 7/3A duong Q,
Phuong 14, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh. Ong K di lién hé va gap truc tlep
Ong H dé xem nha va thuong luong vé gia dé mua cin nha trén. Do c6 nhu cau
vé chd ¢ nén 6ng K dong y mua cin nha trén voi gia 5.510.000.000 dong; hai
bén xac lap “Hop dong dit coc mua ban nha” ky két ngay 10/8/2019 va 6ng K
da dat coc cho 6ng H s tién 100.000.000 dong. Ong H cam két voi 6ng K can
nha trén thudc quyén s¢ hitu va st dung ciia 6ng H , hién khong bi tranh chép,
thudc khu dan cu hién hitu va dugce tach thira theo phéap luat, khong ding s€ tra
tién lai.

Sau khi dit coc xong, 6ng K tim hiéu thong tin vé ngudn gbc nha thi
duoc biét can nha trén khong phai cia 6ng H ma 1a ctia ong H2 va ba H3 ; mit
khac can nha trén cling khong tach thura dugce vi xay dung sai phép va chua dugc
hoan cong. Ong K cho rang 6ng H cam két khong dung nén lién hé véi 6ng H
dé 14y lai sb tién dat coc nhung khong khong gip duogc 6ng H . Hién nay, cin
nha nay da duoc ban cho ngudi khac. Do d6, 6ng K khai kién yéu cau 6ng H ¢6
nghia vu tra lai cho 6ng K s6 tién coc dd nhan 1a 100.000.000 dong. P6i vai 6ng
H2 va ba H3, dng K khong quen biét nén khong yéu cau 6ng H2 va ba H3 co
nghia vu.

Tai ban tu khal, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién t0a so tham, bi
don 06ng H do nguoi dai dién theo iy quyén la 6ng T2 trinh bay:

Ngay 10/8/2019, 6ng H c6 dai dién cho vo chong nguoi chau tén H2 va
H3 dé ky két hop dong dit coc mua ban nha dat dbi véi can nha va dat tai dja
chi 7/3A dudng Q, Phudng 14, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh (do 6ng H2 va
ba H3 duoc cip Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét o).
Hai bén thoa thuan gia mua ban nha 1a 5.150.000.000 dong va 6ng d3 nhan cua
6ng K s tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Tai thoi diém ky két hop dong dat
coc mua ban nha cé su ching kién ctia 6ng H2 va hai ngudi moi gidi nén dng
H2 da trich 50.000.000 dong dé tra tién cho hai nguoi méi gidi. Sau do, 6ng K
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khong mua cdn nha trén nita va yéu cau tra lai sd tién coc 100.000.000 dong véi
1y do can nha trén khong phai ctia 6ng H, chua duoc hoan cong va khong tach
thira duoc nhu cam két tai hop dé)ng dat coc. Tuy nhién, 6ng H2 da chirng minh
duoc viée cin nha trén duge tach thira nén viée 6ng K khong tiép tuc hop dong
duoc xem nhu 1a bo coc.

Nay ong K yéu cau ong H tra lai s6 tién coc dd nhan 1a 100. 000.000 déng
thi Ong H khong ddng y vi 6ng K khong mua nha nita thi phai chiu mét coc. Ddi
v6i sb tién coc ma 6ng H nhén cua ong K thi éng H da giao lai cho 6ng H2 nén
6ng H khong c6 nghia vu tra s tién trén cho ong K .

Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng H2 trinh bay:

Cin nha va dat tai dia chi 7/3A duong Q, Phuong 14, quan G, Thanh pho
Hb Chi Minh thudce quyén s& hitu va quyén st dung cta vo chong ong 1a H2 va
H3 . Do ¢6 nhu cau ban nha nén 6ng di nhod chu 1a 6ng H dai dién chao bén.
Ngay 10/8/2019, 6ng H da dai dién cho vo chong ong thuc hién giao dich ky
két hop ddng dit coc véi dng K dé ban can nha trén véi gia 5.150.000.000 dong,
6ng H da nhan s tién coc 13 100.000.000 dong. S6 tién nay, ong H da giao cho
6ng 50.000.000 dong va giao cho hai ngudi méi gidi 50.000.000 dong. Nay dng
K dua ra nhiéu Iy do dé khong tiép tuc mua nha nita nén 6ng K phai chiu mat so
tién coc 100.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H3 vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu 4n nén khong co y kién vé yéu cau khoi kién ca 6ng K.

Tai ban an dan sy so tham s6 92/2022/LD-ST ngay 22/4/2022 cua Toa an
nH dan quan Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Bugc 6ng H tré lai cho 6ng K s tién dit coc 1a 100.000.000 dong (mot
tram tri¢u dong), trd mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Vi€c thi hanh an do cac duong sy tu nguyén thue hién hodc thuc hién tai
Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngay ong K ¢6 don thi hanh an, néu 6ng H khdng thi hanh thi éng H
con phai tra 1ai d6i voi sb tlen cham tra twong tng vdi thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan su so tham 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong) do 6ng H
phai chiu.

Hoan lai cho 8ng K 6 tién tam {mg 4n phi da ndp 1a 2.500.000 dong (hai
triéu ndm tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2019/0001785 ngay
09/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan quén Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo
cua cac duong su.



Tai phién toa phic tham:
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la 6ng T, ngudi dai dién

theo uy quyén cua bi don la 6ng T2 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng H2 thdng nhat thoa thuan:

- Ong\HZ c6 nghia vu tra lai cho dng K sb tién 70.000.000 dong (bay
muoi tri¢u dong).

- Hai bén thyc hién viéc giao nhan tién han cudi cing vao ngay
30/9/2022.

- An phi dan sy so thim do 6ng K chiu.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu y kién:
Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua

phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat. Pon khang c4o cua duong su trong thot han luat dinh nén hop 1€.

Vé noi dung: Tai phién toa phac tham, nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
toan bd vu an. Do do, dé nghi Ho1 dong xét xur phuc thadm stra mot phan ban an
so tham theo hudng c6ng nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& hinh thic: Ban an so thAm sé 92/2022/LD-ST cta Toa 4n nhan dan
quan GO Vap, Thanh phé HO Chi Minh duoc tuyén vao ngay 22/4/2022. Ngay
10/5/2022, Toa &n nhan dan quan Go Vép, Thanh phd HE) Chi Minh nhan duoc
don khang cao cua bi don ghi ngay 09/5/2022 voi yéu cau stra ban an so thim
theo huéng khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don. Vi vay, khang cdo cta bi
don trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan.

[2] Vé sy vang mit nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan: ba H3 ¢6 don
dé nghi xét xr vang mat nén Hi dong xét xir van tién hanh xét xur vang mat
duong su trén theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 228 ctia B luat T6 tung dan su
2015.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Can ctr sy thira nhan cta cac duong sy vé viée ky két “Hop dong dit
coc mua ban nha” ngay 10/8/2019 nham thyc hién viéc chuyén nhuong can nha
va dat tai dia chi 7/3A duong Q, Phuong 14, quan G, Thanh phé Hb Chi Minh;
Hoi dong xét xtr ¢ co s& dé xac dinh gitra 6ng H va ong K da giao két dit coc
dé dam bao thuc hién hop ddng theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dan su
nam 2015. Giao dich gifra cac bén dugc xac dinh la hop dong dat coc. Do do,



quan hé tranh chap giira cdc bén dugc xac dinh 12 “tranh chap vé hop dong dat
CQC”

[3.2] Hoi dong xét xir xét thay tai don khéi kién 6ng K yéu cau 6ng H c6
nghia vu tra lai cho ong K sb tién coc dd nhéan 13 100.000.000 dong; tuy nhlen
tai phién toa phuc thdm 6ng H2 tu nguyén tra thay cho 6ng H s tién
70.000.000 dong; 6ng K (do & 6ng Thong dai dién theo ty quyén) va ong H (do
ong Thinh dai dién theo uy quyen) ddéng v cho 6ng H2 tra thay cho ong K so
tién 70. .000.000 dong. Viéc chuyen giao nghia vu nay duoc sy déng ¥ ciia ngudi
c6 quyén va phu hop voi Bidu 370 cua B luat Dan sy nam 2015. Sy thoa thun
ctia cac duong su v6i nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luét, khong trai dao dirc xa hoi va khong anh huong dén
quyén loi hop phap cua cac duong sy nén dugc chap nhan; Hoi dong xét xtr can
ctt Piéu 300 va biéu 308 cua Bo luat TH tung dan su quyet dinh stra ban an so
tham va cdng nhan sy thoa thuan cta cac duong su.

Do cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nén cap so tham khong co
101 trong viéc stra an so tham.

An phi dan sy so tham do nguyén don tu nguyén chiu.
An phi dan sy phic tham 13 300.000 dong do bi don phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Diéu 300 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

- Ciin cir vao Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Can ctr vao Piéu 6, Diéu 7, Diéu 9, Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Tuyén xir:

1. Sira ban 4n dan sy so tham so 92/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhéan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy nhu sau:

2.1 Cac bén théng nhéat cham dut “Hop dong dat coc mua ban nha” ky két
ngay 10/8/2019 gitra dng K va H2 (do 6ng H ky thay) doi véi can nha va dat tai
dia chi s6 7/3A duong Q, Phuong 14, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2 Ong H2 c6 nghia vu tra cho ong K s6 tién 70.000.000 dong (bay muoi
triéu dong). Hai bén giao nhan tién han cudi ciing vao ngay 30/9/2022.

2.3 Ké tir ngay 6ng K c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng H2 cham tra
tién thi Ong H2 con phai tra 1ai doi vdi so tién cham tra twong rng voi thoi gian



cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so tham: Ong K tu nguyén chiu la 1.750.000 dong (mot
triéu bay trim nim muoi nghin dong) nhung duogc cin trir vao sb tién tam ing
an phi 2.500.000 ddng (hai triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu sb
AA/2019/0001785 ngay 09/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan quan Go Vép,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong K dugc tra lai s tién chénh 1éch 1a 750.000 dong
(bay tram nim muoi nghin dong).

4. An phi dan sy phuc tham Ong H phai chiu 1a 300.000 déng (ba trim
nghin déng) dugc can trir vao so tién tam tng an phi phac tham 300.000 dong
(ba trim nghin dong) ma 6ng H da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0048309
ngay 16/5/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong H d2 ndp du an phi dan su phuc tham.

5. Cac bén thuc hién quyén va nghia vu thi hanh 4n tai co quan c6 thim
quyen veé thi hanh an dan su.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan cap cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Tp.HCM

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Toa &n nhéan dan quan Go Vap;

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM;

- Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quin Go Vap;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu. (14) Lé Thi Quynh Anh
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