TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAU KE Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n sb: 26/2024/DS-ST
Ngay 16-7-2024
VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat Yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU KE - TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Chi Dién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ngd Thanh Xuan;

Ba Tran Thi Thay Phuong.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Puc Tron - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Cau Ke¢, tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Ciu Ké, tinh Tra Vinh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hoang Than - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2024 tai try s& T0a an nhan dan huyén Cau Ke¢, tinh
Tra Vinh xét xir so thdm cong khai vu én dén su thu 1y s6: 64/2022/TLST-DS ngay
07 thang 6 ndm 2022 vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat; Yéu cau huy gidy chtrng nhan quyen st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra
x6t XU 8O 35/2024/QbBXXST-DS, ngay 04 thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa so6 28/2024/QDST-DS ngay 26 thang 6 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thach Thi Sa M, sinh nam 1958 (c6 mat).

Dia chi: Ap 0, xa C, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ba Thach Thi Sa M uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Lé Van V, sinh nam
1983 ngu ap A, Xa T, huyén C, tinh Tra Vinh theo to iy quyén ngay 03/10/2022
(c6 mat).

- Bi don: Ba Thach Thi L, sinh nam 1970 (c6 mat).

Dia chi: Ap 0, xa C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thach Na R, sinh nim 1979 (c6 mat).



2. Ba Phan Thi Bich T, sinh nam 1978 (c6 mat).

3. Ong Thach Ly S, sinh ndam 1973 (c6 mit).

4. Ong Thach Ly Minh C, sinh nim 1999 (ving mdt).

, Ong Thach Ly Minh C uy quyén tham gia t6 tung cho ba Thach Thi L theo

Giay uy quyén xac nhan ngay 17/11/2023.

5. Ong Thach Sa Oanh Pa R, sinh nim 1976 (ving mat).

6. Ba Thach Thi K (Thach Thi S6 K), sinh nim 1977 (ving mit).

Cung dia chi: Ap O, xa C, huyén C, tinh Tra Vinh.

7. Ong Thach Séc K, sinh nam 1977 (vang c6 don).

Dia chi: 847/14 duong Nguyén Xién, phuong Long Thanh My, thanh phd
Thu Duc, Thanh pho H6 Chi Minh.

8. SO Tai nguyén va Moi trudng tinh T (ving c6 don).

Dia chi: 478A Mau Than, khom 3, phuong 6, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra
Vinh.

9. Ong Thach N, sinh nam 1965 (c6 mat).

Dia chi: Ap 0, xa C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi phién dich: Ong Thach Quone - Can bd huu tri (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Ba Thach Thi Sa M la nguyén don va ong Lé Van V la nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba Sa M cung trinh bay:

Ba Thach Thi Sa M 1a chau rudt cua 6ng Thach K kéu 6ng K bang Cau. Vao
nam 2010 6ng K ¢6 chuyén nhuong cho ba Sa M nira cong dét riy tai ap T, xa H,
huyén Cau K¢ véi gia ba chi vang 24 kara. Sau nay ba Sa M méi biét dién tich dat
ma 6ng K chuyén nhugng cho ba 1 642,4m? thudc thira 32, t ban do sd 50 dat toa
lac tai 4p T, xa H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh. Hién nay thira dat 32 nay do ba
Thach Thi L 1a con cua 6ng K dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung
(QSD) dat. Nguon gdc thira dat 32 nay do cha me dng K tang cho 6ng K.

Luc chuyén nhuong khong c6 1am hop dong nhung 6ng K c6 viét gidy tay 1a
bién nhan ndi dung 1a dng K ¢ nhan caa ba Sa M va chong cua ba tén Thach N ba
chi vang 24kara va c6 chuyén nhuong cho ba Sa M ntra cong dét ray. Chir viét va
chir ky trong bién nhan 1a 6ng K tu viét va ky tén, viét tai nha ong K. Trong bién
nhan nay bao gdm 0ng K, tén ctia ba Sa M thi do 6ng K ghi dim ba Sa M do ba Sa
M khong biét viét chit, con ctia 6ng K 1a Thach Sa Oanh Pa R va ba Thach Thij Sa
M (d3 chét) 1a chi rudt cua ba Sa M c6 ky tén vao bién nhan nay. Ly do ba Thach
Thi L (vo 6ng K) khong ky tén vao bién nhan 1a do ba L khong biét chir véi lai
cling khong c6 vat dung gi dé lian tay nén ba L khdng ¢ ky tén vao bién nhan.



Ldc ba Sa M nhan chuyén nhuong dat cia 6ng K (nim 2010) thi vao thoi
diém d6 dng K da duoc cip gidy chimg nhan QSD dit ciing véi thira dat 32 vao
ngay 23/10/2009 do 6ng K dai dién ho gia dinh ding tén nhung ba Sa M khéng
biét tai thoi diém d6 ho 6ng K c6 bao nhiéu ngudi. Ba Sa M va chong ba 13 Thach
N di giao vang cho dng K nhan truc tiép tai nha 6ng K lic d6 c6 ba Sa M, 6ng
Thach N, dng K, vg 6ng K 1a ba Thach Thi L va ba Thach Thi Sa M (chi ba Sa M)
c6 mit. Lic giao vang thi khong c¢6 1am thém bién nhin ma chi 1am duy nhat mot
bién nhan do 6ng K viét noi dung nhu trén. Ong K ciing di giao dat cho ba Sa M
quan 1y, str dung tir thoi gian giao vang d6. Theo ba Sa M sé vang ma ba nhén
chuyén nhuong dét ciia 6ng K thi dng K sir dung vao viéc tri bénh cho vo chong
ong K va xai chung gia dinh.

Theo ba Sa M thi ba L, 6ng Thach Sa Oanh Pa R chic chin biét viéc ong K
chuyén nhugng dat cho ba Sa M do ba L c6 mit lic d6, con éng Pa R cd ky tén
vao bién nhan. Poi v4i ba L va nhiing nguoi con con lai ciia 6ng K thi ba Sa M
nghe 6ng K noi 1 da thong bao viéc 6ng K chuyén nhuong dat cho ba Sa M va ho
khong v kién gi hay ngin can viéc ba Sa M st dung dat ma dong y viéc chuyén
nhuong nay. Hién nay phﬁn dién tich dat 642,4m? thudc thira 32, t& ban d6 sb 50
dét toa lac tai ép T, xa H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh do vo chéng Thach Na R
va Pham Thi Bich T dang quan 1y va str dung dé trong ltia. Do vao nam 2010 ba Sa
M chuyén nhuong dat cia 6ng K canh tac dén nam 2015 thi ba Sa M cho vo chong
Thach Na R va Pham Thi Bich T thué lai dé lam rudng.

Nay ba Sa M yéu cau ba Thach Thi L va nhitng ngudi thudc hang thira ké
thir nhat cua 6ng K bao gom: Ong Thach Sa Oanh Pa R, ba Thach Thi K va dng
Thach Soc K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Sa M béng cach sang tén dién tich dat 642,4m? thudc thira 32, t& ban do6 sd 50 dat
toa lac tai ép T, xa H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh cho ba Sa M. Pong thoi yéu
cau hay gidy chung nhan QSD dat da cap cho ba L dién tich 14 642,4m? thudc thira
32, t& ban dd s6 50 dat toa lac tai ap T, x& H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh vao
ngay 18/01/2021. Qua khao sat thi phan dat tranh chap c6 ky hiéu 1a phan A dién
tich 12 42,8m? va phan B dién tich 1a 599,6m?.

- Ba Thach Thi L la bi don trinh bay:

Ba la con rudt cua 6ng Thach K va ba Thach Thi L, ba Sa M 1a chau rudt cua
6ng K, kéu dng K bang Cau nén ba Sa M 1a chi ciia ba L. Ba L khong dong ¥ theo
c4c yéu cau khoi kién cta ba Sa M. Bai vi ba L khang dinh vao nam 2010 cha cta
ba 12 6ng K khong c6 chuyén nhuong dat cho ba Sa M do thdi diém trude day ba L
& chung véi cha ba nén ba biét 1a khong c6 chuyén nhuong. Theo ba vao nim 2009
ho 6ng K c6 6ng K, ba Thach Thi L 14 me cta ba, ba 1a Thach Thi L va chong ba la
Thach Ly S. Theo ba ndi dung to bién nhan ma ba Sa M giao ndp khong co gia tri
vi khong co Uy ban nhan dan (UBND) xa hoac chinh quyén dia phuong xac nhan.
Ba khong biét 13 chir viét va chit ky trong t& bién nhan nay cé phai 1 ctia ong
Thach K hay khong. Nhung ba khong yéu cau cau giam dinh chit viét va chir ky
cta 6ng Thach K trong to bién nhan nay véi ly do 1a ba nghi ndi dung t& bién nhan



khong hop phap do khong dugc UBND x4 hodc chinh quyén dia phuong xac nhan
nén khong co6 gia tri.

Cha ba L khéng c6 chuyén nhuong dat cho ba Sa M ma c6 chuyén nhuong
dét cho ong Truong Thién Loc & khém 1, thi trAn Cau Keé dién tich 1a 02 cong dat
ruong. Sau d6 6ng Loc mai chuyén nhugng lai phan dat nay cho ong Thach Na R
va ba Phan Thi Bich T. Phén dién tich con lai thi 6ng Loc tra lai cho ba L nén ba
dugc dimg tén trong gidy ching nhan QSD dat thira 32 dién tich 642,4m? dang
tranh chap. Liic cha ba L chuyén nhuong dat cho ong Loc thi cha ba L c6 dua gidy
chtng nhan QSD dat cho dng Loc sau d6 6ng Loc di sang tén phan chuyén nhuong
cho ong Loc, phén con lai hién nay dang tranh chap ba L dang dimg tén. Hién nay
phan dét tranh chap do vo chdng ong Na Ri va ba Thuy dang canh tac dé trong lta
do ba Sa M cho thué. Ba L khong yéu cau giai quyét viéc thué dat nay. Ba khong
c¢6 ¥ kién gi dbi voi két qua khao sat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén Cau K¢ cung cap.

- Ong Thach Na R va ba Phan Thi Bich T la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dung vé phia nguyén don trinh bay:

Ong Na Ri va ba Thuy biét 1a vao nim 2010 6ng K c6 chuyén nhuong dat
cho ba Sa M ntra cong dat rdy véi gia ba chi vang 24kara. Hién nay dién tich dét
chuyén nhuong 13 642,4m?, thudc thia 32, t& ban dd sb 50 dat toa lac tai ép T, xa
H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh do ba L dtng tén. Ciing vao nim 2010 6ng K c6
chuyén nhuong dat cho dng Na Ri va ba Thuy dién tich dat 1a 3.700m? nhung lic
d6 6ng Na Ri va ba Thuy khong biét thira dat nao. Sau d6 6ng K co giao cho éng
Na Ri va ba Thuay gidy chting nhan QSD dit dé sang tén tach thira va hién nay éng
Na Ri va ba Thuy da duoc dung tén phan dat nay. Phan dién tich dat con lai ma
6ng K chuyén nhugng cho 6ng Na Ri va ba Thay thi 6ng K chuyén nhuong ludn
cho ba M dé lam dudng nude dién tich nhu hién nay 1a 642,4m?, thudc thira 32. L&
ra ong K chuyén nhuong hét dat cho 6 6ng Na Ri va ba Thuy luén nhung do ba SaM
can chuyen nhuong dat cua 6ng K dé 1am dudng nudc nén 6ng Na Ri va ba Thay
maéi dong y chuyén nhuong mot phan (3.700m?), phan con lai (642,4 m?) thi dng K
chuyén nhuong cho ba M.

Luc ong K chuyén nhuong dat cho ba Sa M khong c6 1am hop dong nhung
6ng K co viét gidy tay 1a bién nhan noi dung 1a éng K c6 chuyén nhuong dat cho
ba Sa M va c6 nhan 03 chi vang 24 kara ctia ba Sa M. Hién nay phan dién tich dat
642,4m?, thudc thira 32, to ban dd sd 50 dt toa lac tai 4p T, X& H, huyén Cau K¢,
tinh Tra Vinh do vo chong 6ng Na Ri va ba Thuy dang quan Iy va st dung dé trbng
lta do vao nam 2015 thi ba Sa M cho vo chdng ong Na Ri va ba Thuy thué de
trong lta. Nay 6ng ba khong co y kién hay tranh chap gi véi ai trong vu an ndy néu
khi ndo ba Sa M yéu cau tra dét thi 6ng ba dong y.

- Ong Thach Ly S la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ditng vé phia bi
don co trinh bay:

Ong khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ba Sa M. Bai vi cha vg cua
ong la Thach K khong ¢6 chuyén nhugng dat cho ba Sa M nhu ba Sa M khdi kién.
Hon nira ba Sa M cho rang 0ng K c¢6 chuyén nhugng dat cho ba nhung cac em vg
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cua 6ng la Pa R, K va Soc K déu khong hay biét, khong c6 chinh quyén hoic co
quan c6 tham quyén 1am chimg. Sau khi 6ng K chét thi vo cua ong 13 ba L 14 ngudi
thira ké tai san cua ong K, cac em vo clia dng thong nhat nén ba L duoc dimg tén
QSD dt thira 32 dién tich 642,4m? dang tranh chip. Hién nay phan dat nay do vo
chdng 6ng Na Ri va ba Thuy dang canh tac dé trong lua do ba Sa M cho thué.

- Ong Thach Séc K la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ditng vé phia
nguyén don vang mdt va co trinh bay:

Ong K 1a con rudt cua 6ng K, Ong K ¢4 vo 1a Thach Thi L (d3 chét nam
2021). Ong K va ba L c6 04 ngudi con gom: Ba L, 6ng Thach Sa Oanh Pa R, 6ng
la Thach Soc K va ba Thach Thi S6 Ke. Ong biét trudc day cha cia ong la ong K
co chuyen nhuong cho ba Sa M mét phan dat khoang nira cong lam du:O’ng nuoc, vi
tri dat thi ong khong rd. Khi chuyen nhuong thi ¢6 1ap giay tay do 0ng K ky tén.
Ong 1a ngudi ching kién viée chuyén nhuong gitra 6ng K véi ba Sa M, ngoai ra
khong con ai khac. Gia chuyén nhuong 1a ba chi vang 24k, khi chuyén nhugng thi
phan dat nay 6ng K dung tén trong gidy chimg nhan QSD dat. Hién nay phan dat
nay hién do phia gia dinh ba Sa M quén 1y, sir dung nhung ai dimg tén trong gidy
chting nhan QSD dét thi ong khong rd. Sau khi 6ng K chuyén nhuong dat cho ba
Sa M thi 6ng K c6 no6i v6i ong 1a 6ng K da chuyén nhuong thém 02 cong dat cho
ong Truong Thién Loc. Sau nay 6ng moi biét phan dat 02 cong nay ong Loc ciing
da chuyén nhuong lai cho vo chong ong Na Ri va ba Thay va ong Na Ri va ba
Thuy di duoc ding tén trong gidy chimg nhan QSD dat. Vi tri dat ma 6ng K
chuyén nhuong cho ong Loc thi ong khong biét chinh x4c nhung ong khang dinh 1a
khac phan dit ma ong K chuyén nhuong cho ba Sa M. Ngoai ra thi 6ng cling biét
la ong K da chuyén nhuong toan bd phan dat con lai ciia minh (sau khi trir phan
chuyén nhuong cho éng Loc va ba Sa M) cho dng Na Ri.

Theo yéu cau cta ba L 1a yéu cau ong Na Ri, ba Thuy va ba Sa M phai tra
lai cho ba L dién tich dat 642,4m?, thudc thira 32, to ban d6 s6 50 dat toa lac tai ap
T, X& H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh la khong dung. Bai vi, phén dat nay 6ng K
da chuyen nhuong cho ba Sa M va nhan du tién. Con d6i véi yéu cau cia ba Sa M
1a yéu cau huy giay va tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong thi 6ng dong y
theo cac yéu cau nay.

- So Tai nguyén va Moi truong tinh T dai dién la ong Lé Van Muoi Hai la
nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ving mdt nhung cé 101 trinh bay:

Ngay 08/01/2021, bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén Cau
Ke co tiép nhan hd so ding ky bién dong dat dai cua ho 6ng Thach K va ba Thach
Thi L (do nhan thira ké tir 6ng Thach K), ddi voi thua dat so 32, to ban d6 sb 50,
dién tich 642,4m* muc dich sir dung: Dat trong laa, dat toa lac tai 4p T, x& H,
huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh thanh phan hd so gom:

+ Van ban phan chia tai san thua ké s6 503, quyén sb 01-SCT/HP duoc
UBND xa Hoa An chung thuc ngay 30/12/2020.



~ +Ban gdc gidy chimg nhan QSD dat c6 s6 phat hanh AP 890778, s6 vao s
cap GCN: H00879 dugc UBND huyén Cau Ké cap ngay 23/10/2009 cho hd ong
Thach K.

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat (miu 09 BKY);
(Pinh kém ban sao cac thanh phan ho so néu trén).

- Ho so dwoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat huyén Céu Ke tlép nhan
thue hién theo quy dinh va trinh So Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching
nhan QSD d4t, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat cho ba Thach
Thi L (thong qua Van phong dang ky dat dai tham tra, in Gidy chung nhén) thira
dat sb 32, to ban d6 sb 50, dién tich 642,4m? muc dich st dung: DAt chuyén trong
laa nude. Pén ngay 18/01/2021, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T ky cap Glay
ching nhan QSD dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat c6 sb
phat hanh CY 729774 cho ba Thach Thi L.

Can ctr vao cac quy dinh phap luat, viéc S Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap gidy ching nhan QSD dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
cho ba L ddi véi thira dat 32 nhu trén 13 dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua
phap luat.

- Ong Thach N la nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia
nguyén don co trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Sa M, ong thong nhét theo 10i trinh bay va yéu cau cia
ba Sa M. Vao nim 2010 6ng Thach K ¢ chuyén nhuong cho vo 6ng dién tich dét
1a 642,4m? thudc thira 32, t ban d6 sd 50 dit toa lac tai ap T, x& H, huyén Cau K¢,
tinh Tra Vinh. Luc chuyén nhugng khong cé 1am hop dbng nhung 6ng K c6 viét
gidy tay la bién nhan ndi dung la 6ng K ¢6 nhan cta MY chdng 6ng ba chi vang 24
kara va co chuyén nhu:ong cho vo 6ng nira cong dat ray. Hién nay phan dat nay do
vg chong Thach Na R va Pham Thi Bich T dang quan 1y va st dung dé trong lua.
Do vao nam 2010 vg 6ng chuyén nhuong dat cua 6ng K canh tic dén nam 2015 thi
vo 6ng cho vo chong 6ng Na Ri va ba Thuy thué lai dé 1am rudng.

Tai phién toa cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an,
khong ai cung cap thém tai liéu, chirg clr gi mdi, khong yéu cau Toa an triéu tap
thém ai va cling khong yéu cau khao sat dinh gia lai.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Cau Ke, tinh Tra Vinh phat biéu
quan diem:

V& viéc tuan thu theo phép luat td tung trong qué trinh giai quyét vu &n cua
Tham phan Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa dung theo quy dinh cua phap luat.
Viéc chip hanh cua nguoi tham gia t6 tung: Di v6i phia nguyen don, bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan da thyc hién ding quyén va nghia vu cua
minh. Riéng nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan 1a 6ng Thach Sa Oanh Pa R va
ba Thach Thi K (Thach Thi S6 K) khéng thuc hién ding quyén va nghia vu caa
minh.



Vé viéc giai quyét vu an: Sau khi xem Xét C4c tai liéu, chung ctr ¢o trong hd
so vu an va thdng qua viéc klem sat truc tiép tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 Ba Thach Thi Sa M.
Cong nhan dién tich dat theo khao sat co ky hiéu 13 phan A dién tich 1a 42,8m? va
phan B dién tich 1a 599,6m? tong dién tich 13 642,4m? thudc thira 32, t& ban do sb
50 toa lac tai ép T, xa H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh thudc quyén st dung cho
Ba Thach Thi Sa M. Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cta Ba Thach
Thi Sa M vé viéc yéu cau hay gidy chimg nhan QSD dat. Ngoai ra dai dién Vién
kiém sat con dé nghi giai quyét vé chi phi tham dinh gia va an phi theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Tai phién toa hom nay vang mit nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan bao gém: Ong Thach Ly Minh C nhung ¢ iy quyén
tham gia t6 tung cho ba Thach Thi L, 6ng Thach Séc K va S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh T nhung c6 don xin giai quyét xét xir vang mit. Ong Thach Sa Oanh
ba R va ba Thach Thi K (Thach Thi S6 K) da dugc Toa éan tri€u tp hop 1€ dé xét
xtr dén 1an thir hai nhung van vang mat khong 16 1y do. Do do Hoi dong xét xur can
clr vao céac diéu 227, 228 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xir Vang
mat nhirng nguoi nay.

[2] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an:

Can ctr vao don khoi kién ctia nguyén don, 101 trinh bay cua cac duong su va
tat ca cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an xéc dinh quan h¢ phap luat cua vu
an nay la “Tranh chap hop dong chuyen nhieong quyén sir dung dat; Yéu cdau hiy
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Diéu 26
B luat té tung dan su.

Bi don trong vu an la ba Thach Thi L ¢6 dia chi cu tra tai xa C, huyén C,
tinh Tra Vinh nén vy an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén

Cau Ke, tinh Tra Vinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 B
luat tb tung dan sy.

[3] Vé ndi dung vu an:

Ba Thach Thi Sa M va ba Thach Thi L tranh chap v6i nhau thira dét s6 32,
td ban do so 50, dién tich 1a 642,4m? toa lac tai ap T, xd H, huyén Cau K¢, tinh Tra
Vinh. Hai bén thong nhat nguon goc cua thira dat 32 nay 1a cua cha m¢ 6ng Thach
K 1a 6ng Thach Kh va ba Thach Thi Ph tang cho 6ng Thach K nén day la tinh tiét,
su ki¢n khong phai chiing minh theo Diéu 92 B luét té tung dan sy.

Ba Sa M cho rang thira dit s6 32 nhu trén dugc UBND huyén Cau Ké cip

cho hd ong Thach K vao ngay 23/10/2009 dén ndm 2010 thi 6ng K chuyén nhuong
toan b thtra dat nay cho ba Sa M. Ba L cho rang vao nam 2010 cha ba la 6ng
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Thach K khong co6 chuyén nhuong thira dat s6 32 cho ba Sa M. Van dé nay thay
rang, qua trinh t6 tung ba Sa M ¢co nop cho Toa an tai liéu, ching cir chirng minh
cho yéu cau khai kién cua ba 12 ban gbc “Bién nhan” khong ghl ngay thang ndm co
noi dung la “...Toi du’ng tén dudi ddy la Thach K c6 nhan vang Thach Thi Muong
va ong Ni bang 3 chi vang 24 tuéi dd nhwong phdn dat nira cong tuéi lam ndy dé
niéu sau nay co di sai ra tuoi hoan toan chiéu trach nhiém truoc phap luoc...” Ba
Sa M cho rang bién nhan nay do chinh éng Thach K viét va ky tén va c6 mot sd
nhan chung ky tén vao bién nhan la Thach Sa Oanh Pa R va Thach Thi Sa Minh
(d3 chét). Ba L khong biét chit viét va chir ky trong t& bién nhan ndy c6 phai 1a caa
6ng Thach K hay khdng nhung ba khong yéu cau cau giam dinh chit viét va chir ky
ctia 6ng Thach K. Viéc nay xem nhu ba L d& mic nhién déng ¥ ndi dung to bién
nhan nay.

Tda an tién hanh xac minh 1a ghi 10i khai ctia 6ng Thach Na R, ba Phan Thi
Bich T, ong Truong Thién L, 6ng Thach Nh, éng Thach Q la nhiimg nguoi ¢ gan
va c6 dat gan noi tranh chap gilta ba Sa M voi ba L (BL 72-74, 125, 179, 181). Loi
khai ciia nhiing nguoi nay déu khang dinh 1a vao nam 2010 ong Thach K c6
chuyén nhuong thira dat s6 32 nhu trén cho ba Sa M. Hon nita, theo 101 khai cta
ong Thach Soc K (BL 153-154) 1a con rudt ctia 6ng Thach K 1a em rudt cua ba L
khéng dinh 13 vao nim 2010 ong c6 biét viéc cha cia ong 1a 6ng Thach K co
chuyen nhuong mdt phan dat khoang nira cong lam dudng nudc cho ba Sa M. Khi
chuyén nhugng c6 lap gidy tay do 6ng Thach K ky tén, gia chuyén nhugng 1a 03
chi vang 24ka ra. Loi khai nay phu hop voi noi dung bién nhan do ba Sa M cung
cap. Ba Sa M khang dinh phan dat ma ong Thach K chuyén nhuong cho ba dung 1a
thira dat s6 32 nhu trén vi ngoai thira dat nay ra thi 6ng K khong con chuyén
nhuong cho ba thira dt nao khac nira.

Tir cac can cu trén, Hoi dong xét xir khang dinh rang vao nam 2010 ong
Thach K ¢6 chuyén nhuong cho Ba Thach Thi Sa M QSD dat dbi voi thira dat sb
32, to ban d6 s6 50, dién tich 1a 642,4m? toa lac tai 4p T, x4 H, huyén Cau K¢, tinh
Tra Vinh 1a c6 that. Viéc ba L cho rang vao nim 2010 ong Thach K khdng c6
chuyén nhuong QSD dét ddi véi thira dat s6 32 cho ba Sa M 1a khong c6 can ci.

Xét viéc ong Thach K chuyén nhuong QSD dat d6i véi thira dat s6 32 cho
ba Sa M: Theo tai liéu, ching cir c¢6 trong hd so thé hién thia dat s6 32 duoc
UBND huyén Cau K¢ cip lan dau cho ong Thach K vao ngay 14/12/1992. Sau d6
vao ngay 23/10/2009 UBND huyén Cau K¢ cap d6i lai cho ong Thach K dai dién
ho ding tén trong glay ching nhan QSD dat (BL 08, 140, 364). Nhu vay theo tai
liu ching ctr nay thé hién thira dat s6 32 dugc cap lan dau cho ca nhan 6ng Thach
K. Bén canh d6 ca ba Sa M va ba L déu thira nhan ngudn goc thira dat nay la do
6ng Thach K duoc cha me ting cho ma c6 nén khing dinh rang thira dat sb 32 nay
1a cua ca nhan 6ng Thach K. Vi vy viéc 6ng Thach K toan quyen chuyén nhuong
thira dat nay cho ba Sa M 1a ¢6 cin cr ma khong can v kién cua cac thanh vién
trong ho cua 0ng K tai thoi diém duoc cép doi lai giéy chtirng nhan QSD dat vao
ngay 23/10/2009. Hon nita tai thoi diém chuyén nhugng dt 1a vao nam 2010 thi
Luat Dat dai nam 2003 dang c6 hi¢u lyc phap luat. Tai Piéu 106 Luat Dat dai nim
2003 quy dinh vé& “Quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira
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ké, tang cho quyen sur dung dat, quyén thé chdp, bao lanh, gOp von bang quyén sir
dung dat, quyén dwoc boi thuong khi Nha miede thu hoi dat”. Theo quy dinh nay
thi phap ludt cho phép nguoi sir dung dit c6 quyén chuyén nhugng QSD dét cho
ngudi khac nén viée 6ng Thach K chuyén nhuong thira sé dit 32 cho ba Sa M Ia
hop phap.

Xét “Bién nhdn” do dng Thach K viét c6 ndi dung chuyén nhuong QSD dét
d6i vé6i thira dat sb 32 cho ba Sa M 1a khong dung theo quy dinh tai Diéu 689 Bo
luat dan sy nam 2005 quy dinh vé hinh thitc chuyén QSD dat. Boi vi hop dong
chuyén nhuong QSD dt phai duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong chung, ching thuc
theo quy dinh cta phap luat. Nhung hop ddng chuyén nhuong QSD dit giita céc
duong su déu c6 nang lyc hanh vi dan sy, cic duong sy tham gia giao két hop
ddng hoan toan ty nguyén. Muyc dich va ndi dung ctia hop dong khong trai phap
luat, dao dirc x& hoi va cing khong bi co quan nha nudc co thAm quyén xur Iy vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. L& ra sau khi nhan chuyén nhuong dat tir
6ng Thach K thi ba Sa M phai thuc hién cac thi tuc nhu ké khai, dang ky...dé
dugc dung tén thira dat da chuyén nhuong, nhung viéc khong ké khai, ding
ky...ndy khong anh huong dén quyén va nghia vu ctia cc bén.

Hon nita, sau khi nhan chuyén nhuong dét tir 5ng Thach K thi gia dinh ba Sa
M di tryc tiép quan 1y va st dung dét lién tuc cho dén nim 2015 thi cho 6ng Na Ri
va ba Thuy thué lai dé trong lta cho dén nay. Gia dinh 6ng Thach K trong d6 ¢6
cac con cua 6ng khong ai phan d6i, ngan can viéc phia gia dinh ba Sa M quan ly,
sit dung dat. Can ct vao Piéu 129 B¢ luat dan sy nam 2015 va Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan tdi
cao. Hoi dong xét xir can cong nhan dién tich dat theo khao sat co ky hiéu la phan
A dién tich 1a 42,8m? va phan B dién tich 1a 599,6m? tong dién tich la 642,4m?
thudc thira 32, to ban d6 s6 50 toa lac tai ap T, X H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh
thudc quyén str dung cho Ba Thach Thi Sa M 1a ¢6 cin ¢t va phu hop voi cac quy
dinh cua phap luat.

Déi v6i yéu cau huy gidy ching nhan QSD dat cua ba Sa M dbi véi thira dat
s6 32, t ban dd sd 50, dién tich 642,4m? dat toa lac tai 4p T, Xa H, huyén Cau K¢,
tinh Tra Vinh do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap cho ba Thach Thi L vao
ngay 18/01/2021, Hoi dong xét xir xét thay: Nhu da phan tich ¢ trén thira dat s6 32
dugc UBND huyén Cau K¢ cap lan dau cho ong Thach K vao ngay 14/12/1992.
Sau d6 vao ngay 23/10/2009 UBND huyén Cau Ké cip d6i lai cho éng Thach K
dai dién ho ding tén trong gidy chimg nhan QSD dét. Sau khi 6ng Thach K chét
(nam 2018) thi dén nam 2020 nhiing nguoi thudc hang thira ké cua 6ng K bao
gém: Ba Thach Thi L, 6ng Thach Sa Oanh Pa R, ba Thach Thi K (Thach Thi S6
K) va 6ng Thach Soc K cung 1ap vin ban phan chia thira ké ddi vé6i thira dat sé 32
cua ong Thach K cho ba L (BL 138). Cén ctr vao hd so nhan thira ké cta ba L déi
v6i thira dat s6 32 tr 6ng Thach K nén vao ngay 18/01/2021 S¢ Tai nguyén va Moéi
truong tinh T cép gidy ching nhan QSD dét cho ba L. Viéc cap giay nay la dung
trinh ty thu tuc va phu hop véi quy dinh phap luat nén khong can thiét huy giay
chung nhan QSD da cap cho ba L.



[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Can ¢t vao céac
diéu 157, 158 BO luat td tung dan sy nam 2015. Can budc ba Thach Thi L phai
chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh dé
hoan trd lai cho Ba Thach Thi Sa M. Ba Thach Thi Sa M khong phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Cin ct vao Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Can
budc ba Thach Thi L phai chiu an phi khéng c6 gia ngach theo quy dinh ddi véi
phan Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Thach Thi Sa M. Déi VOl phan
Toda an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Thach Thi Sa M 18 ra can budc
ba Sa M phai chiu an  phi khong c6 gia ngach theo quy dinh. Nhung Ba Thach Thi
Sa M 1a ngudi cao tudi, c6 don dé nghi Toa 4n mién an phi nén ba Sa M duoc mién
an phi.

[6] Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh phép luat.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh ctia Toa 4n
va phu hop voi céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu 4n nén duoc chép nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cu vao khoan 3 va khoan 9 Piéu 26, khoé}n 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39;
Cac diéu 92, 227, 228, 235, 271, 273, 280 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015.
Can ctr vao céac diéu 129, 500, 501, 502, 503 B0 Luat dan sy nam 2015.

Cin ctr vao cac diéu 166, 167, 203 Luat Dat dai nam 2013,

~ Can ctr vao Nghi quyé‘g 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan to1 cao.

Can cu vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot ph'?m yéu cau khoi kién ctia Ba Thach Thi Sa M. Cong nhan
dién tich dat theo khao sat c6 ky hiéu 1a phan A dién tich 42,8m? va phan B dién
tich 599,6m? tong dién tich (A va B) 1a 642,4m? thudc thira 32, to ban do sd 50 toa
lac tai 4p T, x& H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh thudc quyén st dung cho Ba
Thach Thi Sa M.

Phan A dién tich 1a 42,8m? c¢ vi tri, kich thuée nhu sau:
- Poan giap thira 28 ¢6 s6 do 1a 13.94m.
- Poan giap thira 29 ¢6 s6 do 1a 42.45m.
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- Poan giap thtra B ¢6 s6 do 1an luot 12 13.94m, 42.45m va 0.13m.
- Poan giap thtra 33 ¢6 s6 do 13 2.95m.

Phan B dién tich 1a 599,6m? c6 vi tri, kich thudc nhu sau:

- Poan giap thtra A c6 s6 do lan luot 14 13.94m va 40.44m.

- Poan giap thira C ¢6 s6 do 1 16.92m.

- Poan giap thtra 33 ¢6 sb do 1a 37.73m.

Cé so do kem theo.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ba Thach Thi Sa M vé
viéc yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat s6 32, to ban
d6 s6 50 dién tich 642,4m? dat toa lac tai 4p T, x4 H, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh
do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cép cho ba Thach Thi L vao ngay
18/01/2021.

Ba Thach Thi Sa M duoc quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé ké
khai dang ky va dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat phan A dién tich
42,8m? va phan B dién tich 599,6m? tong dién tich (A va B) 1a 642,4m? nhu trén
theo quyét dinh ctia Ban an nay.

P& dam bao cho viéc thi hanh 4n, khi ban 4n chua c6 hiéu lyc phap ludt dé
nghi cac duong sy khong dugc tu ¥ thay do1 hién trang dat tranh chap.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 12 4.586.755 ddng, Ba Thach Thi Sa M da
ndp tam Uung va chi trd xong. Budc ba Thach Thi L phai chiu toan bd sb tién
4.586.755 d6ng dé hoan tra lai cho Ba Thach Thi Sa M.

o Vé an phi dan su so tham: Budc ba Thach Thi L phai chiu toan bd an phi véi
sO tién 1a 300.000 dong, Ba Thach Thi Sa M dugc mién an phi.

Puong sy c6 mit tai phién tda ¢ quyén khang cdo ban an trong thdi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an. Puong sy vang mat thi thoi han khang cédo duogc tinh tu
ngay ban an duoc tong dat hop 1¢.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an; quyén, nghia vy cua nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an; ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an déan sy, thoi hidu yéu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Cau K¢;

- Chi cuc THADS huyén Cau K¢;

- Cac duong su;
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- Luu hd so vy 4n. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Duwong Chi Pién
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