TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 390/2022/HC-PT
Ngay: 18-7-2022

V/v khiéu kién quyét dinh

hanh chinh vé quéan 1y nha nudc
trong linh virc dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vil Trong Pan.
Cac Tham phan:
1. Ba Pham Thi Thu Hai
2. Ong Nguyén Hitu Tho
- Thu ky phién toa: Ba Gian Thi Dung - Thu ky Toa an Nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vign kiem sit Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Viét Anh - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 12 va 18 thang 7 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh xét xu phlc tham cong khai vu an thu Iy s6 06/2022/HCPT
ngay 14 thang 3 ndm 2022 veé viéc: “Khicu kién quyet dinh hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dat dai”.
Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 01/2022/HC-ST ngay 24 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhan dan Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xit phiic tham s6 1972/2022/QDXXPT-
HC ngay 19 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so
7264/2022/QDPT-HC ngay 13/6/2022, gitra cac duong su:
1. Ngwoi khoi kién: Ba L, sinh nam: 1954.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi khoi kién: Ong V, sinh nam: 1973.
(La dai di¢n uy quyen theo Hop dong uy quyén sé 034056, quyén s6 11 do
Phong cong chimg s6 2 Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 08/11/2012),
(c6 mat).

Cung dia chi: 504 duong P, Phuong K, Quan T, Thanh phé H



2. Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan Quan T, Thanh phé H.
Tru so: Phuong F, Quan E, Thanh phé H

Nguoi dai dién hop cua nguoi by ki¢n: Ong H sinh nam: 1975 (1a dai dién
uy quyén theo Quyét dinh 50 4610/QD-UBND ngay 10/8/2016 cua Uy ban nhan
dan Quan 6). (Co6 van ban dé nghi xét xir vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién:

- Ong Ng, sinh nam: 1979. (C6 mit).

Dia chi: dudng C Phuong k, Quan M, Thanh phé H

- Ba b, sinh nam: 1980. (C6 vin ban dé nghi xét xtr vang mat).
Dia chi Chung cu B, Phuong M, Quan F, Thanh phé H

-Ong P, sinh nim: 1976.

(C6 van ban dé nghi xét xir ving mit).

Pia chi: Phuong L, Quan K, Thanh phé H

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tong Cong ty C
Try sé: phuong T, Quan G, Thanh phé H

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong
Xla dai dién uy quyén theo van ban uy quyén s6 134/UQ-SC ngay 19/12/20147,
(C6 vin ban dé nghi xét xir ving mit).

Pia chi: phuong M, Quan F, Thanh phé H

4. Nguwoi lam chung:

4.1 Ba LT, sinh nam: 1963

Pia chi: Phuong M, Quan L, Thanh phd H

4.2 Ba Ng, sinh nam: 1955

Dia chi: phuong M, Quan F, Thanh phé H

4.3 Ba B, sinh nam: 1956

Dja chi: Phuong V, Quan C, Thanh phd H

Tat ca ngudi lam chiung déu c6 mat.

Tai phién toa:

Cac duong su: Dai dién hop phap cua ngudi bi kién - Uy ban nhan dan
Quan T, Thanh phd H 6ng H; Nguoi bao vé Quyen va lgi ich hop phap cua

nguoi bi kién ba b, Ong P: Pai dién hop phép ctia Tong Cong ty Cong X tat ca
c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Pai dién hop phap cua nguoi khai kién; Ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia nguoi bi kién; Nguoi lam chimg ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién, tai phi‘én toa phuc tham, nguoi khoi kién ba L c0O C)ng
V la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thoi diém cudi nam 1988 dau nam 1989, ba L thiy khu dét tai dia chi 184
(Vlet tat 1a; 184 N) bo hoang, ba cung gia dinh bo cong str, tién bac khai hoang,
lan chiém, san 14p khoang 2.000m? dat dé xdy dung khu nha c6 téng dién tich
606m? (theo ban v€ cta cOng ty LA 1ap ngay 18/6/2013), duong di khoang
800m?, con lai 600m? 1a noi dé ctr tram. Nam 1989 Céng ty Van tai duong song
tiép quan khu dat trén dé lam xuong dong tau ghe va da yéu cau ba T thué lai
100m? c6 vi tri khac v6i vi tri ba khai hoang, gan phia cau Ba Lai v6i thoi han
thué 12 06 thang, nim 1991 ba T tiép tuc ky hop ddéng thué mit bang trén véi
Cong ty van tai song s6 1. Nam 2001. ba T ky lai hop ddng thué mat bang véi
Cong ty bén bai van tai Thanh phd HO Chi Minh, tiép d6 ndam 2006 Cong ty S va
ba T ky tiép hop dong s6 40/HPKT ngay 24/01/2006 thoi han 01 nim tir ngdy
01/01/2006 dén ngay 31/12/2006 véi dién tich thué 1a: 276m>.

UBND Quén K d3 ban hanh va tong dat cho Ba T céc quyét dinh: Quyét
dinh s6 2940/ QD-UBND ngay 25/5/2012 vé viéc thu hdi phan dién tich
533.81m? do ba dang sir dung ma khong tinh dén dién tich 800m? sir dung lam
duong di; Quyét dinh s6 3943/QD-HPBT-BBT ngay 18/7/2012 boi thuong, hd
tro cho ba Tsé tién 1a: 730.947.450 dong, trong d6 hd tro chi phi san lap dat
100.000d6ng/m? thanh tién 27.600.000 dong, boi thudng hd tro vé nha, vat kién
trac khac: 703.347.450 ddng, khong boi thudng hoa mau va tai san khac, sau do
la cac Quyét dinh s6 4391/Qb-UBND ngay 21/8/2012 cua UBND Quén Kdiéu
chinh dién tich thu hdi dat tai Diéu 1 cta Quyét dinh sb 2940/QD -UBND ngay
25/5/2012 cua UBND Quan Kla thu hoi dién tich dat: 542.83m?; Quyet dinh so
4315/QD-HPBT-BBT ngay 17/8/2012 diéu chinh, thay thé noi dung diéu 1
Quyét dinh s6 3943/QD-HDPBT-BBT ngay 18/7/2012 bdi thuong, hd trg sb tién
1a: 784.975.970 dong; Quyét dinh s6 5255/QD-HDPBT-BBT ngay 20/10/2012 da
ap dung bién phap cudng ché thu hoi dat cia ba T

Nam 2013, ba T nhan dugc Quyét dinh s6 1958/QD-HPBT-BBT ngay
19/6/2013 va Quyet dinh s 2499/QbD-HDBT-BBT ngay 29/7/2013 vé b6 sung
chi phi boi thuong, ho tro ve tai san khac va hoa mau cho ba T

Ba T cho rang ba phai dugc boi thudng theo gia tri dat 1a 41.000.000
déng/m? x 800m? = 32.800.000.000 dong, cung véi hoa mau, vat kién trac khac
theo quy dinh nhung déu khong duogc tinh nén khong déng ¥ giao dit. Ngay
24/6/2013 UBND Quéan K d3 thi hanh cudng ché thu hoi dat trong khi khéng c6
mat ba hodc nguoi than trong gia dinh.

Nam 2015, ba T nhan duoc Quyét dinh sé 152/QD-UBND ngay
26/01/2015 vé hd tro chi phi nging kinh doanh, ba T ciing khong ddng ¥ vi cho
rang muc hd trg chi 6 21.000.000 dong 1a khong thoa dang.

Ba T khai kién, yéu cau Toa an hily cac Quyét dinh s6 2940/ QD-UBND
ngay 25/5/2012; Quyét dinh s6 3943/QD-HPBT-BBT ngay 18/7/2012; Quyét
dinh s6 4391/QD-UBND ngay 21/8/2012; Quyét dinh s6 4315/QD-HPBT-BBT
ngay 17/8/2012; Quyét dinh s6 5255/QD-HPBT-BBT ngay 20/10/2012; Quyét
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dinh s6 1958/QD-HPBT-BBT ngay 19/6/2013; Quyét dinh s6 2499/QD-HDBT-
BBT ngay 29/7/2013; Quyet dinh s6 152/QD-UBND ngay 26/01/2015 cua Uy
ban nhan dan Quan T, Thanh pho H.
Tai van ban néu y kién doi véi Cac yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién,

UBND Qudn Ktrinh bay

,Hién du ér} thanh phﬁn sb ,4: Cai tao kénh Vél,du’(:mg doc kénh Tan Hoa-
L6 GOm thudc ti€u du an nang cap doé thi Thanh phdé H6 Chi Minh trén dia ban
Quan 6.

Ngay 25/5/2012, UBND Quan K di ban hanh Quyét dinh sb 2940/Qb-
UBND vé thu hdi dét dién tich 533.81m?, thudc mot phan thira dat sd 87, to ban
d6 s6 72 (BPDC-2001) P11/Q6 tai dia chi: 184 phuong M, Quén F, Thanh phé
H do ba L dang sir dung. Ngay 21/8/2012 UBND Quéan Kban hanh Quyét dinh
s6 4391/QD-UBND vé diéu chinh mot phan ndi dung Quyét dinh s6 2940/QD-
UBND ngay 25/5/2012 thu hoi dét dién tich 542.83m?,

Ngay 18/7/2012, Hoi dong boi thuong du an thanh phan s6 4 ban hanh
quyét dinh s6 3943/QD-HPBT-BBT vé viéc boi thuong, hd tro cho ba L khi nha
nudc thu hoi toan bo can nha, phan dat thuoc mot phan mit bang sé6 184 N, véi
gia tri boi thuong 1a: 730.947.450 dong (trong d6 hd trg chi phi san lap dat la:
27.600.000 dong; boi thuong, hd trg' vé nha, vét kién tric khac: 703.347.450
dong)

Ngay 17/8/2012, Hoi dong bdi thuong du an thanh phan sé 4 ban hanh
Quyét dinh s6 4315/QDP-HPBT-BBT diéu chinh mét phan Quyét dinh sd
3943/QD-HPBT-BBT vé viéc boi thuong, hd tro cho ba L khi nha nudc thu hoi
toan bg cdn nha, phan dat véi gia tri boi thuong la: 784.975.970 dong (trong do
hd tro chi phi san 14p dat 1a: 27.600.000 dong; bdi thuong, hd trg vé nha, vat
kién trac khac: 757.375.970 dong).

Do ba L khong ban giao mat bang, ngay 20/10/2012 UBND Quén Kban
hanh Quyét dinh s6 5255/QD-UBND —BBT ap dung bién phap cudng ché dé
thuc hién Quyét dinh s6 2940/QD-UBND va quyét dinh s6 4391/QD-UBND vé
thu hoi dat.

. Ngay 19/6/2013, Hoi dong boi thuong dy an thanh phan s6 4 ban hanh
Quyet dinh s6 1958/QD-HDBT-BBT b6 sung chi phi boi thuong, ho tro ve tai
san khac va hoa mau cho ba Tvéi sd tién l1a: 2.142.789 dong, trong do boi

thuong, hd tro vé tai san khac: 1.541.989 dong; bdi thuong hd tro vé hoa mau:
600.800 dong.

~Ngay 29/7/2013, Hoi dong boi thudng dy én thanh phan s6 4 ban hanh
Quyet dinh s6 2499/QD-HDBT-BBT b0 sung chi phi boi thuong, ho trg vé hoa

mau cho ba Tvdi so tién 1a: 424.900 dong.
Ngay 26/01/2015, UBND Quén Kban hanh Quyet dinh s6 152/QD-UBND

ngay b6 sung chi phi hd tro thiét hai do ngimg san xuat kinh doanh cho ba Tvéi
s tién 1a: 21.000.000 dong.



Y kién cia UBND Quan Kdéi véi yéu cau khang co ctia nguoi khoi kién:

Qua ddi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat, xét ngudn gde va qua trinh
st dung d4t cua ba L, UBND Quan Knhan théy viéc ban hanh cac Quyét dinh
quyét dinh s6 2940/ QD-UBND ngay 25/5/2012; Quyét dinh sb 3943/Qb-
HDBT-BBT ngay 18/7/2012; Quyét dinh sé 4391/QD-UBND ngay 21/8/2012;
Quyét dinh s 4315/QD-HPBT-BBT ngay 17/8/2012; Quyét dinh s 5255/Qb-
HDBT-BBT ngay 20/10/2012; Quyét dinh sé 1958/QD-HPBT-BBT ngay
19/6/2013; Quyét dinh sd 2499/QD-HPBT-BBT ngay 29/7/2013; Quyét dinh sd
152/QB-UBND ngay 26/01/2015 vé viéc thu hdi, bdi thudng, hd tro thiét hai va
tai dinh cu d6i véi ba Lam Thi Thuy 1 ding quy dinh phép luat. D& nghi Hoi
dong xét xir bac don ctia nguoi khai kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Tong Cong ty ¢ sau ddy viét tat
la Cong ty S) trinh bay:

Nam 2005, Tong Cong ty C c¢d phan héa cac doanh nghiép, trong do co6
Cong ty bén bai van tai thanh phd 1a don vi thanh vién cua Toéng cong ty dang
quan 1y mit bang 180,184,152 Nguyén Vin Lu6ng, Quén K Tai thoi diém xéc
dinh gi4 tr1i Doanh nghiép To lién nganh kiém tra tai san ¢d dinh cua doanh
nghiép da cin ctr vao thuc té sir dung dat va Vin ban sb 1245/QLDT-QHXD
ngay 21/11/2004 ctia Phong Quan 1y d6 thi Quan K xéac dinh 03 mit bang thudc
quy hoach cong vién cdy xanh, cong trinh cong cong. Trong thoi gian cho
UBND Quan Knhan mit bang, cic ho kinh doanh, don vi kinh té hién hitu co
hop dong thué mit béng voi Cong ty bén bai van tai hang hoa trudc diy dé nghi
duoc duy tri hop ddng thué dé khai bao thue dang ky kinh doanh nén Cong ty S
tam ky hop dong thué khoan mit bang ngin han voi cac hod thoi han 01 nam.
Ccong ty S ¢o ky hop dong thué voi ba L theo hop dong s 40/HPKT ngay
24/01/2006 thoi han 01 nam tir ngdy 01/01/2006 dén ngay 31/12/2006 véi dién
tich thué 1a: 276m?2. Hét han Cong ty S khong ky lai hop dong va tién hanh thanh
Iy hop dong thué tir thang 01/2007 nhung ba L khong chiu ky thanh 1y hop dong
v6i 1y do chi chiu ky khi nha nudc héa gia phan dat thué va dau tu. Dién tich dat
d3 cho ba T thué trude day thi UBND Quan Kda thu hoi trong tong sd dién tich
dat ma UBND Quan K da thu hoi dat d6i vai ho ctia ba T Tong Cong ty thong
nhat véi y kién ciia UBND Quan K

Nguoi lam chirng la ba LT, ba Ng, ba B ciing co loi trinh bay nhw sau:

Pau nim 1989 gia dinh ba T da dén khu dat 184 N dé khai pha, 14n chiém
dat dé xay dung nha & va lam noi kinh doanh buén ban. Thoi diém d6 khu dat
184 N 14 ao viing sinh lay, cdy c6i moc um tum. Gia dinh ba T di san lap mat
bang, khai pha dugc dién tich dat rat rong, 16n. Tuy nhién, dién tich dit nha ba
Tkhai pha 13 bao nhiéu thi cac ba khong biét cu thé. Ba Tcé xay dung nha dé &
va nha tro dé cho thué, phan dién tich dat con lai 1 dé kinh doanh va 1am dudng
di. Ba H, ba N, ba B cam doan nhiing 101 khai trén la hoan toan ding sy that.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND Qudn K 1a 6ng Ng
trinh bay:



Khu dat 184 N thudc sé hiru nha nude, duoc giao cho cac co quan nha
nude co thim quyén quan ly. UBND Quan Kdi tiép nhan mit bang 184 N tir
Cong ty S (Thoi diém nay Cong ty S dang quan 1y mit bang) dé thuc hién du an
thanh phan sé 4: Cai tao kénh va duong doc kénh Tan Hoa- Lo G6m thudc tiéu
du an nang cap d6 thi Thanh phd Hd Chi Minh, dong thoi dé nghi Cong ty S
phai thanh 1y tat ca cac hop dong thué mit bang véi t6 chtre, ca nhan. Tuy nhién,
ho ba L di khong dong ¥ ky thanh Iy hop dong ma van tiép tuc 14n chiém dat
cong dé str dung. Do toan bd phan dién tich dat ba Tquan ly, su dung c6 ngudn
goc s¢ hiru Nha nudce va ba Teo ky hop dong thué mat bang dé kinh doanh nén
ba Tkhong du diéu kién dé duoc boi thuong vé dat va hd tro tai dinh cu ma chi
bdi thudng phan kién tric xay dung. Phan dién tich dat 276m? ky hop dong thué
v6i Cong ty S dé kinh doanh cir tram d3 nam trong dién tich UBND Quén Kthu
hoi, phan dién tich dat thué nay ciing khong duoc boi thuong vé dat ma chi hd
trg chi phi san lap.

Vé boi thuong ciy cdi, hoa mau, tai san khac ciing nhu ho tro thiét hai
ngimg kinh doanh cho ba Tthi UBND Quén Kda ho trg day du va dung quy
dinh. Bé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo don khang cao cia ba L.

Tai Ban 4n hanh chinh so thdm s6 01/2022/HC-ST ngay 24/01/2022 Toa
an nhan dan Quan 6 quyét dinh:

Bac yéu cau khai kién cua ba L vé viéc yéu cau huy bo cac quyét dinh
Sau.

- Quyét dinh s6 2940/QD-UBND ngay 25/5/2012 cia UBND Quén Kvé
viéc thu hoi dat tai phuong 11 Quan 6 dé boi thuong, giai phong mat bang thyc
hién du 72'11’1 thanh phan s@ 4: Cai tao kénh V;‘l dg.’c‘)’ng doc kénh Tan Hoa- Lo Gom
thudc tiéu dy an Nang cap do thi Thanh pho H6 Chi Minh, trén dia ban Quén 6.

- Quyét dinh s6 3943/QD-HPBT-BBT ngay 18/7/2012 va Quyét dinh s
4315/QD-HPBT-BBT ngay 17/8/2012 vé bdi thuong, hd tro khi Nha nudc thu
hoi toan bo can nha, phan dat thuoc mot phan mit bang sé 184 phuong M,
Quan F, Thanh phd Hcua Hoi dong boi thuong du an thanh phan s6 4: Cai tao
kénh va duong doc kénh Tan Hoéa- Lo Gbém thudc tiéu du an Nang cép do thi
Thanh phé H6 Chi Minh, trén dia ban Quén 6.

- Quyét dinh s6 5255/QD-UBND ngay 20/10/2012 ciia UBND Qu4n Kvé
V%éC ap dung bién phap hanh chinh cudng Ché thu hoi dat tai mot phan mat bang
s0 184 phuong M, Quan F, Thanh pho Hdoi véi ba L.

- Quyét dinh s6 1958/QD-HPBT-BBT ngay 19/6/2013 va Quyét dinh s0
2499/QD-HPBT-BBT ngay 29/7/2013 vé b sung chi phi boi thuong, hd tro vé
tai san khac va hoa mau khi Nha nuoc thu hdi toan bd can nha, phan dat thude
mot phan mit bang s6 184 phuong M, Quéan F, Thanh phd Heua Hoi dong boi
thudng du 4n thanh phan sb 4: Cai tao kénh va duong doc kénh Tan Hoéa- Lo
G6m thudc tiéu du an Nang cap d6 thi Thanh phd HO Chi Minh, trén dia ban
Quan 6.



- Quyét dinh s6 152/QD-UBND ngay 26/01/2015 cta Uy ban nhan dan
Quan 6 vé viéc bod sung chi phi hd tro thiét hai do ngimg san xuét kinh doanh khi
Nha nudce thu hdi toan bo can nha, phﬁn dat thudc mot phﬁn mat béng s6 184 N,
Phuong 11, Quén 6.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so thérp, ngay 27/01/2022 ngudi khoi kién ba L ¢6 don
khang cao toan bd ban an, d¢ nghi Ho1 dong xét xur phuc tham huy ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

Pai dién ba L giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét hity Ban an s 01/2022/HC-ST ngay 24/01/2022 cua Tda 4n nhan dan
Quan 6 vi cac ly do: UBND Quén Kkhong xem xét dén ngudn gdc, qua trinh sir
dung dat ma chi can cir vao hop dong thué dat giita ba Tva Cong ty co khi giao
thong van tai Sai Gon dé thu hoi dat nhung khong boi thuong 1a khong ding
phap luat; Toa an cap so tham da suy dién theo y kién cia UBND Quan Kdé boi
thuong khong ding phuong an va khong giai quyét tai dinh cu cho ba Tla khong
dam bao quyén loi hop phéap ciia ba. Vu an cia ba TIa vu an hanh chinh thudc
linh vuc Quén ly dat dai, thudc thAm quyén ctiia Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh nhung Toa &an nhan dan Quan 6 van cd Y giai quyét l1a khong ding
phap luat.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cho UBND Quan Kdé nghi Hoi
déng xét xir bac yéu cdu cia ngudi khang cdo, gitt nguyén Ban an sb
01/2022/HC-ST ngay 24/01/2022 cua Toa an nhan dan Quén 6.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

- V& hinh thtc: Viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham ‘phan va cua Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luét cua
nguoi tham gia to tung ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur vao nghi an: viéc giai quyét vu an néu trén cia Tham phan, hoi dong xét

XU va viéc chap hanh phap luét cua nhiing ngudi tham gia t6 tung 1a phu hop vai
quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh.

- V& ndi dung: Phan dat c6 vi tri tai dia chi s6 184 phuong M, Quan F,
Thanh phé Hma ba Tthué c6 ngudn goc thudc sé hiru nha nude. Ba L tu chiém
dung mot phan dit, va sau dé ky hop ddng thué dat véi cac don vi duge Nha
nudc giao quan ly, tu y san lap, xay cat vach gach, mai tole ma khong xin phép
co quan tham quyén. Ngay 27/2/2004 UBND thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
quyét dinh s6 782 vé duyét dy an thanh phan s6 4: cai tao kénh va dudng doc
kénh Tan Héa-Lo Gom; Phan dat ba Tsu dung thudc du an néu trén, do do
UBND Quén Kban hanh cac quyét dinh vé viéc thu hoi dat, bdi thudong, hd tro
khi Nha nuéc thu hoi toan bo cin nha, phén dat thudc mot phén mat béng ddi
v6i ba L 1 dung phap luat. Poi véi Tham quyén giai quyét vu an: Toa an nhan
dan Quan 6 giai quyét vu an theo tha tuc so tham 1a dung quy dinh phap luat.
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Yéu cau khéang cao xin hily 4n so tham cua ba L 1a khong c6 céan cu, dé
nghi Ho1 dong x&t xr bac khang cdo cua ba L, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an da duge tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc khéng cao:

Vé sy c6 mit cla duong su: Pai di€n nguoi bi kién Uy ban nhan dan
Quan T, Thanh phd H, ngudi bao vé Quyén va loi ich hop phap ciia ngudi khoi
kién ba B, 6ng P c6 don xin ving mit. Can ctr khoan 1 Piéu 157 Luat Té tung
hanh chinh ndm 2015, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit cac duong su va 6ng
Phu, ba Hau.

Don khang céo cua ba L ndp trong han luat dinh nén thu tuc khang cao
hop 1¢.
[2] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cua ba L thi vu an ¢ quan hé tranh chép la
Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan 1y Nha nudc trong linh vuc dat dai
theo quy dinh tai Piéu 28 Luat T6 tung Hanh chinh nim 2010 thudc thim quyén
giai quyét cuia Toa an.

Vé tham quyén xét xir ctia Toa an nhan dan Quén 6, Thanh phbé Ho Chi
Minh: Nguoi khoi kién khang cao cho rang Toa 4n nhan dan Quan 6 khdng c6
thAm quyén giai quyét vu an:

Hoi dong xét xir xét thay, cin ctr khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét sd
104/2015/QH13 vé viéc thi hanh Luat T tung hanh chinh quy dinh “ Péi véi
khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ciia Uy ban nhén déan cdp
huyén, Chii tich Uy ban nhdn dén cdp huyén da dwoc Toa dn nhdn dan cap
huyén thu Iy trudc ngay 01 thang 7 nam 2016 thi Toa an da thu Iy tzep tuc gidi
quyet theo thu tuc chung ma khong chuyen cho Toa an nhdn dan cdp tinh giai
quyet . Vi vdy, vu an van thudc tham quyen giai quyet cia Toa an nhéan dan
Quan K Toa an cép so thim dd xac dinh ding quan hé tranh chﬁp, ding dbi
tugng va giai quyét dung tham quyén dugc phap luat quy dinh tai Diéu 29 Luat
T6 tung Hanh chinh nam 2010.

[3] Vé ndi dung giai quyét yéu cau khang céo:

Khu dat dia chi s6 184 N c6 ngudn goc do Cong ty van tai song s6 1 quan
ly. Nam 1989, ba L thué mot phan mit bang (hién trang lac d6 13 ao viing) cta
Cong ty van tai song sd 1, sau d6 thyc hién san 14p va xay dung nha vach van,
gac cay, mai ton, nén xi mang (khong c6 xin phép xay dung). Pén nam 1991 ba
Tt1ep tuc ky hop ddng thué mit bang trén voi Cong ty van tai song s6 1 (hop
dong thué s6 10° ngay 26/6/1991 thoi han 06 thang ké tir ngay 12/6/1991 dén
ngay 11/12/1991). Pén nam 2001 ba Ttiép tuc thué mat bang lai ctia Cong ty
bén bai van tai Thanh phd H6 Chi Minh, tir nim 1991 dén nim 2005 ba Tnhiéu
lan stra chira, cai tao lai nha va hoan thién véi hién trang: Trét, gac gb (01 phan
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san bé tong gid), mai ton (khong xin phép xdy dung va chua bi xur 1y vi pham
xay dung). Nam 2004 mit bang ndy do Cong ty Bén bai vén tai Thanh phd quan
Iy cho dén khi tién hanh c6 phan hoa vao ‘nam 2005. Ngay 14/11/2005, Téng
giam dbc Tong Cong ty C ra Quyét dinh s 700/Qb-SC chuyén giao mit bang
184 N tir Cong ty Bén bai van tai Thanh phd vé Téng Cong ty C quan 1y s
dung. Ngay 24/01/2006 giita ba L voi Tong Cong ty C — Samco ky v6i nhau hop
ddng thué mit bang s6 40/HPKD véi thoi han thué tir ngay 01/01/2006 dén hét
ngay 31/12/2006. Tir naim 2007 cho dén khi UBND Quén Kco quyét dinh thu
hoi dat thi mat bang trén do ba Tstr dung nhung khong ky tiép hop dong thué véi
Cong ty S hay v6i co quan nha nudc nao khac.

Tai Cong van s6 261/CS-TCHC ngay 20/4/2010 cia Tong Cong ty C
(Samco) c6 néu: Tai mat béng s6 184 phuong M, Quan F, Thanh phé Hcé ho
ba L kinh doanh an uéng, mua ban cur tram dd khong thanh ly hop df)ng va
khong giao trd mat bang cho Tong cong ty theo cam két khi hop dong hét thoi
han hiéu lyc, nay con lan chiém, xay dung, coi néi 16i di ngay dau hém 1a phan
dién tich chung ctia mat bang ban giao.

~Ngay 23/11/2012, Uy ban nhan dan Thanh pho HO Chi Minh ban hanh
Quyet dinh s6 5970/QD-UBND vé thu hoi khu dat, nha s6 184 N cua Tong
Cong ty C va giao cho UBND Quan Kti¢p nhan quan ly.

Nhu vdy, c¢6 di co so xac dinh phan mat bang s6 184 N do ba Tsir dung
c6 ngudn goc thude so hitu Nha nude, ba Tduge cho thué dé san xuat, kinh
doanh phi nong nghiép. Ong Vil dai dién cho ba Tcho rang day la phan dat ba
Ttu 14n chiém, khai hoang 13 khong c6 co s6.

Thuc hién du an thanh phﬁn sb6 4: Cai tao kénh va duong doc kénh Téan
Hoa- Lo Gom thudc tiéu du an Nang cdp d6 thi Thanh phd H6 Chi Minh trén dja
ban Quan 6, UBND Quan Kdi ban hanh Quyét dinh s6 2940/QD-UBND ngay
25/5/2012 vé thu hoi dat tai Phuong 11, Quan 6 dé boi thuong giai phong mit
bang thyc hién du 4n thanh phan s 4, thu hoi dién tich dat 1a 533.81m? thudc
mot phan thira dat s6 87, to ban do sé 72 (BPDC 2001) P11/Q6 tai dia chi 184
phuong M, Quan F, Thanh phd Hdo ba L dang str dung. Ngay 21/8/2012 Uy
ban nhan dan Quan Quén 6 di ban hanh Quyét dinh s6 4391/QP-UBND diéu
chinh Piéu 1 coa Quyét dinh sé 2940/QD-UBND thu hdi dat dién tich:
542.83m?. Ong V 1a ngudi dai dién theo iy quyén cuia ba Tcho rang dién tich dat
276m? tu khai pha, sau d6 ky hop ddng thué véi Téng Cong ty C — Samco
khéng thudc phan dién tich 542.83m? dat thu hdi, ma & mot vi tri khac trong khu
dat 184 N nhung khong c6 ching ctr chimg minh. Ong Vil vién dan ban vé& hién
trang kién trac nha s6 184 N do cong ty TNHH thiét ké x4y dung Lam Anh 1ap
ngay 18/6/2013 theo yéu cau ctia ba L, thé hién téng dién tich dat 1a 597,19m?,
dién tich xay dung 1a 380,32m?, dién tich san x4y dung 13: 606,58m?dé cho ring
phan dién tich dat bi thu hoi 16n hon dién tich trong quyét dinh sé 4391/QD-
UBND ngay 21/8/2012 cua Uy ban nhan dan Quan 6, tuy nhién, ban v& hi¢n
trang nay chua duoc co quan chirc nang ¢ thim quyén duyét, khong co gia tri
phap 1y nén khong cé co s& xem xét. Ban vé do cong ty TNHH thiét ké Xay
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dung va méi truong Van Xuan 1ap ngay 07/8/2012 di duoc kiém tra ndi nghiép
thé hién phan dién tich dit ma ba Tsir dung co dién tich 1a: 542.83m?. Ngay
21/8/2012 Uy ban nhan dan Quan D Quédn 6 dd ban hanh Quyét dinh sb
4391/QD-UBND diéu chinh Diéu 1 ctia Quyét dinh sb 2940/QD-UBND thu hoi
dat dién tich: 542.83m? 1a ding véi thuc té sur dung datciaba T

Ngay 18/7/2012, Hoi dong bdi thuong du an ban hanh Quyét dinh sb
3943/QD-HDPBT-BBT bdi thudng, hd trg cho ba L sb tién: 730.947.450 dong
gdm céac khoan: hd tro chi phi san lap dat: 27.600.000 déng; Boi thuong, hd tro
vé nha, vat kién tric: 703.307.450 dong. Ngay 17/8/2012 HPBT ban hanh
Quyét dinh s6 4315/QD-HPBT-BBT thay thé noi dung Piéu 1 Quyét dinh sd
3943/QD-HPBT-BBT ngay 18/7/2012 bdi thuong, hd tro cho ba Tsb tién:
784.975.970 dong bao gdm cac khoan: hd tro chi phi san 1ip dat: 27.600.000
ddng; Boi thuong, hd tro vé nha, vat kién trac: 757.375.970 dong.

Theo quy dinh tai dinh tai biéu 8, khoan 7 Diéu 27, Piéu 37 Quyét dinh
s6 35/2010/QD-UBND ngay 28/5/2010 ctia Uy ban nhan dan Quan Thanh phd
Ho6 Chi Minh quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dat trén dia ban thanh phd HO Chi Minh thi toan bd phan dién tich dat ma ba Tda
str dung khong du diéu kién dé duoc boi thudng vé dat cling nhu khong du diéu
kién dé duoc tai dinh cu. Do vay, UBND Quan Kkhong boi thuong vé dat va
khong to chirc tai dinh cu cho ho ba Tla dung quy dinh ctia phap luat.

Theo muc 4 phan I caa Phuong an 1725 dan chiéu dén khoan 3 Piéu 11
ctia Quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh s 35/2010/QD-
UBND ngay 28/5/2010 cta Uy ban nhan dan Quén Thanh phé H6 Chi Minh quy
dinh: Truong hop ho gia dinh, c4 nhéan str dung dat san xuét kinh doanh phi nong
nghiép do Nha nudc hodc do Uy ban nhan dan cip xa cho thué theo thAm quyén
thi khi Nha nudc thu hoi chi boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 9, Do vdy, UBND Quéan Khd trg chi phi san lap dat
100.000d/m? trén co s& ¢6 tham khdo gia tinh cta nhitng du 4n tuong tu va da
dugc UBND thanh phd H6 Chi Minh chap thuén theo vin ban s6 2722/UBND-
PTMT ngay 10/6/2011 1a phu hop phép luat. Theo hop ddng thué mat bang s6
40/HPKT ngay 24/01/2006 thi ba Tthué véi dién tich dat 1a 276m? nén Hoi
dong boi thudng da tinh chi phi san 14p san lap dat 1a 27.600.000 dong 1a c6 cin
cu.

Déi véi gia tri boi thudng kién triic - xay dung: Nguoi khoi kién khong
ddng v voi sb tién bdi thuong la 757.375.970 ddng vi cho rang gia bdi thudng
khong thoa dang, xét thidy Uy ban nhan dan Quén Quén 6 di ap gid bdi thuong
phan gia tri klen trac xay dung d6i véi phan dién tich nha bi giai toa phi hop véi
Quyét dinh sé 12/2008/QD-UBND ngay 20/02/2008 cua Uy ban nhan dan Quén
Thanh phdé H6 Chi Minh Ban hanh biéu gia chuan vé suat von dau tu phan xay
dung cong trinh trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh 1a ding quy dinh.

~ Tuy céc Quyét dinh s6 3943/QD-HPBT-BBT ngay 18/7/2012, Quyét dinh
s0 4315/QD-HDBT-BBT ngay 17/8/2012 khong boi thuong vé hoa mau, tai san
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khac cho ba L, tuy nhién, vao ngay 19/6/2013 Hoi df)ng bdi thuong ban hanh
Quyét dinh sb 1958/Qb-HDBT-BBT bd sung chi phi, ho trg bdi thuong tai san
khac (dong hd dién, dong hod nudc) va hoa mau voi s6 tién 1a: 2.142.789 dong
Tiép dén ngay 29/7/2013 Hoi ddng boi thuong ban hanh Quyét dinh sd
2499/QD-HDBT-BBT bb sung chi phi, h trg bdi thudng hoa mau véi sb tién 1a:
424.900 dong 1a dang quy dinh.

DPbi véi cac Quyét dinh sé 1958/QD-HDPBT-BBT ngay 19/6/2013 va
Quyét dinh s6 2499/QD-HPBT-BBT ngay 29/7/2013 Hoi dong xét xir xét thay:
Quyét dinh sO 1958/Qb-HDBT-BBT ngay 19/6/2013 bd sung chi phi, hd trg hoa
mau v4i tong sb tién 1a: 424.900 dong 1a phu hop véi bién ban 1am viéc ngay
31/5/2013, ndi dung Ban bdi thudng giai phong mit bang Quan 6 kiém tra lai
cac tai san tai mot phan mat bang s6 184 phuong M, Quan F, Thanh phé Hdo
ba L dang str dung va ghi nhan c6 céac loai cay: 02 cay gura cao, to trén 3m; 02
cay dua co6 trai dang thu hoach; 01 cay nhau cao 2m; 01 cay chum rudt co trai;
01 cay mang cdu nho chua co trai, 02 cay 14 cach nho, ba Tda ky tén xac nhan
vao bién ban lam viéc va khong co y kién gi khac. Nhu vay, Hoi dong boi
thuong da bdi thuong day du ddi voi cay tréng, hoa mau cho ba Ttheo ding don
gia boi thuong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 35/2010/QD-UBND ngay
28/5/2010 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Cong van so
1227/SNN-KHTC 03/7/2013 ctua S& Nong nghiép va Phat trién nong thon
Thanh phé H6 Chi Minh vé huéng din ap dung don gia ciy bi anh hudng du an
Thanh phan sb 4 trén dia ban Quan 6.

Do ba Tkhong dong ¥ ban giao dat bi thu hdi, can cit khoan 3 Diéu 39 luat
dét dai naim 2003 quy dinh vé truong hop thu hoéi déat dé sir dung vao muc dich
qudc phong, an ninh, 1g1 ich quoc gia, loi ich cong cong thi: “Truong hop nguoi
bi thu hoi dat khong chép hanh quyet dinh thu hdi dét thi Uy ban nhan dan cip
c6 tham quyen quyét dinh thu hoi dat ra quyét dinh cudng ché. Nguoi bi cu0’ng
ché thu hoi dat phai chap hanh quyét dinh cudng ché va ¢0 quyén khiéu nai” Uy
ban nhan nhan dan Quan 6 ban hanh Quyét dinh s6 5255/QD-UBND ngay
20/10/2012 vé Ap dung bién phap cudng ché thu hoi dat tai mot phan mat bang
s6 184 phuong M, Quan F, Thanh phé Hdbi véi ba L 1a dung quy dinh cia
Luat Dat dai.

Do ho ba Tco dang ky kinh doanh tai dia chi s6 184 N, cin clr theo quy
dinh tai diém 2.2.1 muc IV phan II ctia phuong an 1725 thi “Péi véi hd dang
san xudt kinh doanh phdi di chuyén toan bé...dwoc hé tro bdng 100% thu nhdp
sau thué trong vong 06 thang tinh theo mirc thu nhdp sau thué trung binh hang
thang cua thang gan nhdt trong nam da khai bdo nép cho co quan thué, nhung
mikc t6i thiéu khong thap hon 6.000.000 dong/ ho”. Dai di¢n ba Tcho rang hd
kinh doanh L c6 thu nhap 50.000.000d6ng/ thang va yéu cau dugc hd tro thiét
hai theo muc thu nhap nhung khong c6 ching ctr chimg minh, Ban bdi thuong
gidi phong mat béng Quan 6 da xac 1ap chi phi hd tro thiét hai do ngimg san xuat
kinh doanh cho hd ba L thu nhap sau thué: 3.500.000d/ thang x 6 thang =
21.000.000 ddng, va ban hanh Quyét dinh s6 152/QD-UBND ngay 26/01/2015
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bd sung chi phi hd trg thiét hai do ngimg san xuét kinh doanh vdi so tién la:
21.000.000 dong doi véi ba Tla dung quy dinh.

Tai phién Toa, Dai Qién nguoi khoi kién khong xuét trinh d}xqc cac chung
ctr chung minh cho yéu cau khang cao ciia minh nén khong chap nhan khang
cdo cua nguoi khoi kién 1a ¢6 cén cu.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi minh phu
hop v61 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Ba L thudc truong hop duoc mién ndp tién tam tng an phi

theo quy dinh tai DPiém & khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Vi cdc I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung khoan 1 Piéu 28, khoan 1 Diéu 29, khoan 2 Piéu 104 Luat t6
tung hanh chinh nam 2010;

Ap dung khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 cua Quéc hdi ve
viéc thi hanh Luat t6 tung hanh chinh;

o Ap dung Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu
vé boi thudng, ho trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Ap dung Quyét dinh s6 12/2008/QD-UBND ngay 20/02/2008 ciia Uy ban
nhéan dan Thanh pho H6 Chi Minh Ban hanh Biéu gia chuén vé suat von dau tu
phan xay dung cong trinh trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Ap dung Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28/5/2010 ciia Uy ban
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh Quy dinh v€ boi thudng, ho tro va
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Ap dung Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

, Bac yéu cau khang cdo cua ba L. Giit nguyén Ban an hanh chinh so thém
50 01/2022/HC -ST ngay 24- 01-2022 cua Toa an nhén dén Quén 6, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1/ Bac yéu cau khoi kién cta ba L vé viéc yéu cau huy bo cac quyét dinh
Sau.
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- Quyét dinh s6 2940/QD-UBND ngay 25/5/2012 cia UBND Quan Kvé
viéc thu hoi dat tai phuong 11 Quan 6 dé boi thudng, giai phong mit bang thuc
hién du an thanh phﬁn s6 4: Cai tao kénh va duong doc kénh Tan Hoa - Lo Gbém
thudc tiéu du an Nang cép do thi Thanh phé HO Chi Minh, trén dia ban Quan K

- Quyét dinh s6 3943/QD-HPBT-BBT ngay 18/7/2012 va Quyét dinh s
4315/QD-HPBT-BBT ngay 17/8/2012 vé bdi thuong, hd tro khi Nha nude thu
hoi toan bd cin nha, ph?m dat thudc mot ph?m mat bﬁng s6 184 phuong M,
Quan F, Thanh phé Hcua Hoi déng boi thuong du an thanh phr:fln s6 4: Cai tao
kénh va dudng doc kénh Tan Hoa- LO Gom thudc tiéu du an Nang cap do thi
Thanh phé H6 Chi Minh, trén dia ban Quan 6.

- Quyét dinh s6 5255/QD-UBND ngay 20/10/2012 ciia UBND Quan Kvé
viéc ap dung bién phap hanh chinh cudng ché thu hoi dat tai mot phan mat bang
s6 184 phuong M, Quén F, Thanh phd Hddi véi ba L.

- Quyét dinh sd 1958/QD-HPBT-BBT ngay 19/6/2013 va Quyét dinh s6
2499/QD-HPBT-BBT ngay 29/7/2013 vé bo sung chi phi boi thudng, hd tro vé
tai san khac va hoa mau khi Nha nudc thu hdi toan bd cin nha, phén dat thudc
mot phan mit bang s6 184 phuong M, Quan F, Thanh phé Hetia Hoi dong boi
thuong dy an thanh phan sd 4: Cai tao kénh va dudong doc kénh Tan Hoéa - LO
G6m thudc tiéu du an Nang cap d6 thi Thanh phé H6 Chi Minh, trén dia ban
Quan 6.

- Quyét dinh s6 152/QD-UBND ngay 26/01/2015 cua Uy ban nhan dan
Quan 6 vé viéc bod sung chi phi hd tro thiét hai do ngurng san xuét kinh doanh khi
Nha nudc thu hdi toan bo cin nha, phén dat thuéc mot phén mat béng )
Phuong M, Quan L, Thanh phd H

2/ V& 4n phi hanh chinh: Ba L dugc mién ndp an phi hanh chinh. Hoan
tra cho ba L s6 tién tam tmg an phi d3 ndp 1a 200.000 dong (hai trim ngan dong)
theo Bién lai thu s6 AC/2011/03146 ngay 18/12/2012 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ngay.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vii Trong Pan
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