TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 6 - CA MAU Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban an sd: 30/2025/DS-ST
Ngay 15 thang 8 nam 2025
V/v tranh chap hop dong cam cb tai san

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 6 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Lam
Cdc Hoi tham nhén déan: - Ba Lam Thi Nguyét Ho

- Ong Lé Truong Han

- Thuw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuéan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dén khu viue 6 — Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién tda: Ba Tran Minh Mudi - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 6 — Ca Mau,
tinh Ca Mau mo phién toa cong khai xét xuir so tham vu an dan su thu Iy sb
709/2024/TLST-DS ngay 26 thang 12 nim 2024 vé viéc "tranh chap hop dong cim
cd tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 176/2025/QDXXST-DS ngay 05
thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh ngay 27/3/1979

Dia chi: S§ X, KP, phuong T, thanh phd B, tinh Pdng Nai (nay 1a S6 X, KP,
phuong T, tinh Dong Nai) (ving mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Hoai L1, sinh nim 1983

Pia chi: S6 Z, Khém M, Phuong C, thanh phd B, tinh Bac Liéu (nay 1a S6 Z,
Khom M, phuong B, tinh Ca Mau) (ving mat).

3. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ta Minh T, sinh ngay
19/01/1993

Pia chi: Ap H, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang (nay la ap H, xa T, tinh Pong
Thap) (ving mit).



NOI DUNG VU AN:
Nguyén don dng Nguyén Vin L trinh bay:

Ngay 06/9/2024, 6ng Nguyén Hoai L1 va 6ng Nguyén Vian L di ky két hop
d6ng cam cb gidy chimg nhan quyén str dung dat do 6ng Nguyén Hoai L1 ding tén,
thira dat sd 415, to ban dd sb 03, dat tai ép Nudéc Man, xa Hung Ho61, huyén Vinh
Loi, tinh Bac Liéu, gidy ching nhin quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dit s6 DM 304238 do Vin phong ding ky dat dai tinh Bac
Liéu cip ngay 17/8/2023 véi s6 tién 200.000.000 dong.

Thoi han cAm 13 05 ngay ké tir ngay 06/9/2024 dén ngay 11/9/2024, c¢6 1am
hop dong cadm d6 ngay 06/9/2024 va c6 viét bién nhan giao nhan tién ngay
6/9/2024.

Pén nay 6ng L1 van chua tra cho dng L sd tién trén.

Ong Nguyén Vin L yéu cau 6ng Nguyén Hoai L1 tra cho 6ng L so tién
200.000.000 déng. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Bi don éng Nguyén Hoai L1 ving madt trong qud trinh gidi quyét vu an nén
khong co loi trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Ta Minh T trinh bay: Do 6ng T
va 6ng Nguyén Hoai L1 13 ban bé quen biét than thiét, nén tir thang 9 nam 2022
dén nam 2024 6ng T ¢6 cho dng L1 vay tién nhiéu lan véi tong so tién 760.000.000
dong, khong tinh 13i va khi vay khong c6 lam bién nhan. Sau khi cho vay, ong L1
¢ 1am gidy xac nhan no vay va hen ngay tra ng, ong L1 c6 Ky tén xac nhan. Vao
ngay 30/9/2024 dng L1 da thanh toan cho 6ng T so tién 200.000.000 dong va 6ng
L1 con no lai 6ng T s6 tién 560.000.000 dong.

Ngudn gbec s tién 200.000.000 déng 6ng L1 tra cho dng T 1a vao ngay
06/9/2024, 6ng Nguyén Hoai L1 dén gip ong Nguyén Vian L dé cAm tai san 1a gidy
ching nhan quyén st dung dat do 6ng Nguyén Hoai L1 dimg tén, thira dat s6 415,
to ban d6 s6 03, dat tai ap Nude Man, xd Hung Hoi, huyén Vinh Loi, tinh Bac
Liéu, gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 DM 304238 do Vian phong diang ky dét dai tinh Bac Liéu cap ngay
17/8/2023 véi sb tién 200.000.000 dong. Muc dich cam gidy ching nhin quyén sir
dung dat 1dy 200.000.000 dong 1a dé tra no cho 6ng T, 6ng L1 yéu cau 6ng L giao
tryc tiép tién cho 6ng T, 6ng T nhan tién c6 viét gidy xac nhan ngay 06/9/2024.

Ong T c6 dén nha doi 6ng L1 s tién con lai nhiéu 1an nhung 6ng L1 khong
tra. Vi vay, 6ng T c0 khai kién tai Toa an nhan dan khu vuc 6 — Ca Mau yéu cau
Toa an giai quyét budc dng L1 tra tong sb tién von vay con lai 1a 560.000.000 dong.
Vu an hién dang giai quyét.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vic 6 — Ca Mau phéat biéu guan diém vé
viéc tuan theo phap ludt té tung trong qua trinh gidi quyét vu an va ngi dung vy an:

- Tur khi thu ly vu &n cho dén phién toa xét xir so thim hom nay, Toa an da
thuc hién dang quy dinh cua phap luat té tung dan su. Giai quyét ding tham quyén,
cap, téng dat cac van ban td tung dung quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét xir dung
quy dinh khdng thudc trudng hop phai thay doi ai. Viéc chap hanh phép luat cua
duong sy da thuc hién day da. Vi vay, vé mat tha tuc té tung Vién kiém séat khong
c6 y kién hay kién nghi gi.

- V& noi dung vu an:

Can cir Piéu 123 B6 luat Dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong
cam c6 gidy ching nhan quyén st dung dit giita ong Nguyén Van L va 6ng
Nguyén Hoai L1 vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat (vi gidy ching nhan quyén
sir dung dat khong phai 1a tai san ma van thoa thuan ky két hop dong cam cd) va
can ct Diéu 131 BLDS niam 2015 khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Dé nghi Hoi dong
xét xtr budc 0ng L1 tra cho dng L sd tién 200.000.000 ddng va 6ng L c6 nghia vu
tra cho 6ng L1 gidy chimg nhan quyén st dung dit do ong Nguyén Vian Linh dung
tén, thira dat s6 415, to ban dd s6 03, dat tai 4p Nudc Man, xd Hung Hoi, huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu (nay 1a xa Hung Hoi, tinh Ca Mau), gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DM
304238 do Vin phong diang ky dat dai tinh Bac Liéu cap ngay 17/8/2023.

Ong Nguyén Hoai L1 phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tdi liéu, chirng cir co6 luu trong ho so vu an, can cir vao Y
kién cua cdac dwong su; quan diém cua vi dai dién Vién kiém sdt; sau khi thao luagn,
nghi an; Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] V& quan hé tranh chap: Ong Nguyén Van L khei kién yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Nguyén Hoai L1 tra s6 no gdc theo hop dong cam cb, nén day la
quan hé tranh chap hop ddng dan su, cu thé 1a hop dong cAm cd tai san theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 26 caa B6 luat Té tung dan su.

[2] V& thim quyén giai quyét: Bi don 6ng Nguyén Hoai L1 ¢6 noi cu tra tai
phuong Bac Liéu, tinh Ca Mau. Do d6 vu kién thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan khu vuc 6 — Ca Mau theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan su; Khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bo sung mot sd diéu ciia Bo



luat T6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

[3] Xét xtr vang mit duong su: Nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan da dugc Toa an triéu tap hop 1€, co6 don xin xét xir vang mit, bi don d4
dugc Toa 4n triéu tap hop 1& nhung ving mit khong c6 1y do, nén Toa an xét xir
Véng mat nguyén don, bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1,
3 biéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

[4] Xét yéu cau cia nguyén don:

[4.1] Ong Nguyén Vin L c6 ky hop dong cam cb kiém phiéu chi tién ngay
06/9/2024 véi 6ng Nguyén Hoai L1 voi s tién cadm cb 200.000.000 ddng; thoi han
cam cb tir ngay 06/9/2024 dén ngay 11/9/2024; khong c6 thoa thuan vé 1ai; tai san
cam cd 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Hoai L1 ding tén,
thira dat s6 415, to ban dd sb 03, dat tai ép Nudéc Man, xa Hung Ho61, huyén Vinh
Loi, tinh Bac Liéu, gidy ching nhan quyén stir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 DM 304238 do Vian phong dang ky dat dai tinh Bac
Liéu cip ngay 17/8/2023.

[4.2] Theo quy dinh tai Diéu 309 B luat Dan su quy dinh “Cam c6 tai san la
viéc mot bén (sau ddy goi la bén cam cé) giao tai san thudc quyén sé hitu ciia minh
cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn cam cé) dé bio dam thiec hién nghia vu”.
Theo d6, cam cb tai san 1a mot bién phap bao dam thuc hién nghia vu. Bao dam
thuc hién nghia vu trong hop déng cam c6 giita 6ng L va 6ng L1 d6 1a bao dam cho
s6 tién 200.000.000 dong ma 6ng L da giao cho dng L1.

[4.3] Theo Biéu 309 Bo luat Dan sy 2015, d6i twong cam cb 13 tai san. Can ctr
Piéu 105 Bo luat Dan su 2015 quy dinh ve tai san thi tai san 1a “1. Tai san la vdt,
tién, gidy to ¢é gid va quyén tai san. 2. Tdai san bao gom bdt dong san va déng san.
Bat ddng san va dong san cé thé la tai san hién cé va tai san hinh thanh trong
tirong lai”. Theo khoan 16 Diéu 3 Luat Pat dai 2013 quy dinh: “I16. Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi ddt la chiing
thw phdp Iy dé Nha nuéc xdc nhdn quyén sie dung dat, quyén sé hitu nha 6, tai san
Khac gdn lién véi dat hop phdp ciia ngwoi cé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va quyén sé hiru tai san khéc gan lién véi dat”. Nhu vy, Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat 1a chung thu phap 1y dé Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢, khong phai 1a tai san nén khong phai 13 dbi twong cam cb theo quy
dinh tai Diéu 309 Bo luat dan su.

[4.4] Do d6, giao dich cam c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét giita ong L
v6i 6ng L1 vo hiéu tir khi xac 1ap theo quy dinh tai Diéu 123 B6 luat dan su.



[4.5] Do giao dich cdm c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat gitta dng L voi
6ng L1 v6 hiéu nén khong lam phat sinh, thay doi, chdm dut quyén, nghia vu cua
cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan su v6 hiéu thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d nhan. Ong L xac dinh d3 giao
cho dng L1 s tién 1 200.000.000 dong, 6ng L1 dung sd tién nay tra no cho éng Ta
Minh T, su viéc nay dugc dng T thira nhan. Ong L1 ving mit trong qué trinh giai
quyét vu an va khong c6 ¥ kién trinh bay. Do d6, ¢ cin ctr chip nhén 10i trinh bay
6ng L vé viéc d4 giao cho 6ng L1 s6 tién 200.000.000 dong. Cin ctr theo Pidu 131
Bo luat Dan su, giao dich dan sy vo hi€u, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Vi vy, Hoi dong xét Xt ¢ can ctr chap nhan
yéu cdu cta 6ng L, budc 6ng L1 giao tra cho 6ng L sd tién 200.000.000 dong, dng
L ¢6 trach nhiém giao tra cho 6ng L1 gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[5] Ngoai yéu cau cau Linh giao tra sé tién 200.000.000 dong, dng L khong
yéu cau gi khac, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

[6] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 24;
khoan 2 Piéu 26; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 18 phi Toa an: Ong Nguyén Hoai L1 phai ndp an phi dan sy so thAm khong c6
gia ngach va an phi c6 gia ngach ddi véi phan nghia vy tai san phai thuc hién, cu
thé 1a sd tién 200.000.000 dong dng L1 phai tra cho 6ng L.

[7] Quyén khang cdo: Cac duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc
niém yét cong khai.

[8] pé nghi cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 —
Ca Mau 1a ¢6 cin cir, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Dicu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 B¢ lut T6 tung dan su;

- Khoan 2 Piéu 1 Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cta BO luat T tung dan
su, Luat TS tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va
Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an;

- Diéu 105; Diéu 123; Dicu 131; Diéu 309; Dicu 310 B¢ luat Dan su;

- Khoén 16 Diéu 3 Luat Dat dai 2013;
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- Khoén 2, khoéan 3 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26; khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin L d6i v6i 6ng Nguyén
Hoai L1.

2. Tuyén bd “Hop ddng caAm dd” ngay 6/9/2024 dugc ky két giita ong Nguyén
Vin L va 6ng Nguyén Hoai L1 v hiéu.

3. Budc 6ng Nguyén Hoai L1 c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin L s6
tién 14 200.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con
phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan su.

4. Budc 6ng Nguyén Vin L ¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Hoai L1 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 DM 304238 do Van phong ding ky dat dai tinh Bac Liéu cdp ngay 17/8/2023
cho 6ng Nguyén Hoai L1, thira dat s6 415, to ban dd s6 03, dat tai 4p Nudc Man, xa
Hung Hoi, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Hoai L1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so
tham khong c6 gia ngach.

Ong Nguyén Hoai L1 phai chiu 10.000.000 dong an phi dan su so tham co gia
ngach.

Ong Nguyén Vin L khong phai chiu an phi. Ong L da dy ndp tam ung an phi
s6 tién 5.000.000 dong theo bién lai sé 0003569 ngay 26 thang 12 nam 2024 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu duoc hoan lai toan bo tai
Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.



7. An xir so thdm cong khai, duong sy vang mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét
cong khai.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND khu vuc 6 — Ca Mau; (da ky)
- THADS tinh Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu. Lé Hong Lam



