TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim
S6: 230/2024/DS-GDT
Ngay: 22/8/2024
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat, hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong tin dung va hop dong thé chap
quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén;

Cdc Tham phan: Ong Bui Pirc Xuan;

Ba Pham Thi Duyén.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Loan Chi, Tham tra vién chinh Toa &n
nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nim 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phdé HO6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xir vy an dan su vé “Tranh
chdp quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong
tin dung va hop dong thé chdp quyén sir dung dat”, giira cac duong sy

1. Nguyén don:

1.1. C)ng Tran Vian A, sinh ndm 1932; dia chi: Khom A, thj trdn T, huyén
T, tinh Tra Vinh.

1.2. Ba Tran Thi Thu L, sinh nim 1953;

1.3. Ba Tran Thi Thu L (Tran Thi Thu V), sinh ndm 1958;

1.4. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1968;

Cung dia chi: Khom C, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

1.5. B& Tran Thi Hoang T, sinh nam 1974; dia chi: Khom A, thi tran T,
huyén T, tinh Tra Vinh.

1.6. Ba Hua Thi A, sinh nam 1932 (chét ngay 14/6/2018), dia chi: Khom
C, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Hira Thi A

1.6.1 Ong Tran Vian A, sinh nam 1932;

Dja chi: Khom A, thi trin T, huyén T, tinh Tra Vinh.

1.6.2. Ba Tran Thi Thu L, sinh nim 1953;

1.6.3. Ba Tran Thi Thu L (Tran Thi Thu V), sinh nim 1958.

1.6.4. Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1968;

Cung dia chi: Khém C, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

1.6.5. Ba Tran Thi Hoang T, sinh nam 1974; dia chi: Khém A, thi tran T,
huyén T, tinh Tra Vinh.

1.6.6. Ong Tran Thanh H1, sinh ndm 1954; dja chi: Khém B, thi tran T.
huyén T, tinh Tra Vinh.

1.6.7. Ong Tran Hién S, sinh nim 1965; dia chi 16804 SE D, Portland
oregon, USA (Hoa Ky).

2. Bi don: Ong Tran Thanh Q, sinh ndm 1961; dia chi: Khém C, thi tran T,
huyén T, tinh Tra Vinh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thu C, sinh ndm 1963, dia chi: Khém C, thi tran T, huyén T,
tinh Tra Vinh.

3.2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh;

3.3. Van phong Cl1, dia chi: SO B, L, Phuong A, thanh phé T, tinh Tra
Vinh.

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dc lap:

4.1. Ngan hang TMCP N2; dia chi lién lac: S6 B, duong L, Phuong A,
thanh pho T, tinh Tra Vinh.

4.2. Ong Tran Thién P, sinh nam 1997;
4.3. Ong Tran Phong N, sinh nim 1988;
Cung dia chi: Khom C, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Vin A, b Hira Thi A(chét nam 2018), ba Tran Thi
Hoang T, ba Tran Thi Thu L, ba Tran Thi Thu L (ticc Tran Thi Thu V, sinh ndm
1958), ba Tran Thi Thu H (cdc nguyén don) trinh bay nhw sau:

Ong Tran Vin A va ba Hira Thi A c6 tai san chung 1 thira dat s6 514, dién
tich 28.660m2, toa lac tai khom A, thi trin T, huyén T, tinh Tra Vinh; duoc ny
ban nhan din huyén T cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit vao ngiy
11/01/2000 cho ho ba Hira Thi Anh . Ngay 25/11/2003, 6ng A va ba A tach mot
phan thira dat néu trén thanh thira dat s6 83, dién tich 12.090,1m?. Ong A, ba A
1am to phan chia dat vuon cho cac con, cu thé 1a cho 6ng Tran Thanh Q phan dat
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néu trén véi diéu kién ong Q phai co trach nhiém chia cho 04 chi em khéc 1 cac
6ng ba Tran Thi Thu L, Tran Thi Thu V, Tran Thi Thu H va Tran Thi Hoang T
mdi ngudi mot nén mit tién ddi dién cho T2, co chiéu ngang mdi nén 1a 05 mét,
chiéu dai 30m. Sau khi 1ap t& phan chia xong, 6ng Q nhan dat, tach thira sang tén
va duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét nhu’ng khong chia cho 04 chi em
gal theo y nguyén ctia ong A, ba A. Do d6, cac dong nguyén don khai kién yéu
cau Toa an giai quyét budc d > ong Q phai thao d& nha, tai san trén dat dé giao lai cho
ba L, ba V, ba H, ba T mdi ngudi mot nén nha ngang 05 mét, dai 30 mét (tong
dién tich 610,5m?). Hién nay phan dat tranh chdp chuyén d6i thanh thira sd
168. Ba L, ba V, ba H, ba T dong ¥ hoan tra tién gi tri cat san 1ap cho 6ng Q theo
bién ban dinh gia ngay 20/10/2020.

Cac nguyén don khong dong ¥ viéc Ngan hang TMCP N2 yéu cau xu 1y tai
san ong Q, ba C thé chap cho N1 hanh dé vay tai san, trong d6 c6 phan dat dang
tranh chap. Bdi vi, cic bén da phat sinh tranh chap tir nam 2010, nhung dén nam
2015 Ngan hang méi nhan thé chip tai san 13 khong dang phap luat.

Bi don 6ng Tran Thanh Q trinh bay:

Ong khong dong ¥ giao dét theo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Boi
vi, 6ng A, ba A d3 lam thu tyc ting cho riéng 6ng dién tich 12.090,1m? dat. Ong
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy ching nhan quyén str dung dat vao
nam 2005. Ong cho rang khong c6 su viée ong A va ba A 1ap to phan chia dat
vuon d6i véi thira dat nay cho ba L, ba V, ba H va ba T. Thira dat s6 514 trude
day di duoc cha me ong tach cho 6ng Tran Hién S 02 nén véi dién tich khoang
hon 7.000m?, con lai 12.006.1m? dng A truc tiép 1am ho so chuyén quyén sir dung
dat cho 6ng va ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong. Sau 4o, éng
cho Cong ty M thué phan dat ngang 16m, dai 20m, phan con lai tach ra thanh thira
168 nhu hién nay. Cac chi em gai trong gia dinh da dugc cha me cho m6i nguoi
mot nén mit tién tach ra tir thira 514 trude day. Viée cac Chl em gai cho rang cha
me 14y phan dét thira 168 ctia dng chia cho 04 chi em mdi ngudi mot nén ngang
05m, dai 30m 1a khong c6, 6ng khong biét su viéc nay.

Ong d3 bo ra rat nhiéu chi phi dé san 14p mat bang. Hoi dong tham dinh
xéac dinh phan dat san lap 1an dau 900m® va lan hai 1a 112m?3 ciing twong dbi hop
Iy, 6ng dong ¥ voi két qua tham dinh nay. P4i voi phan dat cha me da cho cac con
dugc phan chia rat rd rang, cho ai thi tach thira sang tén qua cho nguoi d6 ludn,
thé hién 13 hién nay trong tt ca nhitng nguoi con ctia 6ng A, ba A mdi nguoi déu
dugc chia phan dat riéng va duoc dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Ong théng nhat voi yéu cau ciia Ngan hang TMCP N2 vé viéc cing ba C
hoan tra khoan tién vay ng goc, no 14i cho Ngan hang, phwong an tra no 1a khi
Tda 4n c6 phan quyét cudi ciing thi 6ng s& tu ban tai san ctia minh dé thanh toan
no cho Ngan hang. Ong dé nghi Toa 4n xem xét tinh hop phap cuia hop dong thé
chap do Ngin hang nhén tai san thé chap khi dat c6 tranh chap.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thu C trinh bay:
Ba 1a vo ciia 6ng Tran Thanh Q, ba thong nhét véi ¥ kién ctia ong Q.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn déan huyén T, tinh Tra
Vinh trinh bay:

Uy ban nhéan dan huyén T, tinh Tra Vinh cap gidy chting nhan quyén st dung
dat theo thu tuc chuyén quyén tir ba A sang cho 6ng Q 1a khong dung trinh tu, tha
tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Ly do dét cap cho ho ba A nhung hop
d6ng chuyén nhuong cho 6ng Q chi c6 mot minh ba A ky.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Trdn Thién P, 6ng Tran Phong
N trinh bay:

Phan dét c6 dién tich 12.090,1m? (nay thudc thira 109, 113, 167 va 168) dang
c6 tranh chip ma ong Q, ba C dem thé chip cho Ngan hang TMCP N2 - Chi nhéanh
T3 vay tién 1a trai quy dinh cta phap luat. Viéc Ngan hang yéu cau xi 1y tai san
thé chip noi trén dé dam bao thanh toan khoan vay 1a vi pham phéap luét, anh
huong dén quyén loi cua ong P, 6ng N. Vi vay, ong P va 6ng N yéu cau Toa an
huy hop ddng thé chap sé 330/2018/VCB.TV ngay 18/10/2018 ky két gitta Ngan
hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 véi éng Q, ba C. Ong N, 6ng P khong yéu cau
giai quyét hau qua cta viéc huy hop dong thé chap.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP N2, do 6ng
Trang Vin U lam dai dién trinh bay:

Niam 2015, 6ng Q, ba C thé chap déat néi trén vay von tai Ngan hang, dén
ngay 26/11/2019 éng Q va ba C ky lai hop ddng vay von theo hop dong cho vay
theo han mitrc 1107/NHNT TV.19 vé6i han mirc cho vay 4.600.000.000 dong, han
miurc cho vay bao gom du ng ctia hop ddng 806/NHNT. TV 18 ngay 18/ 10/2018;
muc dich cho vay bd sung vén kinh doanh lda, vai 501 quan 4o may san, thoi han
vay 12 thang, 1ai suat trong han duoc ghi trén timg gidy nhan no, 13i sudt qua han
bang 150% lai suat trong han, tra 14i vao ngay 26 hang thang. Tai san thé cip gdm
dién tich 100m? thura 167, thua 168, dién tich 11.530,7m?; thira 109 dién tich
411,1m?, cung t& ban do sb 30, tai khom A, thi trdn T, huyén T, tinh Tra Vinh,
gidy ching nhan do ong Q dimg tén. Pén ngay 30/12/2019 ong Q, ba C tra duoc
700.000.000 dong ng gbe va Ngan hang cho 6ng Q rit tai san thé chap 1a thira 109
dién tich 411,1m% Pén nay d qua han ma 6ng Q, ba C khong thuc hién nghia vu
tra no, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ong Q, ba C tra cho Ngan hang
ng gbc 3.861.200.405 dong va no 13i bang 414.215.352 dong. Trudng hop ong Q,
ba C khéng thanh toan diy du khoan ng néu trén thi Ngan hang yéu cau Toa an
giai quyét xir 1y tai san bao dam 13 quyén sir dung dat dién tich 11.530,7m? thudc
thira 168 va dién tich 100m? thudc thira 167, cling to ban d6 s6 30 dé Ngan hang
thu hoi ng.



Ngéan hang khong dong ¥ véi yéu ciu cla cac nguyén don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap veé viéc huy hop dong thé chap
tai san.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong CI do 6ng Kiéu Quoc
P1 dai dién trinh bay:

Tai thoi diém coéng chimg hop dong thé chip s6 330/2018/VCB.TV ngay
18/10/2018 ky két gitta Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 véi ong Q, ba C thi
Vin phong C1 di tham tra day du ho so va nhan thay ho so hop 1é, dat thé chap
khong bi phong toa, ngin chan tir cac co quan ¢ tham quyén.

Tai Ban an dan sy so thdm sb 40/2020/DS-ST ngay 19/11/2020, Toa an
nhan dan huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Hira Thi A, 6ng
Trdn Van A, ba Tran Thi Thu L, sinh ndm 1953, ba Tran Thi Thu L, Sinh nam
1958 (Thu V), ba Trin Thz Thu Hvaba Tmn Thi Hoang T vé viéc yéu cau Toa én
gidi quyét bugc ong Tran Thanh O, ba Tran Thu C co trach nhzem hoan tra lai
cho ba Thu L, ba Thu V, ba Hoang T va ba Thu H mdéi ngueoi mét nén ngang 05m,
dai 30m (tong dién tich thuc do bang 610,5m?).

Buéc éng Tran Thanh Q, ba Tran Thu C c6 trach nhiém hodn trd tién gid
tri quyén st dung dat cho ba Tran Thi Thu L, sinh nam 1953, ba Tran Thi Thu L,
sinh nam 1958 (Tran Thi Thu V), ba Tran Thi Thu HVa ba Tran Thi Hoang T moi
ngueoi so tién bang: 441.605.175 dong twong ieng voi dién tich dat méi ngwoi mét
nén ngang 05m, dai 30m (tong dién tich thuc do bén nén bang 610,5m?).

Ké tir ngay ban én cé hiéu luc phdp ludt cho dén khi thi hanh dn xong, hdng
thang bén phdai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cua so tién con phai thi
hanh an theo mirc ldi suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B¢ ludat Dan sy nam
2015.

Chap nhdn mét phan yeu cau doc ldp ciia Ngan hang TMCP N2 vé vzec yéu
cau 6ng Tran Thanh Q, ba Tran Thu C thanh todn tién vay con ng va yéu cau xir
Iy tai san thé chdp dam bdo thu hoi no.

Buéc éng Tran Thanh Q ba Tran Thu C co trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP N2 - Chi nhanh T3 téng s6 tién: 4.275.415.757 dong, trong dé no goc:
3.861.200.405 dong. N ldi: 414.215.352 dong (trong han 290.986.308 dong, qud
han 123.229.044 dong).

Poi véi khodn tién vay nay, ngoai khodn tién no goc, ldi vay trong han, ldi
vay qua han, phi ma khach hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop
dong tin dung tinh dén ngay 19/11/2020, thi ké tir ngdy tiép theo cia ngay
19/11/2020 6ng Trdan Thanh Q, ba Tran Thu C con phdi tiép tuc chiu khodn tién
1d@i qud han cia sé tién no géc chuwa thanh todn, theo mike 1di sudt ma cdc bén théa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc nay. Trieong hop



trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho
vay theo tung thoi ky cua Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 cho vay thi lai
sudt ma éng Tran Thanh Q, ba Tran Thu C phdi tiép tuc thanh todn cho Ngan
hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc
diéu chinh cho phii hop véi si diéu chinh ldi sudt ciia Ngan hang TMCP N2 - Chi
nhanh T3 cho vay.

Chdp nhdn mét phan yéu cau doc ldp cua éng Trdan Phong N, 6ng Trdn
Thién P yéu cau Toa dn hiy hop dong thé chap sé 330/2018/VCB.TV ngdy
18/10/2018 ky két giita Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 véi 6ng Tran Thanh
Q, ba Tran Thu C.

Tuyén bé hop dong thé chap so 330/2018/VCB.TV ngay 18/10/2018 ky két
gita Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 véi éng Tran Thanh O, ba Tran Thu
C vo hieu mot phdn doi véi dién tich 610,5m?, thira 168, to ban do sé 30, toa lac
khém A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh; dién tich 610,5m? cé tir cdn nhw sau:

+ Huéng Péng gidp phan con lai thira 168 ¢é chiéu ngang 20m;

+ Huéng Tdy gidp Rach Thanh SI ¢6 chiéu ngang 20m;

+ Huéng Nam gidp thira 82 ¢6 chiéu dai 30;

+ Huéng Bdc gidp thira 113, phan con lai thira 168 ¢6 chiéu dai 30m.

Truwong hop ong Tran Thanh O, ba Tran Thu C khéng tra dwoc no hodc tra
khéng day dii thi Ngan hang TMCP N2 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh dn dén
sw ¢6 tham quyén xir 1y tai san thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dit phc”in dién tich con lgi theo hién trang su dung dat tai thue dia cua thira 168,
triv dién tich 610,5m? tranh chdp tai thira 168, to ban do sé 30, toa lac tai khém
A, thitran T, huyén T, tinh Tra Vinh co tir can noi trén.

Pinh chi xét xik phan nguyén don éng Tran Vin A (do ba Tran Thi Thu L,
sinh nam 1953 lam dai dién) rut lai yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén
sw dung dat. Dinh chi gidi quyét yéu cau doc ldp cua Ngan hang TMCP N2 doi
V&I yéu cau xir Iy tai san thé chap thira 167, dién tich 100m?, to ban do so 30, toa
lac khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh. Danh cho Ngan hang vu kién dan
s khdac doi véi thira 167, dién tich 100m?, néu co tranh chap.

Ngoai ra, Tda 4n cap so tham con tuyén vé chi phi thdm dinh, an phi, quyén
va nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Tai Ban 4n dan su phtic thaim sé 86/2022/DS-PT ngay 08/9/2022, Toa an
nhan dén tinh Tra Vinh quyét dinh:

Chdp nhdn toan bé yéu cdu khdng cdo ciia nguyén don 0ng Trdn Vin A, ba
Tran Thi Thu L, ba Tran Thi Thu L, sinh nam 1958 (Tran Thi Thu V), ba Tran Thi
Thu H va ba Tran Thi Hodang T.



Khéng chap nhdn yéu cau khdng cdo ciia éng Tran Thanh Q, cia éng Tran
Thién P va ciia Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh T3.

Sita ban dn dan sur so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 19/11/2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh.

1. Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 CA 267352 do Uy ban nhén
dan huyén T, tinh Tra Vinh cdp cho 6ng Tran Thanh QO ngay 18/05/2015 dién tich
|a 11.530,7m?, logi ddt CLN, thudc thira s6 168, to ban do s6 30, toa lac tai Khom
A, thitran T, huyén T, tinh Tra VinhVinh,

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Hira Thi A,
ong Trdn Vin A, ba Tran Thi Thu L, ba Tran Thi Thu L, sinh nam 1958 (Tran Thi
Thu V), ba Tran Thi Thu H va ba Trdan Thi Hoang T vé viéc yéu cau Toa dn budc
ong Tran Thanh Q co trach nhiém hoan trd lai cho ba Tran Thi Thu L, ba Tran
Thi Thu V, ba Tran Thi Hoang T va ba Tran Thi Thu H mdi ngwoi mét nén dat
ngang 4,5m, dai 30m (tong dién tich bang 550,3m%) nam trong tong dién tich
11.530,7m?, logi ddt CLN, thudc thira ddt s6 168, to ban do 30, toa lac tai Khom
A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh do 6ng Trdan Thanh O ditng tén gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat.

(Kém theo so do khu ddt theo cong vin sé 537/VPPKPC ngay 05/09/2022)

3. Cdc dwong sw ¢6 nghia vu lién hé dén co quan cé tham quyén dé dwoc
cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quyét dinh ciia ban dn ndy. Ong
Trdn Thanh Q ¢6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé dwoc cdp lai gidy
chitng quyén sir dung dat phan dién tich dat con lai theo quy dinh.

4. Bugc 6ng Tran Thanh O Vva ba Tran Thu C phdi c6 trach nhiém di doi
toan bg tai san cd nhdn trong nha (thuéc cac phan Al, A2, A3, A4, B1) dé giao
nha lai cho phia nguyén don ba Tran Thi Thu L, Tran Thi Thu L, sinh ndm 1958
(Tran Thi Thu V), Tran Thi Thu H, Tran Thi Hodang T todn bé nha xdy dung trén
phan dién tich dat giao cho phia nguyén don gom phan Al, AlI-A3, A4 va B1.

5.0ng Trdn Thanh Q va ba Trdan Thu C dwgce quyén heu cuw trong thoi han
03 (ba) thang ke tw an co hiéu lyc phap ludt.

6. Buéc ba Tran Thi Thu L, b& Tran Thi Thu L, sinh nam 1958 (Tran Thi
Thu V), ba Tran Thi Thu H, ba Tran Thi Hoang T c6 trach nhiém lién déi hoan
trd gid tri nha, cdy cé trén dat tranh chdp, tién cdt san ldp, tién cong sirc gin giik
cho éng Trdan Thanh Q va ba Tran Thu C téng cong bang 893.882.620 dong.

Ké tir ngay ban dén cé hiéu luc phdp ludt cho dén khi thi hanh dn xong, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi
hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Ddn sw
nam 2015.



7. Chap nhan motphan yeu cau déc ldp cia Ngan hang TMCP N2 - Chi
nhanh T3 vé viéc yéu cau ong Tran Thanh Q, ba Tran Thu C thanh todn tién vay
con ng va yéu cau xir Iy tai san thé chdp dé bao dam cho viéc thu hoi no.

Buéc dng Tran Thanh Q, ba Trdan Thu C c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP N2 - Chi nhanh T3 tong s6 tién 4.275 415.757dong. Trong do:

+ No goc: 3.861.200.405 dong.

+ No ldi: 414.215.352 dong (trong han 290.986.308 dong, qud han
123.229.044dong) tinh dén ngay 19/11/2020.

DPoéi véi khodn tién vay nay, ngoadi khodn tién no goc, ldi vay trong han, 1di
vay qua han, phi ma khach hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop
dong tin dung tinh dén ngay 19/11/2020, thi ké tir ngay tiép theo cia ngdy
19/11/2020 6ng Tran Thanh Q, ba Tran Thu C con phdi tiép tuc chiu khodn tién
ldi qud han ciia sé tién ng goc chuwa thanh todn, theo mikc 1di sudt ma cac bén
théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt
cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh T4 cho vay thi
ldi sudt ma 6ng Tran Thanh Q, ba Tran Thu C phdi tiép tuc thanh todn cho Ngan
hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc
diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngan hang TMCP N2- Chi
nhanh T3 cho vay.

Truwong hop ong Tran Thanh O, ba Tran Thu C khéng tra dwoc no hodc tra
no khong day dv thi Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh T3 ¢é quyén yéu cau co
quan thi hanh dan dan sw c6 tham quyén xik Iy, phdt mdi tai san thé chdp la quyén
su dung dat va tai san gcfn lien trén dat phcfn dién tich con lai theo hién trang sw
dung dat tai thue dia cia thira 168 (trir dién tich 610,5m? tranh chcfp co tir can
néi trén), to ban dé sé 30, toa lac khém A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

8. Dinh chi xét xvr phiic tham doi véi phan khéng cdo ciia Ngan hang da rit
d6i voi yéu cau phat mdi tai san thé chdp thira 167 dién tich 100m?, to ban dé sé
30, toa lac khém A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh trong truong hop éng Tran
Thanh Q va ba Trdn Thu C khéng tra dwoc no.

9. Chdp nhédn mét phan yéu cau doc ldp cia 6ng Tran Phong Nva dng Tran
Thién P yéu cau Toa dn hiy hop dong thé chap sé 330/2018/VCB.TV ngdy
18/10/2018 ky két gitra Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 véi éng Tran Thanh
Q, ba Tran Thu C.

Tuyén bé hop dong thé chap sé 330/2018/VCB.TV ngay 18/10/2018 ky két
gita Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 véi éng Tran Thanh O, ba Tran Thu
C vo hiéu métphdn doi véi dién tich 610,5m?, thira 168, to ban do sé 30, toa lac
khom A, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh, dién tich 610,5m?, cé tir cdn nhw sau:

+ Huéng Pong gidp phan con lai thira 168 chiéu ngang 20m;



+ Huéng Tay gidp Rach Thanh S1 chiéu ngang 15,5m va gidp thira 117
chiéu ngang la 4,5m,

+ Huéng Nam gidp thira 82 chiéu dai 30m;

+ Hudéng Bic gidp thira 113 chiéu dai 23,79m va phan con lai thira 168
chiéu dai 6,22m.

Ngoai ra, Toa an cip phtic thAm con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi,
thi hanh an va hi¢u lyc phép luat ctia ban an.

Ngay 06/10/2022 va ngay 27/02/2024, 6ng Tran Thanh Q c6 don dé nghi
xem xét khang nghi theo thii tyc giam ddc tham dbi voi ban an dan su phiic tham
néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sd 94/QD-VKS-DS ngay
26/3/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh khang nghi déi v6i Ban an dan su phuc tham sd 86/2022/DS-PT ngay
08/9/2022 clia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh. D& nghi Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir giam ddc tham huy toan
bd Ban 4n dan su phiic tham néu trén va giir nguyén Ban an dan sy so thim sb
40/2020/DS-ST ngay 19/11/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra
Vinh.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chép nhan toan bd khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tran Van A, ba Hira Thi A (chét nam 2018) 13 cha me cta ong
Tran Thanh Q, ba Tran Thi Thu L, sinh ndm 1953, ba Tran Thi Thu L, sinh ndm
1958 (tén goi khac Tran Thi Thu V, dudi day viét tat ba V), ba Tran Thi Thu H,
ba Tran Thi Hoang T. Ngay 11/01/2000, ho ba Hira Thi A duogc cap gidy chimng
nhan quyén str dung 28.660m? dat (loai dat & va trdng cdy lau nam) thudc thira
514, td ban d6 1. Qué trinh sir dung, ba A tach thira chuyén quyén str dung cho
6ng Tran Hién S 7.022,9m? dat, tang cho ba V 385,5m? dat, ba H 116,6m? dat, ba
L 260m? dat, ba T 1.963,6m? dat, phan dat con lai co dién tich 12.090,1m? thudc
thira dat s6 83. Ngay 17/12/2004, ba A tach thira 83 thanh thira 86 c6 dién tich
12.006,1m? dat. Ngay 13/01/2005, ba A lap hop dong chuyén nhuong thira dat sd
86 (thuc chat 1a ting cho) cho dng Q. Ong Q duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét vao ngay 24/01/2005. Sau d6, 6ng Q chuyén nhuong cho ba Ngo Thi T1
375,4m? dit, dién tich con lai 1a 11.630m? dat. Ngay 18/5/2005, éng Q dugc Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh cap dbi gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat c6 dién tich 11.530,7m?, thudc thira
dat s6 168 (trude day 1a thira 86) to ban do sé 30, loai dat trong cdy lau nam, tai



Khom A, thj tran T, huyén T, tinh Tra Vinh. C4c bén tranh chép 610,5m? dat thudc
mot phan dién tich thira 168 néu trén.

[2] Theo tai liéu c6 trong hd so vu an va su thira nhan cta cac duong su, thi
ngudn gbc thira dat sb 168 1a ciia 6ng Tran Vin A va ba Hta Thi Anh . Ngay
25/11/2003, dng A, ba A 1ap “To phdn chia ddit vieon™ cb ndi dung: Ong A va ba
A chia cho 6ng Q phan dat 12.090,1m? thudc thira dat s6 83 nhung 6ng Q phai c6
trach nhiém chia cho 4 chi em géi (ba L, ba V, ba H, ba T) mdi ngudi 1 nén dat
mit tién co dién tich chiéu ngang 05m, chiéu dai 30m. “To phdn chia dat vieon”
c6 chit ky ctua ong A, ba A va xac nhan ctia Uy ban nhan dan huyén T. Ngay
13/01/2005, ba A lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dat
12.006,1m? thudc thira dat sé 86 (tach ra tir thira 83) cho 6ng Q. Gia chuyén
nhuong quyén st dung dét ghi trong hop dong 13 “khong”. Thuc chat, Hop dong
chuyén nhuong ngay 13/01/2005 1a hop dong ting cho tai san va nham muc dich
dé thuc hién “To phdn chia dat vieon” ngay 25/11/2003. Do d6, giao dich ting
cho quyén sir dung dat giira ong A, ba A v6i 6ng Q ban chat 1a hop dong ting cho
tai san co6 diéu kién duoc quy dinh tai Didu 466 Bo luat Dan sy nam 1995 (tuwong
ung Diéu 470 Bo luat Dan sy nim 2005, nay la Piéu 462 B luat Dan sy nam
2015). Sau khi dugc tang cho tai san, 6ng Q khong thuc hién cac diéu kién cua
hop ddng tang cho tai san, nén cac nguyén don (6ng A, ba A, ba L, ba V, ba H,
ba T) khoi kién yéu cau ong Q tra cho ba L, ba V, ba H, ba T mdi nguoi mot nén
dat co dién tich ngang 05m, dai 30m; phan dat con lai cac bén khong tranh chap.
Toa an cip so thim va Tda an cip phuc thim chap nhan yéu ciu khoi kién cua
cac nguyén don la ¢o6 can ctr.

[3] Tuy nhién, tai “To phdn chia dat vieon” ngay 25/11/2003 chi ¢6 noi
dung phan chia dat nhung khéng ghi vi tri cu thé ciia phan dat dugc phéan chia cho
ba L, ba V, ba H, ba T. Qua trinh giai quyét vu an, ong Q xac dinh khong biét 6ng
A, ba A 1ap “To phdn chia dét viwon” ngay 25/11/2003. Sau khi duoc ding tén
trén gidy ching nhan quyén str dung dat, 6ng Q da nhan dat, san lip mit bang,
xdy dung nha &, cac cong trinh trén dat. Néu budc ong Q di doi tai san, giao dat
chochobal, baV,baH,baT theo vi tri cac ba yéu cAu thi s& 1am anh hudng dén
cac cong trinh xay dung cua 6ng Q. Thuc té, ba L, baV,baH, bd T diconhad
riéng, ciing dd duoc 6ng A, ba A phan chia cho cac phan dat khac nhung hién
dang dé trong. Vi vy, Toa an cap so tham chi budc ong Q thanh toan gia tri quyén
sir dung dat cho ba L, ba V, ba H, ba T 1a phu hop, dam bao quyén, lgi ich hop
phap cho céac bén duong su.

[4] Toa an cép phiic thAm budc ong Q di doi tai san, giao cho ba L, ba V,
ba H, ba T mdi nguoi mot phan dit co dién tich ngang 4,5m, dai 30m, 1 chua
xem xét day du tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an. Toa an cdp phiic tham
tuyén huy toan bo gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ong Q trong khi
cac bén dwong sy chi tranh chip 610,5m? dit trong tong sd 11.530,7m? dat thudc
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thira 168 néu trén va hién tai gidy ching nhan quyén sir dung dat ong Q da thé
chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N2, 1a khong c6 can cu.

[5] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan
quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh, hyy toan bd Ban an dan sy phuc tham s 86/2022/DS-PT ngay
08/9/2022 cuia Tda an nhan déan tinh Tra Vinh; giit nguyén Ban an dan sy so tham
s6 40/2020/DS-ST ngay 19/11/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra
Vinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Piéu 337 va Diéu 343 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 94/QD-VKS-DS,
ngay 26/3/2024 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan su phuc thim sb 86/2022/DS-PT ngay 08/9/2022
ciia Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh; gilt nguyén Ban an dan su so tham sb
40/2020/DS-ST ngay 19/11/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra
Vinh vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat, hop dong tin dung va hop dong thé chdap quyén sir dung dat” giira
nguyén don 1a cac ong/ba: Tran Van A, Htra Thi A (chét nam 2018), Tran Thi
Thu L, Tran Thi Thu L (Tran Thi Thu V), Tran Thi Thu H, Tran Thi Hoang T,
Hira Thi A v6i bi don 1a 6ng Tran Thanh Q.

3. Quyét dinh giam ddc thdm co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP. HCM (dé b/c); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; )

- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND tinh Tra Vinh;

- TAND huyén Tra CU;

- Chi cuc THADS huyén Tra Vinh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Phong GBKTII, HSVA,THS

(NNLC 39). Huynh Thanh Duyén
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