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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN THANH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Dang Diing;

Ba Nguyén Thi Kim Dung

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Thudgn Thanh tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Thay - Kiém sét vién.

Ngay 28/02/2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thuan Thanh xét xir so
tham cdng khai vu an thy 1y s6: 76/2022/TLST - DS ngay 07 thang 12 nim 2022
vé viéc tranh chép Hop déng dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
01/2023/QBST- DS ngay 10 thang 02 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Dinh T, sinh nam 1986.

HKTT: X6m 3, thon Pai M, x& Hoai T, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.
(C6 mat)

Bi don: C)ng Vil Khéc H, sinh nim 1958.

HKTT: Thon Ngoc Noi, xa Tram L9, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.

(C6 mat)
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1957.
HKTT: Thon Ngoc Noi, xa Tram L9, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.
(Ving mit)
NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va 101 trinh bay ctia cac duong su tai Toa an thi noi
dung vu &n dugc tom tat nhu sau:

Nguyén don la anh Lé Dinh T trinh bay:

Anh va 6ng Vii Khic H ¢6 mdi quan hé quen biét véi nhau tir trude.
Khoang thang 3/2021 éng H mudn ban 120m? dat tai thon Ngoc Noi, xa Tram Lo,
huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh. Do anh ciing ¢6 nhu ciu mua nén anh da gip
6ng H dé hai bén thoa thudn mua ban, 6ng H ddng ¥ ban cho anh phan dién tich
dat trén véi gia thoa thuan 1a 1.140.000.000 dong.



Sau khi anh va 6ng H thoa thuan miéng véi nhau xong, ngay 06/4/2021 anh
va 6ng H ky hop déng dit coc véi ndi dung: Vo chdng ong Vit Khic H, Nguyén
Thi Q nhén dit coc cua anh s tién 100 triéu ddng dé ban cho anh thira dat sé 181,
to ban dd sb 14, dién tich 120m? tai thon Ngoc Noi, xa Tram Lo, huyén Thuan
Thanh, tinh Bac Ninh véi gid 1.140.000.000 dong. Thoi han dit coc 13 40 ngay ké
tir ngay 06/4/2021 dén ngay 16/5/2021. Ong H nhan du tién coc s& cung vé6i anh
lam thu tuc coéng chimg, chuyén nhuong tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Khi
thil tuc cong ching hoan tit anh s& phai giao dua sb tién con lai cho éng H. Ong H
s& hd trg anh 15 triéu dong dé lam thu tuc tach S6 do.

Ngay sau khi ky Hop ddng dit coc, anh d3 giao cho 6ng H s6 tién 100 triéu,
sau d6 ong H d3 dua ludn cho anh s tién hd tro tach sb 1a 15 triéu dong. Nhu vay
thuc té anh chi giao cho 6ng H s6 tién dit coc 1a 85 triéu déng.

Theo thoa thuan trong hop dong thi trong vong 40 ngay anh s& 1am xong thu
tuc cong ching, chuyén nhuong va néu anh dé nghi thi 6ng H s& dén phdi hop
cung anh. Ngay sau khi anh va 6ng H ky hop dong dit coc thi dén chiéu cung
ngay, do ban viéc nén anh c¢6 nhd anh Lé Pinh Nhan dua 6ng H dén Trung tdm
hanh chinh cong huyén Thuan Thanh dé dé nghi cung cip gidy to va thu tuc lién
quan dén viéc tach thira ¢at ma ong H chuyén nhuong cho anh. Khoang 2- 3 ngay
sau khi ky hop dong, anh c6 moi don vi dén do dac hién trang va sau d6 anh dugc
biét vi tri phan dién tich dat ma 6ng H da chi dé ban cho anh c6 mdt phan nam
ngodi pham vi cua thira 181 va phan nay lién quan dén thira dat cia con trai ong
H. Do vay mubn tach dugc thira dat ma éng H ban cho anh thi truéc d6 phai gop
ca thira dat cua con trai 6ng H vao thanh mot thia thi sau d6 moi tach duge. Hon
nita theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat thi thira dat s6 181 mang tén ho 6ng
Vii Khic H nén phai dugc su dong ¥ cia cac con 6ng H. Anh da gip anh Vii Khic
Hoan la con trai 6ng H nhung anh Hoan khong dong ¥ dua gidy to cho anh va
khong dong ¥ ban thira dat voi gia thoa thuan trong hop dong dit coc vi vay anh
khong thé lam duoc thil tuc tach thira theo thoi gian da thoa thuan trong hop dong.

Nay anh dé nghi Toa an budc ong H phai hoan tra lai anh sé tién dit coc 1a
85 triéu va s tién phat coc 1a 100 tri¢u déng.

Anh T xac nhan trong Hop dong dit coc co ghi tén vo ong H (ba Nguyén
Thi Q) tuy nhién thuc té khi hai bén ky hop dong va khi anh giao tién cho 6ng H
thi vg 6ng H khdng c6 mat va khong ky hop dong dit coc ma so tién nay anh chi
giao cho mot minh 6ng H do vdy anh chi yéu cau mot minh 6ng H phai c¢6 trach
nhiém tra anh s tién nay.

Phia bi don la 6ng Vi Khdic H trinh bay:

Ong va anh Lé Pinh T ¢6 mbi quan hé quen biét véi nhau nén khoang thang
3/2021 anh T ¢6 hoi mua cua dng 120m? dit thudc thira dat sé 181, to ban d6 sd 14
tai thon Ngoc No1, xa Tram L§, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh. (Thua dat nay
c6 dién tich 274,7m’ va dugc UBND huyén Thuan Thanh cdp Gidy chimg nhén
ngay 20/8/2007 mang tén ho ong Vii Khiac H). Ong dong ¥ ban cho anh T voi gia
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thoa thuan 1a 1.140.000.000 doéng. Sau khi 6ng va anh T thoa thuin miéng véi
nhau xong thi dén ngay 06/4/2021 6ng va anh T ky hop déng dit coc va ndi dung
Hop ddng nhu anh T trinh bay 1a dang.

Nhung tir sau khi ky hop dong dit coc ong khong thiy anh T dén théng bao
cho 6ng dén phdi hop dé 1am thu tuc sang tén. Cho dén khoang cudi nim 2021 anh
T dén nha 6ng bao 6ng di lam thu tuc cung anh T nhung 6ng khong ddng ¥ chuyén
nhuong dat cho anh T véi gia trong hop dong dit coc nita. Vi vy éng va anh T da
thoa thuan miéng v6i nhau véi gia chuyén nhuong méi 1a 1.600.000.000 dong, anh
T cling dong y. Sau d6 anh T va dng da di photd cac gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhuong nhung sau d6 anh T khong quay lai nita. Nay 6ng khong dong v
v6i yéu cau khoi kién caa anh T vi 6ng chua vi pham hop ddng va 6ng dé nghi 02
phuong an:

Thir nhat: Néu anh T mudn 14y dat 6ng van dong ¥ ban thira dét trén cho
anh T véi gia 1.500.000.000 dong va trir di so tién dat coc 1a 100.000.000 dong,
anh T con phai tra cho 0ng s tién 1.400.000.000 dong.

Thir hai: Néu anh T khong mudn 1dy dét thi ong s& tra lai anh T s tién 85
triéu dong nhung ong sé tra dan trong thoi han 08 thang. Con sd tién phat coc 100
triéu dong thi ong khong dong y tra anh T.

Ngoai ra 6ng H xac nhan trong hop dong c6 ghi tén vo 6ng (Nguyén Thi Q)
tuy nhién 6ng khang dinh so tién coc 1a do mot minh 6ng nhén, vg 6ng khdng biét
viéc 6ng ky hop dong dit coc nay va khong nhan so tién ndy nén mot minh 6ng s&
c6 trach nhiém giai quyét vu viéc nay.

Ong H ciing x4c nhan viéc anh T ¢6 dén gip con trai ong la Vii Khiac Hoan
va con trai 6ng khong dong y ban thira dat véi gia ghi trong hop dong dit coc nén
con trai 6ng khong dua gidy to cho anh T. Con trai 6ng néi phai ban véi gia
1.600.000.000 dong va ong phai tach phan con lai cia thira dat mang tén con trai
ong thi con trai ong mdi dong y. Do vy 6ng cling nhat tri v6i v kién cua con trai
6ng nén sau nay ong va anh T di c6 viéc thoa thudn miéng mua ban thia dat voi
gia 1.600.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay:

+ Anh Lé Pinh T xin rdt mot phan yéu cau khoi kién. Anh dé nghi Toa an
budc 6ng H phai hoan tra lai anh sb tién dit coc 1a 85 triéu dong va sb tién phat
coc 1a 50 triéu dong. Tong so 1a 135 triéu dong.

+ Ong Vi Khic H dong v tra lai anh H s6 tién 135 triéu déng véi diéu kién
doi sau khi 6ng ban dugc miéng dét trén thi ong s& tra. Néu anh T khong dong
doi thi ong s& khong dong ¥ tra anh T sd tién trén.

+ Kiém sat vién phat biéu va két luan vé viéc tuan theo phap luat tb tung
trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa, cac duong su la dam bao theo ding quy dinh ctia phap luat.



Vé viée giai quyét vu an: Ap dung Diéu 26, 147, 228, 244 Bo luat tb tung
dan su. Can ct Diéu 328 B luat dan sy nam 2015. Piém d khoan 1, 2 Diéu 12,
Piéu 15 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Lé Dinh T.

Budc 6ng Vii Khic H phai tra anh Lé Pinh T s tién dit coc theo Hop dong
dit coc ngay 06/4/2021 1a 85.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 50.000.000
ddng. Tong sd 1a 135.000.000 ddong

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat ngudi duge thi hanh 4n c6 don dé
nghi thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an khong tu giac chdp hanh thi con phai
chiu 13i suét theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong img voi )
tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi: Hoan tra anh Lé Dinh T s tién tam tng an phi dd ndp. Mién
toan b tién an phi dan su so thim cho 6ng Vii Khic H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod. Can cr vao két qua tranh luén tai phién toa. Sau khi nghe y kién dai dién Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luit td tung dan sy va ¥ kién vé viéc giai quyét vu
an. Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Hop dong dit coc ngay 06/4/2021 giita 6ng Vii Khic H, ba Nguyén Thi
Q v6i anh Lé Pinh T ¢0 ndi dung:

Bén A (6ng H, ba Q) nhan dit coc cua bén B (anh T) so tién 100 triéu dong
dé ban cho anh T thira dat s6 181, t& ban do sb 14, dién tich 120m? tai thon Ngoc
No6i, xa Tram Lo, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh (kém theo Giéy chirng nhan
quyén s& hitu dat sb Al 778242) véi gia 1.140.000.000 dong.

Bén B nhén coc trude sd tién 100 triéu dong; S6 tién con lai 1040.000.000
dong sé& trir di 80.000.000 dong tién phi gop tach s6 va chi phi khac;

Thoi han dit coc 1a 40 ngay ké tir ngay 06/4/2021 dén ngay 16/5/2021. bén
A nhan du tién coc s& cing voi bén B 1am thua tuc cong chimg, chuyén nhuong tai
co quan Nha nuéc c6 tham quyén. Khi thu tuc cong chimg hoan tat bén B phai
giao du s6 tién con lai cho bén A s& phai giao du sd tién con lai cho bén B.

Thoa thuin vé thué va 18 phi: Bén B c6 trach nhiém dong thué trude ba,
thué phi nong nghiép, thué TNCN, phi cong chimg. Bén A hd tro bén B tach s6
vé6i s6 tién 15.000.000 déng. Bén B chiu trach niém 1am s6. Bén B sé& thanh toan
tién con lai khi nhén dugc so do.

Bén A cam két tai san trén thudc quyén s hitu ctia minh, c6 day di cac gidy
to lién quan dé ching minh va bén A cam két tai san nay khong c6 thira ké cua gia
dinh, khong co tranh chap. Sau khi Hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan
trén néu bén A khong ban, chuyén nhugng tai san dit coc trén cho bén A thi phai
bdi thudng cho bén B gap 02 1an s6 tién ma bén B di dat coc cho bén A. Tong sb
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tién hoan tra va boi thudng bang 200 triéu ddng. Nguoc lai néu bén B khong tién
hanh mua thi phai mét s tién da dat coc trén. ..

Trong hop dong c6 chit ky va diém chi cia ong T, anh H va anh Lé Dinh
Nhan 1a nguoi [am chung.

Nhu vdy Hop dong dit coc ngay 06/4/2021 giira 6ng Vii Khic H, ba
Nguyén Thi Q v6i anh Lé Dinh T 1 hop phap, khi ky két cac bén déu co day du
nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung ctua hop
ddng khong vi pham diéu cAm cua lut.

[2] Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thiy:
Theo thoa thuan trong hop ddng dit coc thi trong vong 40 ngay anh T sé& lam xong
tht tuc cong chimg, chuyén nhuong va ong H s& phdi hop cung anh T. Nhu vay
sau khi ky hop ddng dit coc, anh T da thuc hién ding theo thoa thuén trong hop
dé)ng, da thuc hién cac cong viéc dé lam tha tuc chuyén nhuong. Sau d6 trén dia
ban huyén Thuan Thanh phai cach ly y té do tinh hinh dich bénh COVID nén day
yéu to khach quan. Tuy nhién sau d6 do phia ong H khong dong ¥ chuyén nhuong
thira dt cho anh T voi gia thoa thuan trong hop dong nén khong dong ¥ giao gidy
td clia thanh vién trong gia dinh ong H dé anh T di 1am thu tuc tach thira vi vay
xéac dinh 16i thudc vé 6ng H. Do phia 6ng H c6 18i nén yéu cau khoi kién cua anh
T 14 ¢6 céan ct, can chap nhan.

Tai phién toa hom nay, anh T xin rat mot phan tién phat coc trong hop
dong, anh chi yéu cau 6ng H phai tra anh sd tién dat coc 1a 85 triéu dong va so tién
phat coc 1a 50 triéu dong. Xét thdy day 1a su tu nguyén cia anh T, phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Lién quan trong vu 4n ndy con c6 ba Nguyén Thi Q (1a vo ong H). Miic
du trong hop ddéng co ghi tén ba Q tuy nhién khi ky két hop dong ba Q khong cd
mat, khong nhan tién ctia anh T ma chi mot minh ong H nhan. Hon ntra anh T chi
yéu cau modt minh 6ng H va 6ng H cling cam két mot minh ong H s& c6 trach
nhiém. Do vay Toa an xét thdy khdng can budc ba Q phai co trach nhiém cing véi
6ng H tra anh T s6 tién coc va phat coc theo yéu cau ctia anh T,

[5] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu toan b s6 tién an phi dan su so tham 1a 6.750.000 dong. Tuy nhién do 6ng
Vii Khac H thudc truong hop duoc mién an phi (ngudi cao tudi nén) do vay cin cir
diém d khoan 1, 2 Piéu 12, Piéu 15 Nghi quyét 326 cia UBTVQH mién toan bo
tién 4n phi dan sy so tham cho 6ng H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr Didu 26, 147, 228, 235, 244, 264 Bo luat td tung dan sy.

Cin ct Diéu 328 B0 luat dan sy ndm 2015.

Can ctr Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 caia UBTVQH xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta anh Lé Binh T.
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Budc ong Vi Khic H phai tra anh Lé Dinh T s tién dit coc theo Hop dong
dit coc ngay 06/4/2021 1a 85.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 50.000.000
ddng. Tong s 1a 135.000.000 ddng (MOt trim ba muoi nam triéu dong).

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap ludt nguoi duoc thi hanh 4n c6 don dé
nghi thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an khong tu giac chdp hanh thi con phai
chiu 13i suét theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong g voi $6
tién va thoi gian cham thi hanh an.

Trudng hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy,
thoi hi€u thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

2. V& 4n phi: Mién toan bo sd tién an dan sy so tham 1a 6.750.000 dong
cho ong Vii Khic H.

Hoan tra anh Lé Pinh T 5.000.000 dong tién tam tmg an phi da ndp theo
Bién lai thu tién s6 AA/2021/0005780 ngay 07/12/2022 cua Chi cyc thi hanh 4n
dan su huyén Thuan Thanh.

3. Quyén khang cdo:

Puong sy ¢ mit quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

Puong su vang mit quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc tong dat ban an hodc niém yét ban an.

Noinhgn: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh; (Dfl k)'/)
- VKSND huyén Thuén Thanh;
- THADS huyén Thuén Thanh;
- Cac duong su.
- Luu ho so.
Nguyén Thi Minh Thu



