TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - LAM PONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 33/2025/DS-ST
Ngay: 29-8-2025
_ V/v*Tranh chap vé hop
dong dan sy vay tai san”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vil.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Khiac Chuong.

Ba DPang Thi Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ba Tri¢u Thao Trang — Can bd Toa &n nhan dan
KV 2-Lb.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dian KV 2 - LD tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Huong — Kiém sat vién.

Ngdy 29 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan KV 2 - LD xet
xu so' tham cong khai vu an thu ly s6 518/2024/TLST - DS ngay 10 thang 12
nam 2024 vé vu viéc: “Tranh chdap vé hop dong dan su vay tai san” theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xir s0: 203/2025/QDXXST - DS ngay 04 thang 7
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so: 169/2025/QDST - DS ngay 05
thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang K.

Tru so: S6 40 - 42 - 44, duong P, phuong R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong M — Chirc vu - Chu tich hdi dong
quan tri.

Nguoi dai dién uy quyér]: CA)‘ng V — Chuc vy: Giam ddc Vin phong dai
dién Ngan hang K tai thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyen lai: Ong L va/hoic ong T va/hoic ong K.
Theo Quyét dinh iy quyén sé: 535/QD-NHKL ngay 20/3/2025.

Dia chi lién hé: S6 54A, duong Y, Phuong N, tinh Khénh Hoa.

2. Bi don: Ba H, sinh nam 1978.

Dia chi: Thon N, xa T, tinh Lam Déng.

Ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don: Ong Q, sinh nim: 1955. Pja
chi: Thon D9, xa N, tinh Lam Dong. Theo hop dong uy quyen ngay
28/8/2025, dugc Van phong Cong chirng T cong chirng s6 7294/2025/CCGD.
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(Ong Loi, ba Hang, dng Q c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo nguyén don Ngan hang K do ong L dai dién theo vy quyén lai
trinh bay:

Vao ngay 26/7/2023 Ngan hang K va ba H da ky hop dc‘sng tin dung s
135/23/HDTD/2900-9009 ngay 26/7/2023, kém gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no sé 001.135/KUNN ngay 26/7/2023, dé vay sb tién la
900.000.000d6ng, muyc dich dé bd sung von san xuat ndong nghiép, thoi han
vay 12 thang tinh tr ngay 27/7/2023 dén ngay 26/7/2024, lai suat 1a
13,9%/nam, c6 dinh 12 thang ké tur ngay giai ngan, lai suat no ‘qua han bang
150% lai suat vay tai thot diém chuyén no qua han, phi cam két rat vén: 1%
gia tri han mic vay/So tién vay.

Lich tra no goc, 1ai vay. Ky han tra 13i vay, ngay 26 hang thang.
+ Ngay tra 13i vay dau tién: 26/8/2023;

Ky han tra ng goc: Cudi ky.

+ S0 ky tra ng gbc: 01 ky;

+ Ngay tra no goc dau tién: 26/7/2024.

+ M&i ky han tra ng gbc bén vay phai tra sé ng gdc nhu sau:

Ky han tra no 1a ngdy 26/7/2024, s6 n¢ gbc phai trd mdi ky la
900.000.000d0ng.

Pé bao dam cho khoan vay tin dung véi ngan hang, ba H di thé chap
tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 912; To
ban 66 sO 27, dat toa lac tai thon N, x& N, huyén D, tinh Lam Dong; Dién tich
333m?; Hinh thuc su dung: Str dung riéng; Muc dich st dung: Dit & tai nong
thon 100m , dat trong cay hang nam khac 233m% Thoi han st dung: Dét o tai
noéng thon: Lau dai; Pat trong cdy hang nim khac Pén ngay 15/10/2063
thudc quyén so hitu/sir dung ctia ba H. Theo Gidy ching nhan Quyén st dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 219196, s6 vao
s6 cAp GCN: CS 10815 do S Tai nguyén va Moéi truong tinh Lam Pong cap
ngay 10/6/2016. Tai san trén dugc thé chap cho Ngan hang K theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat sd 135/23/HDTC-BPS/2900-9009 ngay
26/7/2023 duoc ky két gitta Ngan hang K - Chi nhdnh Lam Pong véi ba H
dugc cong ching ngay 26/7/2023 tai Van phong Cong chung P, tinh Lam
Pong s6 cong chimg: 1316, quyén sb 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD va dang
ky bién phap bao dam ngay 26/7/2023 tai Chi nhanh Van phong Piang ky dat
dai huyén D, tinh Lam Déng.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung ba H da khong thuc hién day du
nghia vy tra no ding nhu Hop dong da ky két.

Nay Ngan hang K khoi kién yéu cau ba H phai thanh toan cho Ngan
hang K s tién theo Hop dong tin dung ting lan sd 135/23/HDTD/2900-9009
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ngdy 26/7/2023 va Gidy dé nghi giai ngin kiém khé wdc nhin no sb
001.135/KUNN ngay 26/7/2023 véi tong s tién tinh dén ngay 29/8/2025 1a
1.239.987.673 déng (trong d6 co6 900.000.000 ddng gdc, lai trong han
31.189.316 ddng, 14i quéa han 205.129.726 ddng, l4i phat 3.668.631 dong) va
tiép tuc chiu I4i suat theo hop dong tin dung.

Trudng hop ba H khong thuc hién nghia vy tra ng hoic tra khong du s6
ng néu trén thi Ngan hang K dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dén sy
co tham quyén xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 135/23/HDTC-BDS/2900-9009 ngay 26/7/2023 da ky két giita Ngén
hang véi ba H dé thanh toan no cho Ngan hang K. Cu thé tai san 13: "Quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat s 912; T ban d6 sb 27, dat
toa lac tai thon N, xa& N, huyén D, tinh Lam Df)ng, dién tich 333 m% Hinh
thuc st dung St dung riéng; Muc dich sir dung: Dat dat trong cay hang nam
khac 233 m*; Thoi han sir dung: Dat ¢ tai ndng thon: Lau dai; Pit trong cay
hang nam khac Pén ngay 15/10/2063 thudc quyen s¢ hitu/str dung cua ba H.
Theo Glay ching nhén Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CC 219196, sb vao s6 cap GCN: CS 10815 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap ngay 10/6/2016.

* Theo bi don ba H trinh bay:

- Khong c6 y kién gi di véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ciing
nhu khong cung cép, giao ndp tai lidu, chimg cr gi cho Toa 4n.

* Toa dn dd tién hanh hoa gidi nhung khong dworc.

Tai phién toa hom nay, nguyén don Ngan hang K yéu cau ba H tra cho
Ngan hang K sé tién 1.239.987.673 dong (trong d6 c6 900.000.000 dong gaoc,
lai trong han 31.189.316 dong, 4 qua han 205.129.726 dong, l4i phat
3.668.631 dong). Ba H ciing nhu dai dién theo ty quyén cia ba H thira nhan
tinh dén ngay 29/8/2025, ba H con no Ngan hang K sé tién 1.239.987.673
dong (trong d6 ¢6 900.000.000 dong goc, lai trong han 31.189.316 dong, lai
qua han 205.129.726 dong, 4i phat 3.668. 631 dong) nhung do kho khan nén
chua tra dugc cho Ngan hang K va vi ngudn géc tai san thé chap cho Ngan
hang K 1a do b4 me ba H tang cho ba H nén khéng dong y tra ng cho Ngan
hang K.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan KV 2 - LD:

bPai di¢n Vién klem sat nhan dan KV 2 - LD phat biéu ¥y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: Viéc
chap hanh phap luat ctia Tham phan trong qua trinh thy 1y vu an va ciua Hoi
dong xét xir tai phién toa 1a ding phap luat. Pé nghi chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don Ngan hang K.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: DAy 1a vu an “Tranh chip vé hop ddng dan sy vay tai
san” gitra nguyén don Ngan hang K va bi don ba H.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Di‘éu 35, diém a
khoan 1 Bicu 39 cua Bo luat To tung dan sy thudc tham quyén ctia Toa an
nhan dan KV 2 - Lb.

[2] Xét vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang K yéu cau ba
H c6 nghia vu tra cho Ngan hang K sé tién s tién 1.239.987.673 ddng (trong
d6 co6 900.000.000 ddng gbc, 1di trong han 31.189.316 ddng, 1di qua han
205.129.726 dong, 13i phat 3.668.631 d6ng), thi thay rang:

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 26/7/2023
Ngan hang K cho ba H vay sb tién 900.000.000 dong, thoi han vay 12 thang
tinh tir ngay 27/7/2023 dén ngay 26/7/2024, 1ai suat 1a 13 ,9%/mam, o dinh 12
thang ké tr ngdy giai ngén, 13i sut ng qua han bang 150% lai suat vay tai thoi
diém chuyén ng quéa han, phi cam két rat von: 1% gia tri han muc vay/Sé tlen
vay. Qud trinh thuc hién, tinh dén ngay 29/8/2025, ba H no Ngan hang K s
tién 1.239.987.673 dong (trong d6 co6 900.000.000 dong gdc, lai trong han
31.189.316 dong, 14i quéa han 205.129.726 ddng, 14i phat 3.668.631 d6ng).

Dong thoi ba H cling thira nhan dé dam bao khoan vay nay thi ba c6 thé
chap cho Ngan hang K Glay ching nhan Quyén sir dung dat quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 219196, mang tén ba H do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Lam Pdong cip ngay 10/6/2016, dbi véi dién tich
333m* dét, thudc thira dat s6 912, to ban do s6 27, xa N, huyén D, tinh Lam
Pong nay 1a xa T, tinh Lam Pong .

Do ba H vi pham nghia vu thanh toan. Nay, Ngan hang K yéu cau ba H
tra cho Ngan hang sé tién 1.239.987.673 ddng (trong d6 c6 900.000.000 dong
goc, lai trong han 31.189.316 dong, l&i qua han 205.129.726 dong, lai phat
3.668.631 dong) va yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé ¢am bao cho viéc thi hanh an 1a c6 co so chap nhan. Boi 1§, ba H cung
thira nhan nhung do khé khan nén chua tra dugc cho Ngan hang K va vi
ngudn gdc tai san thé chap cho Ngan hang K 1a do bé me ba H ting cho ba H
nén khong dong y tra no cho Ngan hang K. Xét thay, 1oi khai nai ra cua ba H
1a khong c6 co sd dé xem Xét.

[3] V& chi phi t6 tung: Tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd Ia
2.700.000d6ng. Ngan hang K da nop du chi phi xem xét, thim dinh tai chd
2.700.000d6ng. Do chdp nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang K
nén budc ba H co nghia vy tra cho Ngan hang K sé tién 2.700.000d6ng nay.

[4] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan
hang K nén budc bi don ba H phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 49.199.630
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(36.000.000 dong + 439.987.673 ddng x 3%) dong theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYEAT eéNH:

Can ct Piéu 317, 318, 319, 463, 466, 468 ciia Bo luat Dan su.

Can ct Diéu 91 va Diéu 95 ctia Luat Cac td churc tin dung.

Can 5:1'1’ khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Bi‘éu 35, diém a khoan 1, biéu
39, cac biéu 147, 220, 227, 228, 264, 266 va Dicu 267 cua B luat T6 tung
dan su (stra doi, bo sung 2025)

Can cu Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang K vé vu
vigéc “Tranh chap vé hgp dong dan su vay tai sdn” doi voi bi don ba H.

Budc ba H ¢o nghia vu cho Ngan hang K sé tién 1.239.987.673 dong
(trong d6 ¢6 900.000.000 dong goc, Ii trong han 31.189.316 dong, lai qua
han 205.129.726 dong, lai phat 3.668.631 dong) va tiép tuc chiu 1ai suét theo
hop doéng han murc cip tin dung s6 135/23/HDHM/2900-9009 ngay
26/7/2020 giita bén cap han muc tin dung 1a Ngan hang K — Chi nhanh Lam
Pong va dugc cap han muc tin dung 1a ba H ké tir ngdy 30/8/2025 cho dén
khi thanh todn xong khoan ng.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén st dung dat sb:
135/23/HDTC-BDS/2900-9009 ngay 26/7/2023 giita bén nhan thé chip 1a
Ngan hang K — Chi nhanh Lam Poéng va bén thé chap 1a ba H, duoc Vian
phong Coéng chimg P cong ching sO 1316, quyén s6 02/2023TP/CC-
SCC/HBGD ngay 26/7/2023, dbi voi quyén sir dung dat theo Glay chimg
nhan quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat
s6 CC 219196 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Pong cip ngay
10/6/2016, dugc dang ky giao dich bao dam ngay 26/7/2023 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Lam Dong nay 1a Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vuc B, tinh Lam Pong dé dam bao cho viéc thi
hanh an.

2. Vé chi phi to tung: Bugc ba H c6 nghia vu tra cho Ngan hang K sé tién
2.700.000 ddng chi phi to tung.

3.Vé an phi: Bugc ba H c6 nghia vu phai chiu 49.199.630 ddng 4n phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang K sd tién 20.442.116 dong tjén tam Ung an
phi, 1€ phi Toa an con thira theo bién lai thu tam ing an phi s6 0000325 ngay
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06 thang 12 ndm 2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Lam
Dong nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy KV 2 - LD,

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh én dan sw da dwoc sira doi bo sung nam 2014 thi nguoi duoc
thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén thoa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9
Ludt thi hanh én dan sw da dwoc sira doi bo sung nam 2014, Thoi hiéu thi
hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dan dén sw da
dwoc sira doi b6 sung nam 2014.

‘Trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an cac duong sy co quyén khang
c4o dé Toa an nhan dan tinh Lam Pdng xét xtr phuc tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Pdng;

-VKS nhandan KV 2 - Lb;
- Phong KV 2 - Lb;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Vi



