TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 117/2025/DS-ST
Ngay: 27 - 11 - 2025
V/v: tranh chap hop dér}g chuyén
nhuong QSD dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Quyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi My

2. Ba Doan Thi Liéu

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Mui - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 1 — An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din khu vwc 1 tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Vi Thi Thu — kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 — An
Giang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 133/2023/TLST-DS ngay 10
thang 5 nam 2023 vé€ viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng QSD dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so6: 106/2025/QDbXXST-DS ngay 08 thang
9 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 74/2025/QDST-DS ngay 24 thang
9 ndm 2025 va Quyét dinh tam ngurng phién toa so: 10/2025/QDST-DS ngay 21
thang 10 nam 2025, Thong bao m¢é phién toa s6 189/2025/TB-TA ngay 14 thang
11 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1937 (vdng mit)

Pia chi: T6 A, khu phd T, phudng V, tinh An Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N 1a 6ng Diép Hoang H, sinh nim
1970 (theo van ban uy quyén ngay 21/7/2025)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Nguyén Thi N 1a Luat su
Pham Anh V — sinh nam 1975 — Van phong luat su Pham Anh V thudéc Poan
luat su tinh K (c6 mat)

Pia chi: S6 C T, phuon R, tinh An Giang.



2. Bi don: Ban quan 1y du an phuong V (Trudc day la Ban quan 1y du an
dau tu xay dung thanh phd R)

Pia chi: T6 B N, phuong V, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Van P — chirc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ba V1 — Chirc vu: Phé giam
dbc (theo vin ban uy quyén sd 06 ngay26/11/2025) (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan phudng V

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Viét T — Chi tich UBND phuong
V.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ba V1 — Chirc vu: Phé giam
d6c Ban quan 1y du an phudng V (theo van ban uy quyén sb 81 ngay 22/9/2025)
(c6 mat)

Dia chi: T6 B N, phuong V, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung va trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi N, dai dién uy quyén
ciia ba N va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba N trinh bay:

Vao ngay 12/3/2013, ba N c6 ky hop dong s6 01 va 02/HP-BQL giao
quyén su dung dat tai cum dan cu trung tam Xa P - Xa P, Thanh phé R véi Ban
Quan Ly Dy An Pau Tu Xay Dung Thanh Phd R dé mua 02 nén nha gém Lo
dat M1 nén sd 03 dién tich 108m? va L6 M1 nén sé 04 dién tich 108m? véi gia
mdi nén 1a 75.000.000 dong.

- Phuong thure thanh toan chia thanh 02 dot:

+ Dot 1: Trong vong 5 ngdy sau khi ky hop dong, phai ndp 50% gia giao
quyén sir dung dat vao kho bac 12 37.500.0004 va 18 phi do v& 1a 106.400 dong.

+ Dot 2: Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay ky hop dong phai nop 50%
gia giao quyén sur dung dat 1a 37.500.000 dong. Sau khi ky két hop dong xong
thi Ban Quan Ly Dy An Pau Tu Xay Dung Thanh Phd R ¢6 gdi cho ba N thong
bao ndp tién dot 1 va ngay 13/3/2013 ba N dd cam thong bao nay va dén kho
bac nha nude K ndp sb tién 2 16 1 75.000.000 dong (mdi nén nha 1a 37.500.000
d6ng). Pong thoi Ban Quan Ly Du An Pau Tu Xay Dung Thanh Phé R ciing d
giao dat cho ba N str dung va trén dat nay c6 3 ngdi mo ctia nguoi than cua gia
dinh ba (Pat nay nha nudc thu hdi dit cua gia dinh ba 1am khu dan cu va wu tién
ban lai cho gia dinh ba 0 nén nha nhu di néu trén dé giir 03 ngdi mo).



Dbi véi s tién dot 2 dén thoi han dong, nhung Ban quan 1y khong gui
thong bao cho ba dé ba dén kho bac nha nuéde nop sb tién dot 2. Déng thoi do
tudi cao strc yéu nén ba khong truc tién dén Ban quan 1y lién hé duoc

Pén ngay 06 thang 04 nam 2022, Ban Quan Ly Dy An Pau Tu X4y Dung
Thanh Phd R 1ap bién ban trién khai thong bao huy hop dong giao quyén sir
dung dat s6 01/BQL-TNV va s6 02/BQL-TNV ngay 04-4-2022 cta Ban Quan
Ly Cac Du An Pau Tu Xay Dyng Thanh Phé R vé viéc hity hop dong sir dung
dat ctia ba Nguyén Thi N 02 nén nha gdm L6 dat M1 nén sb 03 dién tich 108m?
va Lo M1 nén sb 04 dién tich 108m? tai Cum dan cu trung tdm xa P - xa P.

Tai phién toa hém nay, dai dién theo uy quyén cua ba N 1a 6ng H yéu cau:
Huy thong bao sé 01/BQL-TNV va s6 02/BQL-TNV ngay 04-4-2022 cta Ban
Quan Ly Cac Du An Pau Tu Xay Dung Thanh Phd R vé viéc huy hop dong s6
01/HP-BQL va hop dong sé 02/HP-BQL cung dé ngay 12/3/2013 giao quyén
str dung dat gdm Lo dat M1 nén s6 03 dién tich 108m? va L6 M1 nén s 04 dién
tich 108m? tai cum dan cu trung tdim xa P - xa P.

Yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng sé 01/HP-BQL va hop dong sb
02/HP-BQL cung dé ngay 12/3/2013 giao quyén st dung dat gom Lo dat M1
nén s6 03 dién tich 108m?2 va L6 M1 nén sb 04 dién tich 108m? tai cum dan cu
trung tim Xa P - X& P, Thanh phd R véi giita ba N v6i Ban Quan Ly Du An
Pau Tu Xay Dung Thanh Phé R. Ba N dong ¥ tra so tién con lai 1a 75.000.000
dong.

Ba N xin rat lai yéu cau cong nhan quyén st dung dat Lo M va M1-04 tai
Cum dan cu trung tim X4 P - X4 P 1a thudc quyén st dung hop phép cua ba N.

Ong Ngé Bd V2 la nguweoi dai dién theo uy quyén cia bi don dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyén ciia UBND phwong V trinh bay:

Péi voi trinh bay cua nguyén don thi gitta nguyén don ba Nguyén Thi N
va Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dyng thanh phd R. (Nay 1a Ban quan 1y du an
phuong V) ¢6 ky hop dong sé6 01 va 02/HP-BQL giao quyén st dung dat tai
cum dan cu trung tdm Xa P, Thanh phd R véi Ban Quan Ly Dy An Pau Tu Xay
Dung Thanh Phé R dé mua 02 nén nha gdom L6 dat M1 nén sé 03 dién tich
108m?2 va Lo M1 nén s 04 dién tich 108m? véi gia mdi nén 1a 75.000.000 dong.

Cin ct Cong van sb6 5663/VP-KTCN ngay 08/10/2018 ctua Vin phong
UBND tinh K v/v chu trwong thu tién mot sé ho dan nop tién cham tién mua
nén nha dién sinh loi so véi hop déng tai cac cum dan cw vwot 1 trén dia ban
thanh phd R, theo d6 Phé Chu tich UBND tinh M Nhin chép thuin chu treong
theo dé xuit cia S0 Xay dung tai Cong vin s6 2563/SXD-TTQH ngay
01/10/2018 ctia S& X. “Tai myc 3. vé viéc tinh thém 1ai suat 0,9% thudc tham
quyén ciia UBND thanh phd R, dé nghi thanh phd cdn ctr vao phwong an tai



chinh dwogc duyét va cac didu khoan trong timg loai hop dong mua ban da ky
két v6i cac ho dan dé xur 1y theo quy dinh", kém theo To trinh sé 160/TTr-
UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND thanh phé R vé viéc xin chu triong thu tién
mdt sd ho dan nop tién cham tién mua nén nha dién sinh loi so véi hop dé)ng cac
cum dan cw vuot I trén dia ban thanh phé R.

Pdi v6i ba Nguyén Thi N, dia chi té A, 4p T, xa P. thanh phd R c¢6 ding
ky va Hop dong mua hai (02) nén nha sinh loi tai Cum D xi P véi BQL du 4n
Pau tu xdy dung thanh phd R theo: Hop dong sé 01/HP-BQL ngay 12/3/2013
vé viéc giao quyén su dung dat tai L6 M- nén 03, dién tich 108m? véi sd tién
75.000.000 dong (Bang chir: Bay mwoi 13m triéu dong); Hop dong s6 02/HD-
BQL ngay 12/3/2013 vé viéc giao quyén st dung dat tai L6 M - nén 04, dién
tich 108m?2 véi s6 tién 75.000.000 dong (Bang chit: Bay mwoi lam triéu dong).

Phuong thirc thanh toan (theo khoan 2 Biéu 2 cia hop dong): Lan thu
nhat: trong vong 05 ngay sau khi ky hop dong bén mua phai ndp 50% sb tién 1a
37.500.000 dong; 1an thir hai: trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay ky hop dong
ndép 50% gia giao quyén st dung dat con lai 1a 37.500.000 dong. Néu qué han,
bén B (bén mua) khong ndp du s tién theo cam két thi Ban quan 1y du an dau tu
xay dung thanh phd R s& don phuong huy hop dong va ngudi mua khong nhan
lai tong s6 tién da nop trudc d6 (lan thir nhat). Sau khi ky hop dong, ngay
13/3/2013 bén mua da nodp tién lan 1, tuong duong 50% gia tri hop dong la
75.000.000 dong, cu thé:

- Hop ddng s6 01/HP-BQL, L6 M- nén 03, sd tién 37.500.000d0ng
- Hop ddng s6 02/HP-BQL, L6 M- nén 04, sd tién 37.500.000d0ng

S6 tién con lai dén nay chua ndp 1a 75.000.000 dong tuong duong 50%
gia giao quyén str dung dat, cu thé: Hop dong s6 01/HP-BQL, L6 M- nén 03, s6
tién 37.500.000 dong, Hop dong sé6 02/HP-BQL, Lo M1- nén 04, sb tién
37.500.000 dong. Can ctr bién ban lam viéc ngdy 18/6/2019 cia Ban Q; ong
Diép Hoang H (con rudt ba Nguyén Thi N) da thira nhan chdm ndp tién mua nén
nha dién sinh loi cua hai (02) hop ddng nhu néu & trén, dong thoi dé nghi cac
cap lanh dao xem xét dong s tién con lai cong thém 14i suat ngan hang trong
thoi gian dong cham.

Ban Q di béo cdo UBND thanh phd sy viée trén (Bdo cao sb 20/BC-BQL
ngay 09/7/2019). Ngay 18/01/2022 Ban quan 1y tiép tuc lam viéc véi 6ng Diép
Hoang H véi nodi dung lién quan dén Hop dong giao dat nén sinh loi tai Lo M1
nén 03, L6 M nén 04 tai Cum D xa P; noi dung xac nhan lai sy viéc giéng nhu
bién ban 1am viéc ngay 18/6/2019 va c6 nguyén vong xem xét cho dong sb tién
con lai cong thém 13i sudt ngan hang thoi gian qua han. Ban Q dd bao cdo
UBND thanh phé sy viéc trén (Béo cao sé 09/BC-BQL ngay 25/01/2022).



Thuc hién theo Cong van sb 181/VP-NCTH ngay 22/02/2022 ctua Vin
phong HDND va UBND thanh phd R, vé viéc thong bao ¥ kién ciia Pho Chu
tich UBND thanh phé B d chap thuan theo dé xuét, kién nghi ctia Ban Q tai
muc 11, Béo cdo sé 09/BC-BQL ngay 25/01/2022. Can cir Piéu 4: Piéu khoan
chung cta hop dong "dén hét thoi han nop tién theo diéu 2 cua hop dong ma bén
B chua ndp du tién thi bén A c6 quyén don phuong hiy bo hop dong, sb tién da
ndp sung vao cong quy nha nudc ma khong hoan tra lai bat ky khoan chi phi
nao".

Ngay 06/4/2022, tai Hoi truong UBND xa P, Ban Q da trién khai va trao
Thong bao s6 01/BQL-TNV ngay 04/4/2022 ciia Ban Q vé viéc huy Hop dong
giao quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi N, 16 M1 - nén 03 tai Cum D xa P,
s6 tién da nop dot 1 1a 37.500.000 dong duoc sung vao cong quy nha nudc;
Thong bao s6 02/BQL-TNV ngay 04/4/2022 ciia Ban Q vé viéc huy Hop dong
giao quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi N, 16 M1 - nén 04 tai Cym D xa P,
s6 tién dd nop dot 1 1a 37.500.000 dong duoc sung vao cong quy nha nude. Xét
thay ba Nguyén Thi N khong thuc hién viéc ndp tién dung thoi gian theo Hop
d6ng. Vi vay viéc khaoi kién ctia ba Nguyén Thi N khong phu hop.

Ong V2 xac nhan ba N khong thuc hién viéc ndp tién ding thoi gian theo
Hop d6ng 1a do 15i can bo cua Ban quan 1y dy 4n 12 6ng T1 di khong ra thong
bao dong tién 1an 2 cho ba N, ong T1 cling thoi viée tai ban quan 1y du an, viéc
ba N ndp tién thi phai co thong bao ciia ban quan 1y dy 4n méi dong tién duoc
nén 15i 1a do can bd phu trach khong ra thong bao ndp tién cho ba N di dong,
hién tai ban quan 1y du an c6 kiém thong bao ndp tién 1an hai thi khéng c6 trong
hd so.

Tai phién toa hom nay, dai dién uy quyén cta bi don, UBND phuong V:
Ong V2 xéac dinh Thong bao huy Hop dong giao quyén sir dung dat s6 03/BQL-
TNV, ngay 04/4/2022 ctia ba Nguyén Thi N va sd tién 75.000.000 dong di nop
vao ngan sach khong duogc tra lai (sung vao cong quy nha nude) 1a dang theo qui
dinh d3 ky két hop dong. Dbi véi yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don thi
Ban quan 1y va UBND phuong V khong c6 y kién gi Do ba N khong thyc hién
dung theo hop dong nén phia bi don khong déng y theo yéu cau cia nguyén don.
Dé nghi can ctr theo hop dong giai quyét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi N la Ludt sw
Pham Anh V trinh bay: Nhan thdy cac bén déu thdng nhat v6i nhau vé viée
chuyén nhuong quyén st dung dat, Ban quan 1y du an da giao dat cho ba N sir
dung, hai bén c6 1ap hop dong s6 01/HP-BQL va hop dong s 02/HP-BQL
cung dé ngay 12/3/2013 giao quyén sir dung dat gom Lo dat M1 nén s6 03 dién
tich 108m?2 va Lo M1 nén s6 04 dién tich 108m? tai cum dén cu trung tam Xa P -
Xa P, Thanh phé R 14 dang theo trinh ty, thu tuc cia UBND thanh phé R, Ban
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quan 1y dd giao dat cho ba N str dung, khong ngin can viéc ba N st dung dit,
tuy ba N vi pham nghia vy thanh toan cu thé ba N chi méi thanh toan duoc %
nghia vu thanh toan nhung 16i hoan toan 1a do phia Ban quan ly, tai phién toa
ban quan 1y ciing da thira nhan 15i 1 ctia can bd Ban quéan 1y da khong ra thong
bado cho ba N di dong s6 tién con lai, do do dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan
toan b yéu cau khaoi kién ciia ba N, dbi véi yéu cau cong nhan quyén sir dung
dat s6 L va Lo M1-04 cung dién tich 108m? toa lac tai Cum dén cu vuot 1i kénh
Cay sao xi P, thanh phd R, tinh Kién Giang (nay thudc phudng V, tinh An
Giang) cho ba N dugc quyén quan 1y sir dung dat thi ba N xin rat lai yéu ciu nén
dé nghi Toa 4n dinh chi yéu cdu ndy, ba N c¢6 nghia vu thanh toan cho Ban quan
Iy du 4n s6 tién con lai cua hai nén 1a 75.000.000 dong.
* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

- Viéc tuan theo phéap luat cia Thim phéan, Hoi dong xét xu va Thu ky:
Thuc hién dung quy dinh tai Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Thoi han chuan bj xét xtr va quyét dinh dua vu an ra xét xir: Pung quy
dinh tai Diéu 203 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, tuy nhién con vi pham vé
thoi han chuan bi xét xu.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau huy thong bao sb
01/BQL-TNV va thong bao sé 02/BQL-TNV cung dé ngay 04-4-2022 ctia Ban
Quan Ly Cac Du An Pau Tu X4y Dung Thanh Phd R vé viéc huy hop dong sb
01/HP-BQL va hop dong s6 02/HP-BQL cung dé ngay 12/3/2013 giao quyén
str dung dat gdbm L6 dat M1 nén s6 03 dién tich 108m? va L6 M1 nén s 04 dién
tich 108m? tai cum dén cu trung tdim xa P - xa P.

Chap nhan yéu ciu tiép tuc thuc hién hop dong s6 01/HP-BQL va hop
ddng s6 02/HP-BQL cung dé& ngay 12/3/2013 giao quyén st dung dat gdbm Lo
dat M1 nén s6 03 dién tich 108m? va L6 M1 nén s6 04 dién tich 108m? tai cum
dan cu trung tdm X P - X4 P, Thanh phd R véi giita ba N v6i Ban Quan Ly Du
An Pau Tu Xay Dyng Thanh Ph R. Ba N ¢6 nghia vy tra sb tién con lai 13
75.000.000 dong. Pinh chi yéu cau cong nhan QSD dét trén 1a thudc quyén st
dung hop phép cia ba N do ba N rat yéu cau tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

Ba N c6 don khoi kién yéu cau Ban quan 1y du an phuong V (Trude day
1a Ban quan 1y du an dau tu xay dung thanh phd R) tiép tuc thuc hién hop dong
giao quyén st dung dat. Bi don Ban quan Iy du an phuong V (Trudc day 1a Ban
quan 1y dy an dau tu xay dyng thanh phd R) c6 dia chi tai t6 B N, phuong R,
tinh An Giang, do d6 theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 26, diém a, khoan 1, Diéu



35 va diém a, khoan 1, Piéu 39 Bo luat T tung dan su; Piéu 1 Luat sd
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 vé sira d6i, bo sung mot s6 diéu cta Bo luat td
tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai d6i thoai tai Toa 4n thi vu 4n thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — An Giang. Toa 4n xéac dinh quan hé phap
luat tranh chép 1a tranh chip hop dong chuyén nhugng QSD dit.

[2] V& td tung:

Tai phién toa, dai dién uy quyén cia ba Nguyén Thi N 1a 6ng Diép Hoang
H xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau cong nhan quyén st
dung dat L6 M va M1-04 tai Cum dan cu trung tdm xi P - xa P 13 thudc quyén
stt dung hop phép cua ba N nén Hoi dong xét xir chip nhan va dinh chi giai
quyét d6i v6i yéu cau trén ciia ba N theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat
t6 tung dan su.

Qua trinh td tung va tai phién tda, cac duong su théng nhat khong yéu cau
Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia gia tai san tranh chdp ma dé nghi
Hoi dong xét xir cin cir theo Hop dong dé giai quyét vu an.

[3] Vé nodi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc dé
nghi thyc hién hop dong s6 01/HP-BQL ngay 12/3/2013 giao quyén st dung dat
M1-03 dién tich 108m? va hop dong s6 02/HP-BQL ngay 12/3/2013 giao quyén
st dung dat M1-04 dién tich 108m? cung toa lac tai cum dan cu Kénh Cay S —
X4 P véi gitta ba N voi Ban Quan Ly Du An Pau Tu X4y Dung Thanh Phé R.
Ba N dong ¥ tra sb tién con lai ctia hai nén 1a 75.000.000 dong, HDXX nhan
thay:

Vé ngudn gbc Lo M1-03 dién tich 108m? va L6 M dién tich 108m?, toa lac
tai Cum dan cu trung tAm x3 P - xi P 13 thudc quyén quéan 1y, st dung cua
UBND thanh phd R (nay 1a UBND phuong V) theo Quyét dinh so 818/Qb-
UBND ngay 14/5/2007 cia UBND tinh K (nay 1a tinh An Giang) vé viéc thu hoi
dat tai ap T, xa P, thanh phd R, tinh Kién Giang (nay 1a khu phd T, phudng V,
tinh An Giang), hi¢én L6 M1-03 dién tich 108m? va L6 M dién tich 108m? chua
duogc cap gidy chimg nhan QSD dat.

Can ctr theo vin ban phuc dap sé 1170/UBND-BQL ngay 03/10/2024 cta
UBND thanh phd R (ké thira nay 1a UBND phuong V), cin ctr theo cong vin sb
505/UBND-KTCN UBND ngay 16/6/2008 cua UBND tinh K (nay la UBND
tinh A), cin cr theo gidy ding ky mua nén ngay 05/3/2013 ctia Nguyén Thi N
thi Ban quan 1y du an c6 trach nhiém ky hop dong nhan quyén str dung dét, co
trach nhiém thong bao va hudng dan cac ho dan nop tién mua nén nha theo hop
ddng, sau khi cac ho dan ndp du tién theo hop dong thi Ban quan 1y du an co
trach nhiém ban giao méc, ranh gidi vi tri 16 dat va hudng din ho déan lap tha tuc
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dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, khong c6 tham quyén cip gidy
ching nhan giao quyén sir dung dat, do vay hop dong s6 01/HP-BQL ngay
12/3/2013 giao quyén st dung dat M1-03 dién tich 108m? va hop ddng sb
02/HD-BQL ngay 12/3/2013 giao quyén sir dung dat M1-04 dién tich 108m>
dugc ky gitta Ban quan 1y du an dau tu xay dung thanh phd R (nay 1a Ban quan
1y dy 4n phuodng V) voi ba Nguyén Thi N 13 hoan toan hop phép.

V& ndi dung cta hop ddéng: Vao ngay 12/3/2013 giita Ban quan 1y du an
va ba N xac 1ap “Hop dong s6 01 va sd 02 (V/v giao quyén st dung dat tai Cum
dan cu trung tdm xa P - xa P) vd&i ndi1 dung Pai dién bén ban 1a Ban quan 1y du
an; dai dién bén mua: ba Nguyén Thi N; gia giao quyén st dung dat cua hai nén
1a 150.000.000 dong, thanh toan 1an thir nhat mdi nén 1a 37.500.000 dong va 1¢
phi do v&, phi tham dinh cip gidy 1a 106.400 dong, lan thr hai thanh toan mdi
nén 1a 37.500.000 dong ké tir ngay ky 1a 30 ngdy phai thanh toan, néu khong
thanh toan dung han thi Ban quan 1y s& don phuong huy bo hop dong, so tién da
dong khong dugce nhan lai.

Qua trinh t6 tung, tai phién toa cic bén ciing da thira nhan c¢6 ky hop dong
giao quyén sir dung dat s6 01 va 02 cung dé ngay 12/3/2013 1a sy that, Ban quan
Iy du an da giao dat cho ba N st dung tir khi ky hop dong dén nay, ba N da
thanh to4n theo dung ndi dung ctia hai hop dong di ky cu thé 1a thanh toan sb
tién 1an tht nhat cta ca hai hop dong 13 75.000.000 dong cho Ban quan Iy du an
theo 02 gidy ndp tién vao tai khoan cing dé ngay 13/3/2013, sd tién con lai cia
mdi nén 1a 37.500.000 dong, do ba N tudi cao stc yéu nén khong dén lién lac
thudng xuyén véi can bd Ban quan 1y du an, nhung tir nim 2013 dén nam 2022,
can bo Ban Q1 van khong ra thong bao ndp tién 1an tht hai cho ba N dé di dong
tién 1an hai, dan dén viéc ba N ndp cham tién thanh toan 1an th hai, sy viéc trén
thi tai phién toa, dai dién Ban quan 1y ciling xac nhan do can bo thoi diém d6 da
thiéu sot 1a da khong ra thong bao dong tién 1an 2 cho ba N nén da dan dén viéc
ba N cham thanh toan sb tién 1an hai, do vy xac dinh duoc 18i din dén viéc ba
N khong thyc hién nghia vy hop dong 1a do 16i bén Ban quan 1y du an. Do do,
giao dich dan sy néu trén, ba N c¢6 du diéu kién tiép tuc nhan chuyén nhuong 02
nén dat ctia Ban quan 1y du an theo quy dinh tai Diéu 117 B6 luét dan sy 2015,
giao dich dan sy gitta hai bén khong trai phap ludt va dao dac xa hdi nén lam
phat sinh quyén va nghia vu clia cac bén tir thoi diém giao két hop dong, 16i dan
dén cac bén khong thue hién duoc hop dong 13 do bén Ban quan 1y duy an, cin cir
theo Piéu 413 B luat dan sy 2015 thi ¢6 quy dinh: “Trong hop dong song vu,
khi mot bén khong thuc hién dwoc nghia vu cua minh do 161 ciia bén kia thi ¢é
quyén yéu cau bén kia van phdi thiee hién nghia vy déi véi minh hodc huy bo
hop dong va yéu cau béi thwong thiét hai.”, theo d6 ba N khong thuc hién nghia
vu dong tién 1an 2 cho Ban quan 1y du an 1a do 13i ctia Ban quan 1y dy 4n nén ba



N ¢6 quyén yéu cau Ban quan 1y du an tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba N, ba N ¢6 nghia vu tra sb tién chuyén
nhuong dét con lai ctia ca hai nén 1a 75.000.000 dong va cac khoan phi cho Ban
quan 1y du 4n 1 hoan toan c6 can ctr chap nhan.

[3.2] Pbi véi yéu cau huy bo Théng bao sé 01/BQL-TNV, ngay
04/4/2022 va Thong bao s6 02/BQL-TNV, ngay 04/4/2022 vé viéc huy Hop
dong giao quyén sur dung dat ctia ba Nguyén Thi N, L6 M va L6 M tai Cum D
x3 P - X4 P (nay 1a C dan cu kénh cdy sao phudng V) cta Ban quan 1y dy an dau
tu xdy dung thanh phd R (nay 1a Ban quéan 1y du an phudng V) cta ba Nguyén
Thi N, HDXX nhan thiy: Cac thong bao néu trén 1a do Ban quan 1y du 4n cin
ctr theo hop dong ma don phuong huy hop dong nhung cac Hop dong néu trén
van phat sinh hiéu luc phap luat theo nhitng nhan dinh néu trén, do d6 viéc yéu
cau huy cac thong bao néu trén ctia ba N 1a ¢6 co s¢ chap nhén.

[4] Xét yéu cau cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don 14 c¢6 co s& chap nhan mdt phan nhu d3 phan tich va nhan dinh néu trén.

[5] Thong nhét ¥ kién cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an
nhu da phan tich va nhan dinh trén.

[6] V& 4n phi dan su so thim: Bi don Ban quan 1y dy 4n phai chiu an phi
d6i v6i toan bd yéu cau cta nguyén don duge chap nhan 1a 300.000 dong 1 phu
hop v6i quy dinh tai Diéu khoan 1 Diéu 147 B luat T tung dan sy, khoan 2,
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 92, 147, 244, 266 va 273 Bo luat To tung dan su
nam 2015; Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 vé sta doi, bo sung mot sb
diéu cua Bo luat t6 tung dan su, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi
chua thanh nién, Ludt pha san va Luat hoa giai ddi thoai tai Toa an.

Can ct Diéu 117, Diéu 413 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 167, Diéu 188
Luat dat dai 2013;

Can ctr Piéu 147 Bo luat T tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N d6i voi yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat Lo dat M1 nén sb 03 dién tich 108m? va Lo M1 nén s
04 di¢n tich 108m? tai Cym dan cu vuot 1t Trung tdm xa P -X3a P, Thanh phé R
1a thudc quyén sir dung dat hop phap cua ba Nguyén Thi N.
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2/ Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau huy
Thong bao s6 01/BQL-TNV, ngay 04/4/2022 va Thong bao sé 02/BQL-TNV,
ngay 04/4/2022 vé viéc huy Hop ddong giao quyén sir dung dat cuia ba Nguyén
Thi N, Lo M va L6 M tai Cum dan cu vuot It Trung tdm xa P -Xa P, Thanh phé
R cta Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dyung thanh phd R (nay 12 Ban quéan Iy du 4n
phuong V).

3/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N ddi véi
Ban quan 1y du 4n dau tu xdy dung thanh phd R (nay 1a Ban quan 1y du an
phuong V) vé viée “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong giao quyén st dung
dat”.

- Cong nhan Hop ddng giao quyén str dung déat hop ddng sé 01/HD-BQL
ngay 12/3/2013 giao quyén st dung dat M1-03 dién tich 108m? va hop dong sb
02/HP-BQL ngay 12/3/2013 dugc ky giita Ban quan 1y du an dau tu xay dung
thanh phd R (nay 1a Ban quan 1y dy 4n phuong V) va ba Ngyén Thi N1 c6 hiéu
luc phép luat.

- Ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan sé tién chuyén nhuong dat
con lai ciia Lo M s tién 37.500.000 dong, phi tham dinh cap gidy va L6 M1-04
s6 tién 37.500.000 dong, phi tham dinh cap gidy tai Cum dan cu vuot Ii Trung
tam xa P -Xa P, tong cong s6 tién con lai 13 75.000.000 dong (Bay muoi lim
triéu dong) cho Ban quan 1y du 4n dau tu x4y dung thanh phd R (nay 1a Ban
quan 1y du an phuong V) khi an c6 hi¢u luc phap luat.

- Sau khi ba N thuc hién xong nghia vu thanh toan s6 tién chuyén nhuong
con lai ctia 02 (hai) thira dat néu trén thi ba Nguyén Thi N ¢6 quyén lién hé véi
c4 nhan, co quan c6 tham quyén dé thuc hién cip gidy CNQSD dat d6i véi 02
(hai) thira dat néu trén theo quyét dinh ctia Toa an.

4/ V& an phi dan sy so thim: Ban quan 1y du an dau tu xdy dung thanh
phé R (nay 1a Ban quan 1y du an phuong V) phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Do ba Nguy@én Thi N 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién tam Gmg an
phi theo quy dinh cua phap luat.

5/ V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khang cio ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (27/11/2025). Puong sy ving mat
tai phién toa thi tho1 han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét cong khai.

“Trudng hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy stra ddi, bo sung nam 2014 thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
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tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stta doi, bod sung nam
2014; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 1 An Giang;

- Phong THADS khu vuc 1 An Giang;
- Phong KTNV va Thi hanh an TA tinh;

- Luu ho so.

Phan Thi Quyén
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