TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 53/2021/DS-PT
Ngay: 28/01/2021
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Phan Thanh Ting
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh
Ba Nguyén Thi Thuy Vi

- Thu ky phién toa: Ong Than Van Nhuong, Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhén dan cp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
ong Nguyen Kim Poan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 01 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phb HO Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6: 92/2020/TLPT-DS ngay 16/09/2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dar’;

Do ban an déan su so tham sb 20/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Bac Li€u bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 12/2021/QP-PT ngay
07/01/2021 gifra cac duong su:

1/Nguyén don:

Ba L& Thi T, sinh nam 1925 (ving mit do duong su yéu ciu xét xir vang
mat theo don ghi ngay 26/01/2021);

Pia chi: 4p 4, x4 L A, huyén D, tinh Bac Liéu.

Nguwoi bao vé quyén loi cua ba Lé Thi T

Ong Duong Bach T, trg gitp vién phap 1y tinh Bac Liéu (c6 mat).
2/Bi don:

Ong L4m Vin Q, sinh nam 1983 (c6 mit);

Pia chi: 4p 4, x4 L A, huyén D, tinh Bac Liéu.

3/Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Ba Nguyén Hong C, sinh nam 1986 (ving mit);



Dia chi: 4p 4, x4 L A, huyén D, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién cua ba Nguyén Hong C (vin ban iy quyén ghi ngay
06/03/2019):

Ong Lam Vin Q, sinh nam 1983 (c6 mit);
Dia chi: 4p 4, x4 L A, huyén D, tinh Bac Liéu.

~ 3.2/Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bac Liéu (ving mat do duong sy yéu
cau xét xir vang mdt theo don ghi ngay 18/01/2021);

Dia chi: 4p 3, thi trin G, huyén D, tinh Bac Liéu.
4/Ngueoi khang cao:
Ong Lam Vin Q, 14 bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 19/09/2016 va cdc tai liéu ciia vu dn, yéu cau khéi
kién cua nguyén don la ba Lé Thi T, nhu sau:

Phan dét tranh chip giita hai bén duwong sy c6 dién tich 14 2.610,7 m* thudc
mot phan thira s6 185, to ban d6 s6 4 da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
G, tinh Bac Liéu cip gidy chtimg nhan quyén sir dung cho ba L Thi A vao nim
1996 theo ban d6 299 (sau d6 chuyén dich theo dién thira ké cho 6ng Lam Vin
Q vao ngay 14/07/2016).

Theo ba T, ngudn géc ciia phan dat tranh chap noi trén 1a do duong sy nhan
chuyén nhuong tir 6ng Ba B vao khoang nim 1963; phan dat nay giap ranh véi
dat cua 6ng Nguyén Vin S, ranh dat 1a con bd chung, trong d6 phan bo caa ba
Tu c6 chiéu rong 1a 2 m, phan caa 6ng S 12 01 m; sy thoa thuan phan chia bo
ranh gitra ba T va 6ng S chi bang loi n6i. Bén nam 1995, ba T 1am ké khai va
dugc UBND huyén G (cii) cap gidy ching nhan quyén st dung tai thira dat s6
404, 418, 422, t& ban dd s6 04, dién tich 12 37.990 m?.

Phan dat cua ong S & bén canh da dugc chuyén nhuong cho nhiéu ngudoi,
trong d6, ngudi nhan chuyén nhuong sau cing 1a ba L Thi A (1a me rudt cua
6ng Lam Vian Q) vao khoang nam 1987. Tur khi ba A nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng S, thi hai bén van tiép tuc sir dung dudong bo muong on dinh.

Vao thang 05/2015, ba T chuyén nhuong mét phan dat cho dng Nguyén
Vin T (9 T). Vi vdy, ba T ¢6 yéu cau ong Q ky tén giap ranh dé 1am thu tuc tach
gidy chung nhan quyén sir dung dét (cho 6ng 9 T) thi 6ng Q khéng dong y vi
cho rang toan bo con bd thudc quyén sir dung cia ong Q. Sau dé, hai bén phat
sinh tranh chip quyén sir dung dat.

Vi vay, ba T khai kién, yéu cau dng Q tra lai toan bo dién tich dat tranh
chap 1a 2.610,7 m? thuéc mot phan thia dat s6 185, to ban d6 sé 4 ma UBND
huyén G da cap quyén sir dung cho ba Lit Thi A vao nam 1996 theo ban d6 299
(6ng Q nhan thira ké vao ngay 14/07/2016) va yéu cau hay mot phan gidy chang



nhan quyén st dung dat da cip cho ba Lt Thi A twong umg véi dién tich dat
tranh chap.

Bi don 14 6ng Lam Van Q trinh bay ¥ kién doi véi yéu cau khoi kién cia ba
T, nhw sau:

Phan dat tranh Chép |a cua ba Lir Thi A (1a me cua ong Q), nhan chuyén
nhuong tir ong Nguyén Vin H (khong nh¢ vao nam nao) va da dugc UBND
huyén G cap gidy chiing nhan quyén st dung dt tai c4c thira s6 182, 185, to ban
d6 sb 04 dién tich 24.400 m* vao nam 1995; phan dét nay giap ranh voi dat cua

ba Tu. Sau khi ba A chét, 6ng Qu 1a ngudi thira ké quyén sir dung dat cia ba
Anh.

‘ C)pg Q khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba T vi cho rang toan bo
phan dat tranh chap da dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung cho duong su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Hong C (la ngueoi vor
ciia 6ng Q) dong y véi cdc y kién ciia éng Q trong vu dn nay.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén Bco y
kién nhu sau:

Ba Tu dwoc UBND huyén G cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
cac thira 404, 418, 422 to ban d6 s 04 dién tich 37.990 m?,

Tuy nhién, vao nam 2006, khi thanh 1ap ban d6 chinh quy, thi ban d6 thé
hién ring phan dét cua ba T ¢6 kénh thuy loi di qua. Vi vdy, dién tich phan dat
ba Tu su dung s€ it hon so véi dién tich ba Tdugc cap theo gidy chtng nhan
quyén sir dung dat.

Ba Lir Thi A ciing dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat tai thira
182, 185 to ban do s6 04 dién tich 24.400 m®. Tuy nhién, trong thuc té thi ba A
con su dung dat tai cac thira dat 175, 176 to ban do s6 04. Nhu vay, trong thuc
té, ba A st dung hiéu hon so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
duoc cap.

Trinh tu, thu tuc cap giay chiang nhan quyen sir dung dat cho ba A vao nam
1995 I dung trinh ty, thi tuc vao thoi diém cap. Tuy nhién, viéc cap gidy nay
khong thong qua sy do dac dién tich thyc té, chi dua vaq ban d6 khéng anh, nén
da c6 nhi€u sai sot (thi du nhu: cap nham chu s dung; cap sai vi tri su dung.....).
Do d6, UBND huyén D dé nghi Toa an thu thap thém chung ctr dé giai quyét vu
an theo phap luat.

Tai ban dn dan sy so tham so 20/2019/DS-ST ngay 15/11/2019, Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh nhu sau:

1/Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba L8 Thi T dbi véi ong Lam
Van Q.



~ 1.1/Budc 6ng Lam Van Q va ba Nguyén Hong C tra cho ba Lé Thi T phan
dat c6 dién tich 1.305,35 ,mz tai thura 185, to ban do6 so6 04 toa lac ap 4, xa L,
huyén b, tinh Bac Liéu; dat c6 vi tri va so6 do nhu sau:

- Hudng BoOng giép séng ap 4 ¢6 s6 do 12 1,95 m;
- Huéng Tay gidp dat ong Nguyén Van T ¢6 sb do 1a 1,95 m;

- Huéng Nam giép dat cua 6ng Dinh Van K va ba L& Thi T, ¢6 sb do 1a
312,11 m+ 278,6 m + 95,22 m;

- Huéng Bic gidp phan dat tranh chap cé s do 1a 686,96 m.

Ba L& Thi T c6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky theo quy dinh cua phap
luat.

1.2/Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi T doi véi 6ng Lam
Vén Q phai tra phan dat co dién tich 1.305,35 m? tai thira s0 185, to ban do6 so 04
toa lac ap 4, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu; dat c0 vi tri va so do nhu sau:

- Hudng Bong giap séng ap 4 ¢6 s6 do 1 1,95 m;

- Hudng Tay gidp dat 6ng Nguyén Van T ¢6 s6 do 1a 1,95 m;

- Huéng Nam giap phan dat tranh chap c6 sé do 1a 686,96 m;

- Huéng Biac giap dat cua ong Lam Van Q, dng Nguyén Van Kh, 6ng
Nguyén Van Hg, canh dai 177,13 m + 140,6 m + 71,67 m + 96,87 m + 200,79
m.

(kem theo ban an la ban trich do ngay 08/05/2017).

_2/Chap nhan yéu cau cua ba L& Thi T doi hiy mot phan giay ching nhan
quyen su dung dat cua ba Lt Thi A.
~ Huy giay ching nhan quyén sir dung déat s6 G838663 tai thira 185, to ban
do so 04 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba L& Thi A vao ngay
29/06/1996 doi vai phan dat cé d’ién t[ch 1.305,35 ’mz, tai muc 1.1 phan 1 néu
trén (bng LAm Van Q nhan thira ké quyén stir dung dat vao ngay 14/07/2016).
_Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung khéc,
quyén yéu cau thi hanh &4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.
~ Vao ngay 29/11/2019, éng Lam Van Q c6 don khang cao, yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham, bac bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic thim hom nay, cac duong su trinh bay ¥ kién nhu sau:

-Nguoi khang cdo la 6ng Q van giltr nguyén yéu cau khang céo, yéu cau
Tda an cap phuc tham xét xt khéng chap nhan yéu cau khai kién cta ba T;

~ -Nhiing duong sy khac vang mat nhung khong c6 van ban thay d6i nhing y
kién da trinh bay trong qua trinh Toa an cap so tham gidi quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ctia nguyén don ba T, trinh bay ¥ kién nhu sau:



-Tda an cip so thim xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba
T, budc ong Q tra lai % dién tich dat tranh chdp (dién tich phai tra lai 1a
1.305,35 m?), 1a c6 can cur phap luat; ong Q khang cao ban an so thAm nhung
khéng c6 tinh tiét gi méi, dé& nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan khang
cao cua ong Q.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

- V& thi tuc to tung: Toa an va cac duong su tham gia t6 tung thuc hién
dang phap luat to tung;

- V€ noi dung giai quyét vy an:

Toa an cap so tham xac dinh rang dién tich bd muong 14 cta hai bén duong
su va budc ong Q phai tra lai cho ba T ' dién tich bo rudng, 1a cé can ctir phap
luat.

Ong Q khang cdo nhung khong c6 tai liéu, ching ctr gi mdi, dé nghi Toa an
cap phuc tham khong chap nhan khang céo ctia duong sy, gitr nguyén ban &n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]Vé tha tuc t6 tung:

Tda an cap phiic thim mo phién toa phuc thim ,lén thir nhat vao ngay
16/09/2020 nhung phai hodn phién toa vi cac duong su vang mat khong 1y do.

Toda 4an cép phic thim mo phién toa 1an thir hai vao ngay 12/11/2020; cac
bén duong su c6 mat. Trong qué trinh xét xtr, 6ng Lam Vian Q dé nghi Toa an
cap phtic thAm xac minh lai vé chiéu rong cua b dat tranh chap va duong su dé
nghi nhu sau:

- Pé nghi Toa an x4ac minh lai vé chiéu rong cua bo dét tranh chép. Trong
truong hop Toa an cap phic thim da xac minh xong, dwong su dong v tra lai %
dién tich bo dat cho phia ba Lé Thi T theo két qua xac minh va s& rat lai don
khang céo.

Do dé nghi noi trén, Toa an cap phuc tham tam ngumg phién toa phlc
tham ngay 12/11/2020 dé thuc hién viéc xac minh, thu thap bo sung chung ci
theo y€u cau cua 6ng Lam Van Q.

Toda an cdp phuc thAm mé phién toa lan thir ba vao ngdy hoém nay,
28/01/2021, sau khi nhan dugc két qua xac minh lai vé chiéu rong cua bo dat
tranh chip giita hai bén dwong sy; cu thé nhu sau:

-Tai van ban s6 154/PTNMT ngay 17/12/2020 tra 15i Toa 4n cip phuc
tham, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P x4c dinh rang chiéu rong cia
bo dét tranh chép gitra hai bén, 1a 3,9 m, duang nhu ban trich do 1ap vao ngay
08/05/2017.



Sau khi Toa an cap phiic thim cong bd két qua xac minh ndi trén, cho dng
Lam Vin Q biét, thi duong su thay ddi y kién, khong dong ¥ rut lai don khang
c4o (nhu d3 trinh bay tai phién toa ngay 12/11/2020), ma yéu cau Toda an tiép tuc
xét xur vu an theo luat dinh.

Vi vay, phién toa phiic thim duoc tién hanh theo thi tuc chung cua phép
luat.

[2]Vé ndi dung giai quyét vu an:

[2.1]Phén dat tranh chdp gitta hai bén duong su ¢ dién tich 1 2.610,7 m?
thudc mot phan thira sb 185, to ban d6 s 4 da dugce Uy ban nhéan dan (UBND)
huyén G, tinh Bac Licu cap gidy ching nhan quyén sir dung cho ba Lir Thi A
theo glay ching nhan quyén su dung dat s6 G838663 ngay 29/06/1996 (36 vao
) cap gidy ching nhan quyén su dung dat: 30282); day 1a bo dat ranh gi6i gitta
hai phan dat c6 chu sir dung khac nhau: mot bén la ba Le Thi T, mot bén la 6ng
Lam Van Q (nguoi thira ké tai san tir ba Lit Thi A vao ngay 14/07/2016; ghi cha
tai gidy chirng nhan quyén st dung dat sé G838663 ngay 29/06/1996).

[2.2]Mic du toan bd dién tich phan dat tranh chap néi trén, vé mit phap
ly, 14 phan dat thudc gidy chimg quyén st dung dat di cip cho ba Lit Thi A,
nhung trong qua trinh giai quyét vu an, UBND huyén D (trudc day 1a huyén Gia
Rai) thira nhén rang vé trinh tu, tha tuc, thi viéc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba L& Thi A, 1 dung vao thoi diém cap. Tuy nhién, khi cap gidy
ching nhén quyén st dung, UBND huyén G d3 khong thyc hién do dac dién tich
dat thuc té, ma chi dua vao ban d6 khong anh, nén da xay ra nhiing truong hop
sai sot (thi du nhu: cdp nham chu st dung; cap sai vi trf sir dung.....) (vdn ban s6
2039/UBND ngay 02/08/2019 cua UBND huyén D).

Nhu vy, gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Lir Thi A vao
ngay 29/06/1996 néi trén s€ khong dugc xem la ching cir duy nhat dé giai quyét
vu an nay.

[2.3]Trong qua trinh giai quyét viéc tranh chap, 6ng Lam Vin Q da ting
thira nhan rang Y% dién tich dat tranh chép 1a ctia ba Lé Thi T va duong su dong
y tra lai cho ba Lé Thi T (bién ban hoa giai ngay 06/06/2018 tai UBND x4 L A,
huyén D; bién ban hoa giai ngay 22/02/2019 ctuia Toa an nhan dan huyén D).

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phiic thim, 6ng Lam Vin
Q ciing dong ¥ s& tra lai ¥ dién tich dat bo dat cho ba Lé Thi T, nhung yéu cau
tinh lai theo chiéu rong 1a 3m, boi vi duong su cho rang chiéu rong cua bd dat
chi la 3 m; khong phai 1a 3,9 m nhu ban trich do do Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén D 1ap vao ngay 08/05/2017 va bién ban xem xét, tham dinh tai chd
do Toa 4n nhan dan huyén D lap vao ngay 12/04/2017. Vi vay, ong Ladm Van Q
yéu cau Toa an cap phuc tham xac minh lai chiéu rong ciia bd rudng tranh chap.

Do yéu cu ciia ong Lam Vin Q va dé bao dam viée giai quyét vu 4n dung
phap luat, Toa an cap phuc thdm da c6 van ban so 1845/2020/CV-TACC ngay
10/12/2020 yéu cau Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D xac dinh lai



chiéu rong cua bd dit tranh chdp gitta hai bén dwong su. Tai van ban sd
154/PTNMT ngay 17/12/2020, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D da
xéc dinh rang chiéu rong cua bd dat tranh chap gitta hai bén, 1 3,9 m, dung nhu
ban trich do 1ap vao ngay 08/05/2017.

[2.4]Nhu vay, v6i nhitng tinh tiét va chimg ct ndi trén, Toa 4n cip phic
tham xét thay viéc Toa 4n cip so tham budc 6ng Lam Vian Q phai tra lai cho ba
L& Thi Tu %2 dién tich bo rudng, voi chiéu rong cta bo rudng 1a 3,9 m, 1a c6 can
ctr phép luat; tong dién tich dit ma 6ng Lam Vian Q phai tra lai, 1a 1.305,35 m*

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
Can cir Diéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Diéu 313 ciia B ludt t6 tung Ddn
swnam 2015;
Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi vé An phi, Lé phi Toa an,
~ 1/Khong chap nhan khang cdo cua ong Lam Vin Q; gilt nguyén ban 4n so
tham s6 20/2019/DSST ngay 15/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.
2/Vé an phi phuc tham: 6ng Lam Van Q phai chiu 300. 000 doéng nhung
dugc trir vao sb tién da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai sé 0010227 ngay

29/11/2019 cua C}_Jc Thi hanh an Dan sy tinh Bac Li€u; ong Lam Van Q da nop
du an phi phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM,;

— TAND tinh Bac Liéu;

— Cuc THADS tinh Bac Liéu;
— Céc duong su;
— Luu: HSVA, VP, (TVN).

Phan Thanh Tung



