TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 29/2022/DS-PT
Ngay: 18/02/2022

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Hai

Ong Lwong Phuéc Pai

- Thu ky phién toa: Ba Lé Ngoc Thw — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhin dan thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Thiiy - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong c4c ngay 17 va 18 thang 02 nam 2022 tai Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xir phuc thAm cong khai vu an thy 1y s6: 94/2021/TLPT-DS ngay 06

1
A

thang 5 nam 2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
Do ban an déan su so tham sb 42/2021/DS-ST ngay 16 thang 3 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 180/2021/QDPT-DS ngay
21 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

*Nguyén don: 1. Ong Nguyén V.H., sinh niam 1952
2. Ong Nguyén T.T., sinh nam 1968

Cung dia chi: Ap T.N. A, x4 T.X. B, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.
3. Ong Nguyén V.P., sinh nam 1963
4. Ong Nguyén H.D., sinh nim 1966

Cung dia chi: Ap T.N. 4, x4 T.X. A, huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.
5. Ba Nguyén T.D., sinh nim 1958

Dia chi: Ap H.H., xd H.L., huyén Giong Riéng, Kién Giang.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén T.T., sinh nim 1968

Pia chi: Ap T.N. A, x4 T.X. B, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop ciia nguyén don: Ba Pinh Thi Anh H.V. -
Tro gitp vién phap 1y thudoc Trung tdm trg gitp phdp 1y nha nudc thanh phd Can
Tho.

*Bi don: 1. Ong Phan V.L., sinh nim 1968
2. Ong Phan V.P., sinh nam 1982
Cung dia chi: 4p T.N. A, xd T.X. B, huyén Théi Lai, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cua bi don: Ludt su b6 Vinh Q. — VPLS
Vinh Q. thudc Poan luat su thanh pho Can Tho.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: (cing vang mat)
1. Ba Phan Thi K., sinh nam 1951
2. Ong Huynh Vin Tr., sinh nam 1975
Cung dia chi: 4p T.N. A, xd T.X. B, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.
3. Ong Huynh Vin B., sinh nim 1971
Pia chi: 4p Tr.H., x4 T.X. A, huyén Théi Lai, TP.Can Tho.
4. Ba Huynh Thi M., sinh nam 1973
Pia chi: 4p Thanh Binh, x& T.X. B, huyén Théi Lai, TP.Can Tho.
5. Ong Huynh V.D., sinh nim 1981
Pia chi: 4p Tr.Th., x4 T.L.T., huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.
6. Chi Pao Thi H.N.
Pia chi: 4p T.N. A, T.X. B, huyén Théi Lai, TP.Can Tho.
*Nguoi lam ching: (ciing vang mdt)
1. Ba Phan Thi C.
2. Ong Nguyén Viin S., sinh nam 1950
3. Ong Trén Vin M., sinh nim 1971
4. Ong Nguyén Viin H.
5. Ong Tran Vin M., sinh nam 1973
Cung dia chi: ap T.N. A, x& T.X. B, huyén Théi Lai, thanh pho Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va cdc 1oi khai tai Toa dn, nguyén don éng Neuyén T.T.
trinh bay:

Cha t6i tén Nguyén Vin H. (1a 1iét sT hy sinh nim 1968) va me t6i 1 Phan
Thi Ng. (chét nim 2001) dugc 6ng ba cho cac thira dat tir trudc nim 1945 tai ap
T.N. A, xa T.X. B, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho. Ong H. va ba Ng. ¢ 05



con chung gém: Nguyén V.H., Nguyén T.D., Nguyén V.D., Nguyén H.D., Nguyén
T.T.. Nhung do diéu kién kinh té khé khin nén cha me t6i chua 1am thu tuc cap

gidy d6 ma chi duoc chinh quyén ghi tén trong s6 bo.

Pén nam 2015, toi lam thu tuc cap gidy do thi méi biét dién tich ghi trong s6
bo tai thira 99 c6 dién tich 1.237m” va thira 101 ¢ dién tich 1.347m” v6i tén 14
Phan Th.Ng. (tirc ba Phan Thi Ng.) nhung dién tich thuc té thi thiéu so véi trong
gidy do ong Phan V.L. va Phan V.P. sir dung dat 1ién ké 14n chiém. Cuy thé tai thira
99 bi chiém 56m? (ngang 2,5m, dai 22,5m); thira 101 bi chiém 196m? (ngang 8m,
dai 24,5m), trén phan dat 1an chiém nay cha con 6ng L. cat mot cin nha c6 dién tich
khoang 120m?.

Nguodn goc dat cua 6ng L. 13 chuyén nhuong tir 6ng Huynh Vian L. va hién
nay hai bén van con dang tranh chip, nhung khi 6ng Phong cat nha thi t6i chua biét
dat cta toi bi 1an chiém nén t6i cling khong co y kién gi.

Nay t6i yéu cau ong Phan V.P. va 6ng Phan V.L. tra dat da lan chiém, con
d6i v6i can nha cta 6ng Phong da cét trén dat 1an chiém thi toi yéu cau giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Pén ngay 20/8/2020, nguyén don c6 don khoi kién bo sung yéu cau bi don
tra lai hién trang ban dau cua thua dat, ong Phan V.L. trd lai phﬁn dién tich dat 1an
chiém tai thtra 99: 102,1m?; thira 100: 115m’ va 6ng Phan V.P. tra lai phan dién
tich dat 1an chiém tai thira 101: 205m”.

Theo [oi khai tai Toa an, bi don éng Phan V.L. trinh bay:

Vao nam 1994, t6i nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi phia ba Phan
Thi K. véi dién tich 2,5 cong tdm 3m, khong 1d s6 thira chi théa thuan chuyén
nhuong hét thira, phia ngoai giap muong 16 (chiéu ngang 7m), chiéu dai thi chay
hét thira, tong dién tich do dac thuc té 13 2.969m* vé6i gia 20 chi vang 24k. Lac nay,
gidy do bén phia ba K. thé chap ngan hang nén t6i khong biét ba K. hay ong L.
dung tén nhung chi nghi chd ¢ chau va ciing 1a dat cuia ba Noi toi (ba Nguyén Thi
O) cho ba Phan Thi K., ba Noi toi con song va biét rd sy viéc nén toi tin tudng mua
va sir dung. Pén nam 2011, ba K. tra ng ngan hang va chudc gidy do vé thi t6i moéi
yéu cau sang tén cho t6i phan dat néu trén nhung ba K. va cac con cua ba K. khdng
chiu nén hai bén tranh chr?'lp, to1 da khéi kién va duge Toa an nhan dan huyén Thoi
Lai giai quyét xong nhung do dét tiép tuc tranh chap véi phia 6ng Tr. nén toi chua
lam thi tyc sang tén. Trong qua trinh toi sir dung dat tir nim 1994 t6i nam 2016,
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khéng tranh chap ranh véi ai, khi ba Ng. con sdng da chung kién viée t6i voi ba K.
chuyén nhuong, hai bén thoa thuan ranh va st dung 6n dinh. Va khi 6ng Nguyén
V.H. (con cta ba Ng.) xay nha kién ¢ nim 2010 thi t6i v6i 6ng Hai thoa thuan
ranh xong. Hon nira, khi Nha nudc md 16 T.X. — T.X. A thi phan dat bi thu hoi giap
v6i phan dét tranh chap hién nay thi tién boi thuong do t6i nhan, khong ai tranh

chép gi. Nhung do thdi gian qua 1au nén t6i khong con luu gitt ho so lién quan.
Bi don anh Phan \.P. thong nhdt véi phan trinh bay ciia 6ng Phan V.L..

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi K. trinh bay: Vao
nam 1992, t6i c6 chuyén nhuong cho 6ng Phan V.L. 2,5 cong déat tim 3m (thudc
thira 62, to ban dd 12) véi gia 20 chi vang 24k. Ngudn gdc dat 1a cua ba Nguyén
Thi O (me t6i) cho t6i. Ong L. di nhan dat canh tac tir 46 dén nay khong tranh chap
ranh véi ai. Nhung do hoan canh kho khan nén hai bén chua lam thu tuc sang tén,
6ng L. da khoi kién toi va duge Toa an nhan dan huyén Thoi Lai giai quyét xong
nhung do thira 62 tiép tuc tranh chip nén t6i chua 1am tha tuc sang tén cho 6ng L.
dugc. Theo toi, viéc ong Tr. kién 6ng L. 1a khong dung vi t6i di sir dung dét on
dinh tir trude dén khi chuyén nhuong cho 6ng L. thi khong tranh chap ranh voi ai,
ranh t&i dau thi toi ban td1 d6. Me cta Ong Tr. la ba Phan Thi Ng. 1a chi rudt cua
t61, nguon goc dat ciia 6ng Tr. 1a ba Ng. duoc ba O ting cho mdt phan va mua mot
phan. Khi t6i chuyén nhuong dat cho 6ng L. thi hai bén chi thoa thuan chuyén
nhuong hét thira, phia ngoai giap muong 10 (chiéu ngang 7m), chiéu dai thi chay
hét thira, tong dién tich do dac thuc té 12 2.969m’.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Hupnh V.D. trinh bay: Ba
ngoai toi 1a Nguyén Thi O (da chét), sau d6 cha toi 1a Huynh Van L. (da chét) va
me toi 12 ba Phan Thi K. cho toi dung tén thira ké thira s 62, ba ngoai t6i da
chuyén nhuong truc tiép toan b thira 62, to ban d6 sb 12, tir sOng xang O Mo6n dén
16 419. Ngudn goc dat tranh chap 1a cta ba O, ba O chuyén nhuong mét phan cho
ba Phan Thi Ng. va mdt phan cho 6ng L.. Do ban di lam xa nén dé nghi Toa an giai

quyét vang mat.

Nguoi lam chirmg ba Phan Thi C., éng Nguyén Vin S., éng Tran Vin M., 6ng
Trdan Van H., éng Trdan Van M. déu trinh bay ciing néi dung (theo to tir khai ngay
24/02/2021 ¢6 xdc nhin cia Uy ban nhdn ddn xd T.X. B): Vao nim 1994, ba
Nguyén Thi O cung véi ba Phan Thi K. cliing cac con cia ba K. gdm Huynh Vin
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B., Huynh Thanh Tr., Huynh Thi M., Huynh V.D. va Huynh Thi B. cing dong y
ban cho 6ng Phan V.L. manh dit voi tong dién tich 1a 2,5 céng (tAm 3m) tir song
xang O Mon dén con 16 419 véi gia 20 chi vang 24k. Ong L. di giao dii vang cho
ba O va ba K., dng L. d3 str dung cat nha va canh tac tir 46 dén nay.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khéng thanh nén Toa an nhan dan huyén Thdi
Lai dua vu 4n ra xét xir, tai ban an so tham sb: 198/2020/DS-ST ngay 11 thang 11

nam 2020 ctia Toa &n nhan dan huy¢n Thoi Lai da tuyén nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén V.H., 6ng
Nguyén T.T., 6ng Nguyén H.D., ba Nguyén Thi D., ba Nguyén T.D. vé viéc doi quyén
sir dung dat tai thira 99, 100, 101, to ban d6 to ban do so 12 toa lac tai ap T.N. A, x&
T.X. B, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho theo Manh trich do dia chinh sb
27/2019 ngay 04/7/2019 cua Chi nh‘émh Vian phong déng ky dat dai huyén Théi Lz}i.

Ngoai ra, ban dn con tuyén vé€ an phi, chi phi tham dinh, dinh gid va quyén

khang céo cua duong su theo quy dinh cta phap luat.

Khong dong ¥ véi ban an so tham, ngay 24 thang 11 nam 2020 c&c nguyén

don khang cdo toan bd ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Tr. van gilt nguyén yéu cau khang céo. Bi don van giir
nguyén ¥ kién da trinh bay.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: yéu cau cip phuc
tham hily an so thim vi cdp so tham chua thu thap day du ching c dé xem xét
danh gia toan dién cac van dé, chi cin ctr vao gidy tay mua ban giita ba K. voi bi
don dé bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.chua lam rd dién tich du ra cua thira
dat s6 62 cp cho Ludt ma bi don dd nhan chuyén nhuong trong khi d6 bi don
khong nhan chuyén nhuong thém phan dat nao khac. Vay tai sao dién tich thira 62
chi ¢6 2.000 m® ma thyc t& hién nay bi don st dung 1a 2.969m* va phan du nay
phia bi don khong chimg minh duoc nén phia bi don khoi kién doi lai quyén six
dung dat nay 13 c6 cin ¢t chip nhén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ngudn gdc dat phia
nguyén don, bi don dang str dung va ca phan dat tranh chip déu ctia ba Nguyén Thi
O tang cho céac con, chau st dung, phia bi don da nhan chuyén nhuong dat tir ba
Phan Thi K. (con ctia ba 0), c6 gidy tay mua ban va c6 sy chimg kién ctia ba Phan
Thi Ng. (12 me cta phia nguyén don), ranh giéi dat dai thi cac bén sir dung 6n dinh

5



may chuc nim nay khong tranh chép. Bi don lai cin ¢t vao s6 muc ké dé di khai
kién doi dat 1a khong phu hop vi dat phia nguyén don str dung chua duoc co quan
c6 thAm quyén cong nhan nén khong thé dya trén dién tich trén s6 muc ké dé cho
rang phia bi don l4n chiém 13 hoan toan khong c6 co sd.

*Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: ThAm phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan tha ding cac quy dinh cua B luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi xét
xtr theo trinh ty phuc thim. Cac duong su trong vu an di chip hanh dung cac quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su ddi voi nguoi tham gia tb tung. Pon va thoi han
ndp tam tng khang cao cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€ vé
mat hinh thuec.

Vé ndi dung Qua xem xét 10i trinh bay, chimg cir c6 trong vu 4n thay rang
ngudn gbc dat tranh chap c6 ngudn gbe cua ba O, ba Ng. va ba K. 1a con cua ba O,
ba Ng. co diang ky ké khai dién tich dat nén nam 2015 nguyén don 13 con cia ba
Ng. lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat mdi phat hién dat thiéu so
v6i dién tich dat ba Ngoc di ding ky nén nguyén don khai kién. Thuc té, bi don sir
dung dat nay do bj don nhan chuyén nhuong tir ba K., tai thoi diém chuyén nhuong
ba Ng. c6 ky giap ranh va naim 1997 bi don xay dung nha kién cd. nguyén don khai
kién do dién tich nguyén don sir dung it hon S6 muc ké, can cir Khoan 5 Diéu 98 Luat
Pit dai nam 2013 nguyén don khdi kién 1a khong co co sé dong thoi cac bén di co
ranh gioi va st dung 6n dinh do d6 khang cdo cua nguyén don 1a khéng cin ctr, dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan sy, y ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc chirng cir da dwoc tham tra tai toa phiic tham; Can cit vao két
qud tranh ludn trén co sé xem xét day du toan dién ¥ kién cia Kiém sdt vién va
nhitng nguwoi tham gia to tung khdc.

[1] V& quan hé phap ludt: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Cic nguyén don
cho rang trong qua trinh sir dung dat bi don di lan chiém mot phan dat cliia nguyén
don. Do d6, cap so tham thy 1y va giai quyét vu an v6i quan hé phap luat “Tranh
chap quyén st dung dat” 1a phu hop.

[2] Théy rang ngudn gbc dat tranh chép tai thira 99: 102,1m?; thira 100: 115m?
va thira 101: 205m?, t& ban dd sb 12 toa lac tai 4p T.N. A, x& T.X. B, huyén Thdi
Lai, thanh phd Can Tho (Manh trich do dia chinh s 27/2019 ngay 04/7/2019 cia
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Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Théi Lai) 14 ciia ba Phan Thi O (ba O
la ba ngoai cta phia nguyén don va la ba ngoai cta phia bi don), tir nam 1994 bi don
str dung phan dat tranh chap nay do nhan chuyén nhuwong véi phia ba K. (1a con ciia ba
0), qua trinh st dung dét bi don xay dung vat kién trac trén dat thi phia nguyén don
khong c6 y kién va ciing khong khiéu nai. Pong thoi, nguyén don ong Nguyén V.H.
truc tiép sir dung thtra 100, ong Hai di xdy dung nha kién c¢b (cdp ranh v6i phan dat
tranh chip) vao ndm 2010, ndm 2014 thi anh Phong x4y nha lién k&. Ngoai ra, 161 khai
ctia nhimg nguoi 1am chimg 14 nguoi than thude voi nguyén don va bi don déu khang
dinh ranh gi6i giita cac bén khong co su thay doi. Pén nam 2015, phia nguyén don
lam tha tuc dang ky quyén st dung dat, nguyén don cin ¢ vao dién tich dugc ghi
trong s6 muc ké tai thira 99 c6 dién tich 1.237m?, thira 101 c6 dién tich 1.347m? véi
tén 1a Phan Th.Ng. (ticc ba Phan Thi Ng.) va thira 100 c6 dién tich 750m* dtng tén
ong Nguyén V.H., so sanh véi dién tich nguyén don dang sir dung thi chénh léch
thiéu nén nguyén don khai kién cho rang bi don lan chiém dat cia nguyén don 13
khong c6 co sé theo khoan 5 Diéu 98 Luat Pat dai nam 2013. Xét 10i trinh bay cia
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi hity ban 4n so thim
do cap so tham chua thu thap day di chimg ¢t nén khong xem xét dénh gia chung cir
chinh xac chi cin ci gidy tay chuyén nhuong dét ctia ba K. véi bi don ma bac yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, chua 1am 6 sé dat bi don sir dung du vo véi gidy chimg
nhan cta 6ng L. dimg tén (chong ba K.). Nhu di phén tich trén, do bi don sir dung dat
6n dinh tir nam 1994 dén nay, ranh giéi giira cac bén ciing da xac 1p nhung nguyén
don cin ctr vao dién tich ghi trong sé6 muc ké 1993 duoc luu tai Uy ban nhan dan xa
T.X. B d lam can ctr khoi kién bi don 1a khong phu hop boi 18 day khong phai 1a
diéu kién dé cong nhan quyén st dung dt. Vi vay cip so tham khong chip nhén yéu
cau khoi kién ctia nguy@n don 1a c6 cin ctt, khdng c6 cin cir dé chap nhan khang cao
ctia Nguyén don. Y ban an so tham.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén phu hop vo61 nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhén.

[4] V& an phi phic tham, nguyén don phai chiu 4n phi phac tham theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 cta B0 luat TH tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat To tung dan sy nam 2015;
Khoan 5 Diéu 98, Piéu 100 ctia Luat Dat dai nam 2013.



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Y ban 4n so tham.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén V.H., dng
Nguyén T.T., ong Nguyén H.D., ba Nguyén Thi ., ba Nguyén T.D. vé viéc doi
quyén str dung thira 99, 100, 101, t& ban dd s6 12 toa lac ap T.N. A, xa T.X. B,
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho theo Manh trich do dia chinh s6 27/2019 ngay
04/7/2019 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Théi Lai.

Chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu 6.500.000 dong, nguyén don da nop
xong.

An phi dan sy so thdm va an phi dan su phtc thim: Nguyén don duoc mién
an phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su;
- VKSND.TP.Cin Tho; (daky)
- TAND H.Théi Lai;
- THADS H.Théi Lai;
- Luu hd so.

Phan Thi Tuyét Mai
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