TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 450/2023/DS-PT

Ngay: 06 — 12 — 2023

V/v: “Tranh chap QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.

Cdc Thdam phdn: ong Nguyén Vian Binh; ba Pham Thi Thanh Giang.

- Thw ky phién toa: o6ng Dang Minh Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: b
bang Thi Chau — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 313/2023/TLPT-DS ngay 06
thang 10 nam 2023, vé: Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 377/2023/QD-PT ngay
26 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: chi Nguyén Kim T, sinh nim 1989; dia chi: Khu phd A,
phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luét su Vil Van X,
cong tac tai Cong ty L1 — Chi nhanh tinh B; c6 mat.

2. Bi don: anh Lé Vinh T1, sinh nim 1975; dia chi: A, T6 B, ap H, xi B,
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tran ,Thi‘ Thu T2, sinh ndam 1979; dja chi: A, T6 B, ép H, xa B,
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

3.2. Chi Nguyén Kirp T3, sinh nam 1985; dia chi: khu phé A, phuong A,
thi xa T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua chi T3: 6ng Phi Quyét C, sinh nam 1953, dia
chi: A duong C, khu pho E, phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. La



nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban Gy quyén ngay 26/6/2023); vang mat do
khong tri€u tap.

4. Nguoi khang cdo: chi Nguyén Kim T — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don chi
Nguyen Kim T trinh bay:

Chj va chi Nguyén Kim T3 dugc cha 1a 6ng Nguyén Vin C1 chia dit naim
2005, cung dién tich dat ngang mat tién 1a 11 m, ngang mit hau 1a 10,5 m, dai
44 m. Nam 2006, chi duoc Uy ban nhan dan (Viét tat 1a UBND) thi xa T cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit 13 GCNQSDD) dién tich 473 m®,
thira 290, t& ban do s6 18; chi T3 duoc cap GCNQSDD dién tich 473 m? thira
312, to ban d 18. Nam 2013, chi T3 xay nha va mot phan sau btrc twong 0,2 m
cin nha co lan trén dat cta chi, chi c6 néi véi chi T3 rang “0,5 m phan hdu cudi
phia sau nha kho ciia chi cé cong thodt nwée”, vi chi em rudt nén chi van dé cho
chi T3 sir dung ma khong cé bat cir théa thuan bang van ban nao. Pén nim
2020, chi T3 chuyén nhugng phan dat trén cho anh L& Vinh T1, chi T3 ¢ noi
“ddt chi ngang dau 11 m, ngang hdu cudi 10,5 m”, giao gidy dat cho anh T1 ty
lam. Pau thang 5/2022, chi ¢6 xin phép anh T1 dé xay lai duong 6 ong thoat nudc,
anh T1 khong dong y va cho rang dat cua anh T1 “phan ngang dau 11 m, ngang
hdu cuéi 11m” nén xay ra tranh chap.

Nay chi yéu cau anh T1 phai tra lai quyén st dung dat cho chi dién tich
10,6 m? theo két qua do dac thuc te.

Bi don anh Lé Vinh TI trinh bay:

Vao nam 2021, vo chéng anh c6 nhan chuyén nhugng QSDD dién tich 473
m?, thira 1480, t& ban dd sb 20, toa lac tai khu phd A, phuong A, thi xa T, tinh
Tay Ninh tir chi Nguyén Thi T4, gia chuyén nhuong 13 1.340.000.000 (mot ty ba
tram bon muoi triéu) dong, vo chong anh da tra du tién, giao nhan dat st dung,
phan dat nhan chuyén nhuong c6 hang rao ranh 1 rang, chi T4 da giao dét cho
vo chdong anh trong pham vi hang rio, trén dat co cin nha tuong cép 4, chua to
chi T4 cling chuyén nhugng luén cho vg chong anh nhung do nha chua duoc
cap gidy ching nhén quyén so hiru nén khong co gidy to. Khi nhan dat st dung
thi vg chong anh c6 kiém tra lai dién tich dat du va ding theo GCNQSDD. Vo
chong anh da lam thii tyc sang tén dat xong.

Nay anh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua chi T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thu T2 thé hién 1oi
trinh bay co trong ho so:

Théng nhat vai 16 trinh bay ciia anh T1.

Dai dién nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan (chi Nguyén Kim T3) 6ng
Phi Quyet C trinh bay:



Thuc té chi T3 ¢6 chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 473 m®, thira 1480,
td ban d6 sb 20, toa lac tai khu phd A, phuong A, thi xa T cho anh Le Vinh T1
va chi Tran Thi Thu T2, dt c6 canh ngang mit tién 1 11 m, canh ngang mit
hau 1a 10,5 m, canh dai la 44 m. Gitra chi T3, chi T va anh T1 khong c6 thoéa
thuén vé viéc chira canh mit hau 0,5m cho chi T st dung, nhung sau khi nhan
chuyén nhuong dét thi phan dat trén Nha nude c6 mé rong dudng vo 01 m, theo
GCNQSDD cuia anh T1 van 1a 473 m? 1a khong dang thuc té, vi thé mat hau dat
cia anh T1 d4 l4n sang dat cta chi T 0,5 m. Hién nay trong vu an chi T tranh
chap quyén st dung dat véi anh T1, chi T2 thi chi T3 khéng con quyén loi,
nghia vu lién quan gi, chi T3 chi dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an khach
quan, ding theo quy dinh cta phép luat.

* Tai Ban an ddn sy so tham s6 54/12023/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhdn dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, da quyét dinh,

Can ctr vao cac Diéu 166, 167, 203 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 166 BH
luat Dan su; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia chi Nguyen Kim T tranh chap
quyen sur dung dat d6i voi anh Lé Vinh T1 va chi Tran Thi Thu T2 d6i véi dién
tich d4t 10,6 m?, trong thtra 1480, t& ban db 20 (BD 2005),

- Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang co
theo luat dinh.

- Ngay 17/8/2023, nguyén don chi T khang cdo: yéu cau chap nhan khoi
Kién.

* Tai phién toa phiic tham:

- Chi T trinh bay: giit nguyén yéu cau khang cao.

- Ong T1 trinh bay: khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Trong phan tranh luan:

- Luat su X trinh bay: dat chi T duoc cha cho mit tién 11 m, hau cudi 10,05
m, do 1a chi em nén chi T dé cho chi T3 st dung phﬁn hau cubi ngang 0,5 m, chi
T3 chuyén nhuong dét cho anh T1 luén phﬁn chi T dugc sir dung. Toa an cép SO
tham khong do dac dat chi T thiéu, dt nhu thé nao ma xét xu khong chép nhan
yéu cau cua chi T 12 khong dang. Dé nghi Toa an ngimg phién toa do dac lai, dé
nghi xem lai quy trinh cAp GCNQSDD cho anh T1. Cha chi T cho dét chi T va
chi T3 bang nhau nhung chi T dugc cap dét it hon 1a khong c6 cin cir. Néu
khong dimng phién toa theo dé nghi cta luat su thi yéu cau Hoi dong xét xtr huy
ban 4n so tham tra hd so vé cdp so tham giai quyét lai.

- Anh T1 trinh bay: khi mua dét cta chi T3 thi phan hau cudi giap chi T c6
hang rao ranh gidi rd rang, chi T3 chuyén nhuong dat trong pham vi hang rao,



lic giao tién cho chi T3 c6 mit chi T chimg kién, nhung chi T khong c6 y kién
gi.

- Chi T trinh bay: hang rao do chi rao nhung dat ctia chi con bén trong hang
rao do chi T3 str dung chiéu ngang la 0,5 m. Luc chi T3 chuyén nhuong dat
khong c6 mat chi & do, sau nay chi madi biét.

* Y kién ciia Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh T ay Ninbh:

- V& tb tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet
xt, Thu ky phién toa ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an da thyc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
cuia nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh phap luat.

- V& ndi dung: cin ctr Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy; Dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cao cua chi T; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai lieu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vien Kiém sat, xet khang
cdo cua dwong sy Hoi dong xét xur nhdn dinh nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: duong su khang cao ban an so tham trong thoi han luat
dinh, phu hop tai DBi¢u 271, 273 cua B luat To tung dan su.

[2] V& ndi dung: chi T khéi kién anh T1 yéu cau tré lai dét dién tich 10,6
m?® trong thira 1480, td ban d6 20 (Bb 2005), khu ph6 A, phuong A, thi xa T,
tinh Tay Ninh. Anh T1 cho rang khong lan chiém nén khong dong y tra.

[3] Xét khang cdo cua chi T thiy rang:
[3.1] Qua do dac, xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chép nhu sau:

- Phan dét chi T tranh chip v&i anh T1, chi T2 ¢ dién tich 10,6 m? trong
thira 1480, to ban d6 20 (BD 2005), khu phd A, phuong A, thi xa T, t1nh Tay
Ninh, c6 cac canh nhu sau: Huéng Béc giap dat chi T dai 42,87 m; huéng Nam
giap dat anh T1 dai 42,91 m; hudng Tay giap dat 6ng N dai 0,5 m (c6 so d6 hién
trang stir dung dat kém theo Bt luc 62), phan dat tranh chap anh Lé Vinh T1 va
chi Tran Thi Thu T2 di dugc S& Tai nguyén va Moi trudong tinh T cap
GCNQSDD ngay 14/01/2022 dién tich 473 m”.

- Vé chung ctr: phan dién tich dat tranh chap thudc thira 1480 c6 ngudn gbc
la do anh T1 va chi T2 nhan chuyén nhuong tir chi Nguyén Kim T3 (chi rudt chi
T), dat nay khong thudc thira dat s6 290 ma chi T da dugc cap GCNQSDD. Chi
T cho rang khi chi T va chi T3 duogc cha (6ng Nguyén Vin C1) cho dat thi phan
canh hau cudi dat cua chi T3 13 10,5 m, khong phai 11 m theo nhu GCNQSDD
ma chi T3 di duogc cip, ddng thoi khi xay dung hang rao thi chi T ¢ chira lai
phz‘in dat tranh chép bén phia dat chi T3 dé sau nay thuan tién cho viéc thoat
nuéc, dat tranh chip cta chi nhung khi rao dat chira ra va khong dang ky véi co
quan nha nudc dé xac nhan quyén st dung ctia minh. Tai phién toa, Luit su bao
vé quyén va loi ich hop phap cho chi T trinh bay dat nay nha nuéc ¢ lam duong



di vo chiéu dai 01 m nhung dat anh T1 do dién tich van da 473 m? l1a khéng phu
hop. Loi trinh bay cua L su X la khong c6 can ctr; boi 1&: nha nude lam duong
mat tién, cac duong su tranh chap mét hau cudi, ranh gidi hai bén cé hang rao rd
rang (do chi T rao) phu hop tai Diéu 175 cua Bo luat Dan sy. Chi T khoi kién
nhung khong dé xuat dugc ching cir chimg minh phan dit tranh chép thudc
quyén st dung cua chi nén cip so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
chi T la c¢6 can cir. Chi T khang cao nhung khong co chung cir gi khac nén
khong dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] Xét dé nghi ctia Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién
toa phuc thdm 1a c6 can cir chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: chi phi do dac, xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia
tai ,sén 1a 6.000.000 (Sau tri¢u) dong, do yéu cau khoi kién C}"la chi T khéng duoc
chap nhan nén chi T phai chiu 1a phu hop voi quy dinh tai Biéu 157, Diéu 165 cua
B luat T6 tung dan su.

[6] V& an phi dan sy so tham: chi T phai chiu &n phi dan su so tham khong
co gia ngach do61 voi yeu cau khoi kién khong duge Toa an chap nhan la 300.000
dong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14.

[7] Vé 4n phi dan sy phuc tham: khang céo cua chi T khong dugc chap
nhan phai chiu 4n phi 300.000 dong theo khodn 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét 326.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su;
Khéng chap nhan khang céo cua chi Nguyén Kim T;

Giit nguyén Ban an Dan sy so tham s 54/2023/DS-ST ngay 16 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Can ctr cac 166, 175 cua B luat Dan su; Diéu 166 cua Luat Dat dai; khoan 3
Piéu 26 ciia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi va 1& phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua chi Nguyen Kim T vé tranh
chap quyén su dung dat d6i v6i anh Lé Vinh T1 va chi Tran Thi Thu T2 d6i voi
dién tich dat 10,6 m? trong thira 1480, t& ban dd 20 (BD 2005), loai dat: Dat
trong cdy hang nim khéc (HNK), toa lac tai khu phd A, phudng A, thi xa T, tinh
Tay Ninh, c6 cac canh nhu sau: Huéng Béc giap dat chi T dai 42,87 m; hudng
Nam giap dat anh T1, chi T2 dai 42,91 m; huéng Tay giap dat 6ng N dai 0,5 m
(c6 so d6 hién trang sir dung dat kém theo).

2. Chi phi tb tung (do dac, xem X‘ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san):
chi T phai chiu 6.000.000 (sau tri¢u) dong; ghi nhan chi T da ndp du.

3. An phi dan sy so tham: chi Nguyén Kim T phai chiu sé tién 300.000 (ba
tram nghin) dong, khau trir vao so0 ti€én tam ung an phi chi T da nop 1a 525.000



dong, theo Bién lai thu s 0026929 ngay 25/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xd Trang Bang, tinh Tdy Ninh. Hoan tra cho chi Nguyén Kim T s6
tién 225.000 (hai trim hai muoi lim nghin) dong.

4. V& 4n phi dan sy phtc thim: chi Nguyén Kim T phai chiu sd tién
300.000 dong, khau trir s6 tién tam Gmg 4n phi chi T di ndp 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0027458 ngay 18 thang 8 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa Trang Bang; ghi nhan chi T da ndp du an phi.

5. Ban an phitic tham co hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TPHCM; 2 L " -~ \

- VKSNDCC tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND TX Trang Bang; L

- CCTHADS TX Tring Bang; (da ky)

- Phong Kiém tra nghiép vuy;
- Cac duong su;
- Luu tép an;

- Luu hd so vy 4n. Pham Vin Tam



