TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 939/2026/DS-PT

Ngay: 06/8/2026
VIV “Tranh chdp hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Thdam phdn: Ba Dao Thi Thuy.

Ba Nguyén Thi Trang Thu.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Duong Thanh Giéng - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2026 tai Toa an nhan dan thanh ph6é Can Tho xét xur
phtc thim cong khai vu an thu 1y s6: 1105/2026/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam
2026 vé “Tranh chép hop dé)ng dit coc”. Do ban an dan sy so thim sb
28/2026/DS-ST ngay 28 thang 01 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 2 - Can
Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 1229/2026/QD-PT ngay
06 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Pong P, sinh nam 1995.

Pia chi: S6 1 T, khu V, phuong O, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Pham Thanh T, sinh nim 1992.

Pia chi: S6 G, Khu V, phuong O, thanh phé Can Tho.

Dia chi hién tai: 210, khu vuc T, phuong O, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyét H, sinh nim 1963.

Dia chi: B, khu vyc T, phuong O, thanh phé Céan Tho.



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Vo Thi N, sinh nam 1996. Pia chi: 4p T,
x4 N, tinh An Giang. Dja chi lién hé: S6 A N, phuong N, thanh phé Can Tho.

2. Ba Nguyén Hong Q, sinh nam 1995.
Dia chi: SO I T, khu V, phuong 0, thanh phé) Can Tho.

- Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Nguyét H, 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khoi kien ngay 15/12/2021, va cdc tai lieu chung cw khac trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Vo Péng P trinh bay: Ngay 20/9/2021,
6ng va 6ng Pham Thanh T c6 thoa thuan vé viéc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai quan O, thanh phé Can Tho. Cac thira dat nay thudc quyén sir dung
hop phéap cta ba Nguyén Thi Nguyét H, sinh nim 1963. Quyén sir dung dat
chuyén nhuong gém 07 quyén st dung dit theo cac gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do UBND huyén O va UBND huyén C cip trong cic ndm 2000 dén
2007.

Téng gia tri chuyén nhuong duoc cac bén thoa thuan 1a 12.000.000.000
dong. Bé bao dam viéc giao két hop dong chuyén nhuong, ong da giao cho ong
Pham Thanh T s tién dit coc 13 5.200.000.000 dong.

Viéc dat coc duogc 1ap thanh van ban tai Van phong T1, trong d6 6ng Pham
Thanh T x4c nhan di nhan du s6 tién dit coc néu trén. Hai bén thdng nhat thoi
han dén ngay 29/11/2021 s& tién hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, sau khi 6ng T hoan tat viéc tit toan khoan vay tai Ngan hang N1 — Chi nhéanh
O1.

Tuy nhién, trude thoi diém néu trén, 6ng phat hién 6ng Pham Thanh T d4 tat
toan khoan vay tai Ngan hang N1 Chi nhanh O1 nhung sau d6 tiép tuc sir dung
toan bd cac quyen str dung dat da nhan dit coc dé thé chip vay von tai Ngan hang
Q1 — Chi nhanh O1.

Do d6, nay éng yéu cau Toa an budc 6ng Pham Thanh T va ba Nguyén Thi
Nguyét H hoan tra cho 6ng s6 tién 5.200.000.000 dong ma dng da giao theo hop
ddng dit coc ngay 20/9/2021.

- Theo To twong trinh ngay 03/11/2025, va cac tai liéu chieng cur khac trong
qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng éng Pham Thanh T trinh bay: Ong thira
nhan viéc di ky hop ddng dit coc voi ong VS Dong P vao ngay 20/9/2021 va lap



vi bang tai Van phong T1 vao ngay 29/9/2021. Noi dung vi bang thé hién su thoa

thuan cua cac bén veé viéc dat coc.

Tuy nhién, ong khong dong ¥ voi yéu cau bdi thudng tién coc ctia 6ng P.
Hién nay, do tinh hinh kinh té gap nhiéu kho khan, ong dé nghi duogc gia han thoi
gian dé thu xép ban tai san nham hoan tra cho ong P sd tién 5.200.000.000 dong
ma 6ng da nhan.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ciia ba Nguyén Thi Nguyét H trinh
bay: Ngay 16/7/2021, ba c6 ky hop ddng iy quyén cho con ba 1a 6ng Pham Thanh
T dé thuc hién cac giao dich voi Ngan hang N1 lién quan dén cac hop dong tin
dung va hop dong thé chap dbi véi 07 quyén sir dung dét theo cac gidy chung
nhan quyén st dung d¢at do UBND quan O va UBND huyén C cép.

Ba khang dinh khong biét va khong tham gia vao viéc ong Pham Thanh T Ky
hop ddng dit coc nhan sb tién 5.200.000.000 dong voi 6ng VS Dong P vao ngay
20/9/2021, ciing nhu khong nhan bat ky khoan tién nao tir giao dich nay. Do do,
ba khong dong v voi yéu cau khai kién cia nguyén don.

Theo ba, hop dong dit coc 1a khong hop phép vi trén thuc té van ban dit coc
duogc 1ap vao ngay 29/9/2021 nhung lai ghi ngay 20/9/2021. Ngoai ra, d6i véi sd
tién 5.200.000.000 dong dugc ghi nhan trong hop dong, nguyén don khong xuat
trinh duoc chimg ctr chimg minh viéc giao nhén tién, khong xac dinh duoc thoi
gian, phuong thirc giao tién cling nhu loai ménh gia sir dung.

Ba cho ré'mg tai thoi diém 12p hop dé)ng dit coc, cac bén déu biét 1o cac quyén
sir dung dat dang dugc thé chap tai Ngan hang, do d6 hop dong dit coc vi pham
diéu kién c6 hiéu luc va phai bi tuyén vo hiéu. Trén co s d6, ba khong dong ¥
v6i yéu cau budc ba phai lién doi cung 6ng T tra sb tién 5.200.000.000 dong va
tién 13i theo yéu cau cta nguyén don.

Ngoai ra, ba ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dit coc
ngay 20/9/2021 gitra 6ng P va 6ng T 1a vo hiéu.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Neuyén Hong O: Ba 13 vo cua
6ng V& Pong P. Do nhu ciu mé rong hoat dong kinh doanh, vo chong ba co thoa
thuan nhan chuyén nhugng cac thira dat do ba Nguyén Thi Nguyét H dimg tén
quyén sir dung.

Vao ngay 20/9/2021, do dang mang thai va viéc di lai gap nhiéu khé khan,
ba khéng truc tiép tham gia giao dich ma dé éng P gip 6ng Pham Thanh T dé thuc



hién viéc dat coc. Trude khi giao dich, ba da dan 6ng P phai 1ap hop déng dat coc
c6 chimg thyuc va bao dam tinh hop phap vi sd tién dit coc 1a rat 16n.

Sau khi hoan tit viéc dat coc, ong P thong bao cho ba biét hop déng dat coc
da duoc 1ap tai Van phong T1, trong d6 thé hién 6ng Pham Thanh T d& nhan du
s6 tién 5.200.000.000 dong. Tin tudng vao gia tri phap 1y cta vin ban nay, vo
chdng ba da thu xép vay muon tir Ngan hang va ngudoi than dé chuan bi du sb tién
con lai 1a 6.800.000.000 déng theo thda thuan.

Theo giao hen, dén ngay 29/11/2021, ba H va dng T sé& tién hanh thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dét sau khi tit toan khoan vay tai Ngan hang N1
Chi nhanh O1. Tuy nhién, sau d6 ba duoc biét ba H va 6ng T da tit toan khoan
vay tai A nhung lai tiép tuc str dung cac thira dAt da nhan tién dat coc dé vay von
tai Ngan hang Q1 Chi nhanh O1.

- Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa 4n nhan dan Khu vuc 2
- Can Tho dua vu an ra xét xir, tai ban an so tham s6 28/2026/DS-ST ngay 28
thang 01 nam 2026 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Can Tho di tuyén nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Buoc 6ng Pham Thanh T va ba Nguyén Thi Nguyét H tra sd tién
5.200.000.000 dong (nam ty hai tram triéu dong) cho nguyén don.

2. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguyén don ma 6ng Pham Thanh
T va ba Nguyén Thi Nguyét H khong tra s6 tién trén cho nguyén don thi c6 nghia
vu tra tién 1ai phat sinh theo khoan 2 Piéu 468 Bo luat tuong (mg véi s6 tién va
thot gian cham tra.

Pinh chi yéu cau tra 13i ctia nguyén don ddi véi sb tién coc 5.200.000.000
dong.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Nguyét H.
Tuyén bd hop dong dit coc ngay 20/09/2021 v hiéu.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctiia duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Khong dong ¥ véi ban an so tham, ngudi ¢ quyén, nghia vu lién quan ba H
c6 don khang cdo d6i véi ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H van giit nguyén yéu cau khang
céo.



- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé) Can Tho:

V& thyc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su ké tr khi thu ly dén khi
xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu an di chap hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy d6i v6i ngudi tham gia t6 tung. Pon khang
cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H trong han luat dinh nén dugc
xem 1a hop 18 vé mat hinh thirc.

Vé ndi dung vu an: Can ¢l vao cac tai liu chimg ct ¢6 trong hd so cling nhur
101 khai tai phién toa ctia cac duong su cho thiy cip so thim di xem xét day du
toan dién ¥ kién cling nhu chimg ¢t cic bén cung cdp va trinh bay. Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba H khang cdo nhung khéng cung cip dugc ching
ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo ciia minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr
ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy khong chap nhan yéu cau khang
c4o clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H, giir nguyén ban 4n dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr da dugc tham tra tai phtc tham; Can ctr vao két
qua tranh ludn trén co s& xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién va
nhitng ngudi tham gia to tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai
tién coc theo hop dong da ky két, ngudi cd quyén va nghia vu lién quan ba H c6
yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc vo hiéu nén cip so thim xac dinh quan hé phap
luat “Tranh chap hop dong dat coc ” 1a phu hop.

[2] Sau khi xét xtr so tham, phia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
H c6 don khang cdo trong thot han luat dinh nén dugce xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[3] Theo cac tai lidu ching clr c6 trong hd so cung véi 10i trinh bay cta céac
duong su da thé hién, vao ngay 16/7/2021, ba Nguyén Thi Nguyét H ky két hop
dong iy quyén cho 6ng Pham Thanh T (1a con ba H) duoc quyén thay mat va nhan
danh ba H xac 1ap giao dich nhan dat coc, thuc hién tra ng, x6a dang ky giao dich
bao dam, nhan ban chinh gidy ching nhan quyén st dung ddi véi cac thira dat s6
240, 241, 242, 244, 245, 755, 762, 763, 779, 828, 849, t& ban d6 s6 07, tai ap T,
x4 T, huyén C - huyén O (nay 1a x3 T), thanh phd Can Tho do ba H dtng tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat (07 gidy chimg nhan). Cung ngay 16/7/2021,
6ng T ky hop dong Gy quyén lai cho 6ng V6 Pong P duoc quyén lién hé véi cac
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co quan c6 tham quyén, cac to chirc, ca nhan; ky tén trén cac hop dong, van ban,
gidy t0, nhan dit coc... ddi voi cac thira dat néu trén. Thoi diém nay, gidy ching
nhan quyén str dung cta cic thira dat, néu trén dang dugc thé chap cho Ngan hang
N1 — Chi nhanh O1 dé d¢am bao cho cic khoan ng vay. Ngay 20/9/2021, éng T
v6i tu cach 1a dai dién theo iy quyén cua ba H ky két hop ddng dit coc dé thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung cac thira dat néu trén cho ong P, gia chuyén
nhuong 14 12.000.000.000 dong (Mudi hai ty ), s6 tién dit coc 1a 5.200.000.000
d6ng (Nam ty hai tram triéu déng). Pén ngay 29/9/2021, 6ng T 1ap vin ban chdm
dut hop dong uy quyén lai ngay 16/7/2021 giira 6ng T va 6ng P; ba H 14p vin ban
cham dat hop dong ty quyén ngay 16/7/2021 giira ba H va 6ng T. Sau d6, phia
nguyén don phat hién bi don sau khi giai chip cac tai san & Ngan hang N1 — Chi
nhanh O1 lai tiép tuc vay von va thé chap cac tai san trén tai Ngan hang Quan d6i
nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don va ba H lién doi tra lai cho nguyén don
s6 tién dd nhan coc 13 5.200.000.000 dong (Nam ty hai trim triéu dong). Cap so
tham da chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don va ba H lién
d6i tra cho nguyén don s tién coc. Ba H khong ddng ¥ voi ban an so thim nén
c6 don khang céo.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[4.1] Ba H khang céo cho ring sb tién bi don di nhan tir nguyén don khong
phai 13 tién dat coc ma 1a tién vay. Nhan thiy, qua trinh giai quyét vu an, phia bi
don thira nhan c6 ky Hop dong dit coc ngay 20/9/2021 (but luc 55 dén 59) va xac
nhan c¢6 1ap Vi bang ngay 29/11/2021 (but luc 155). Ngoai ra, bi don ciing thira
nhan c6 nhan s tién coc 5.200.000.000 dong (Nam ty hai trim triéu dong) tir ong
P. Nhu vdy, c6 co s xac dinh sb tién bi don di nhan tir nguyén don 14 tién coc
5.200.000.000 dong (Nam ty hai trim triéu dong).

[4.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H cho rang, do cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dang thé chip Ngan hang nén hop ddng dit coc
ngay 20/9/2021 bi vo hiéu. Xét thay, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo
luét dan sy, thi dat coc ¢ thé dé dam bao giao két hodc thuc hién hop déng thi
hop dong dit coc khi tai san dang thé chap ngan hang 1a khong vo hiéu. Tuy nhién,
vao ngay 16/7/2021, ba H c6 ky hop dong uy quyén cho 6ng Pham Thanh T thuc
hién céc giao dich lién quan dén tai san, trong do c6 ndi1 dung xac 1ap giao dich va
nhan tién dit coc cling nhu 6ng T duoc ty quyén lai. Cung ngay 16/7/2021, ong
Pham Thanh T 1ap hop dong uy quyén lai cho 6ng V5 Pong P. Do do, tai thoi
diém ky hop dong dit coc ngay 20/9/2021, bi don 6ng T vira 12 nguoi duge uy
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quyén, vira 1a nguoi ky hop dong dit coc voi ngudi duoc ty quyén lai 1a khong
phu hop quy dinh phép luat vé pham vi dai dién. Vi vy, Toa 4n cap so tham xéac
dinh Hop déng dat coc ngay 20/9/2021 vi pham Khoan 3 Diéu 141 Bo luat Dan
su nam 2015 nén vo6 hiéu 1a phu hop.

[4.3] Ba H cho rang theo hop dong uy quyén ngay 16/7/2021 (but luc 140)
gitra ba H vdi ong T ¢6 thoa thuan, khi 6ng T thuc hi¢n giao dich voi nguoi khac
thi 6ng T phai thong bao bang van ban cho ba biét. Tuy nhién, trong viéc xac 1ap
giao dich dit coc voi 6ng P thi ba khong biét va cling khong nhan duoc tién coc
nao cutia 6ng nén ba khong co trach nhiém lién doi tra cho nguyén don sb tién
5.200.000.000 dong (Nam ty hai tram triéu dong). Xét thay, tai Diéu 4 ctia Hop
ddng Uty quyén ngay 16/7/2021 c6 ghi nhan "ong T c6 nghia vu thyc hién cong
viéc theo Gy quyén va bao cho ba H biét vé viéc thuc hién cong viéc d6". Nhu da
phan tich trén, hop dong Gy quyén ngay 1a su xac 1ap giira ba H véi ong T, tuy co
ghi nhan viéc ong T phai thong bao cho ba H biét vé viéc xac 1ap hop dong dit
coc nhung d6 14 su thoa thuan giira ba H voi 6ng T. Ngoai ra, trong hop dong ty
quyén trén, khong c6 sy thoa thuan nao vé viéc trong truong hop 6ng T xac lap
giao dich dan sy véi ngudi khac ma khong bao lai ba H thi xac 1ap giao dich do
khong phai 1a xac 1ap do 6ng T dai dién ba H. Mt khéc, theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 567 cua Bo luat dan su quy dinh, bén ty quyén chiu trach nhiém vé cam
két do bén duoc iy quyén thuc hién trong pham vi uy quyén. Nhu vy, can cit vao
Piéu 1 pham vi iy quyén ciia Hop dong iy quyén ngay 16/7/2021, thi ba H ay
quyén cho éng T duoc quyén thay mit va nhan danh ba xac 1ap giao dich nhan
dit coc, duge nhan tién mat hodc thong qua tai khoan ngan hang. Do d6, viéc dng
T ky két va thue hién hop déng dat coc va nhan coc voi 6ng P 1a thay mat ba H
dé thyc hién viéc ky két, lam phat sinh quyén, nghia vu truc tiép d6i voi ba H.

[5] Tir nhitng phan tich trén, thiy rang cip so thdm xac dinh ba H cung chiu
trach nhiém lién doi voi 6ng T dé hoan tra lai tién coc cho nguyén don 13 ¢6 cin
ctr. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba H khang cdo nhung khong cung
cap duoc chimg c chimg minh cho yéu cau khang céo nén khong c6 co sé xem
Xeét.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat trinh bay tai phién toa phuc
tham 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé an phi: Do khang c4o cta ba H khong duoc chap nhan nén ba H phai
chiu an, Tuy nhién do ba H duoc mién 4n phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghij
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban vu Qudc hoi.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
* Can cu:
-Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat tung dan sy nam 2015;
- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban vu Quoc hoi.

*

Tuyén xir: Khong chip nhin don khang co ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Nguyét H.

1. Giir nguyén ban 4n dan su so thim s6 28/2026/DS-ST ngay 28 thang 01
nam 2026 ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 - Can Tho.

2. Vé 4n phi dan sy phiic thim: Mién an phi cho ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Nguyét H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai 2 Luat hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat hanh an
dan sy; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Céan Tho;

- TAND Khu vyc 2 — Can Tho

- Phong THADS Khu vuc 2 — Can Tho;
- THADS thanh ph$ Céan Tho;

- Luu hd so vu 4n.

Phan Thi Tuyét Mai
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Nguyén Thi Tuyét Loan
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