TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Ty do - Hanh phtc

Ban an sb: 45/2024/DS-PT
Ngay: 01 - 02 - 2024
VIV tranh chap doi lai quyén st
dung dt (ranh dat) va boi thuong
thiét hai vé tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhdn dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ong
Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 01 va ngay 01 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dén tinh S6c Trang xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s0 211/2023/TLPT-
DS ngay 19 thang 10 nam 2023 vé viéc tranh chép doi lai quyén st dung dét (ranh
dat) va boi thuong thiét hai ve tai san.

Do Ban an dan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Long Pha, tinh Séc¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 245/2023/QD-PT ngay 27
thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T;én Quang T, sinh nam 1950; dia chi: Ap M, thi trdn P,
huyén L, tinh S6c Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Chi N, sinh nim 1994;
dia chi: S0 M, duong C, phuong N, quan B, thanh phd Can Tho, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 25/10/2023). (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Vian
L, 14 Luéat su cua Cong ty Luéat trach nhi€ém hitu han mdt thanh vién K thudc Poan
Luat su thanh phd Can Tho; dia chi: SO M, duong C, phuong N, quan B, thanh phé
Can Tho (c6 mat).

- Bi don: Ong Truong Thanh B, sinh nim 1961; dia chi: Ap M, thi trin P,
huyén L, tinh S6c Trang (vang mat).



Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Truong Thi C, sinh nam 1955; dia
chi: Ap M, thi tran P, huyén L, tinh Séc Trang, 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin
ban uy quyén ngay 10/11/2023). (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Huynh Thi Diéu 0,
1a Luat su cua Van phong Luéat su H thude f)oén Luat su tinh S6¢ Trang; dia chi: S6
9, duong T, Khom M, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi H, sinh nim 1953; dia chi: Ap M, thi trn P, huyén L, tinh Soc
Trang (c6 mat).

2. Ba Tru’orr}g Thi Thu I, sinh‘ nam 1948; dia} chi: Ap M, thi trn P, huyén L,
tinh Soc Trang (vang mat, c6 don dé nghi xét x{r vang mat).

3 Ong Truong Huynh A, sinh nim 1982 (ving mat, c6 don dé nghi xét xur
vang mat).

4.0ng Truong Thanh S, sinh nam 1984 (Véng mit, c6 don dé nghi xét xur Vrflng
mat).

Cung dija chi: Phuong N, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ba Truong Thanh E, sinh nam 1986; dia chi: Ap D, xd K, huyén L, tinh Séc
Trang (vang mat, c6 don dé€ nghi xét xir vang mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Déng Kim P, sinh nam 1965; dia chi: Ap H, thi tran P, huyén L, tinh
Soc Trang (vang mat).

2. Ong Nguyén Viét U, sinh nam 1956; dia chi: Ap M, thi trdn P, huyén L,
tinh Soc¢ Trang (vang mat).

- Ngueoi khang cao: Ong Tran Quang T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu an, ndi1 dung vu &an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Pon khéi kién dé ngay 19/11/2020, ciia nguyén don éng Tran Quang
T ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nguyén vao lac 10 gio 10 phut ngay 01/02/2020, em G 1a con cua 6ng Truong
Thanh B (nha ké cén) ngang nhién dung bua dap cot rao nha cua 6ng, voi ly do la
6ng T da lan  sang phan dat ctia 6ng B. Trén thuc té phan dit caa éng c6 chiéu ngang
25m cap quéc 16 Nam Song Hau va da duoc Uy ban nhan dan huyén Long Phu cap
gidy chimg nhén quyen str dung dat (QSDD) ngay 22/11/2005, thudc thira 56 490,
t ban d6 s6 03, dat toa lac tai Ap M, thi tran P, huyen L, tinh Soc Trang. Trong khi
xay du:ng hang rao, 6ng chi xay dung trong pham vi 22m. Theo bién ban xac minh
vé viée xin chuyén QSDP ciia Phong dia chinh - Uy ban nhan dan huyén Long Phu,
tinh Soc Trang lap ngay 28/8/2001, thé hién phan dat nguyén don duogc cap gidy thi
phia Tay giap dé c6 chiéu ngang la 25m. Hién tai 6ng B di cd tinh 1an chiém phan



dat clia 6ng co chiéu ngang 03m, chiéu dai 131m bang viéc pha rio ctia ong da xay
dung. Ong da giri don yéu ciu hoa giai & cAp co s&, nhung hoa giai khong thanh.

Nay ong khoi kién yeu cau Toa an giai quyét: Budc 0ng B trd lai phan dat da
lan chiém ngang 03 mét, dai 131 mét dung theo thira dat s6 490, to ban d6 so 03, dat
toa lac tai Ap M, thi trin P, huyén L, tinh S6c Trang va budc 6ng B phai bdi thu:0’ng
tqn hai vé viéc dap pha hang rao vé6i kinh phi xay dung 1a 5.000.000 dong (Nim triéu
dong).

Phia nguyén don thng nhit véi phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira
dat cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Long Phu, tinh Soc Tring va
gi4 tri tai san theo bién ban dinh gia tai san ngay 27/4/2023 cua Hoi dong dinh gia
do Toa an thanh lap.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don dng B tra
lai phan dét 1an chiém qua do dac thuc té c6 chiéu ngang 3,3m, chiéu dai 131m, co
dién tich 379m?, dit toa lac tai Ap M, thj trdn P, huyén L, tinh S6c Trang va budc
6ng B phai bdi thuong ton hai vé viéc dap pha hang rao véi kinh phi xay dung 1a
5.000.000 (Nim triéu) dong.

- Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Trieong
Thanh B trinh bay:

Phén dét tranh chap co nguon gbc nhu sau: Trudc day phan dat nay thudc thira
dat s6 495, to ban d6 s6 03, toa lac Ap 1, thi tran Long Phi, huyén Long Phu dé duoc
Uy ban nhan dan ‘huyén Long Phu cap gidy chimg nhan QSDD s6 | 182688 mang
tén ho ong Nguyén Viét U. Ngay 28/9/2004, 6ng nhan chuyen nhuong tur ong U,
di¢n tich cua thura dat chi con lai 2.900m? do sat 16 b song. Ong tién hanh thu tuc
cap gidy chung nhan QSDD d6i voi phan dat nhan chuyén nhugng va dugc Uy ban
nhan dan huyén Long Pht cép gidy chimg nhan QSDP ngay 31/01/2005 mang tén
6ng va ba Huynh Thi M va phan dat trén di d6i thanh thta dat sb 846, to ban do s6
03, dién tich 2.900m?, toa lac Ap M, thi trin P, huyén L, tinh S6c¢ Trang.

Trudc day, me ong 13 ba Nguyén Kim X, sinh ndm 1926 (chét nam 2015) da
cAt moOt can nha tai vi tri nha cua ba Truong Thi Thu I dang & hién nay. Nha co két
ciu cot cdy gb tam, mai 14, vach 14. Sau qua trinh sir dung dén khoang nam 2012 c6
stra chira lai va nay dd muc nat. Khi ba X chét thi nim 2016, ba | di doi can nha tinh
thuong trude ddy duoc dia phuong xdy dung tir vi tri khac dén va xiy dung tai nén
nha cii ciia ba X. Hién trang can nha cta ba | & phan dau giap Qudc 16 Nam Song
Hau. Vi tri nha ctia ba | so v6i nén nha cta ba X 1a khong c¢6 sy thay d6i. Trén phan
dat tranh chap c6 tong cong 19 cay dira va 01 ciy mit do ba X trdng. Ngoai ra, phia
sau can nha con c6 thém 04 ngdi mo da va 01 kim thap. Phan mo cia 6ng Truong
Van E (cha), ba Nguyén Kim X (me), 6ng Nguyén Vin Y (chdong ba 1), dng Truong
Thanh A (con bal); 1 kim thap mang tén Nguyén Thi Anh U (con ba I). Phia bi don
thong nhat véi phleu xéac nhan két qua do dac hién trang thira dat ciia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Long Phu, tinh Soc Tring va gia tri tai san theo bién
ban dinh gia tai san ngay 27/4/2023 cua Hoi dong dinh gia do Toa an thanh 1ap.

Péi véi yéu cau khoi kién cua nguyen don, yéu cau bi don tra lai phan dat 1an
chiém qua do dac thuc té c6 dién tich 379m?, toa lac tai Ap M, thi tran P, huyén L,



tinh Séc Trang, 6ng B khong Q6ng ¥. Vi bi don khéng c6 1an (ﬁlt, thé hién ¢ chd bi
don c6 qua trinh sir dung dat on dinh, lau dai khong tranh chap doi voi phan dién
tich 379m?2. Nguyén don cho rang cho bi don mugn dat 1a khong ding su that.

Nguoi 1am chtng tai phién toa 6ng Pong Kim P (chi sir dung dét cii phia
nguyén don) va é6ng Nguyén Viét U (chu sir dung dét cii cta bj don) ciing thira nhan
hai bén st dung bo dira va muong nudc lam ranh, theo dé bo dura 1a ctia bi don,
muong nudc ciia phia nguyén don. Hién trang phan dat ké tir khi chuyén nhuong
dén nay khong thay d6i. Trén phan dit nay, bi don c6 cit nha, phia sau trong hang
dira va chon cat mo nhiing nguoi than, phia nguyén don biét, nhung khong phan d6i
va ciing khong hé tranh chip.

Ddi voi dién tich dat st dung thuc té ¢6 chénh 1éch véi dién tich dat duoc cép,
tai cong van sb 18/PTNMT ngay 28/12/2022, Phong Tai nguyén va Médi Truong
huyén Long Ph, tinh So6c Trang xac dinh: Nguyén nhan cua sy chénh I¢ch dién tich
dat tai thira dat sb 490 va thira dat s6 846 so voi thuc té 1a do cac thira dat khi cp
gidy chtng nhén 1a dua trén ban d6 dia chinh do dac tir truéc nam 1995 bang phuong
phap thii cong két hop vdi ban d6 khong anh chup tir may bay, nén thiéu chinh xéc;
mot phén dién tich dat bi mat 1a do sat 1& Song Hau. Do do, viéc nguyén don can cur
vao bién ban xac minh vé viéc xin chuyén quyén st dung dit cuia Phong dia chinh -
Uy ban nhan dan huyén Long Phu, tinh Séc Trang lap ngay 28/8/2001, cho rang dat
nguyén don con thiéu do bi don 14n chiém 13 khong c6 co s6.

Péi véi yéu cau budc boi thuong thiét hai 5.000.000 dong, thi bi don khong
dong y. Vi phia 6ng T khoi kién khong ding d6i tuong, ong B khong phai la nguoi
dap pha tru da, do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Truong Thi Thu I trinh bay:

Ba 14 con cua ba Nguyén Kim X, phan dat tranh chép giita 6ng T véi 6ng B
co nguén géc la ciia cha, me ba. Trudc day sau khi me chét, duoc su déng y cua Ong
B, ba di di doi nha dén vi tri nhu hién nay. Vao ngay 22/10/2017, ba véi ong T da
ngéi lai v&i nhau xéc dinh vi tri dat tranh chép do dac tu vach tuong nha chinh cua
ong T dén tru d4 tht hai, hién nay tru da van con va co chup anh tru da. Trén ph?ln
dat tranh chap c6 tong cong 19 cay dira va 01 cdy mit do ba X trong.

Ba cét nha ¢ va tryc tiép chdm soc 04 ngdi md da va 01 kim thap. Phan md
cua 0ng Truong Van E (cha), ba Nguyen Kim X (me¢), 6ng Nguyen Van Y 1a chong
ba I, dng Truong Thanh A (con ba I); 1 kim thap mang tén Nguyén Thi Anh U (con
ba l).

Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong T cho rang ong B 14n chiém 03
mét ngang, dai 131m la khong dung. Vi phan dét nay tur trudc dén nay khong thay
d6i hién trang, ranh moc. Nhiing cdy dira me ctia ba trong van con. Phan dat nay
hién nay ba va 6ng B quan 1y, sir dung. Dbi vi yéu cau khai kién ciia 6ng T thi ba
khong dong .

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chimg la 6ng Pong Kim P cung
cdp thong tin nhuw sau:



Phén dat tranh chap gitta Ong T (6ng Tu Z) v6i 0ng B 1a do 6ng su dung.
Nguon gbc dat 1a ciia dng ba dé lai cho 6ng, nhung chua tién hanh ké khai dang ky
quyén st dung. Dén nam 1999, 6ng méi chuyen nhuong cho 6ng T (6ng Tu Z) nhung
khong c6 do dac cu thé. Qua trinh st dung dng T méi tién hanh ké khai va duoc co
quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan QSDD phan nay, 6ng khong 1d qua trinh
cap gidy.

Phan dat ong str dung trude day giap voi phan dét cua ba X 13 me cta 6ng B
& hudng vé Pai Ngi va hudng vé thi tran Long Pht cip dat 6 ong Truong Quang 0.
Mit trude 1a bo dé, mit sau 1a Séng Hau. Tuy nhién, phan dat ong str dung khong
biét duoc cu thé ngang, dai bao nhiéu mét. Phan dat nay dién tich khoang 06 cong
tam 16n nhung bi 16 do xam thuc cua Song Hau, hﬁng nam mat rat nhiéu dat. Viée
stt dung khong c6 cdm ranh mdc gi. Hai bén xac dinh ranh gii 13 mdi ngudi mot
phan hai muong nudc. Sau d6, cu X sang nhuong cho dng hét phan muwong nudc.
Tt thoi diém ndy, phan dat xac dinh ranh gidi giita 6ng véi ba X 13 bd dira ciia ba
X.

Cac bén str dung 6 on dinh, khong co tranh chap. Giita ong véi gia dinh ongT,
6ng B khong c6 moi quan hé ho hang, than toc gi va ciing khong c6 mau thuan gi.

- Trong qud trinh giai quyét vu an, nguoi lam chimg ong Neuyén Viét U da
cung cdp thong tin nhu sau:

Phéan dat hién 6ng B dang str dung co ngudn gdc cua ba X (me Vg cua ong).
Pén nim 1995, ba X cho & ong va ong tién hanh ké khai ding ky ‘quyén su dung dat.
Pén nam 1997, ong duoc Uy ban nhéan dan huyén Long Phi cap gidy chimg nhén
QSDBD, ddi véi phan dat tai cac thira dat s6 133, 142, 495 va 498, cung to ban do sd
03, toa lac Ap M, thi tran P, huyén L, tinh Soc Trang.

Qua trinh str dung dat ndy, giap ranh v&i dat cia ong tai thira s 495 hudng vé
thi tran Long Phii 1a phan dat do 6ng Pong Kim P truc tiép quan 1y, sir dung. Phan
dat trudc day hai bén khong c6 xac dinh mde gidi hodc cam ranh gi. Trudc day, me
vo 6ng 1a ba X trong qua trinh st dung c6 xac dinh ranh gi6i, mbc gidi véi ong 1a
mdi ngudi mot nira muong nude (muong nude ¢ chiéu ngang khoang 03 mét). Tuy
nhién, do éng P ¢4 nhu cau st dung dudng nudc 16n hon nén da thoa thuin sang
nhuong cho 6ng P hét phan con lai ciia muong nudce. Luc nay ranh gidi hai bén duoc
xéac dinh phan muong nudc ciia 6ng P, con phan bo dira 1a cta ba X tai thira dat s6
495 ké trén.

Do khong con nhu g:éu sir dung dét, nén 6ng da chuyén nhugng phan dat tai
thira dat s6 495 cho vo chong 6ng B vao nam 2005 va sau d6 vg chong dng B duoc
cap giay chung nhan QSDD do6i véi phan dat ma 6ng da chuyén nhuong.

Gitra 6ng voi vo ~ch(k)ng ong T khong c6 moi quan hé ho hang than toc gi va
cling khong c6 méu thuan gi. Poi voi 0ng B 1a anh vo cta ong, gitra ong voi ong B
cling khong c6 mau thuan gi.

~ Suviéc da duge Toa an nhan dan huyén Long Phd, tinh Soc Trang thu 1y, giai
quyet tai Ban an dén sy so tham so 61/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023 da
quyét dinh:



Cian ct khoan 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Piéu 165; Diéu 271, khoan 1 Diéu
273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat T4 tung dan su; Diéu 166, Diéu 170; Piéu 203
ciia Luat dat dai nam 2013; Diéu 165, Diéu 166, Diéu 168, Diéu 584, 585 B luat
Dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1, 3 Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi; Diéu 26
cua Luat thi hanh an dan sy. Tuyén x1r:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Quang T, vé viéc yéu cau bi
don 6ng Truong Thanh B tra lai phan dat tranh chip, ¢6 vi tri nhu sau: Hudéng Dong
giap Song Hau, ¢ s6 do 3,7m. Hudng Tay giap pham vi giai phong mat bang cta 10
Nam Soéng Hau (Quéc 16 Nam Song Hau), ¢6 s6 do 3,3m. Huong Nam giap phan dat
ciia 6ng Tran Quang T (phan dat khong tranh chdp), co sb do 44,3m + 64,53m.
Hudng Bic gtiap phan dit ctia 6ng Truong Thanh B (phan dat khong tranh chép),
c0 50 do 44,62m + 64,02m. Dién tich 379m?, thudc thira s6 46, 47, toa lac Ap M, thi
trin P, huyén L, tinh Soc Tring.

Khong chip nhan yéu cﬁu khoi kién cta 6ng Tran Quang T, yéu cau éng Truong
Thanh B boi thuong thi€t hai ve viée dap pha hang rao v6i kinh phi xay dyng 1a 5.000.000
dong (Nam triéu dong).

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/9/2023, nguyén don 6ng T ¢6 don khang cao toan bo Ban an dan su
so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Long Phu, tinh Soc Trang va duge Toa an nhan dan huyén Long Phu nhan cung
ngay. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xur phuc tham sira ban an dan sy
so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo ¢ uy quyén cia nguyén don la 6ng
N khong rat don khoi kién, rat mot phan khang cao dbi véi yéu cau bdi thuong thiét
hai vé tai san sd tién 5.000.000 dong va thay doi mot phan khang céo 1a yéu cau bi
don tra lai phén dat 1an chiém co dién tich 59,4m?, thudc thira dat sb 490, to ban d6
s6 03 va cho rang vao ngay 22/10/2017 gitra ong T ba ba I c6 thoa thuan cam ranh
dat 1a cac tru da hién nay van con, c6 su chimg kién ctia con Ong T vaconbal, nén
dé nghi chap nhan yéu cau khang cao cua Ong T (sau khi thay d61). Nguoi dai dién
theo iy quyén ctia bi don 13 ba C khéng dong ¥ véi yéu cau khang céo cta ong T,
do khong phai dat ciia ba | nén vin ban thoa thuan gitra 6ng T véi ba | khong co gia
tri, vi vay ba khong chap nhan yeu cau khang céo cua Ong T. Cac duong sy khong
c6 sy thoa thuan nao lién quan dén viéc giai quyét toan bd ndi dung vu an.

Tai phién toa phtic thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don cho rang: So véi gidy ching nhan duoc cap cho 6ng T canh giap 16 Nam Song
Hau chiéu ngang 25m, nay chi con lai 21,50m; ngudi lam chimg xac dinh ranh dat
giita 02 bén 1a bd dira va muong nude, nguyén don xac dinh gan toi bo dira 1a phi
hop, con bi don thi xdc dinh dudi muong nude 1a chua ding. Theo Bién ban thoa
thuan ngay 22/10/2017, giira 6ng T voi ba | co thoa thuan ranh dat va co tién hanh
cam cic try da, viée nay duoc 6ng B thira nhan 13 ong biét ba | va 6ng T ngdi lai xac
dinh ranh dat va co chup hinh lai, nén ranh dat 1a ding theo nguyén don chi do dac
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ngay 19/01/2024. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir (HbXX) chap nhan khang céo
cua nguyén don (sau khi thay d61), stra ban 4n dan su so tham theo hudng budc 6ng
B tra lai phan dat c¢6 dién tich 59,4m?.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
cho rang: Pat tranh chép 1a cua ba X (me 6ng B), sau nay cho lai 6ng B quan 1y, st
dung va 6ng B d3 dugc cap gidy chung nhan QSDP nam 2005, trén dat tranh chap
c6 nha ba | dang &, ba | 1a ngudi duoc cho & nhd trén dat, khong phai dat ciia ba I,
nén ba | khéng co quyén thoa thuén ranh dat véi 6ng T, con nhitng ngudi lam chimg
nhu dng U va dng P déu xac dinh muong nudc 1a cua dng T, con bo dira 1a cua 6ng
B, qua trinh sir dung dat cac bén khong c6 do dac cu thé va ciing khong c6 cim ranh;
tai Bién ban tham dinh ngay 19/01/2014 phia nguyén don xac dinh hang dua la do
phiadng T trong, nén ranh dét 1a bo dura ton tai rat nhidu niam, con viée chénh 1éch
dién tich dat dugc co quan Tai nguyén va Moi truong huyén Long Phu xac dinh la
do sat 16 Song Hau. Do d6, dé nghi HDXX khéng chap nhéan khang cao ctia nguyeén
don (sau khi thay d6i), gitr nguyén ban an dan su so tham ctia Tod &n nhan dan huyén
Long Phu.

Tai phién toa phuc tham Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién Kiém sat
nhan dan tinh S6c Tring vé viéc tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tién hanh t6
tung, nhiing nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham. V& noi dung vu an, cin ct vao céc tai lidu chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX
khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua nguyén don dng T (sau khi thay
d6i) va dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, dé
giit nguyén Ban 4n dan sy so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén Long Ph, tinh Soc
Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thir ba (sau khi tam ngimg), nguyén don 6ng Tran Quang
T, bi don 6ng Truong Thanh B vang mit, nhung c6 ngudi dai dién hop phap tham
gia phién tod; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi H, ba Truong Thi
Thu I, 6ng Truong Huynh A, dng Truong Thanh S, ba Truong Thanh E vang mit,
c6 don de nghi xét xir vang mit; nguoi lam ching 6ng Pong Kim P, dng Nguyén
Viét U vang mit khong rd Iy do; nén HDXX cin ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an theo thi tuc chung.

[2] V& ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo va thoi han khang
céo cua nguyén don dng T 1a dung quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Piéu
273 cua B luat T tung dan sy nam 2015, nén khang cdo hop 1€, duoc Toa an chap
nhan va tién hanh xét xtr phiic thAm theo quy dinh cua phap lut.

[3] Viéc thay d6i mot phan va rat mot phan yeu cau khang cao: Xeét thay, khi
khoi kién nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dét tranh chap c6 dién tich 379m?,
nay chi yéu tra lai phan dat tranh chip c6 dién tich 59,4m? viéc thay do6i nay la
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khong vuot qua pham vi khang céo ban dau. Con d6i véi viéc rit mot phan yéu cau
khang céo d6i véi yéu céu boi thuong thiét hai vé tai san so tién 5.000.000 dong,
viéc rat mot phan yéu cau khang cao la hoan toan tu nguyén; nén HDXX can cu
khoan 3 Diéu 298 cua B luat To tung dan su nam 2015, chap nhan viéc thay doi
mot phan va rat mot phan yéu cau khang cao vira néu.

[4] Ngudn goc thira dat s6 490, to ban d6 s6 03 1a cua ong Pong Kim P chuyén
nhuong cho 6ng Tran Quang T, 6ng T dang ky va duoc cap gidy chimg nhan QSDD
vao ngay 22/11/2005, dién tich 5. 259m? (thudc mot phan thira méi sb 47, to ban dd
s6 97), theo do dac thuc té c6 dién tich 4.051,9m?.

[5] Ngudn gbc thira dit sb 495, to ban d6 s6 03 1a cua ong Nguyen Viét U
nhan ting cho cia ba Nguyén Kim X, ong U dang ky va dugc cap gidy chimg nhan
QSDD viao ngay 20/10/1997. Sau d6, 6ng U chuyén nhuong cho 6ng Truong Thanh
B mot phan, 6ng B ding ky va duoc cap gidy chimg nhan QSDD vao ngay
31/01/2005 thanh thira dat sb 846, to ban d6 s6 03, dién tich 2.900m? (thudc mot
phén thira méi sb 46, 47 va 48, t& ban dd sb 97), theo do dac thuc té c6 dién tich
2.096,8m?.

[6] Xét khang céo ctia bi don dng T vé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc
Tring xét xtr phiic thAm stra ban an dan su so thim theo huéng chap nhin yéu cau
khai kién cua nguyén don 1a budc bi don tra lai phﬁn dAt 14n chiém theo do dac thuc
té & giai doan phiic thim c6 dién tich 59,4m?2. X¢ét thay:

[6.1] Theo gidy ching nhén QSDb cap cho ong T ngay 22/11/2005 dbi voi
thira dat s6 490, to ban d6 s6 03 so véi dién tich thuc té thi thiéu dién tich 1.207, 1m?
(chua tinh dién tich tranh chap). Con theo gidy chimg nhan QSDP cép cho 6ng B
ngay 31/01/2005 thtra dat sd 846, to ban do s6 03 so vdi dién tich thyc té thi thiéu
dién tich 803,2m? (chua tinh dién tich tranh chap). Nhu vay, dién tich cua hai bén
dang quan ly, sir dung diéu thiéu so voi glay chtmg nhan duoc cap. Tuy nhién, viée
thleu hay thira hodc thiéu nhiéu hay thiéu it khong phai 1a cin c&r cha yéu dé giai
quyet vu an.

[6.2] Theo Cong van s6 18/PTNMT ngay 28/12/2022 (BL ) 213) xac dinh:
Nguyén nhén cia sy chénh l¢éch di¢n tich dét tai thira s6 490 va thira s6 846 so véi
thuc té 13 do thira dat dugc cép giéy chirng nhan dua trén ban dd dia chinh do dac tur
trude ndm 1995 bang phuong phap thi cong két hop vai ban dd khong anh chup tir
may bay, nén thiéu chinh xac; mot phﬁn dién tich dat mat do sat 16 Song Hau.

[6.3] Theo nguoi 1am chiung 6ng Péng Kim P xac dinh: Phan dat 6ng chuyén
nhuong cho 6ng T trudc day ong stir dung khong cd cam ranh, hai bén xac dinh ranh
1a mdi ngudi ¥ muong nude, sau d6 ba X (me 6ng B) chuyén nhuong cho 6ng hét
phan muong mudc, con bd dira 1a ciia ba X.

[6.4] Theo nguoi lam chl'mg ong Nguyén Viét U xac dinh: Phan dat trudc khi
tang cho ong, ba X st dung giap vai 6ng P khong co cam ranh, hai bén xac dinh ranh
1a mbi nguoi % muong nude, sau d6 dng P ¢6 nhu cau st dung dudng nudce 16n hon
nén ba X (me 6ng B) chuyén nhugng cho Pho 6ng hét phan muong mudc, con bd
dura 1a cua ba X.



[6.5] Qué trinh quan 1y, sir dung dat giita cac bén tir xura dén nay thi hién trang
muong nude va bo dira van khong thay d6i, cac bén déu thira nhan phia 6ng T dang
quan ly, sir dung muong nudc; con phia 6ng B dang quan ly, sir dung bo dira (trén
bo dira c6 01 cay mit, 18 cay dira loai A, 01 cay dira loai B va 01 khéi xay bang gach
6ng, dién tich 0,3m x 0,3m x 02m. Déng thoi, trén bo dira con c6 03 ngdi md cua
nguoi than Ong T. Ngoai ra, trén bo dira con ¢6 ' can nha cua ba | xdy dung nam
2000, stra chira nam 2004). Py 14 tinh tiét, sy kién khong phai chirmg minh theo quy
dinh khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015. Do doé, c6 du co so
khang dinh muong muéc giap hang dira 13 ranh gidi giira hai thira dat cua ong T va
6ng B, phu hop véi quy dinh tai Diéu 75 ctiia Bo luat Dan sy nam 2015.

[6.6] T nhfmg phan tich nhu di néu trén, thay ring phan dét tranh chip c6
dién tich 379m (trong do, co phan dit sau khi thay d6i khang cao c6 dién tich
59,4m?) ndm trong gidy chimg nhan QSDD cap cho 6ng B, 6ng B sir dung dét dung
muc dich, dung ranh gi6i thira dat, dam bao dung quy dinh tai Diéu 170 cua Luat
Pt dai ndm 2013. Chinh vi vay, Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau khai
kién doi lai dat ctia 6ng T 14 6 cin ctr, (dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa
phuc thim, ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng T khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ¢t nao méi dé chimg minh cho yéu cau khang cao cua nguyén don la c6 can
ctr va hop phap. Tuy nhién, dé giai quyét dat diém vu 4n thi thay rang vi tri ranh dat
phia sau bén gia dinh 6ng T chi ranh thi pham vao hang dira do 6ng B trong, nén vi
tri ranh dét phia sau do 6ng B chi la dng vi tri ranh dat. Con ranh dat phia truéc,
tuy khong phai dat cta ba | nhung viéc ba | xac dinh ranh dat véi ong T 1a chimg cr
ching minh vi tri ranh dat gitra 02 bén, nhung phia nguyén don cho rang vi tri ranh
dat nam phia bén kia tru phia trudc (mot khéi xay bang gach) ciing khong c6 can cur
chap nhan, nén HDXX xac dinh ranh dat giita 02 bén 1a giira cac tru gom tru phia
trude (mot khéi xay bang gach) ¢ vi 77 0,31m va 02 tru da phia trong kéo thang ra vi
tri phia sau giap Song Hau do 0ng B chi do.

[7] Tt nhitng nhan dinh tai muc [4], [5] va [6] néu trén, xét thiy toan bo yéu
cau khang cdo ctia nguyén don 6ng T 1a khong c6 can ctr, nén khong dugc HDXX
chap nhan. HDXX can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 ciia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, dé giit nguyén ban an dan sy so thim cua Tda an nhan dan huyén
Long Phd.

[8] Tai _phién toa phuic tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don dé nghi HDXX chap nhan khang cao cua ng uyén don (sau khi thay dbi),
stra ban 4n din sy so tham theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a khong c6 cin cir nhu vira nhan dinh, nén khong duoc HDXX chap nhan. Nguoi
bao vé quyén va lgi ich hop phap cuia bi don dé nghi HDXX khéong chap nhan khang
c4o cua nguyén don (sau khi thay doi), giit nguyén ban an dan sy so tham 1a c6 can
ctr nhu vira nhan dinh, nén duoc HDXX chép nhan.

[9] V& an phi dan sy phtic thim: Do Ban an dén sy so thim duoc giit nguyén,
nén dng T phai chiu 4n phi dan su phtic thim véi sb tién 1a 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi. Tuy nhién, dng T sinh ndm 1950 1 nguoi cao tudi nén duge mién theo quy dinh



tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[10] Vé chi phi xem xét, thém dinh tai chd & giai doan phiic thim: Téng chi
ph1 s6 tién 18.990.000 dong, do yéu cau khang céo ctia dng T khong duoc chap nhan,
nénong T phai chiu s6 tién nay va da ndp xong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157,
khoan 2 Piéu 158 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[11] Déi voi 1oi dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi HDXX khdng chip nhan toan b yéu cau khang cdo cua 6ng T (sau khi thay
d61) va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, giir
nguyén Ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Phd, tinh Séc Tring
la ¢6 can ctr, nén duoc HDXX chip nhan.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu
157, khoan 2 Diéu 158 cua B luat Té tung dan sy ndm 2015; can cir diém d kKhoan
1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khang co (sau khi thay doi) ciia nguyén
don 6ng Tran Quang T.

2. Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 31 théng 8 nam
2023, v€ viée tranh chap quyén su dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai ve tai
san cua Toa an nhan dan huyén Long Phd, tinh S6¢ Trang. An tuyén nhu sau:

- Khong chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don 0ng Tran Quang T, vé viéc
yéu cau bi don éng Trirong Thanh B tra lai phan dat tranh chdp dién tich 379m?, thudc
thira ddt sé 46 va 47, cling to bdn do sé 97, toa lac Ap M, thi trdn P, “huyen L, tinh Séc
Tring. C6 s6 do tir cdn nhw sau: Huong Dong Qidap Song Hau, c¢o s6 do 3,7m. Huong
Tay giap pham vi giai phong mat bang ciia 16 Nam Séng Hdu (Quéc 16 Nam Song
Hau), ¢6 s6 do 3,3m. Hurong Nam Qidp phan dat ciia ong Tran Quang T (phan dat
khong tranh chdp), c6 sé do 44,3m + 64,53m. Huong Bdc Qidp phan dét ciia éng
Truwong Thanh B (phan ddt khong tranh chdp), c6 s6 do 44,62m + 64,02m.

- Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia éng Tran Quang T, yéu cau dng Triong
Thanh B boi thuong thiét hai vé viéc ddp phd hang rao voi kinh phi xdy dung la 5.000.000
dong (Nam triéu dong).

- Xdc dinh ranh ddt giita 6ng Tran Quang T véi éng Truwong Thanh B la gitta CAC
tru gém tru phia truéc (mot khoi xay bcing gach) o vi tri 0,31m va 02 tru da phia
trong kéo thang ra vi tri phia sau gidp Séng Hdu do 6ng B chi do.

(Pinh kém so do hién trang thira dat ngay 30/01/2024).

10



3. V& an phi dan su phuc thim: Ong Tran Quang T duoc mién toan bo tién &n
phi dan sy phuc tham.

~ 4.V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd & giai doan phac thdm: Tong chi phi
s0 tién 18.990.000 dong (Muoi tam tri¢u chin tram chin muoi nghin dong); 6ng Tran
Quang T phai chiu s tién nay va da nop xong.

5. Cac phan khéc ctia ban an dan sy so tham (tai muyc 2 va 3 trong phan tuyén
xi) khong c6 khang cdo, khang nghi, khong ghi trong phan quyét dinh nay c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic thim nay c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy nim 2008 (duoc stra doi, b sung nim 2014), thi nhimg nguoi
dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Phd;

- Chi cuc THADS huyén Long Phu; o

- Cac duong su; (B a ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Toan
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