TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tu do - hanh phiic

Bén 4n sb: 176/2018/DS-PT
Ngay: 15-10-2018 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ba Vo Thi Hong Mai;

Ong Nguyén Qudc Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu — Thu ky Toa 4n.

- Pgi di¢én Vién Kiém sdat nhin ddn tinh Tdy Ninh: Ba Pang Thi Chau,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 va 15 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 57/2018/TLPT-DS ngay 09
thang 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 12/2018/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sd: 96/2018/QDP-PT ngay 09
thang 7 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nam 1969; ba Huynh Thi T, sinh nim
1968; cung cu tra tai: Ap P, x4 P1, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ong Lam Van P, sinh nim 1954; ba Huynh Ngoc T1, sinh nim
1958; cung cu tra tai: Ap T, x3 B, huyén C, tinh T4y Ninh; 6ng P c¢6 mit, ba T1 c6
don yéu cau xét xtr ving mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng D: Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1953;
cu tr tai: Khu phé M, Phuong B1, thanh phé T1, tinh Tay Ninh — 1& nguoi dai
dién theo ty quyén (vin ban iy quyén ngay 09-8-2018); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh nidm 1966; cu tru tai: Ap C, xa L, huyén L1, tinh Binh
Phudc; ving mat.



2. Chi Nguyén Thi HI1, sinh naim 1976; anh Nguyén Vin N, sinh nim 1976;
cu tru tai: Ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh; anh N c6 don xin xét Xt Véng mat,
chi H1 c6 mat.

3. Uy ban nhan dan huyén C.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong bang Thanh H2, chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C (c6 van ban dé nghi xét xir ving mit).

- Nhitng nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi T3, sinh ndm 1942; cu trt tai: Ap T, x4 B, huyén C, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

2. Ong Tran Van O, sinh nim 1963; ¢ tra tai: Ap B2, xa H, huyén C, tinh
Tay Ninh; co mat.

3. Chi Dwong Thi H3, sinh nam 1975; ¢t tra tai: Ap P, x3 P1, huyén C, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don bd Hupnh Thi
T va ong Pham Van L trinh bay:

Ba T la em rudt ciia ba Huynh Ngoc T1, 6ng Lam Vin P 1a chong cua ba
T1. Ngay 25-12-1999, vo chong ba c¢6 mua ciia vo chong 6ng B mot phan dat dién
tich 35.000 m* tai ap T, x& B, huyén C, tinh Tay Ninh, phan dat nay chwa duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay, gia
chuyén nhuong 13 9,8 ciy vang 24Kr 96%, vo chong ba dd giao nhan du sé vang
trén cho vo chéng ong b. Pén nam 2003, ba mua thém cta ba Tran Thi H mot
phén dét dién tich 5.000 mz, vi tri dit & canh bén phﬁn d4t d3 mua cua ong D.
Téng cong dién tich dat qua 02 lan vo chong ba di nhan chuyén nhuong la
40.000m* dat. Trong dién tich 5.000 m® dt ma vo chong ba mua cta ba H thi ba H
chi mé&i duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i dién tich 2.785 m?,
d6i v6i dién tich con lai thi ba H chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ba da tién hanh 1am thu tuc sang tén dién tich dat 2.785 m? va da duoc cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6: H00701/1318/2006/HD-CN do 6ng Pham
Vian L ding tén, ddi voi ph?m dién tich dét con lai thi vo chéng ba van st dung dat.
Riéng dién tich dat da chuyén nhugng ctia 6ng D thi do gidy chimg nhan quyén sir
dung dét duoc thé chap vay Ngan hang nén vo chong ba khong 1am thi tuc chuyén
nhuong dugc.

Nam 2009, vo chéng ba chuyén nhuong lai toan bg dién tich dat mua cua

ong D va cta ba H lai cho vo chdng ong P véi gia 650.000.000 dong, khong lam
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gidy tay do chi em rudt trong nha. Ba giao toan bd dién tich dat nay lai cho vo
chong 6ng D sir dung. Ong D, ba T1 hen 3 tuan sé& tra du tién nhung chi tra duoc
91.500.000 dong va 17.200.000 dong tién tra no cho ba U. Tdéng cong la
108.700.000 déng. Sb con lai hen chuyén nhuong dét s& tra lai cho vg chéng ba,
tuy nhién khi ba T1 chuyén nhuong dét lai khong tra tién nén ba méi lam don khoi
kién tai Toa an nhan dan huyén C vao nam 2011.

Qua trinh xét xir so, phuc tham, d3 bac yéu cau khoi kién cta vo chong ba,
giao cho 6ng P st dung phan dat dién tich 32.978,9 m® va tach phan dién tich dat
ma vo chong ba mua cua ba H (do dac thuc té 5.313,9 m?) dé giai quyét vu 4n dan
su khac.

Ba xé4c dinh sd tién 108.700.000 dong 1a sb tién Toa an da tinh trong phan
dat 32.978,9 m? trude kia, con dién tich 5.313,9 m* 1a ong D chua tra tién cho vo
chdng ba. Viéc ong D khai da giao cho ba 10.000.000 dong 13 khong c6 co so. Ba
xac dinh chir ky trong Gidy sang nhuong dat ruéng ngay 16-5-2008 ma 6ng B
cung cap 1a chir ky ctia vo chong ba. Tuy nhién, Gidy sang nhuong nay la do con
ctia 6ng D mang dén noi vo chong ba ky vao dé 1am lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat méi do ludi nén vo chong ba ky ma khong xem k¥ ndi dung, thyc té vao
thoi diém ky Gidy sang nhuong nay thi vo chong ba chua nhan tién va thoi gian 1a
nam 2010, khong phai ndm 2008.

Do 6ng D, ba T1 khong tra tién nén vo chong ba khong lam tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat, hién nay vo chong ba vin ding tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi véi dién tich 2.785 m* dat, dién tich con lai 1a 2.528,9m?
chua duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2017, éng D 1dy toan bo
dién tich 5.313,9 m* dat chuyén nhuong lai cho chi HI, anh N nhung ong B, ba T1
van chua tra du tién cho ba nén ba lam don ngan chin, do dé chi H1 van chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Nay vo chdng ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong D, ba T1 tra
lai cho vo chong ba phan dit dién tich 5.313,9 m® khéng dong y viéc 6ng D
chuyén nhuong phan dat nay cho chi HI.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Pham Vin L thong
nhat, dong y véi 1oi khai va yéu cau cua ba T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo ity quyén cia bi don
éng Lam Van B — 6ng Nguyén Van T2 va ba Hupnh Ngoc TI trinh bay:

Vao nam 1998, vo chong 6ng D c6 no cla vo chong dng L, ba T 4,4 cay
vang 24Kr 96% nén vo chong éng D c6 thé chidp mot phan dat dién tich hon
32.000 m? toa lac tai ap T, x4 B, huyén C, tinh T4y Ninh cho vo chéng 6ng L va
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hen khi ndo co tién thi chudc lai bang sd vang gdc 1a 4,4 cly vang 24Kr 96%. Tai
thoi diém thé dat cho vo chdng 6ng L thi chi c6 mot phan dién tich dat 1a da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ong D van giit gidy chting nhan
quyén st dung dat ma khong dua cho 6ng L. Viéc thé dit co 1am gidy tay chuyén
nhuong dat nhung khong ghi s6 tién cy thé ma chi thoa thuin miéng. Trong thoi
gian thé dit thi 6ng L c6 mua thém ctia ba H mot phan dét dién tich 2.785 m? va
6ng L da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat nay.

Nam 2008, vo chéng ong P chudc lai dién tich d4t da thé cho vo chéng ong
L voi gia 4,4 cay vang, quy ra thanh tién khoang 85.800.000 dong va cong thém
tién vo chong 6ng B vay cua vo chong dng L, tong cong 1a 91.500.000 dong (gia
vang vao thoi diém d6 1a 19.500.000 ddng/1 cdy). Viéc chudc lai dit khdng lam
gidy tay ma chi dua tién, do 13 nguoi nha véi nhau nén vo chong ong B khong lay
lai gidy tay thé dit trudc d6. Pdng thoi, vo chong ong D mua lai dién tich 2.785m?
ciia 6ng L voi gia 25.000.000 ddng, vo chong ong B di tra tién mat 10.000.000
ddng cho éng L, con lai 15.000.000 ddng 6ng P di tra no thay 6ng L phan tién lta
thiéu ctia ba U gom 15.000.000 dong tién goc va 2.200.000 dong tién 14i (phan 1ai
nay do ong D tra cham nén 6ng D tu nguyén chiu).

Sau khi chuoc lai dat va mua thém dat cua ong L, 6ng P truc tiép st dung
toan bd phﬁn dat nay dén nam 2010 thi Nha nuéc do dac toan bd dién tich téng
cong trén 3,5 mau va éng D dd duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi
v6i dién tich dat nay.

Nam 2012, 6ng L khoi kién vo chong ong P yéu ciu ong D tra thém tién
chuyén nhuong dét cho 6ng L, Toa 4n di xét xir giao cho vo chong ong B st dung
3,5 mau dét, khong budc 6ng P phai tra tién cho 6ng L. Riéng phan dat ong L mua
ctia ba H thi Toa an tach ra giai quyét bang vu an khac. Can bo dia chinh xa Xxac
dinh phan dién tich ma 6ng L mua cta ba H di nam trong tong s6 3,5 miu dat ma
ong B di dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tuy nhién, 6ng B khéng
biét phan dat nay ong P di duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat chuwa vi
ong D khong biét rd ban d6 dia chinh.

Ong D xac dinh phan dat cia ba H chuyén nhugng cho 6ng L chi ¢ 2.785
m?® di dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Di véi phan dét co dién tich
2.528,9 m? chua dugc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat co ngudn goc 1a cua
6ng B sir dung dén nam 1996 thi giao lai cho 6ng P sir dung vi 6ng B chuyén dén
huyén G sinh sdng, 6ng D di st dung 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Nam 2017, 6ng B chuyén nhuong toan b phan dat ma éng B di duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 33.069,7 m? cho vo chdng anh N, chi H1
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v6i gid 280.000.000 dong/ha, hién nay phan dat nay do vo chong anh N truc tiép
st dung. Hai bén da ky két Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat tai Phong
cong ching huyén C va d&én xa chung nhan. Tuy nhién, khi nép hd so tai Vin
phong ding ky dat dai huyén C thi vo chong 6ng L tranh chip v6i ong B nén dén
nay vo chong anh N, chi H1 van chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Nay vo chdéng 6ng L khai kién yéu cau 6ng D tra phan dat c6 dién tich
5.313,9 m® thi 6ng D khong dong ¥, 6ng D xac dinh toan b phan dat nay 1a cua
ong D.

Ba T1 thong nhit 10i trinh bay va yéu cau cua dng T2, khong b sung gi
thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan:

- Chi Nguyén Thi H1, anh Nguyén Van N trinh bay:

Vao thang 3/2017, vo chdng chi c¢6 nhin chuyén nhuong cua vo chong dng
D, ba T1 mét phan dat c6 dién tich 33.069,7 m” toa lac tai 4p T, xa B, huyén C,
tinh Tay Ninh véi gia 280.000.000 dong/ha, thanh tién 12 926.000.000 dong, hai
bén d3 giao nhan du sb tién trén. Khi lam tha tuc chuyén nhuong thi chi c6 mot
minh chi dimg tén trong hop dong chuyén nhuong nhung chi xac dinh tién mua dat
la cua chung vo chéng chi, do vo ché)ng chi théng nhét chi dé tén chi dé sau nay
khoi phai hai nguoi di 1am thii tuc. Hai bén c¢6 1am thii tuc chuyén nhuong tai
Phong cong chimg K va hd so chuyén vé Van phong ding ky dét dai chi nhanh
huyén C. Ngay 01-4-2017, Vian phong dang ky dat dai hen chi dén ngay 03-5-2017
dén lay gidy chimg nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, sau khi nop ho so tai Vian
phong ding ky duoc 3 ngay thi dia chinh x3 bao c¢6 ba T, 6ng L tranh chap mot
phan trong dién tich dat nay nén hién nay chi van chua dugc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Chi xé4c dinh viéc chuyén nhuong dét nay 1a hop phap, nay 6ng L, ba T khai
kién tranh chép 5.313.9 m® dat trong téng dién tich dit ma chi nhan chuyén
nhuong ctua 6ng P thi chi ¢6 ¥ kién nhu sau: Néu Toa an xét xir phan dét
5.313,9m’ nay thudc vé ong D thi chi tiép tuc st dung, néu dit thudc quyén sur
dung cta 6ng L thi chi déng ¥ tra lai 5.313,9 m® déat cho 6ng L va chj s& ty thoa
thuan v&i ong D, ba T1 dbi v6i dién tich dat budc phai tra lai cho 6ng L. Néu gitra
hai bén khong thoa thuan duoc thi chi s€ khoi kién vu an dan sy khac ddi véi ong
b, ba T1.



Hién tai trén dat ndy vo chong chi dang trong lia dong xuan duoc 2 thang,
dén cubi thang 3 dwong lich ndm 2018 thu hoach. Néu phai tra dit cho éng L, chi
yéu cau dé chi thu hoach hét mua vu méi giao tra dat.

Anh N théng nhat 10i trinh bay va yéu cau cta chi H1, khong bd sung gi
thém, anh yéu cau xét x{r ving mat.

- Ba Tran Thi H trinh bay:

Ba 1 dan dia phuong song tai 4p T, x& B, huyén C, tinh Tay Ninh. Trudc
day ba c6 str dung mot phan dat rudng cé tir can: Pong giap rach, Tay giadp dat 6ng
D, Nam giap muong nudce, Bic giap dat 6ng D. Dién tich dit khoang 5 cong, chua
di do dac cu thé nhung trong tong dién tich nay ba di di ké khai dang ky mot phan
c6 dién tich 2.785 m% con lai phdn méi khai pha giap rach chwa di ké khai ding ky
Vi phan nay ba chi vira 1am dugc 01 vu nén xi chua cho ding ky. Qua4 trinh ba st
dung dat thi khéng c0 ai tranh chap, ngan can.

Nam 2003, ba chuyén nhuong lai toan b dién tich dat nay cho vo chéng
6ng L, ba T v4i sd tién 18.000.000 ddng. Hai bén cé ra xa lam gidy chuyén
nhuong va sang tén phan dat co dién tich 2.785 m?, dbi véi phan dién tich dat con
lai ma ba chua ké khai dang ky thi giao cho vo chong 6ng L sir dung va sau nay tu
ké khai ding ky. Sau khi chuyén nhuong dat xong thi ba vé tinh Binh Phudc sinh
song cho dén nay. Nam 2012 xay ra tranh chap gitta 6ng L, ba T va ong D, ba T1,
Toa an c6 moi ba dén lay 10i khai, do dac lai dat thi dién tich dit ba chuyén
nhuong cho dng L 12 5.313,9 m”. Trong d6 dit c6 gidy ching nhan quyén sir dung
dat 12 2.785 m?, sau nay ong L, ba T c6 di ké khai dang ky phan dién tich chua c6
gidy ching nhan quyén sir dung dat khong thi ba khong biét.

Ba xac dinh tong dién tich dat ba da chuyén nhugng cho vo chong 6ng L 1a
5.313,9 m?, hién tai ba khong tranh chép gi véi 6ng L vé phan dét nay, d6i véi
phan chua ké khai ding ky 1a 2.528,9 m?, ba dong ¥ dé vo chong dng L di ké khai
dang ky, ba khong co khiéu nai gi.

- Tai Céng van so: 201/UBND ngay 21-02-2018, nguoi dai dién hop phdp
ciia Uy ban nhdn dan huyén C trinh bay:

Do ¢6 sai sot trong viée cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng
Lam Vian D tai thira dat s6 200, dién tich 5.313,9 m?, qua trinh cdp d6i khong phat
hién dat c6 tranh chip, 6ng P khong trinh béo viéc chuyén nhuong dién tich
2.785 m* dat tir 6ng L, nén cip trung dién tich 2.785 m’ trong gidy ching nhan
quyén st dung dét da cip cho 6ng Pham Van L 1a do khac hé théng ban do (theo
ban dd chi thi 10, do ndm 1998 v&i ban dd ludi nam 2010) va trong s6 muc ké nim
2010 ghi tén ba H (khdng co ghi sb gidy ching nhan quyén str dung dat); trong s6
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muc ké va so dia chinh nam 2010 ghi tén 6ng P dang ky sir dung nén UBND
huyén C s& khic phuc viéc cdp trung thira dat trén theo ban an, quyét dinh ctia Toa
an.

Tai Ban dn ddan sw so tham so: 12/2018/DS-ST ngay 05 thing 3 nam 2018
ciia Toa dn nhén ddn huyén C, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 228, Diéu 165 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Piéu 105, 106 cua Luat dat dai nam 2003; Diéu 203 ctua Luat dat dai nam 2013;
Piéu 688, 697, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat dan sy 2005; Piéu 27 ctia Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an phi 1¢ phi Toa 4n.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Pham Van L, ba Huynh Thi T ddi
v6i dién tich dat 2.528,9 m?. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua ba T, ng L
vé tranh chap QSDD dién tich 2.785 m? ddi véi 6ng Lam Van D, ba Huynh Ngoc
T1.

* Giao cho 6ng D, ba T1 duoc tiép tuc str dung toan bo dién tich 5.313,9 m?
dat rudng toa lac tai ép T, X& B, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 t& can: Pong giap dat
ong B; Tay giap dat ong D; Nam gidp muong nudc va rach; Bic giap dat ong D
(c6 so d6 kém theo). Dién tich dat trén thudc mot phan thira dat s6 200, ban do sd
12 gidy ching nhan QSDP s6: CHO1001 cap ngay 16-12-2013 do 6ng Lam Vin
b dung tén.

* Hop d6ng chuyén nhuong QSDP giita 6ng Lam Vian B, ba Huynh Ngoc
T1 v6i chi Nguyén Thi H1 va anh Nguyén Van N dbi véi dién tich 5.313,9 m* dat
duoc tiép tuc thuc hién. Tai san trén dat 1a dién tich la dong xuan thudc quyén s
hitu ciia anh N, chi H1 cac duong su khong tranh chap.

* Budc 6ng Lam Van D, ba Huynh Ngoc T1 c6 nghia vu tra cho 6ng Pham
Vian L va ba Huynh Thi T s tién 63.222.500 dong (Sau muoi ba triéu hai tram hai
muoi hai nghin ndm trim dong) trong dwong véi tri gia 2.528,9 m* dit.

Ghi nhan ba H khéng tranh chip QSDD dién tich 5.313,9 m? dat véi ong L,
ba T va ong b, ba T1.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia; an phi;
quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac duong sy theo Luat Thi hanh 4n Dan
su.

Ngay 18 thang 3 nam 2018, bi don la 6ng Lam Van P va ba Huynh Ngoc
T1 c6 don khang cao khong dong ¥ mot phan ban an so tham vé viéc xac dinh
phan dat dién tich 2.528,9 m® 1a ctia 6ng L, ba T; khong dong ¥ tra cho 6ng L, ba T
s tién 63.222.500 dong tuong ng gié tri dién tich 2.528,9 m? dat.
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Ngay 19 thang 3 nam 2018, nguyén don la 6ng Pham Van L va ba Huynh
Thi T c6 don khang cao khong dong y mot phan ban an so tham vé viéc xac dinh
phan dét dién tich 2.785 m? 13 cua 6ng D; yéu cau 6ng D, ba T1 tra lai toan bo
phan dét dién tich 5.313,9 m? toa lac tai 4p T, x& B, huyén C, tinh Tay Ninh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T. ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét xtr va
quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén ctia Bo luat TH tung dan syu; Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh ty, tha tuc ddi véi phién tda dan su. Nhitng ngudi tham gia td tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh tot ndi quy phién toa;

Vé ndi dung: Bé nghi khong chap nhan yéu cau khang c4o cua nguyén don,
bi don; stra ban an so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai liu co trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Ho1 dong xét xr nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan huyén C c¢6 van ban dé
nghi xét xir Véng mit nén HDXX cin ct vao khoan 1 Diéu 228 cia Bo luét to
tung dan su 2015, xét xir vang mat nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan
huyén C.

[1.2] Ba Huynh Ngoc T1 1a bi don trong vu an c6 don yéu cau xét xir ving
mit nén HDXX xét xtr ving mat ba T1 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cia
Bo luét td tung dan su 2015.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Phan dét tranh chap c6 dién tich 5.313,9 m® hién tai thudc thira dat sd
200, to ban d6 s6 12, toa lac tai 4p T, X& B, huyén C, tinh Tay Ninh di dugc Uy
ban nhan dan huyén C cdp gidy chting nhin quyén st dung dat s6: CH01001
ngay 16-12-2013 cho 6ng Lam Van b dang tén.

[2.2] Ngudn gbc phan dét tranh chip 5.313,9 m? 1a cua ba Tran Thi H,
trong d6, ba H da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat déi vai dién tich
2.785 m?, dién tich con lai 1a 2.528,9 m* thi ba H chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Nam 2003, ba H chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat nay
cho vo chong 6ng L, ba T. Hai bén da lam thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat dbi v6i dién tich 2.785 m® dit va 6ng L da duoc cip gidy chung nhan quyén
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str dung dat s6: H00701/1318/2006/HD-CN, dat thudc thira 34, 35, 56 to ban dd
s6 8. Di voi dién tich dét con lai 13 2.528,9 m? thi chua dugce ké khai, diang ky.

[2.3] Nam 2012, giita 6ng L, ba T véi 6ng D, ba T1 c6 tranh chip quyén sir
dung phan dit tong dién tich 04 ha toa lac tai Ap T, xd B va da duoc giai quyét
theo Ban an so thim sd: 86/2012/DS-ST ngay 27-9-2012 ciia Toa 4n nhan dan
huyén C va Ban an phuc tham sé: 97/2013/DS-PT ngay 29-5-2013 cta Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh. No6i dung hai ban an ndy da cong nhan quyén st dung
dét cho ong b, ba T1 ddi véi dién tich 3.5 ha (do dac thuc té 32.978.9 mz), phén
dat con lai 1a 5.313,9 m? tach ra giai quyét bang vu an khac, hién tai cac bén co
tranh chap.

[2.4] Nam 2013 6ng D thyuc hién viée cip ddi lai quyén st dung dat da ké
khai ludn phan dién tich 5.313,9 m* dit trong thtra 200 ban dd sé 12 va duoc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CHO1001 ngay 16-12-2013. Nhu vay,
téng dién tich dat tranh chip 5.313,9 m® bao gém hai phan dat cu thé nhu sau:
Phan dét thir nhat c6 dién tich 2.785 m’ trudc day ong L da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat; phan dit thir hai c6 dién tich 2.528,9 m” trudc day chua
duoc ke khai, dang ky.

[2.5] Xét khang cdo cua ba T, 6ng L ddi véi dién tich dat tranh chap
2.785m’; thy rang:

Tai gidy tay sang nhuong dat dé ngay 16-5-2008, ¢ chit ky ctua ong L, ba
T va ong D thé hién: Ong L, ba T ¢6 chuyén nhuong cho 6ng P phan dit ¢ dién
tich 2.785 m? véi gia 1a 25.000.000 ddng. Qua trinh giai quyét vu an, ba T va dng
L x4c nhan c6 ky tén vao gidy sang nhuong dat néu trén nhung khong thira nhan
viéc da nhan tién chuyén nhuong dat ctia 6ng D 1a 25.000.000 dong. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu an “tranh chap quyén st dung dat” giita 6ng L, ba T
v6i ong D, ba T1 theo Ban an so tham sb: 86/2012/DS-ST ngay 27-9-2012 va
Ban an phuc tham sb: 97/2013/DS-PT ngay 29-5-2013, ca ba T va 6ng L déu xac
dinh d3 chuyén nhuong phan dat dién tich 2.785 m? nay cho 6ng B véi gia
25.000.000 dong nhung 6ng D chi tra duoc 15.000.000 dong thong qua viée tra
ng thay cho ba U. Do d6, co co sé dé xac dinh viéc 6ng L, ba T di chuyén
nhuong phan dit 2.785 m? nay cho 6ng P 1a c6 that, nhung hai bén con mau
thuén vé so tién chuyén nhuong dat con lai 1a 10.000.000 dong. Tuy 6ng B khong
cung cap dugc ching ctt chimg minh viéc da tra s tién 10.000.000 dong cho 6ng
L, ba T nhung trén thuc té 6ng L, ba T di giao dat cho 6ng P st dung tir nim
2008 dén nay, ong D ciing da tra sb tién 17.200.000 dong théng qua ba U ma
6ng L, ba T da thira nhan viéc nay. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat da
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kéo dai tir nam 2008 dén nay nhung 6ng L, ba T khong yéu cau 6ng D tra so tién
chuyén nhuong con lai 13 10.000.000 ddng, khong ldy lai dién tich dat dé siur
dung va ciing khong ngin can viéc 6ng D st dung phan dat nay. Nhu vay, cd co
s& x4c dinh hai bén da chuyén nhuong xong phan dét c6 dién tich 2.785 m? nay,
nhung ca hai bén déu khong tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén si
dung dat theo ding quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, hién nay 6ng P da ké
khai, dang ky va di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat nay. Do d6, viéc 6ng L, ba T cho rang 6ng ba van chua chuyén nhuong
phan dit nay cho 6ng D 1a khong ¢ cin ct. Hién tai, phan dat dién tich 2.785
m? cac bén dang tranh chép, 6ng L con dang dung tén trong gidy ching nhén
quyén st dung dat s6: H00701/1318/2006/HD-CN ngay 29-6-2006. Do Uy ban
nhan dan huyén C co sai sot khi cap trung thira dat cho ong P va Toa an khong
chip nhin yéu cau khdi kién vé viéc tranh chap phan dat nay cua ong L, ba T.
Do vay, can kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung dét da cdp cho 6ng Pham Vin L.

[2.6] Xét khang cdo cua 6ng D, ba T1 d6i véi dién tich dat tranh chap
2.528,9 m*:

Trong qua trinh tham gia t6 tung vao nam 2013, ca ba H, dng L, ba T va
6ng D, ba T1 déu thira nhan phan dét c6 dién tich 2.528,9 m®ma 6ng L, ba T
chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, cac bén chwa 1am hop dong
chuyén nhuong. Tai Ban an so thim s6: 86/2012/DS-ST ngay 27-9-2012 va Ban
an phtic tham sb: 97/2013/DS-PT ngay 29-5-2013 d3 xac dinh phan dét cta 6ng
B dong y giao cho 6ng D st dung c6 dién tich 1a 4.638 m? thudc cac thua 178,
186, 190, khong nam trong dién tich 5.313,9 m® dat ma ong L, ba T da nhan
chuyén nhuong ctia ba H. Viéc 6ng B x4c dinh phan dit 2.528,9 m® nay la dat
ctia Ong B giao cho ong D str dung 1a ¢c6 mau thuan véi 161 khai cia ong D trude
day nén khong c6 co so dé chap nhan. Nam 2013, ong D tur thue hién viée cap doi
quyén st dung dat dong thoi ké khai, dang ky luon phan dat co dién tich 2.528,9
m? nay va duoc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
1a khong phtt hop voi ngudn gde va ddi tuong sir dung dat (vi phan dat nay 1a do ba
H chuyén nhuong cho 6ng L, ba T, khong phai dét ciia ong D). Do d6, Toa 4n cap
so tham chap nhan yéu cau khdi kién dién tich dat 2.528,9 m” cua 6ng L, ba T 1a ¢6
can cu.

[2.7] Tuy nhién, hién tai phan dét c6 dién tich 2.528,9 m*nay nam trong tong
dién tich dit ma ong b, ba T1 da chuyén nhuong cho vo chéng chi H1, hai bén da
giao nhan du tién chuyén nhuong, vo chéng chi H1 d3 nhan dat va truc tiép sur
dung phan dat nay nhung khi dang tién hanh tha tuc chuyén nhuong quyén sir
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dung dét thi 6ng L va ba T khoi kién tranh chp nén chi H1 van chua dugc cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Viéc vo chong chi H1 nhan chuyén nhuong
dién tich dat nay 1a ngay tinh vi vo chong chi H1 khong biét dién tich 2.528,9 m?
dat nay 1a cia 6ng L, ba T. Do d6, dé dam bao quyén loi cho vo chong chi HI,
can giao dién tich 2.528,9 m? cho ong D, ba T1 tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat vdi vo chong chi H1, dong thoi budc 6ng D, ba T1
phai co nghia vu thanh toan cho 6ng L, ba T gia trj quyén st dung dat d6i véi
dién tich 2.528,9 m® theo gia dat thuc té tai dia phuong la 63.222.500 ddng la
dung quy dinh cua phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra
6ng Lam Vin D, ba Huynh Ngoc T1 voi chi Nguyén Thi H1 va anh Nguyén Vin
N d6i voi dién tich 5.313,9 m? dit dugc tiép tuc thuc hién. Tai san trén dat 1 dién
tich lia dong xuan thudc quyén so hiru cua anh N, chi H1 cac duong su khéng
tranh chép.

[2.8] Toa an cip so tham tuyén chdp nhan yéu cau khoi kién caadng L, ba T
d6i v6i phan dét c6 dién tich 2.528,9 m” va khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
6ng L, ba T dbi voi phan dat c6 dién tich 2.875 m?; giit nguyén dién tich dat tranh
chip 5.313,9 m? cho éng D va budc 6ng D, ba T1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
L, ba T so tién 63.222.500 dong twong duong véi gia tri thuc té cia phan dat dién
tich 2.528,9 m” 1a c6 can cu va ding véi quy dinh ctia phap luat.

[3] Ong L, ba T va éng B, ba T1 khang cdo khong dong ¥ véi ban an so
tham va c6 cung cip cac 10i khai ctia nhitng ngudi 1am chtng. Tuy nhién, mot s6
101 khai nay di duoc TOa an cap so thdm xac minh, nhimg ngudi lam ching cho
cac bén c6 101 khai mau thuan nhau va c6 ca 101 khai tw mau thuan nhau nén cac 16i
khai ctia nhitng nguoi 1am chimg cho cac bén dwong su chi mang tinh chat tham
khao.

[4] Ghi nhan bd H khong tranh chdp quyén sir dung phan dat dién tich
5.313,9 m* v4i dng L, ba T va éng b, ba T1.

[5] Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang céo cua ong L,
ba T va ong D, ba T1; stra ban an so tham vé phan an phi 1a ¢6 can ct.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay khong co
cin ct chap nhan khang céo ctia 6ng L, ba T va khang cdo ciia ong D, ba T1; gitr
nguyén ban an so thAm vé phan noi dung. Tuy nhién, cp so tham can rat kinh
nghiém ddi voi viée tuyén: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita
éng Ldam Vin D, ba Huynh Ngoc T1 véi chi Nguyén Thi HI va anh Nguyén Vin N
doi véi dién tich 5.313,9 m? dat dwoc tiép tuc thuc hién. Tai san trén dat 14 dién
tich l0a déng xuadn thuéc quyén sé hitu ciia anh N, chi HI c&c dwong sw khong
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tranh chdp” trong phan Quyét dinh cta ban an 1a khong can thiét vi ong D, ba T1
khdng cd yéu cau phan t4, anh N, chi H1 khong c6 yéu cau doc 1ap ddi véi viée
chuyén nhuong nay. Nén phan nay chi can thé hién ¢ phan nhan dinh ctia ban an.

[7] V& an phi: Cin ct cac Diéu 147,148 cua Bo luat to tung dan sy nim
2015 va Diéu 27, 29 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, cac dwong su phai chiu an phi so tham, phuc
tham theo quy dinh.

Do yéu cau khang cdo ctia 6ng L, ba T va 6ng D, ba T1 khong dugc chip
nhan nén ho phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 ctia Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuy
nhién, 6ng D, ba T1 1a ngudi cao tudi (tir 60 tudi trd 18n), theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 thi ng D, ba T1 dugc
mién ndp an phi. Toa 4n cap so tham budc ong D, ba T1 chiu 4n phi dan su so
tham 1a khong dung, can rat kinh nghiém. Tién tam tng an phi phuc thim 6ng D,
ba T1 da ndp dugc hoan tra lai.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia B luat to tung dan su,

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua vo chong 6ng Pham Van L, ba
Huynh Thi T va yéu cau khang cdo ctia vo chong ong Lam Van D, ba Huynh Ngoc
T1.

- Stra Ban 4n dan s so thim sd: 12/2018/DS-ST ngay 05 thang 3 nam 2018 cta
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh vé phan an phi.

2. Can cu biéu 688, 697, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat dan sy 2005; Dicu
105, 106 ctia Luat dat dai nam 2003; Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin L, ba Huynh Thi T vé
tranh chap quyén sir dung dat dién tich 2.528,9 m* 1a mot phan thudc thira 200, to
ban dd s6 12 ddi v6i 6ng Lam Vian B, ba Huynh Ngoc T1.

2.2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua ong Pham Vian L, ba Huynh
Thi T vé tranh chip quyén st dung dat dién tich 2.785 m® 1a mot phan thudc thira
200, to ban d6 s6 12 doi véi 6ng Lam Van D, ba Huynh Ngoc T1.

2.3. Giao cho 6ng B, ba T1 duoc tiép tuc st dung toan bd dién tich 5.313,9
m? dét thudc thira dat s6 200, to ban d6 sd 12, toa lac tai 4p T, xa B, huyén C,
tinh Tay Ninh d3 duoc Uy ban nhén dan huyén C cép gidy ching nhan quyén st

12



dung dat s6: CH01001 ngay 16-12-2013 cho 6ng Lam Vin D dung tén. Dat co ti
can:

+ Phia Bong giap dat ong D;

+ Phia Tay giap dit 6ng D;

+ Phia Nam giap muong nudc va rach;

+ Phia Bic giap dat ong D.

2.4. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hdi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd: H00701/1318/2006/HD-CN ngay 29-6-2006 do Uy ban nhan dan
huyén C cép cho 6ng Pham Vin L ding tén.

2.5. Bugc 6ng Lam Van D, ba Huynh Ngoc T1 c¢6 nghia vu thanh toan cho
6ng Pham Van L va ba Huynh Thi T so tién 63.222.500 (Sau muoi ba triéu hai
tram hai muoi hai nghin nam tram) dong, twong duong véi gia tri phan dat c6 dién
tich 2.528,9 m’.

3. Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia:
Ong L, ba T phai chiu 1.441.000 dong (d4 ndp xong).

Ong B, ba T1 phai chiu 1.441.000 dong (ong D, ba T1 c6 nghia vu ndp lai dé
tracho 6ng L, ba T).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tét ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015.

4. Vé an phi so tham:

Ong L, ba T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham, dugc khau
trir vao 300.000 dong tién tam Gmg an phi dd ndp theo Bién lai thu s6: 0018054
ngay 06-7-2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

Ong D, ba T1 duoc mién ndp an phi so tham.

5. V& 4n phi phac tham:

- Ong Pham Vin L, ba Huynh Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham, dugc khau trir vao 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo Bién lai
thu s6: 0018934 ngay 19 thang 3 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Tay Ninh.
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- Ong Lam Van b, ba Huynh Ngoc T1 duoc mién ndp an phi dan su phiic
thAm. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C hoan tra cho 6ng B, ba T1 300.000
ddng tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu s6: 0018938 ngay 20 thang 3 nim
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh céc Diéu 6, Piéu 7 va DPiéu
9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT; (Pd ky va dong ddu)
= TAND huyén C;

= Chi cuc THADS huyén C;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.

Tran Thi Kim Sang
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