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“VIV: Tranh chdp hop dong
tin dung, yéu cau xu ly tai san thé chdp ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H.N

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién tod: Ong Phi Thanh Chung

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Nam
Ong Chu Tuan Anh

Thur kY ghi bién bdan phién tda: Ong Nguyén Manh Tudn - Tham tra vién Toa
&4n nhan dan Thanh phb H.N.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé H.Ntham gia phién toa: Ong
Nguy&n Manh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 12/9/2023, tai try s& Toa a4n nhan dan thanh phé H.Nxét xtr phic tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6 240/2023/TLPT-DS ngay 03/7/2023 vé viéc
“Tranh chip hop dong tin dung, yéu cau xu ly tai san thé chip”. Do ban an dan su
so thim s& 33/2023/DSST ngay 12/4/2023 cia Toa 4n nhan dan quan L.B, thanh
phé H.Nbi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic thAim s6 356/2023/QDXX — PT
ngay 28/7/2023 ctia Toa a4n nhan dan Thanh phd H.N; Quyét dinh hodn phién toa
s6 374/2023/QDPT-DS ngay 17/8/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam T.V (VPBank).
Tru s& chinh: s6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan B.D, H.N. Ngwoi dai dién
theo phdp ludt: Chu tich Hoi dong quan tri 1a Ong Ngo Chi Diing. Ong Pham Tuén
Anh, Ph6 Giam d6c Trung tdm thu hdi ng khach hang doanh nghiép va xt 1y ng
phép 1y 12 ngudi nhan ty quyén, Gy quyén lai cho 6ng Bui Quang Anh, theo Gidy
Uy quyén sd: 1231/2022/UQ-VPB ngay 25/3/2022 tham gia to tung tai phién toa.
(Co mat 6ng Bui Quang Anh)

2. Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1960, DPKNKTT: T6 4 phuong Bb Dé,
quan L.B, H.N. Noi 6: s6 19 ngd 24 phd Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan L.B,
H.N. (Ving mit)

3. Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vin Tién, sinh niam 1980. (Vang mat)



3.2. Chi Lé Thj Oanh, sinh nim 1982 (khéng 1 dia chi tai Malaixia). (Ving
mat)

3.3. Cac chau: Nguyén Thi Kim Yén, sinh ngay 31/10/2000; Nguyén Thi Mai
Lan, sinh ngay 06/5/2003; Nguyén Duy Loc, sinh ngay 26/12/2005 (1a con ctia anh
Tién, chi Oanh). (Ving mit)

Cung tra tai: Thoén 13, xa Sen Phuong, huyén Phuc Tho, H.N.

4. Ngwoi khang cdo: Ngan hang thwong mai c¢6 phan Viét Nam T.V la
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so vu 4n so tham:

1. Pai dién theo uiy quyén ciia nguyén don - Ngan hang thuong mai c6
phan Viét Nam T.V (Sau day viét tat la: VPBank) trinh bay:

Ba Tran Thi T vay ctia VPBank, theo Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

+ Hop d6ng tin dung kiém khé wéc nhan no so: LN1812271164774 ngay
02/01/2019:

‘ - S tién vay: 995.000.000 (Bang chit: Chin trdm chin muwoi ndm triéu
dong chan).

- Thoi han vay: 192 thang (Bdng chiv: Mt tram chin mueoi hai thang),
tinh tir ngay giai ngan von vay dau tién.

- Muc dich su dung vén: Hoan von tién mua bat dong san theo gidy
chirng nhan s6 CB768883

~  Lai suat trong han: 10.09%/niam. Trong khoang thoi gian 06 thang
ké tir ngdy 04/01/2019: Lai suét trong han duoc cb dinh trong 03 thang ké tir ngay
giai ngan. Hét thoi han 03 thang, 14i suét cho vay trong han s& dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/01 1in vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07, 01/10 hang nim, ngay
diéu chinh 14i sudt dau tién 13 ngdy 04/04/2019, diéu chinh sau d6 vdo ngay
01/07/2019. Mtic 13i sudt diéu chinh dugc xac dinh bang mirc Lii suat co s& VND
ap dung d6i v6i khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky
han 192 thang dugc bén Ngan hang cong bd ¢6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh +
bién d9 5,5%/mam. Muc 1di suat diéu chinh t6i da la 10.09%/nAm. Sau thoi han 06
thang trén, 1ai suét cho vay trong han duogc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan vao
cac ngay 01/01, 01/04, 01/07, 01/10 hang nam, ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 1a
ngay 04/07/2019, diéu chinh sau d6 vao ngay 01/10/2019. Mic 13i suat diéu chinh
dugc xac dinh bang muc Lii suit co s VND ap dung ddi véi khoan vay c6 tai san
bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 192 thang dugc bén Ngan hang
cong bd co hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + bién d6 6.3%/nim.

~ Laii sudt qué han: bang 150% mirc 13i suat trong han, ké tir thoi diém

phat sinh n¢ qua han.
+ Tai san bao dam cho khodn vay néu trén: Toan bd quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat theo “Giay ching nhan quyén Quyén s hitu nha & va tai



san khac gin lién v6i dat” sé CD768883; sb vao s6 cidp GCN: CS-PT 02833 do S¢
Tai nguy@n va méi trudng Thanh phé H.Ncip ngay 17/01/2017; Ngay 18/8/2018,
tai Van phong dang ky dat dai H.N- chi nhanh huyén Phic Tho ding ky sang tén
cho dng Nguyén Vian Ha va ba Nguyén Thi L&; Ngay 27/10/2018, tai Vin phong
dang ky dat dai H.N— chi nhanh Phuc Tho dang ky sang tén cho ba Tran Thi T. Cu
thé: Thira dat sb 62; to ban d6 sd: 03, dia chi: xa Phuong D9, huyén Phuc Tho,
Thanh phé H.N.

Qua trinh thyc hién Hop déng, ba Tran Thi T d3 vi pham nghia vu tra ng ddi
v6i VPBank ké tir ngay 05/08/2019 va phai chju mirc 14i sut ng qua han theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung. Tam tinh dén ngay 12/4/2023, ba Tran Thi T con
ng VPBank so tién 1a:

> No géc 963,382,042 VND;
» No lai: 820,721,872 VND;
» Phat cham tra: 162,296,807 VND;
> Téng cong: 1,946,400,720 VND.

Xuit phat tir hop dong tin dung trén, Nguyén don cé yéu cau:

a. Yéu cdu Toa an budc Ba Tran Thi T phai thuc hi¢n toan bd cac nghia vu
dbi véi VPBank, thanh toan cho VPBank toan bo sé tién no gbc, no 14, tién phat
cham tra 13i va cic khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung néu trén,
Tam tinh dén ngay 12/4/2023 khoan tién nay la.

> No géc 963, 382,042 VND;
> No lai: 820,721,872 VNBD;
» Phat cham tra: 162,296,807 VND;
> Tong cong: 1,946,400,720 VND.

‘ b. Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh lai theo dung thoa thuén trong Hop
dong tin dung cho dén ngay Ba Tran Thi T thuc té thanh toan hét ng cho VPBank.

C. Yéu cau Toa an tuyén trong ban an: VPBank ¢ quyén tu ban tai san bao
dam hodc y€u cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san cia Ba Tran Thi T
dé thu hoi khoan no cua Ba Tran Thi T cho VPBank, cu thé tai san la:

» Toan bd quyen sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo “Gidy chung
nhan quyén Quyen Y hu’u nha & va tai san khac gin lién véi dat”
CD768883; s6 vao sb cap GCN: CS-PT 02833 do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phé H.Ncap ngay 17/01/2017; Ngay 18/8/2018, tai Van
phong diang ky dat dai H.N- chi nhanh huyén Phiic Tho ding ky sang tén
cho 6ng Nguyén Vin Ha va ba Nguyén Thi L&; Ngay 27/10/2018, tai
Vin phong ding ky dat dai H.N— chi nhanh Phiic Tho dang Ky sang tén
cho ba Tran Thi T. Cu thé: Thira dat s6 62; t& ban d6 s6: 03, dia chi: xa
Phuong D9, huyén Phac Tho, Thanh phd H.N.

d. VPBank duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ap dung cac bién



phap can thiét dé ké bién, xir Iy cac tai san khac thudc quyén sé hiru ctiia Ba Tran
Thi T dé bao ddm thyuc hién nghia vu theo Ban an/Quyét dinh cua Toa an cho dén
khi Ba Tran Thi T hét nghia vu v&i VPBank.

2. Bi don ba Tran Thj Thao trinh bay:

Tai cap so tham, ba T di nhan théng bao thy 1y vu an, ngay 30/7/2022 va
ngay 05/12/2022 ba T khong ¢6 ¥ kién gi, ba thira nhan ba c6 ky cac hop dong tin
dung 1a Hop dong cho vay so: LN1812271164774 ngay 02/01/2019 cung nhu ba
thira nhdn cac chit do ba ky tai cac gidy to nhu: Khé uwéc nhan no s tién vay theo
hop dong 1a: 995.000.000d¢ (Chin trim chin muoi lim triéu dong) ngay
04/01/2019, don Pé nghi giai ngan ngay 04/01/2019 va Uy nhiém chi s6 tién vay
Cung ngay 04/01/2019 va sau d6 qua chuyén khoan tir nguoi tra tién: Tran Thi T ¢O
s6 TK: 171756545 chuyén vao tai khoan tén Vuong Huyén Trang, tai Ngan hang
VPBank chi nhanh Chuong Duong c6 s6 TK: 93827888 dung bang sd tién
995.000.000 (Chin trim chin muoi lam triéu dong). Ciing dé dam bao cho khoan
vay nay theo hop dong cho vay ky giita cac bén tai Piéu 3 cua hop dong ba Tran
Thi T thé chdp tai san dam bao cho khoan vay bang bat dong san tai dia chi xa
Phuong D9, huyén Phiic Tho, H.Nnay la x& Sen Phuong thira dt sd: 62, to ban d6
s6 03, s6 S6: CP 768883 thudc quyén s hiru, st dung cua ba T. Theo bién ban
Dinh gia tai sdn ngay 02/01/2019 véi1 bén cho vay dinh gia 1a: 1.862.000.000d
(Mot ty tAm trim sau muoi hai triéu dong).

Loi khai ngdy 05/12/2022 tai Toa an nhan dan quan L.B, ba Tran Thi T thira
nhan cac chit ky va chit viét trén cac gidy to tha tuc di vay Ngan hang sb tién
995.000.000 d6ng, nhung ba trinh bay khong nhan tién va khong st dung khoan
tién ndy, ba T 6 101 khai va cho rang ba dugce nho ky hop dong tin dung, ba khdng
quen biét nhirng nguoi da “nho™ ba ky va do nhiing nguoi co tén la Ha va Trang,
hay Nguyen Vin Tién tai xd Sen Phuong, huyén Phuc Tho, ba khong biét ho tén
cu thé, dia chi ho & dau, ba quen qua em gai ba Tran Thi Thuy va khéng biét Thuy
& dau, quan hé v&i nhau thé nao, ba khong c6 tai liéu nao ndp toa an dé ching
minh nhung nguoi nay, hay huong loi gi, ba cling khong co yéu cau va dé nghi
dugc vang mat tai cac budi lam viéc tai Toa an ciing nhu khong tham gia xét xir,
xin dugc xir ving mat vi 1y do ban va sitc khoe. Ly do vi ba khong c6 lién quan gi
dén viéc vay muon voi Ngan hang.

3. Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Tién trinh bay:

Hién tai anh Nguyén Vin Tién va gia dinh dang ¢ trén manh dat nay, ngudn
géc manh dat thira dat sb: 62, to ban dd sd: 03, tai dja chi: xa Phuong D0, huyén
Phutic Tho, H.N, dién tich 244 m?, str dung riéng, dét & tai néng thon, do B6 me anh
cho tang riéng anh, khong cho vg anh, dat nay chia tach va cép lai tir gidy ching
nhan quyén stt dung dat s phat hanh S 335219 do Uy ban nhan dan huyén Phic
Tho cap ngay 09/5/2002 sau do anh dugc cap Gidy ching nhan mang tén anh
Nguyén Vin Tlen so glay CP 768883, do S¢ Tai nguyén mdi truong cap ngay
17/01/2017 s6 vao sb cAp Gidy chung nhan: CS-PT 02833. Nam 2017, anh Tlen
can vay tién dau tu 1am dn nén di nho nguoi tén Tran Hitu Trinh thé chap s6 do
vay ngan hang, nhung khong duoc, sau d6 anh c6 gip va néi voi vo chdong ngudi



tén Nguyén Van Ha, Nguyén Thi Lé, tra tai: Thon Khoat, xi Chdn Hung, huyén
Vinh Tudng, tinh Vinh Phic, muc dich anh Ha s& ra cong chimg chuyén tén vo
chong Ha Lé thi méi vay duoc 400.000.000 ddng (Bbn tram triéu dong) gop von
vao cong ty son, anh khong biét ai va quen ai tén 1a Tran Thi T, anh chi biét khi
Toa an lam viéc thong bao thy ly vu an, khoan tién nay anh ciing chua duoc nhan.
Anh ciing khong co6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong véi vo chong Ha, L&,
khoang thoi gian vo chong Ha, Lé thé chip vay Ngan hang thi anh Tlen la nguoi
tra lai, anh khong co gidy to gi vé& viéc nay. Khi Toa 4n lam viéc hoi vé yéu cau thi
anh Tlen khong c6 yéu cau huy Gidy chtng nhén, 1y do anh mudn néi chuyén hoi
tryc tiép vo chong Ha Lé. Ngdi nha nay anh xdy dung tir nam 2016-2017 bang cd
tién cia hai vo chong, ngdi nha khéng ding ky theo quy dinh. Anh Tién ciing
khéng cé yéu cau dinh gia nha, theo anh thi vo anh hién dang & tai Malaixia, anh
khong ro dia chi, va chi luc di luc vé Viét Nam, lan veé, thoi han lao dong khong
xdc dinh, mdy ndm nay chwa vé, vé gan nhat la nam 2018, di lan dau tir 2006-
2007, viéc ky chuyén nhwong cho vo chong Ha, Lé thi vo anh khéng biét, ngdi nha
maoi hoan thién khoang nam 2019.

Toa an d tién hanh xac minh vé viéc chi Lé Thi Oanh, sinh nim 1982 1a vo
ctia anh Nguyén Vin Tién, tra tai: Thoén 13 xi Sen Phuong, huyén Phuc Tho, H.N.
Viéc anh Tién xuat trinh S6 HO khau gia dinh c6 ghi vé chi Lé Thi Oanh noi
thuong tra truée khi chuyén dén: “Xuat khau lao dong Malaisia vé” ngay
08/10/2018 xac nhan dong dau ctia cong an Huyén Phiic Tho. Ban xac nhan théng
tin noi cu tra tai thon 13 xa Sen Phuong ngay 28/7/2022 do Cong an xa xac nhan
gia dinh anh hi¢n c6 04 nguoi, 1a chi Oanh vg anh Tién, cung anh va 02 con. Tai
Cong vin sb 04/CV-CAX cua Cong an xi Sen Phuong ngdy 16/11/2022 xéac
dinh:.. “ Tir thoi diém 08/10/2018 dén nay chi Lé Thi Oanh khéng c6 théng béo
thay déi di chuyén khéi noi dang ky thuong tri, hién tai chi Oanh dang di xudt
khau tai Malaixia va ¢é6 HKTT tai Thén 13, xd Sen Phwong chua co diéu chinh va
thay d6i gi vé ding ky thwong trii”. Cong van sb 24795/QLXNC-P5 ngay
15/11/2022 ctia Cuc Quan 1y xuat nhap canh thuéc Bo Cong an cung cip: “Cé
triwong hop Lé Thi Oanh, sinh ngay 16/5/1982 tai H.Ncé sé CMTND: 112413653;
khai hé khau thuong trii: Cum 1, Phiic Léc, Phwong P, H.N; da sir dung hé chiéu
xudt nhdp canh nhiéu lan, lan cudi cung sit dung hé chiéu so: C6262694 dé xudt
canh ngay 02/4/2019 qua civa khdu Néi Bai, hién chwa cé thong tin nhdp canh”.

Tai Bén 4n din sy so' tham sb 33/2023/DSST ngay 12/4/2023 ciia Toa 4n
nhan dan quan L.B, quy¢t dinh:

1. Chap nhian mét phan yéu ciu ciia nguyén don:

+ Budc ba Tran Thi T phai thanh toan cho VPBank toan b sd tién ng goc
no 1di va cac khoan phat sinh lién quan theo cic Hop dong tin dung sO:
LN1812271164774 ngay 04/01/2019 va (cac) Khé u6c nhan ng; tinh dén ngay
12/4/2023, tong khoan tién nay la: 1.784.103.913 dong (Mot ty, bay tram tam
muoi tu trieu, mot tram lé ba nghin, chin tram mwoi ba dong), trong d6 gdm: No
goc 963.382.042 ddng, No lai trong han va qua han: 820. 721.872 ddng, con sb
tién phat cham tra 13i: 162.296.807 dong khong chip nhan.



+ Ba Tran Thi T tiép tuc phai chiu tién 14i theo muc 14i suit no qua han da
thoa thuin trong Hop dong tin dung néu trén cho dén ngay kién ba Tran Thi T thuc
té thanh toan hét no cho VPBank.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thim, ba Tran Thi T con phai t1ep
tuc tra khoan tién 14i qué han cua sb tién no gdc chua thanh toan, theo mtrc lai suat
ma cac bén thoa thuan theo hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong sd tién
no géc. (Trudng hop trong hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 1di suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyet dinh
cia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop vdi su diéu chinh 14i suat cua
Ngan hang cho vay).

2. Néu trong truong hop ba T khong tra no cac khoan trén thi ba T phai thi
hanh theo Piéu 3 Hop dong ngay 02/01/2019 s6: LN1812271164774, va thuc hién
hop dong thé chap tai san ngay 02/01/2019 dé thé chap cho khoan vay, lay tai san
13 quyén st dung dat mang tén ba Tran Thi T di nhan chuyén nhuong theo hop
ddng chuyén nhuong céng chimg va dang ky tai Vin phong Pang ky dat dai H.N-
chi nhanh huyén Phuc Tho ngay 03/01/2019 dbi voi thira dat s6 62, to ban d6 s6 03
dia chi xa Phuong P§ nay 1a thon 13 xa Sen Phuong, huyén Phiuc Tho, H.Ncé $6:
CP 768883. Nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh én c6 thAm quyén xt Iy
tai san dam bao theo quy dinh cta phap ludt ddi voi tai san thé chip dam bao cho
khoan vay d3 mang tén ba Tran Thi T néi trén. Cu thé nhu sau:

Toan bo quyen su dung dat theo “Glay chirng nhan quyen Quyen s hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat” sé6 CD768883; sb vao sd cdp GCN: CS-PT
02833 do S¢ Tai nguyén va moi truong Thanh pho H.Ncip ngay 17/01/2017;
Ngay 27/10/2018 Tai van phong dang ky dat dai H.N— chi nhanh Phac Tho dang
ky sang tén cho ba Tran Thi T. Cu thé: Thira dat s6 62; to ban do so: 03, dia chi:
Xa Phuong D0 nay 1a thon 13 xa Sen Phuong, huyén Phuc Tho, Thanh pho H.N.

Truong hop sb tién Xur ly cac tai san dam bao khong du thanh toan hét toan
bd cac khoan ng thi ba Tran Thi T van phai tra hét ng cho Ngan hang TMCP Viét
Nam T.V. Truong hop s6 ti€n sau khi xtr 1y tai san con thira dé thanh toan hét cac
khoan ng Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam T.V phai s€ duoc tra lai cho ba
Tran Thi T.

Dién tich, kich thuwoc tai san dam bao néi’trén, dwgce xdc dinh theo s6 lidu do
dac thuec té tai thoi diém co quan thi hanh dn tién hanh xu ly tai san dam bao.

Ngoai ra, cap so thim con quyét dinh nghia vu do cham thi hanh an, quyén
kh&ng cao, quyén thda thuén thi hanh an cta cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham. Nguyén don la VPBank khang cao mot

phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm:

Nguoi khang cdo dai dién theo uy quyen cua VPBank la ong Bui Quang Anh
trinh bay: Du n¢ tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 12/4/2023) ctia ba Tran



Thi T doi véi VPBank la: Goc: 963.382.042 dong; Lai phai tra: 820.721.872 dong
gom Lai trong han: 30.140.930 dong; Lai qua han: 790.580.942 dong.

Déi voi phan 13i cham tra dai dién VPBank xin rat mot phan khang céo, yéu
cau bi don thanh toan phén 1ai cham tra nay 1a 10.632.574 ddng, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cao Cua nguyén don theo quy dinh phap luat; Trong truong
hop Ba T khong tra thi yéu cau phat mai tai san dam bao la quyén st dung dat va
tai san trén dat, néu tai san nay khong du thi ba T vin phai ¢6 trach nhiém tra ndt
s tién.

Bi don la ba Thao va ngueoi co quyen loi nghza vu lién quan anh la anh Tién
vang mdt, khéng giti vin ban trinh bay quan diém tai cdp phuc tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé t tung: Hoi dong xét xtr tuan thu ddy du cac quy dinh cua Bo luat td tung
dan su tir giai doan thu ly vu an dén phién toa xét xur vu an.

V& noi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu c6 trong ho so vu an va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H.Ndé nghi Hoi
dong xét xu khong chap nhan khang céo cua VPBank ve vige tinh so tién cham tra
|4i 12 162.296.087 d6ng, bai vi Hop d6ng tin dung da xac dinh sé tién phat cham
tra lai, dong thoi, qua trinh giai quyét nguyén don da tinh 1ai theo thoa thuan khi bi
don tra hét ng. Xac dinh 13 14i phat chong 14i. Ban &n dan sy so thAm chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ia c6 can ci. Nén phia bj don laba T
phai chiu phan an phi nay. Do6i voi phan an phi 1a: 65.523.117 dong, ba T 1a nguoi
cao tudi can mién an phi cho ba T. Bé nghi stra ban an so thAm theo huéng, mién
s6 tién an phi so tham cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir CAC tai liéu, chitng cit c6 trong hé so vu dn dwoc kiém tra, tranh tung
cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Cap so thim d4 tuan thu cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy trong qua
trinh gidi quyét vu an tai giai doan xét xur so tham.

- Nguoi khang cao la VPBank da ngp don khang céo va bién lai thu tam ung
an phi phuc tham trong han luat dinh.

- V& sy vang mit cua cac duong su: bi don ba Tran Thi T da c6 don xin
vang mat tai cac budi lam viée cua Toa an. Sau khi xét x&r so thAm, ba Tran Thi
Thao va anh Nguyén Vin Tién cling khdng khang cao. Tai cap phuc tham, ba Tran
Thi Thao va anh Nguyén Vin Tién, cac chau Nguyén Thi Kim Yén, Nguyén Thi
Mai Lan, Nguyén Duy Loc da duoc téng dat, niém yét hop 1é Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa nhung vang mat lan tha hai khéng co ly
do, khong ¢ vin ban trinh bay quan diém tai cap phuc tham. Hoi dong xét xir giai
quyét vang mat ba Thao, anh Tién, cac chau Yén, Lan, Loc theo quy dinh tai Diéu
227 Bo luat to tung dan su.



- Can c trinh bay cua anh Tién va cung cip cua chinh quyén dia phuong:
Tai cong vin s 04/CV-CAX ciia Cong an x& Sen Phuong ngay 16/11/2022 xac
dinh: “... Tir thoi diém 08/10/2018 dén nay chi Lé Thi Oanh khéng c6 théng bdo
thay doi di chuyén khéi noi dang ky thwong trii, hién tai chi Oanh dang di xudt
khau tai Malaixia va c¢é6 HKTT tai Thén 13, xd Sen Phuong... chua co diéu chinh
va thay doi g vé ding ky thuwong trii” (BL 148). Theo Coéng vin sb:
24795/QLXNC-P5 ngay 15/11/2022 cua Cuc Quan ly xuat nhap canh thuéc Bo
Cong an cung cip: “Co truong hop Lé Thi Oanh, sinh ngay 16/5/1982 tai H.Nc6
s6 CMTND: 112413653 khai hé khau thwong tru: Cum 1, Phuc Loc, Phuong Do,
H.N; da su dung ho chiéu xudt nhap canh nhiéu lan, lan cuoi cung sw dung ho
chiéu sé6: C6262694 dé xudt canh ngay 02/4/2019 qua cira khau Néi Bai, hién
chira ¢é théng tin nhdp canh” (BL 150). Xac dinh chi Lé Thi Oanh cé ho khau
thuong tra hién tai dia chi Thon 13, x3 Sen Phuong, huyén Phuc Tho dén nay
chua co thay ddi noi cu tra méi. Tuy nhién, thoi diém giai quyét vu an chi khéng
co mat tai dia phuong va anh Nguyén Vin Tién la chong chi Lé Thi Oanh chi biét
vo anh di xuit khiu Malayxia 1an vé gan nhat la nim 2018, hién nay anh Tién
khéng biét chi Oanh cé dia chi & ddu nén Toa an cip so tham da tién hanh niém
yét cac van ban té tung la dam bao quyén loi, nghia vu caa chi Oanh.

- Qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham, anh Tién co loi khai ban dau yéu
cau huy hop ddng Chuyen nhuong quyen st dung dét giita anh Tién voi vo Chong
6ng Nguyén Van Ha va ba Nguyén Thi Lé duoc Vin phong cong chimg Quéc
Diing va cong su (nay 1a Van phong cong ching DS Quéc Diing) ching nhan. Tuy
nhién, tai Bién ban trao d6i ngay 11/11/2022 (BL 151), anh Tién khéng yéu cau hay
hgp ddng chuyén nhugng néu trén nira. Do do, khdng can thiét phai dua Vian phong
cong chung DPd Qudc Diing va cac bén lién quan la vo chong ong Nguyén Vin Ha,
ba Nguyén Thj Lé tham gia tb tung voi tu cach la nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan. Mat khac, tai cip so tham anh Tién cting khéng ¢ yéu cau doc 1ap lién quan
dén hop dong chuyén nhuong nay.

[2]. V& ndi dung:

2.1. Cin cir 10i khai ciia cdc dwong sw, cdc tai ligu, chung cu trong hé so
va két qua tranh tung tai phién toa, co co s¢ dé xdc dinh noi dung vu dn nhw
sau:

- Ngay 02/01/2019, ba Tran Thi Thao da thuc hién cac thua tuc voi VPBank va
ky két Hop dong tin dung kiém khé uwéc nhan no sé: LN1812271164774. Sb tién
vay: 995.000.000 dong, thdi han vay: 192 thang, kém theo cac thoa thuan vé lai
suat, phuong thirc giai ngan, thoi han tra no géc, Iai theo ting Ky.

- B¢ dam bao cho khoan vay néu trén, ba Tran Thi T da ky hop dong thé chap
va Van ban thoa thuan Cung ngay 02/01/2019: thé chap toan bo quyén st dung dat
va tai san gan lién Vol dat theo “Glay chimg nhan quyén su dung dat va so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat” s6 CD768883; s6 vao s cadp GCN: CS-PT 02833
do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phé H.Ncép ngiy 17/01/2017; Ngay
18/8/2018, tai Vian phong dang ky dat dai H.N- chi nhanh huyén Phlc Tho ding ky
sang tén cho ong Nguyén Vin Ha va ba Nguyén Thi Lé&; Ngay 27/10/2018, tai Vin



phong dang ky dat dai H.N- chi nhanh huyén Phuc Tho ding ky sang tén cho ba
Tran Thi T. Cu thé: Thira dat sb 62; t& ban dd s6: 03, dia chi: Xa Phuong Do, huyén
Phac Tho, Thanh phé H.N. Nay 1a thon 13 xa Sen Phuong, huyén Phiic Tho, H.N.
Hop dong thé chip duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky dat dai
H.N- chi nhanh huyén Phtc Tho ngay 03/01/20109.

- Tai cép so thim ba Tran Thi Thao thua nhan cac chit ky tai cac gidy to
nhu: Khé udc nhin no, hop ddéng vay, don Dé nghi giai ngan ngay 04/01/2019,
Hop ddng thé chap, vin ban thoa thuan ngay 02/01/2019 va Uy nhiém chi s tién
vay ngay 04/01/2019 va sau d6 qua chuyén khoan tir nguoi tra tién: Tran Thi T c6
s6 TK: 171756545 chuyén vao tai khoan tén Vuong Huyén Trang, tai Ngan hang
VPBank chi nhanh Chuong Duong c6 sé6 TK: 93827888 dung bang sd tién
995.000.000 dong (Chin trdm chin mwoi ndm triéu), déu la chix ky cua ba Thao.

Ba Tran Thi Thao cho rang ba khong nhéan tién va khong sir dung khoan tién
nay, ba T khong quen biét nhitng nguoi da “nhd” ba ky va do nhitng nguoi c6 tén
1a Ha va Trang, hay Nguyén Vin Tién tai xa Sen Phuong, huyén Phuac Tho, ba
khong biét ho tén cu thé, dia chi ho ¢ dau, quan h¢ v61 nhau thé nao. Tuy nhién,
ngoai 101 khai ba khong c6 tai liéu ndo ndp toa an dé chimg minh. Ngoai ra, ba
Tran Thi T ciing khéng ¢ yéu cau phan tb, dé nghi gi yéu cau Toa an giai quyét.

2.2. Xét khang c&o ciia nguyén don déi véi mgt phan Bén dn so tham vé sé
tién lai ch@m trd va dn phi dan sw so tham:

- Xét hiéu luc hop ddng cho vay:

Can ctr tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so va nhan dinh tai muc 2.1 néu trén:
xac dinh Hop dong tin dung s6 LN1812271164774, hop ddng thé chap va vin ban
thoa thuan clng ngay 02/01/2019 giita ba Tran Thi Thao véi VPBank cé hiéu luc
phap luat theo quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 317, 318, 319 B6 luat dan s nim
2015 va phat sinh quyén, nghia vu d6i v6i cic bén tham gia.

Theo Hop dong néu trén, ba Tran Thi T 14 nguoi di vay trong Hop dong cho
vay, bén thé chap trong Hop ddng thé chip tai san, ba cling 14 ngudi ky DEé nghi
Ngén hang giai ngan so tién vay 995.000.000 dong den tal khoan cua ngu’oq nhén la
Vuong Huyén Trang va Uy nhiém chi chuyén tién s6 tién 995.000.000 dong tir tai
khoan mang tén ba Tran Thi T dén tai khoan ctia ngudi nhan 1a Vuong Huyén
Trang, do d6, ba Tran Thi T 1a ngudi vay so tién 995.000.000 dong va c6 nghia vu
thyc hién viéc tra tién gbc, 13i theo théa thuan hop dong vay hai bén da ky.

Theo quy dinh tai cac Diéu 98, Diéu 91, Diéu 95 Luét cac td chic tin dung stra
d6i bd sung nam 2017; cac Piéu 463, Diéu 465, Dleu 466, Piéu 468 va Diéu 469,

Piéu 470 B luat Dan su 2015, thoa thuan vé so tién vay va 1ai sudt trong hop dong
vay la dung quy dinh phap luat, c6 hi€u luc phap luat gitta cac bén.

- Pbi v6i tai san thé chap:
Tai san thé chip theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat ngay 02/01/2019

gitta VPBank vai ba Tran ‘Thi Thao thé hién: tai san thé chap la toan bd quyeén sir
dung dét va tai san khac gin lién v6i dat. Theo trinh bay cua anh Nguyén Vian Tién



thi trén dat c ngdi nha 03 tang do vo chong anh cung bo tién ra xay dyng nim
2016. Viéc anh ky chuyén nhugng cho vo chong Ha, L€ thi vo anh khdng biét.

Tuy nhién, theo cung cdp cua Vin phong céng ching B4 Qubc Diing: 6ng
Nguyén Vin Tién va vo la ba L& Thi Oanh da lap “Van ban cam két tai san riéng
vo chong” sé 253.2018/GDK-QD duoc Vian phong cong chirng Quéc Diing va
cong su ching nhan ngay 05/3/2018 cO noi dung: Ba Lé Thi Oanh va ong Nguyen
Vin Tién cam két toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy
chimg nhin s6 CD 768883 14 tai san riéng ciia 6ng Nguyén Vin Tién. Ba Oanh
khong cé bat ky quyén loi, nghia vu gi lién quan (BL 229, 234). Cam két tai san
riéng cua hai vo chong anh Nguyén Vian Tién, chi Lé Thi Oanh ciing phu hop véi
trinh bay ve nguon goc dat nay la do anh Nguyén Vin Tién duoc b me tang cho
riéng va ciling thé hién y chi tu nguy¢n cua chi L& Thi Oanh xac nhan quyén sé hitu
riéng cua anh Nguyen Vian Tlen d6i voi thira dat va tai san trén dat. Do do, anh
Nguyen Vén Tién co toan quyén dinh doat, Chuyen nhu’ong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat néu trén ma khong can cé y kién cua chi Lé Thi Oanh.

Déi voi 02 hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat: Hop dong chuyén
nhuong cong ching s6: 980.2018/CNQSDD, quyén sb 01, 1ap ngay 16/8/2018 tai
Vin phong cong chimg Qudc Diing va Cong sy, dugc Vin phong Pang ky dat dai
H.N- Chi nhanh huyén Phic Tho ky déng dau ngay 18/8/2018 giira anh Nguyén
Vin Tién vdi vo chong anh Nguyén Vian Ha, chi Nguyén Thi Lé; chuyén nhuong
lan thtr hai tir vo chong anh Nguyén Van Ha, chi Nguyén Thi Lé chuyén nhuong
cho ba Tran Thi T, theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching
s6: 1241.2018/CNQSDD, quyén sb 01, 1ap ngay 23/10/2018 tai Vin phong cong
ching Qudc Diing va Cong su, dugc Van phong Dang ky dat dai H.N- Chi nhanh
huyén Phuc Tho ky déng dau ngady 27/10/2018 thi ca hai vin ban chuyén nhuong
nay chi chuyén nhuong quyen su dung dat, khong chuyen nhuwong tai san trén dat.
Do do, xac dinh anh Nguyén Van Tién co quyen sO hiru 601 v6i tai san trén dat bao
gom ngdi nha 3 tang, dién tich khoang 100 m? mot san, cong, tudng rao dai 12,75m
theo bién ban thim dinh ngay 04/8/2022 (BL 134).

Khi xir 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat thi can xir 1y tai san trén dat
dé dam bao quyén loi cho cac dwong sy. Tuy nhién, chi s¢ hitu tai san trén dat 1a
anh Nguyén Vian Tién c6 quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dit d6
néu ho c6 nhu cau theo An 18 sé 11/2017/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan tbi cao théng qua ngay 14/12/2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QD-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tbi cao.

Néu anh Nguyén Vin Tlen khong ¢4 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi nguyen don c6 quyen yéu cau co' quan thi hanh 4n phat mai tai san thé
chap (gébm quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat) nhung phai thanh toan tra
lai cho anh Nguyén Vin Tién gia tri CAC tai san gin lién voi dat.

Néu sau khi phat mai tai san bao ddm ma s6 tién van khong du tra no thi bude
ba Tran Thi T ¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho VPBank cho dén khi tit toan xong
khoan ng. Toa 4n cip so tham chi xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat ma
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khong xur 1y tai san trén dat trong khi d6 yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau
xtr 1y tai san bao dam gdm quyén st dung dat va tai san trén dat, din dén khong
dam bao viéc thi hanh an. Do d6 Toa an cip phuc tham sira an so thim vé ndi dung
nay theo nhan dinh néu trén.

- Sau khi xet xur so th?ilm, dai dién theo uy quyén VPBank khang a0 mot phan
ban an so tham, dé nghi chap nhan phan 1ai cham tra la 162.296.807 dong.

Hoi ddng xét xir nhan thiy:

- Theo diém b, khoan 4 Piéu 13 vé& Lai suit cho vay cua Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN c6 quy dinh: “...b) Trwong hop khich hang khéng tra
diing han tién ldi theo quy dinh tai diém a khoan nay, thi phdi tra ldi chdm tra
theo mikc 1di sudt do t6 chirc tin dung va khdch hang théa thudn nhwng khéng virot
qud 10%/nam tinh trén sé duw 1di chdm trd twong ing véi thoi gian cham trd;...”"

- Theo diém b, khoan 2 Piéu 8 vé Xac dinh lai, lai suat trong hop dong tin
dung tai thoi diém xét xtr so tham Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP quy dinh d6i véi
11, 14i suat trong hop dong tin dung xac 1ap ké tir ngdy 01/01/2017 duoc xac dinh
nhu sau:

..b) Truong hop khach hang khong tra diing han tién ldi trén no goc theo
thoa thudn tai hop dong tin dung, thi phdi tra 1di chdm trd theo mikc ldi Suat do t6
chike tin dung va khdach hang théa thudn nhung khéng vieot qud mike 1di sudt gidi
han ma phdp ludt quy dinh twong vmg véi thoi gian chdm tra ldi trén no goc
trong han...."\

- Theo thoa thudn giita VPBank va ba Tran Thi T duoc quy dinh tai diém b,
khoan 3 Piéu 2 Hop dong tin dung s LN1812271164774 ky ngay 22/01/2019 ¢6
thoa thuan rang: “...b) Ldi sudt chdm trd dp dung doi véi tién 1di chdm tra: Bang
150% ldi sudt cho vay trong han dp dung tai thoi diém chdm tra 18i nhung t6i da
khéong qud 10%/nam tinh trén sé dw ldi chdm tra twong g véi thoi gian chdm

»

tra....”.

- Theo Ban trinh bay vé viéc cach tinh 13i caa VPBank trude phién toa phic
tham: “Ldi chdm tra dwoc tinh theo cong thirc = (10% x S6 ngay tinh 1di x Lai
liiy ké)/365.” Ngay 13/4/2023, VPBank c6 vin ban dinh chinh 14i va giai thich
cach tinh 14i phat cham tra 14i, theo d6, VPBank dinh chinh lai vé viéc nham 1an
khai niém “lai cham tra 1ai” thanh ° phat cham tra 13i” tai mot sd nodi dung cac van
ban trong qua trinh td tung tir cap So tham dén nay.

Nhu vdy, cin ct théa thuin trong Hop dong tin dung va Théng tu sd
39/2016/TT-NHNN ciia Ngan hang Nha nudc thi xac dinh sb tién 13i cham tra
dugc tinh trén sd du 13i cham tra. Tuy nhién, Hop dong tin dung va Thong tu sO
39/2016/TT-NHNN khong quy dinh vé s6 du 1ai chim tra la chi gOm tién 1ai trén
nQ goc khong tra dung han hay gdm tién 1ai trén ng gdc khéng tra dung han cong
v6i tién 1ai phat sinh trén ng goc khong tra dung han sau thoi diém chuyén no gbc
qua han (1ai Iy ke) Trong khi do, Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP quy dinh
1ai cham tra trén sb tién lai trén no goc. Thém nira, ké tir ngay chuyen qua han,
bén vay da phai chiu I3i suat qua han dugc tinh theo cong thire = (s6 du gbc x s6
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ngdy tinh 13i x 13i suat qua han)/365 ngay.

Cian cir diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP, Hoi dong
xét xtr cO co s chdp nhan yéu cau budc bén vay phai tra: 1ai chim tra trén no 13i
trong han chua tra tuong tng voi thoi gian cham tra tién 13i trén ng gbe, theo mirc
141 suat do to chuc tin dung va khach hang thoa thuan nhung khong vugt qua mic
141 suét gigi han ma phéap luat quy dinh twong Gmg voi thoi gian cham tra 13i trén
no gbc trong han.

Vi vay, Hoi déng xét XU chép nhan mot phén khang cao cua VPBank dbi voi
phan 13i cham tra. Can cr vao bang tinh I3i do dai dién VPBank xuét trinh tai phién
tda 13 pht hop v6i quy dinh phap luat, thé hién su tu nguyén ctia nguyén don.

Do d6, can chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, budc ba

Tran Thi T phai thanh toan cho nguyén don tinh dén ngay 12/4/2023, tong khoan
tién 1a: 1.794.736.487 dong (Mot ty, bdy tram chin mwoi bon triéu, bdy tram ba
muoi SAU Nghin, bon tram tdm muwoi bay dong), trong d6 gdm: No gdc (con phai tra):
963.382.042 dé)ng; No lai trong han va quéa han: 820.721.872 déng; Lai cham tra:
10.632.574 dong. Pong thoi, dé thuan lgi cho viéc thi hanh 4n va dam bao quyén
loi cho cac duong su can sira phan quyét dinh ctia ban 4n so tham trong trudng hop
phai ké bién, phat mai tai san thé chap.

Kiém sat vién dé nghi mién 4n phi so tham d6i véi ba T 1a c6 can ctr phap
luat va pht hop v&i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr. Poi v6i ¥ kién vé viée khong
chap nhan 13i cham tra, Hoi dong xét xur khong chip nhan theo 1ap luan néu trén. Ap

dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, Ho1 dong xét XU stra ban
an so tham.

[3] V& an phi:

Ba Tran Thi T 1a nguoi cao tudi, dugc mién an phi theo quy dinh phap luat.
Hoi dong xét xir stra phan quyét dinh an phi dan sy so thdm cta cap so tham d6i
véiba T,

Nguoi khang cdo ngan hang VPBank dugc chip nhan mot phan khang céo
d6i voi phan 1ai cham tra, phai chiu 4n phi so thim ddi véi sé tién khong duge
chap nhan 14 (162.296.807 dong - 10.632.574 ddng) = 151.664.233 ddng nén phai
chiu 4n phi so tham 1a (151.664.233 dong x 5%) = 7.583.211 dong.

Do stra an so tham nén cac duong sy khéng phai chiu an phi phtic tham.
Vi cac lé trén!
QUYET PINH:
Can cir Vao:
- Diéu 147, Piéu 148; khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung ndm 2015.
- Céc biéu: 116, 117, 317, 318, 319 B¢ luat dan sy nam 2015
- Cac Diéu: 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung nam 2010;

- Bi€u 2 Luat nguoi cao tudi.
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- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pha vé giao
dich bao dam,;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé an an phi, 1¢ phi.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ciia Hoi dong thim phan Toa &n nhan
dan toi cao.

- An1é 56 11/2017/AL ngay 14/12/2017 cua Toa an nhan dan tdi cao.

Xir: Chap nhan mot phan khing cao cua Ngan hang thuong mai cd phan
Viét Nam T.V (VPBank). Stra ban an so' tham s6 33/2023/DS-ST ngay 12/4/2023
cua Toa an nhan dan quéan L.B, Thanh pho H.Nva quyét dinh cu thé nhu sau:

oL Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thwong mai ¢
phan Viét Nam T.V do6i véi ba Tran Thi T.

2. Xéc dinh céc hgp dong: Hop dong cho vay s6 LN1812271164774, Hop
dong thé chap quyen str dung dat va van ban thoéa thuan cing ngay 02/01/2019,
Khé udc nhan no sb LN1812271164774 ngay 04/01/2019 gitra ba Tran Thi T voi
Ngéan hang thuong mai c6 phan Viét Nam T.V 1a hop phap va c6 hiéu luc thi hanh.

3. Budc ba Tran Thi T phai tra cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan Viét Nam
T.V toan bd sd tién con thiéu trén no géc, no 1ai va cac khoan phat sinh lién quan
theo cac Hop dong tin dung s6: LN1812271164774 ngay 02/01/2019 va (cac) Khé
wdc nhan no; tinh dén ngay 12/4/2023, tong khoan tién 1a: 1.794.736.487 ddng
(Mot ty, bay tram chin muoi bon tri¢u, bay tram ba muoi sau nghin, bén tram tam
muwoi bdy dong), trong 46 gdm: No gdc (coOn phai tra): 963.382.042 dong; No 1ai
trong han va qua han: 820.721.872 ddng; Lai cham tra: 10.632.574 dong

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham, ba Tran Thi T con phai tiép
tuc tra khoan tién 1ai theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan theo hgp dong tin
dung cho dén khi thanh todn xong khoan no.

4. Truong hop ba Tran Thi T khong tra ng hodc khong thuc hién diy du
nghia vu tra no cac khoan néu trén thi ba T phai thi hanh theo Piéu 3 Hop dong
ngay 02/01/2019 s6: LN1812271164774 va thuc hién hop dong thé chap tai san
ngay 02/01/2019. Nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim
quyén xir y, phat mai tai san dam bao theo quy dinh cua phap luat déi véi:

Quyen sir dung dat theo “Glay chimg nhén quyen Quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat” so CP 768883; s6 vao so6 cap GCN: CS-PT 02833 tai
thira dat sé 62; to ban d6 s6: 03, dia chi: X Phuong Do (nay la thén 13 x& Sen
Phuong), huyén Phuc Tho, thanh phé H.Ndo S¢ tai nguyén va méi trudng Thanh
phé H.Ncap ngay 17/01/2017; Ngay 18/8/2018, tai Vin phong dang ky dat dai H.N-
chi nhanh huyén Phic Tho ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Vin Ha va ba Nguyén
Thi Lé; Ngay 27/10/2018 tai Van phong ding ky dat dai H.N— chi nhanh Phuc Tho
dang ky sang tén cho ba Tran Thi T.
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Anh Nguyén Vin Tién c6 quyén wu tién néu c6 nhu cdu nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét tai thira dat s6 62; to ban do sd: 03, dia chi: Xa Phuong Do (nay
la thon 13 xa Sen Phuong), huyén Phuc Tho, do S¢ Tai nguyén va moi truong
Thanh phd H.Ncép ngay 17/01/2017; Ngay 18/8/2018, tai Vian phong dang ky dat
dai H.N- chi nhanh huyén Phic Tho ding ky sang tén cho dng Nguyén Vian Ha va
ba Nguyén Thi L&; Ngay 27/10/2018 tai Van phong dang ky dat ¢ai H.N— chi nhanh
Phuc Tho ding ky sang tén cho ba Tran Thi T, khi Ngan hang thuong mai c6 phan
Viét Nam T.V d& nghi xtr Iy tai san thé chp 13 quyén str dung dat néu trén.

Néu anh Nguyén Vin Tién khong c6 nhu cau nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thura dat s6 62; to ban dd s6: 03, dia chi: Xa Phuong Do nay la thon 13
x3 Sen Phuong, huyén Phic Tho, do SO Tai nguyén va moi truong Thanh phd
H.Ncéap ngay 17/01/2017; Ngay 18/8/2018, tai Vian phong dang ky dat dai H.N- chi
nhanh huyén Phlc Tho ding ky sang tén cho ong Nguyén Vin Ha va ba Nguyén
Thi Lé; Ngay 27/10/2018 tai Van phong ding ky dat dai H.N— chi nhanh Phuc Tho
dang ky sang tén cho ba Tran Thi T, thi Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam
T.V c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chip 1a quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 62; to ban do sb: 03, dia chi: Xa
Phuong D06 (nay 1a thon 13 xa Sen Phuong), huyén Phuc Tho, do S& Tai nguyén va
moi trudng Thanh phd H.Ncip ngay 17/01/2017; Ngay 18/8/2018, tai Vin phong
dang ky dat dai H.N- chi nhanh huyén Phic Tho dang ky sang tén cho 6ng Nguyén
Vin Ha va ba Nguyén Thi Lé&; Ngay 27/10/2018 tai Van phong ding ky dat dai
H.N- chi nhanh Phtic Tho ding ky sang tén cho ba Tran Thi T nhung phai thanh
toan tra lai cho anh Nguyén Van Tién gia tri cac tai san gan lién voi dt.

Néu sau khi phat mai tai san bao dam ma s6 tién van khong du tra ng thi bude
ba Tran Thi T ¢ nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang thwong mai ¢ phan Viét
Nam T.V cho dén khi tit toan xong khoan no.

5. V& an phi:

5.1. Ba Tran Thi T 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan sy theo quy
dinh.

5.2. Nguyén don dugc tra lai s6 tién tam (mg an phi so tham 1a: 40.000.000
d6ng theo bién lai thu s6: 0065005 ngay: 07/4/2022 va 300.000 ddng theo Bién lai
thu tam ¢ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2020/0065859 ngay 11/5/2023, tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan L.B.

Nguyén don phai chiu an phi so thim 7.583.211 dong dbi véi sd tién khong
dugc chap nhan. Ddi trir vao sd tién tam tng an phi di ndp theo cac bién lai trén,
dugc nhén lai: (40.000.000 dong + 300.000 dong) - 7.583.211 ddng = 32.716.789

dong.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thl nQuoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc
Cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt thi hanh dn
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dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

An xtr cong khai phuc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phan - Chi toa phién toa

- Cac duong su;

- VKSND Thanh phé H.N;

- Chi cuc THADS Qudan L.B,;

- Toa &n nhan dan qudgn L.B;

- Luu ho so/Luu VP.

Phi Thanh Chung
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vien HDXX

Tham phan-chii toa phién toa

Phi Thanh Chung
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