TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:341/2024/DS-PT
Ngay: 25-6-2024
V/v tranh chip “Hop dong chuyén
nhirgng quyén sir dung ddt,‘HQ’p
dong tang cho quyén sw dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Minh Nguyét.

Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Van.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Thuw ky phién toa: Ba Bui Vil T6 Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Tién Giang.
_ Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang: Ong V5 Trung Hicu

- Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 18, 25 thang 6 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xu phuc thdm cong khai vu an thy ly so6: 203/2024/TLPT-DS
ngay 06 thang 05 ndm 2024 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén su
dung dat; Hop dong tang cho quyén sir dung dat .

Do Bin 4n dan sy so tham s6: 13/2024/DS-ST ngdy 25 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 227/2024/QD-PT ngay
16 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi G, sinh ndm 1942 (c6 mat);

Pia chi: t6 B ap B, x4 T, thanh ph6 M, tinh Tién Giang;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van T, sinh ndm 1957 (c6 mit)

Pia chi: s6 E ap B, xd T, thanh phé M, Tién Giang (theo gidy uy quyén
dugc UBND xa T, thanh pho M, tinh Tién Giang chiing thuc ngay 28/02/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Tran Thi
Ngoc G1 — Trg gitp vién phap ly cua Trung tam trg gitp phap ly Nha nudc tinh
T (c6 mat).

Dia chi lién lac: ap B, xi T, thanh phé M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Anh Ha Minh Q, sinh nam 1995 (c6 mat)



Pia chi: ap A, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi lién lac: SO E duong G, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi Bich L, sinh nim 1967 (c6 mat);
dia chi: s6 A chung cu F, P, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Gidy ay
quyén ngay 29/5/2024); dia chi khac: S6 A T, Phuong G, Quéan H, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Ha Thi Hong P, sinh nam 1985;
Pia chi: F ap F, x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Huynh Thi My L1, sinh nam 1983 (co
mét); dia chi: 7 B, Phuong A, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (theo Giay uy
quyén ngay 29/5/2024).

3.2. Anh Nguyén Thanh N, sinh nam 1990;
Pia chi: 4 ap T, x4 T, huyén C, tinh Long An.

Dia chi lién lac: S6 F duong Q, Phuong A, quan G, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Thu P1, sinh nim 1967 (c6
mat); dia chi: S6 C duong N, phuong N, Thanh pho Q, tlnh Quang Ngai (theo
Gidy Uy quyén ngay 29/5/2024).

3.3. Van phong C1;
Dia chi: A L, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dien theo phdp luat: Ong Ping Minh S - Truéng van phong (c6
yéu cau x¢ét xur vang mat).

3.4. Van phong C1;
Dia chi: s6 G duong C, Phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi L¢ A, sinh ndm 1963 (c6
don dé nghi xét xir Vang mat); theo gidy uy quyén ngay 24/05/2024; dia chi: 8 T,
phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Cu Van M, sinh ndm 1969; dia chi: 4p B, xd T, thanh pho M,
tinh Tién Giang (c6 mat).

4.2. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1953; dia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh
Tién Giang (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Bi don Ha Minh Q; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ha Thi Hong P, Nguyén Thanh N.

NOI DUNG VU AN:
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Theo ban dn so tham;

Nguyén don Lé Thi G ciing nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
la ong Lé Van T thong nhat trinh bay:

Ba G ¢6 cin nha trén thira dat s6 188 to ban d6 s6 12, dién tich 1.979,2 m?
tai 4p B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang. Nam 2019, anh Ha Minh Q c6 gip
ba dé ban tinh chuyén thanh Iap chua do anh Q la thay tu. Ba G dong y dé anh Q
thanh lap chua trén dat cua ba. Ngay 03/12/2019, ba va anh Ha Minh Q ra van
phong cong chung 1ap Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi voi
phan dat néu trén. Tuy hinh thic 1a hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
nhung thuc té 1a ba G dé cho anh Q dtng tén dum phan dat dé thuan tién cho
viéc thanh 1ap chua, hop dong ghi gia chuyén nhuong la 100.000.000 d6ng
nhung thuc té cac bén khong cé viéc giao nhan tién. Sau khi diing tén phan dat
thi anh Q lai khoi kién yéu cau ba giao tra nha dat cho anh Q vi d& chuyén
nhuong nha dat. R rang anh Q da loi dung long tin cua ba G nham chiém tai
san.

Nay ba G yéu cau Toa an tuyén bo vo higu hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat ngay 03/12/2019 gitra ba Lé Thi G véi anh Ha Minh Q. Yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu budc anh Q va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan tra lai phan dat cho ba G

Bi don Ha Minh Q, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don anh Ha Minh
Q la anh Tran Manh C, chi Lé Thi Cong D trinh bay:

Ngay 03/12/2019, anh Ha Minh Q va ba L& Thi G c6 ky Hop ddng Chuyen
nhuong quyen s dung dét tai vin phong Cl1. Ong Q la nguoi nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat da duoc cap cho ba Lé Thi G theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CS11857 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh T cap ngay 28/10/2019. Gia tri chuyén nhuong hai bén théng nhat
trong hop dong la 100.000.000 dong. Anh Q da thanh toan du tién cho ba G va
nhan ban giao dat thyc té, ton tao, boi dap, xay stra trong sudt thoi gian dai, thay
d6i toan bo hién trang thira dat nay. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira anh Q va ba G 1a hop phép, bai I&:

Vé hinh thac: Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat duoc cong
chuang hop phap, anh Q da thyc hién day du cac tha tuc chuyen quyén st dung
dat va da dugc So Tai nguyén va M61 truong tinh T cap gidy chang nhan quyen
st dung dét, cong nhan quyén st dung dat hop phap caa 6ng Ha Minh Q ddi véi
thira dat néu trén.

Vé ndi dung: Tai thoi diém chuyén nhuong, ba G da duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat va thira dat ba chuyén nhuong khong bi cam cé, thé
chap hoic dung dé thuc hién mot nghia vu nao khac. Giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba G voi anh Q khong vi pham nhiing diéu cam cua
phap luat va khong trai véi quy dinh phap luat vé giao dich dan sy. Giao dich
nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira déi, ép budc.



Ngay 06/4/2022, anh Q tiang cho phan dién tich dat nay cho chi Ha Thi
Hong P theo Hop d6ng ting cho quyén sir dung dat khong co tai san gén lién véi
dat. Hop dong dugc cong ching tai van phong C1. Chi P di thyc hién day du
cac nghia vu cua bén duoc ting cho véi co quan nha nude co6 thim quyén va
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat, céng nhan chi P 1a ngudi sir dung dat hop phap vai thira dat trén.

Do d6, anh Q dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua ba G.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Ha Thi Hong P trinh bay:

Ngay 06/4/2022, chi Ha Thi Hoéng P ¢6 nhan tang cho tir anh Ha Minh Q
thua dat s6 188 to ban d6 s6 12 dién tich 1.979,2 m2 dat tai ap B, xa T, thanh
pho M, tinh Tién Giang. Hop dong duoc cong chung tai van phong Cl.

Sau khi thuc thuc hién ddy dua cac nghia vu cua bén dugc ting cho véi co
quan nha nuéc cé tham quyén chi P da duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
T cap giay ching nhan quyén su dung dat, cong nhan chi P 1a ngudi st dung dat
hop phap véi thira dat trén tir ngay 05/5/2022.

Trong qua trinh stir dung dét, do can tién dé giai quyét viéc gia dinh nén
ngay 14/12/2022, chi Ha Thi Hong P da chuyén nhuong thira dat néu trén cho
anh Nguyén Thanh N. Gia chuyén nhuong la 300.000.000 dong. Chi P da nhan
du tién chuyén nhuong tir anh N. Hop dong duoc cong ching tai van phong C1.
Tuy nhién khi anh N thyc hién thi tuc chuyén quyen st dung dat thi duoc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd M thong bao tam ngung thuc hién
tha tuc chuyén quyén déi véi thira dat do ba G co tranh chap véi anh Ha Minh

Q.

Nay chj P dé nghj toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khei kién cua
nguyén don. Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat gitra chi
Ha Thi Hong P v&i anh Nguyén Thanh N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh N trinh bay:

Ngay 14/12/2022, anh N c6 nhan chuyén nhuong cua chi Ha Thi Hong P
quyen su dung dat d6i véi thira dat sb 188 to ban do sb 12 dién tich 1.979,2 m2
dat tai 4p B, xa T, thanh pho M, tinh Tién Giang. Hop dong duogc cong chung tai
Vin phong C1. Gia chuyén nhuong la 300.000.000 dong. Anh N da thanh toan
du tién cho chi P va da nhan dat. Hién anh la nguoi truc tiép quan Iy, sir dung
d6i voi phan dat néu trén.

Tuy nhién khi anh thyc hi¢n tha tuc sang tén thi duwgc Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thanh phd M thong bao tam ngung thuc hién thu tuc
chuyén quyén d6i voi thira dit do ba G ¢ tranh chap véi anh Ha Minh Q.

Nay anh N dé& nghi toa an khong chgp nhén toan bg yéu cau khai kién cua
nguyén don. Gilt nguyén Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra chi
Ha Thi Hong P véi anh N,



Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Nguyén
Anh T2 trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu trit xac dinh ¢6 van ban cong ching néu trén, noi
dung thé hién anh Ha Minh Q ting cho phan dt tai thira dt s6 188 to ban d6 sb
12 dién tich 1.979,2m? dét tai 4p B, xi T, thanh phé M, tinh Tién Giang cho chi
Ha Thi Hong P.

Qua kiém tra lai hd so luu trit chua phat hién van dé gi, hd so cong ching
c6 day du gidy to can thiét, noi dung van ban khong trai phap luat, van phong
cong ching da giai thich rd nodi dung hop dong, quyén va nghia vy cta cac bén
trong hop dong, nhitng duong sy trong van ban da tu nguyén ky/diém chi vao
van ban trudc sy co6 mat cua cong chung vién.

Do vay, van phong C1 xac dinh hgp dong trén Ia hop 1¢, dang thu tuc va
quy dinh caa phap luat. Ngoai ra van phong ciing khong co6 yéu cau, y kiéen gi.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Vin phong CI trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu trir xac dinh c6 van ban cong chang néu
trén,ching nhan bai Cong chang vién Pang Minh S cua van phong.

Qua dbi chiéu, ra soat ho so luu nhan thay Hop dong chuyén nhugng sé
20594 duoc lap dang trinh ty, thi tuc cong chang. Tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhugng, tai san chuyén nhuong khéng bi ngian chan, cac bén giao két
hop dong coé di nang luc hanh vi dan sy va tu nguyén ky tén trén hop dong

Do vy, vin phong C1 xac dinh hop dong trén 1a hop 18, dang th1,”1 tuc va
quy dinh caa phap luat. Ngoai ra van phong ciing khong co6 yéu cau, y kién gi.

Bén 4n dan sy so thdm s0: 13/2024/DS-ST ngdy 25 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cén cir vao cac biéu 123, 124, 131, 133, 168 cua B0 ludt dan sy; diém b
khoéan 1 Diéu 188; khoan 1 Piéu 191 cua Luat DAt dai.

Xu:
1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi G d6i véi anh Ha Minh Q.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03 théng
12 nam 2019 giita ba Lé Thi G v6i anh Ha Minh Q ddi v6i phan dat thira 188, to
ban dd s6 12, dién tich 1.979,2m? dat, dat tréng cay lau nam, tai ép B, xa T,
thanh phd M, tinh Tién Giang dugc Vin phong C1 cong ching theo s6 cong
chtng 20954, quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop ddng ting cho quyen su dung dat ngay 06 thang 4 nam
2022 gitra anh Ha Minh Q voi chi Ha Thi Hong P dbi v6i phan dat thura 188, to
ban dd sb 12, dién tich 1.979,2m’ dit, dat trong cay lau nam, tai 4p B, xa T,
thanh phé M, tinh Tién Giang duoc Vian phong céng chimg Nguyén Anh T2
cong chimg theo sb cong chimg 1379, quyén sb 01/2022TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu.



1.3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14 thang
12 nam 2022 gitta chi Ha Thi Hong P véi anh Nguyén Vin N1 d6i voi phan dat
thira 188, t& ban dd sb 12, dién tich 1.979,2m2 dat, dat tré)ng cay lau nam, tai ép
B, x4 T, thanh ph M, tinh Tién Giang duoc Vin phong C1 coéng ching theo s6
cong chimg 20451, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

1.4. Khoi phuc 1a1 quyen su dung d6i v6i phan dat thira 188, to ban d6 sb
12, dién tich 1.979,2m? dat, dit trong cdy lau nam, tai 4p B, xa T, thanh phd M,
tinh Tién Giang cho ba Lé Thi G.

1.5. Anh Nguyén Thanh N ¢6 nghia vu giao cho ba Lé Thi G phén dat thira
188, to ban do6 so 12, dién tich 1.979,2m* dat, dat trong cay lau nam, tai 4p B, x
T, thanh pho M, tinh Tién Giang.

Phan dat ¢6 vi tri nhu sau:

+ Phia Pong giap thira s6 10: 52,55m;

+ Phia Tay giap thtra s6 12: 57,10m;

+ Phia Nam giap duong nudc: 40,10m,;

+ Phia Bac giap thtra s6 2: 32,55m.

(C6 so dd kém theo)

71.6. Budc chi Ha Thi Héng P tra cho anh ‘Ngu‘yén Thanh N s6 tién géc
chuyén nhuong la 300.000.000 dong va khoan tién boi thuong thiét hai do hop
dong vo hiéu la 1.631.280.000 dong; tong cong la 1.931.280.000 dong (Mot ty
chin trdm ba muoi1 mot triéu hai tram tam muoi nghin dong).

~ Cac duong sy ¢ nghia vu dang ky biép dong quyén sir dung dbi v6i phan
dat n€u trén theo quy dinh tai Biéu 95 Luat dat dai 2013.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia vu
chiu an phi, chi phi to tung va quyén khang cao cua duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 01 thang 02 nam 2024, bi don anh Ha Minh Q c6 don khang céo
toan bg ban an so tham, yéu cau cap phac tham xét xtr bac toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Ngay 06 thang 02 nam 2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyen Thanh N ¢é don khéng céo toan bd ban an so tham, yéu cau cap phuc
tham sira Ban an so tham va khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ngay 06 thang 02 nam 2024, ngudi co quyénqlc_yi, nghia vu lién quan Ha
Thi Hong P ¢6 don khang cao toan b ban an so tham, yéu cau cap phuc tham
xét xtr bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién téa phiic tham:

Bi don Ha Minh Q va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thanh N, Ha Thi Hong P van giit nguyén yéu cau khang cdo; Ngudi dai dién
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theo 1y quyén cua nguyén don 1a Lé Vin T van giit nguyén yéu cau khéi kién;
Céc duong su khong tu thoa thudn véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Y kién ciia Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Lé Thi G- Dé
nghi Toa 4n xem xét ban cam két ngay 08/10/2021 do anh Q ty nguyén viét; Xét
vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba G va anh Q thi gia
chuyén nhuong 100.000.000 dong 1a khong phu hop véi gia thuc té, hop dong
c6 dbi tuong khong thuc hién dugc 1a nha va mo, tur o dé nghi Ho1 déng xét XU
khong chap nhan yéu cau khang cio cua cac duong su, gitt nguyén ban an so
tham.

Y kién ciia Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tién Giang:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa phac
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thuc hién dang trinh tu, thu
tuc theo B luat T6 tung dan sy qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vy tham gia té tung dung phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém gidi quyét vy an: Xét vé nguén gbc dat 1a cia ba G, tai
phién toa cac duong su thong nhat 10i trinh bay vé qua trinh bién dong quyen su
dung dét tranh chap; gia chuyen nhugng dat c6 chénh léch gitra gia thuc té va
gia chuyén nhuong; trén dat c6 nha cia ba G va mo cua nguoi than ba G nén
Tda an so thAm xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba G
va anh Q v6 hiéu 1 ¢ can c. Tir d6 hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra
anh Q va chi P 1a v6 hiéu do trén dit c6 nha cua ba G va lac nay dat dang tranh
chap ma chi P chuyén nhuong dat cho anh N nén hop dong nay ciing vo hiéu.
Do do, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Pidu 308 giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién phat biéu caa dai dién Vién kieém sat, HoI dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang c4o ciia duong su Ha Minh Q, Ha Thi Hong P, Nguyén Thanh
N np trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thire phu hop voi quy dinh cta phap luét
nén du diéu ki¢n duoc thy 1y va xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

Tda an cap so tham xac dinh dung quan hé phap luat phat sinh tranh chap.
Vu an thudc pham vi xem xét gidi quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Dicu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa phtc tham, bi don Ha Minh Q dé nghi Toa an tri€u tap hai nguoi
lam chimg 13 6ng Cu Vin M va ba Pham Thi T1, dé dam bao quyén lgi anh Q,
can ci Diéu 77 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an dua 6ng Cu Van M va ba
Pham Thi T1 tham gia t6 tung véi tu cach 1 ngudi lam ching.



Nguoi dai dién Van phong Cong chimg Lam Thi Minh N2 va nguoi dai
dién Van phong cong ching Nguyén Anh T2 c¢6 don yéu ciu xét xir ving mat;
Cin cir khoan 2 Piéu 296 cua BO luat Té tung dan su, Toa an tién hanh phién
tdoa phuc tham xét xir ving mit ho.

[2] V& noi dung xet khang cao cua bi don Ha Minh Q; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Thanh N, Ha Thi Hong P:

Tai san tranh chip 1a quyén str dung dat thira s6 188, t ban d6 s6 12, dién
tich 1979,2m®, dat trong cdy lau nam, dia chi: 4p B, xa T, thanh phé M, tinh Tién
Giang. Phan dit nay do ba Lé Thi G dung tén Gidy chiung nhan quyén st dung
dat s6 CS11857 ngay 28/10/2019 ctia So Tai nguyén va mdi truong tinh T; ngay
03/12/2019 ba G ky hop dong chuyén nhuong thira 188 cho anh Ha Minh Q, anh
Q duoc S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh T cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 CS12046 ngay 18/12/2019 (bat luc 107-115); dén ngay 06/4/2022
anh Q ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat thira 188 cho chi Ha Thi Hong
P, chi P duoc cap Giay ching nhén quyén su dung dat s6 CS15293 ngay
05/5/2022 (but luc 117-131); dén ngay 14/12/2022 chi P 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat thira 188 cho anh Nguyén Thanh N (bat buc 80-81)
nhung chwa duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hién tai, anh N la
nguoi quan ly dat tranh chap, chi P dang quan ly Gidy chimg nhan quyén su
dung dat d6i voi thira 188 va khong dung 1am tai san dam bao cho giao dich nao
khéc.

[2.1] Pé xem xét yéu cau khang cdo cua cac duong sy, can danh gia vé
tinh hop phap cia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/12/2019 gitra ba Lé Thi G va anh Ha Minh Q d6i voi thira dat néu trén. Nhan
thiy, vé mat hinh thic, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/12/2019 gitra ba L& Thi G va anh Ha Minh Q d6i v6i thira dat s 188, to ban
d6 s6 12 tai ap B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang tuan thu dung quy dinh
cua phap luat.

Vé mit ndi dung: Toa an cp so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao nhém che giéu giao dich khac la c6 can cu.
Béi 1€, Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat trén c6 su gia tao vé gia thé
hién gia tri dat chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 100.000.000 dong nhung
gia thuc té tai san tranh chp tai thoi diém thang 12/2019 1 2.669.941.000 dong
(but luc 151-164). Mac khac, khi anh Q nhéan chuyén nhuong thira 188 tir ba G,
trén dt ndy con c6 3 can nha xay dung trén dat (bat luc 11 — bién ban lam viéc
ctia UBND x4 T ngay 07/01/2022) nhung ba G va anh Q khong c6 thoa thuén vé
tai san trén dat. Anh Q cho rang chuyén nhuong thira dit 188 tir ba G nhung
khéng chtng minh dugc ¢ giao cho ba G sd tién chuyén nhuong va nhan phan
dat chuyén nhuong tir ba G.

Bén canh d6, theo ndi dung “Ban cam két” ngay 08/10/2021 do anh Ha
Minh Q thira nhan viét va ky tén thé hién “... T6i ¢é mua dat va nhin ciing
duwong 250 triéu cia c6 Lé Thi G ... Va ¢ day tu tdp va huéng dan dao phdp cho
c6 Lé Thi G. Trong qud trinh sinh séng noi ddy, néu téi ¢é lam gi qud ddng,
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hodc lam c6 kho chiéu va co yéu toi di noi khdac. Thi toi tra lai dat dai, nha cira
va tién 250 triéu ma cé 201 toi lo hau sy sao nay cho c6 Lé Thi G”. Tai phién toa
phuc thdm, anh Q giai thich dugc ndi dung ban cam két nay: La vi anh Q 13
nguoi tu hanh con ba G nguoi theo dao nén anh Q tu nguyén viét cam két nay va
xac dinh hop dong chuyén nhuong dat thira 188 v&i ba G 1a hop dong chuyen
nhuong dat co diéu kién. Nhan thay, theo 101 thtra nhan cua anh Q vé Hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat v6i ba G ngay 03/12/2019 1a hop ddng
chuyén nhuong dat co diéu kién; diéu kién néu trong cam két1a “... ¢ day tu tap
va huong dan dao phdp cho c6 Lé Thi G” va néu anh Q lam ba G kho chiu, yéu
cau di noi khac thi anh Q s€ tra lai dat cho ba G, thé hién rang anh Q khong
duoc tang cho hay chuyen nhuong thira dat 188 khi khong co sy dong y cua ba
G. Do d6, ba G cho rang muc dich chuyén nhuong dat cho anh Q dé anh Q lap
thu tuc x4y chua 1a ¢6 can ctr. Nhu vdy, cin ct vao ban cam két néu trén, viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Q véi ba G dbi voi thira dat 188 1a
khong c6 that, chi nhdm muc dich che ddu mot giao dich khac nhu ba G trinh
bay.

Khi anh Q tang quyen su dung thira dat 188 cho chi P ngay 06/4/2022,
mic du chi P da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung thuc té
viéc chuyén nhuong dat gitta anh Q va ba G chua hoan thanh, anh Q chua dugc
ba G ban giao dat, chua giao tién chuyen nhugng dét, chua dugc sy dong y cua
ba G nén anh Q chua c6 day du quyén cua nguoi sir dung dat dé tién hanh giao
dich ting cho dat véi chi P. Khi chi P chuyén nhuong dat cho anh N vao ngay
14/12/2022 thi anh Q va ba G da c6 tranh chép thé hién tai cac bién ban: Bién
ban lam viéc ngay 07/01/2022 cta 4p B, x4 T; bién ban hoa giai tai UBND xa T
ngay 26/01/2022 (but luc 06,07 va 15,16), ngay 25/02/2022 (but luc 08,09), bién
ban ngay 21/5/2022 ctia Cong an xa T vé hanh vi dap pha nha ctia ba G co trén
dat (bat luc 136,137), va theo bién ban ghi 15i khai ngay 21/5/2022 cua Coéng an
xa T dbi v6i nguoi chimg kién thi anh Q 14 01 trong 14 nguoi dap nha ba G (bat
luc 134,135). Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién chi P trinh bay, viéc dap
pha nha ba G trén thura 188 1a do chi P thué nguoi lam. Nhu vay, chi P biét dat
dang tranh chap, trén dat con c6 nha ba G nhung van thuc hién chuyén nhuong
dat cho anh N; anh N khong tim hiéu tinh trang phap 1y thira dat tai chinh quyén
dia phuong khi nhan chuyén nhuong nén chi P, anh N khong thudc trudng hop
nguoi thir ba ngay tinh dugce luat phap bao vé theo quy dinh tai Piéu 133 cua Bd
luat dan su.

Anh Q chua dugc ba G giao dat, viéc anh Q quan 1y dat 1a khong c6 can
ctr phap luat, cac giao dich gitra anh Q va chi P, gitra chi P va anh N xac dinh la
giao dich v6 hiéu nén ba G dugc khoi phuc quyén sir dung dat hop phap ddi véi
thira 188 va anh N phai giao lai phan dat thira 188 cho ba G.

[2.2] Vé ¥ kién ctia nguoi dai dién anh N trinh bay: Nguyén don yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong dat thira 188 gitra nguyen don va anh Q nhung
cap so tham lai tuyén hop dong nay 1a vo hiéu va giai quyet ca hop dong tang
cho quyen st dung dat gitta anh Q — chi P, hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat giita chi P - anh N 1a giai quyét khong diing yéu cau va vuot qua yéu
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cdu cla duong su. Nhan thdy, theo quy dinh ctia BO luat dan sy nam 2015, khi
xt 1y hop dong bang viéc tuyén huy hop ddng hay tuyén bd hop dong vo hi¢u
khong lam thay d6i ban chat noi dung vu an va diéu luat 4p dung. Ddng thoi, ba
G co yéu cau anh Q va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tra dat (but
luc 200), néu anh Q xac dinh hop ddng chuyén nhuong thira 188 1a hop dong
chuyén nhuong cé diéu kién thi theo ndi dung bién ban cac ngay 07/01/2022,
ngay 26/01/2022 (but luc 06,07) thi anh Q da vi pham diéu kién ctia hop dong
nén xac dinh anh Q la nguoi co 16i hoan toan, anh Q phai tra dat lai cho ba G;
khi d6 can xem xét quyén loi caa chi P, anh N qua hop dong tang cho quyén s
dung dat giita anh Q — chi P va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét
gitra chi P —anh N dé xac dinh nghia vy giao dat cho ba G va nghia vu b01
thuong, do d6 cap so tham dit van dé giai quyét ca hai hop dong tang cho quyen
str dung dat giira anh Q — chi P, hop dong chuyen nhuong quyén su dyng dat
giita chi P - anh N 14 ¢6 can ctr, nham giai quyét vu 4n toan dién va triét dé.

[2.3] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu

Hop dong chuyén nhuong quyén st _dung dat thira s6 188 giira ba G va
anh Q, hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra anh Q va chi P vo hiéu khong
lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén, hai bén chua thuc hién quyén va
nghia vu néu trong hop dong nén khong c6 thiét hai xay ra cho cac bén.

Tai phién toa phic tham, nguoi 1am ching trinh bay, ba G 1a nguoi kéu
tho dén xay hang rao, trong cdy va anh Q tra tién cong; trong khi d6 ba G 1a
nguoi truc tiép mua vat lidu xay dung tai Vat liéu xay dung D (Pon xac nhan
ngay 19/4/2024), mua cat lap tai Cong ty X (Pon xac nhan ngay 16/4/2024); nén
khong du co s¢ dé xac dinh 6ng Q 13 nguoi lap ao, xdy hang rao.

Pbi voi hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho gitta chi P va
anh N vo hiu, cap so tham budc chi P hoan tra s tién chuyen nhuong da nhan
1a 300.000.000 dong va xac dinh 156i caa mdi bén 1a 50% dé tinh thiét hai chi P
phai bdi thuong cho anh N s tién 1a 1.631.280.000 dong 1a phu hop.

Cac duong su khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, chimg cur
moéi 1am thay d6i ban chat vy an nén khong duge chap nhan, can gilt nguyén an
so tham.

[3] Yé an phi: Bi don Ha Minh Q, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ha Thi Hong P, Nguyén Thanh N phai chiu an phi dan sy phic tham do yéu cau
khang cao khong dugc Toa an chap nhan.

[4] Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la
pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[5] Y kién va dé nghi cia DPai dlqn Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang 1a phu hop v61 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 ctia BO luat TH tung dan sy
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Can ctr cac Dicu 123, 124, 131, 133, 168 cia Bo ludt dan sy; diém b
khoan 1 Dbiéu 188; khoan 1 Biéu 191 cua Luat Dat dai.

Cian cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo cua bi don Ha Minh Q.

Khong chap nhan khang cdo cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ha Thi Hong P, Nguyén Thanh N.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 13/2024/DS-ST ngay 25/01/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi G d6i véi anh Ha Minh Q.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhirong quyén,SbZ’ dung‘dd’t ngay 03 thang
12 nam 2019 gitra ba L& Thi G vo1 anh Ha Minh Q doi voi phan dat thira 188, to
ban do s@ 12, dién tiqh 1.979,2m* dat, dit trong cay lau nam, tai ap B, xa T,
thanh ph6 M, tinh Tién Giang dugc Van phong Cl cong chimg theo s6 cong
ching 20954, quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HDPGD vo hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop dong ting cho quyen su dung dat ngay 06 thang 4 ndm
2022 gitra anh Ha Minh Q voi chi Ha Thi Hong P dbi v6i phan dat thura 188, to
ban dd s 12, dién tich 1.979,2m* dat, dat trong ciy lau nam, tai ap B, xa T,
thanh phd M, tinh Tién Giang dugc Vin phong cong chimg Nguyén Anh T2
cong chimg theo s6 cong ching 1379, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu.

1.3. Tuyén bd Hop dong cﬁuyén nhuwong quyé‘n~ sw dung dd’trngéy 14 thang
12 nam 2022 gitra chi Ha Thi Hong P v6i anh Nguyén Van N1 d6i voi phan dat
thira 188, to ban d§ sO 12, diép tich 1.979,2m2 dat, dat trong cay lau nam, tai ép
B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang dugc Van phong C1 cong chimg theo s6
cong chung 20451, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD v6 hi¢u.

1.4. Khoi phuc lai quyén sir dung doi v6i phan dat thira 188, to ban do s
12, diép tich 1.979,2m? dat, dat trong cay lau nam, tai ap B, xa T, thanh pho M,
tinh Tién Giang cho ba Lé Thi G.

1.5. Anh Nguyén Thanh N c6 nghia vu giao cho ba Lé Thi G phan d”élt
thira 188, t& ban dd s6 12, dién tich 1.979,2m? dat, dat trong cady lau nam, tai ap
B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Phan dat ¢o vi tri nhu sau:

+ Phia Pong giap thira s6 10: 52,55m;
+ Phia Tay giap thta sé 12: 57,10m;

+ Phia Nam giap duong nudc: 40,10m;
+ Phia Bic giap thtra s6 2: 32,55m.

11



(C6 so dd kém theo)
~1.6. Budc chi Ha Thi Héng P tra cho anh‘Ngl‘lyén Thanh N s6 tién gbc
chuyén nhuong la 300.000.000 dong va khoan tién boi thuong thiét hai do hop
dong vo hicu 1a 1.631.280.000 dong; tong cong la 1.931.280.000 dong (Mot ty
chin trdm ba muoi1 mot triéu hai tram tam muoi nghin dong).
~ Cac duong sy c6 nghia vu dang ky biép dong quyén sir dung dbi v6i phan
dat néu trén theo quy dinh tai Bi€u 95 Luat dat dai 2013.
2. V& chi phi t tung:
~ Anh Ha Minh Q ¢6 nghia vy hoan tra cho ba L& Thi G s tién 4.900.000
dong.

3. V& an phi:

- An phi so tham:

Anh Ha Minh Q phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Lé Thi G dugc mién tién an phi do 1a ngudi cao tudi.

Chi Ha Thi Hong P phai chiu 69.938.400 dong an phi dan su so tham.

- An phi phac tham:

Anh Ha Minh Q chiju 300.000 dong 4n phi dan sy phiic thim, duoc trir
vao so tién tam Ung an phi da ngp la 300.000 dong theo bién lai thu tam s6
0005733 ngay 26/02/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho M, anh Q
da ndp du an phi phuc tham.

Chj Ha Thi Hong P chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phic tham, dwoc trir
vao so tién tam ung an phi da nop la 300.000 dong theo bién lai thu tam s6
0005734 ngay 26/02/2024 cta Chi cyc thi hanh an déan sy thanh ph6 M, chi P da
ndp du an phi phuc tham.

Anh Nguyen Thanh N chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, duoc
trir vao sb tién tam Gng 4n phi di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam sb
0005735 ngay 26/02/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd M, anh N
d3 ndp du an phi phuc tham.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B6 luat Dan sy nam 2015.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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) An tuyén vao luc 08 gio 35 phut, ngay 25/6/2024; c6 mét cac duong su:
Ong T, ba G1, anh Q, chi L1; vang mat cac duong su con lai.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP M;

- Chi cuc THADS TP M;

- C4c duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién ti:

- Luu: VT, hd so vu an.

P6 Thi Minh Nguyét
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