TAND HEN LG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh Pc

Ban an s6: 45/2022/DS-ST
Ngay 29-8-2020
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba B4 Thi Quynh Hoa

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Chu Quéc Pat

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi M¥ Linh- Thu ky Toa 4n nhan dan Hén
LG.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din Hén LG, tinh Bic Giang tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Minh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Hén LG tién hanh mo
phién toa xét xtr so tham cong khai vy an dan sy so tham thu Iy s6: 80/2022/TLST-
DS ngay 20 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dt coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 131/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 8 nam 2022 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Ngb Xuan H, sinh nam 1990 (ving mit)

Pia chi: Thon HV, xa TH, huyén LG, tinh Bic Giang.

-Bi don: Anh Duong Vin P, sinh ndam 1987(vang mat)

Dia chi: Thon 5 QT, x& XL, huyén LG, tinh Bic Giang;

-Ngwoi 1am chizng: Anh Gidp T1, sinh ndam 1990 (vang mit).

bia chi: Thén QT1, xa XL, huyén LG, tinh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi va cac ban ty khai tiép theo nguyén don anh Ngb Xuan H trinh
bay: Anh voi anh Duong Vin P ¢6 quen biét nhau, trong nhiing lan gap nhau, anh
dugc anh P gidi thiéu 1a anh P ¢6 quen biét nhiéu ngudi, o kha ning mua duoc
dat o khu d6 thi Rua vang, thi tran Vai vai gia ré hon mic binh thuong. Vi tin
tuéng anh P nén ngay 23/3/2021 anh da gap anh P hai bén thong nhat anh dit coc
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mua mot 16 dat dién tich 90m? & khu rtia vang, thi tran Vai. Anh P hira s& mua v6i
gia 13 500.000.000 dong/ 16. Vi vay anh da 1am hop dong dit coc ngay 23/3/2021
cho anh P vai s tién dit coc 1a 150.000.000 dong. Trong hop ddng c6 hen dén
ngay 22/5/2021, anh P s& giao dat va s6 d6 cho anh, anh s& tra nét sé tién con lai
cho anh P.

Ngay sau khi dit coc xong dén ngay 22/5/2021 anh di yéu cau anh P giao
dat, giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo hop ddng dit coc, nhung anh P
déu noi déi quanh, tim moi cach lang tranh, do anh P khong c6 dat, khong thuc
hién hop ddong, anh c6 dén doi tién dit coc va phat coc nhiéu lan nhung anh P
chua tra anh dugce dong ndo. Nay anh yéu cau anh P tra lai anh s tién da dit coc
13 150.000.000 dong va yéu cau phai tra sé tién phat coc 12 30.000.000 déng. Tong
cong 1a 180.000.000 dong.

Tai phién toa anh Ng6 Xuan H c6 don va ban ty khai yéu cau anh P tra s6
tién gdc da dat coc 1a 150.000.000 dong, khdng yéu cau anh P phai tra s6 tién phat
CoC VA xin xét xir vang mait.

*Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai bi don anh Dwong Van P trinh bay:
Anh quen biét vai anh Ng6 Xuan H qua anh Giap T1 la em ho cta anh. Do biét
anh H c6 tién cho vay nén ngay 22/3/2021 anh c6 vay cua anh Ngo Xuan H sb
tién 14 150.000.000 ddng. Khi anh H cho vay hai bén c6 viét gidy nhan tién dat
coc s6 tién dit coc 1a 150.000.000 dong muc dich 1a ¢é anh mua mot 16 dat gia ré
& khu db thi ria vang thi tran Voi mua ho cho anh H véi gia ré hon thi truong.
Hai bén c6 hen dén ngay 22/5/2021 s& giao dat va s6 d6 chinh chu tén anh H, con
phia anh H s& tra ndt so tién con lai cho anh. Sau khi viét giay to trén anh c6 ky
va diém chi bang ngon céi tay phai vao gidy bién nhan dit coc nay va giao cho
anh H gitr 1am tin. Khi viét giay va ky gidy chi ¢6 anh va anh H c6 mit giao nhan
tai cong cdng ty cua anh H 1am, khéng c6 ai ching kién. Mac du trong gidy ghi
nhu vay nhung thyc ra ddy 1a viéc vay muon tién giita hai bén, muc 13i suét thoa
thuan mdi ngay 1a 2.000 dong/1 triéu/1 ngay. Qua trinh vay tién xong anh da tra
cho anh H sb tién 14i 1a 10.000.000 dong/1 thang ké tir ngay vay 22/3/2021 dén
ngay 30/12/2021. Tir d6 dén nay anh chua tra dugc dong nao tién goc va lai cho
anh H. Viéc tra l&i hang thang cho anh H chi dua tay khong c6 nguoi lam chung
va khong c6 giay to nén anh khdng c6 tai liéu gi dé cung cap cho Toa an.

Nay anh H khai kién y8u cau anh tra sé tién gbc dat coc ngay 22/3/2021 1
150.000.000 ddng. Quan diém cua anh dong y tra sb tién goc da dat coc 1a
150.000.000 dong nhung xin tra dan, con s tién phat coc anh khong dong y tra
cho anh H.

Tai phién toa anh Duong Vin P ¢6 don xin xét x{r ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Hén LG tham gia phién toa xét xur so tham,
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phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu 4n tir khi thy 1y vu an dén trudc khi mo
phién tda Tham phan va Thu ky Toa 4n tuan theo dung trinh ty t6 tung. Tai phién
toa HDXX so thidm thuc hién dang quy dinh cua B luat tb tung dan su. Vé phia
cac duong su chip hanh nghiém chinh, thuc hién dung quyén va nghia vu cta
minh. D& nghi HDXX cin ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 DBiéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Diéu 271; Diéu 272; Diéu 273
cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Piéu 116; Diéu 117; biéu 118; Piéu 119; Diéu 120; Diéu 124; biéu 131;
Diéu 328; Dicu 357; Diéu 443; Diéu 444; khoan 2 Dicu 468 ctia Bo luat dan sy
nam 2015;

Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Ngb Xuén H d6i véi anh Duong
Vin P vé “Tranh chip hop dong dit coc”.

Budc anh Duong Vin P phai c6 nghia vu tra cho anh Ng6 Xuén H sé tién dat
coc 14 150.000.000 dong.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé xuat giai quyét vé nghia vu cham tra
tién, an phi va quyén khang cdo theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu ¢d trong hd so vu an va dugc tham tra ching
ctr tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidgi quyét vu an: Theo don khoi
kién anh Ng6 Xuan H yéu cau anh Duong Van P tra khoan tién géc theo hop dong
dat coc ngay 22/3/2021 la 150.000.000 dong. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé
tranh chap gitta anh Ng6 Xuan H vai anh Duong Van P 14 tranh chap hop déng
dat coc. Tranh chap thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan Hén LG
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy;

-Vé t6 tung: Cac duong su déu co don xin xét xir vang mit. Nén HDXX cin
ctr Biéu 227, biéu 228, biéu 238 cua Bo luat to tung dan sy tién hanh xét xir vu
an theo thu tuc chung.

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don anh Ngd Xuan H, Hoi dong xét
X xét thay:

[2] Vé s tien phdi trd theo hop dong dt coc va phat coc:

Tai gidy bién nhan tién dat coc ngay 22/3/2021 giita anh H va anh P c6 thoa
thuan sd tién dat coc 1a 150.000.000 dong. Trong gidy bién nhan tién dit coc co
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hen dén ngay 22/5/2021, anh P s& giao dat va s6 do cho anh H, anh H s& tra nét
sb tién con lai cho anh P. Trong truong hop néu dén hen ngay 22/5/2021 anh P
khong giao dugc dat va s6 do cho anh H, anh P xin tra lai tién dit coc trén va boi
thuong 50.000.000 dong cho anh H do anh P sai hen. Sau khi hai bén dit coc xong
phia anh P d3 vi pham nghia vu nhu hai bén d3 thoa thuan trong giay bién nhan
dit coc. Nay anh H khai kién yéu cau anh P phai tra sb tién da dat coc 1a
150.000.000 d6ng, sé tién phat coc anh khdng yéu cau. HDXX xét thiy giao dich
dan sy gitra anh Ng6 Xuan H vd&i anh Duong Vian P da duoc xac 1ap ngay
22/3/2021 nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, ¢t nang luc hanh vi dan
su, hhung muc dich va nd1 dung giao dich vi pham Piéu 117 cua Bo luat dan su
nam 2015 vi viéc dit coc mua dat khong c6 trong thuc té ban than anh Duong
Vin P khong ¢ dat ¢ khu d6 thi Rua vang, thi tran Voi dé ban cho anh Ngd Xuan
H nhung hai bén van ky két gidy bién nhan dit coc. Xét giao dich dan sy gitta anh
H va anh P v6 hi¢u do gia tao Vi ban chét gifta hai bén khong co6 viéc ddt coc mua
ban dat ma chi 1a viét giéy bién nhan dit coc muc dich dé vay tién. Do giao dich
dan su bi v hiéu nén can ci Diéu 124, Diéu 131 ctia Bo luat dan su can budc anh
Duong Vin P hoan tra anh Ngé Xuan H s tién gdc dit coc 1a 150.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau phat coc anh H khong yéu cau nén HDXX khong dit ra xem
xét giai quyét.

[3] Vé i sudt phat sinh do chdm thuec hién nghia vu tra tién: Ké tir ngay co
don dé nghi thi hanh an cua anh Ngo Xuéan H, anh Duong Van P khéng tra duoc
s tién trén thi con phai chiu I3i suat phat sinh do cham tra tién theo quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy ndm 2015.

[4] Vé én phi: Can ctr Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy dinh
vé muc thu, mién, giam,thu ndp, quan Iy va st dung &n phi va I& phi Toa an. Budc
anh Duong Vin P phai chiu 7.500.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Anh Ngb Xuan H khong phai chiu tién an phi dan su so thim. Hoan tra anh
Ngd Xuan H s tién 5.000.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sd
0012957 ngay 20/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Hén LG.

[5] Vé quyén khdang cdo: Can ctt Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cuia Bo luat
t tung dan syu. Cac duong su duoc quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
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147; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Diéu 271; Diéu 272; Diéu 273 cia Bo luat tb
tung dan sy nam 2015;

Piéu 116; Diéu 117; biéu 118; Piéu 119; Diéu 120; Diéu 124; biéu 131;
Diéu 328; Diéu 357; Diéu 443; Diéu 444; khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su
nam 2015;

Khoan 1, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

1.Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Ngo Xuan H d6i véi anh
Duong Vin P vé “Tranh chip hop dong dit coc”.

Budc anh Duong Vin P phai ¢ nghia vu tra cho anh Ngd Xuan H s6 tién
gbc dit coc 1a 150.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (di vai cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc I3
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi: Buoc anh Duong Van P phai chiju 7.500.000 ddng tién an phi
dan sy so tham.

Anh Ngb Xuan H khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan tra anh
Ngd Xuan H s tién 5.000.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sd
0012957 ngay 20/6/2022 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy Hén LG.

3. Vé quyen khang céo: Puong sy vang mit cd quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan tong dat hoic niém yét ban an.

Trong trwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duroc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bj cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Piéu Ta
va Piéu 9 Lugt thi hanh &n dan sie. Thoi hiéu thi hanh dn dwroc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su./.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSND tinh Bic Giang;

VKSND Hén LG;
Chi cuc THADS Hén LG; -
Co duuong s Po Thi Quynh Hoa

- Luuhd so, VP.



