TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap- Tw do- Hanh phiic

Ban 4n so: 58/2019/DS-PT
Nogay: 23/412019 ,
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van

Cdc Tham phdn: 1/ Ba Lé Thi Minh Trang

2/ Ba Bui Thi Cam Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Thi Hoang Oanh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi My Huong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir phic thdm cong khai vu an thu 1y sb: 250/2019/TLPT-DS ngay 21 thang 12
nam 2018, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4an dan sy so tham s6: 31/2018/DS-ST ngay 20 thang 09 nim 2018
cua Toa an nhan dan quan O bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 109/2019/QD-PT ngay 08 thang 4
nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Cam M, sinh nam 1946 (c6 mat)

bia chi: 168 Khu vuc B, Phuong T, Quéan O, Tp.Cén Tho

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1964 (c6 mit)

Dia chi: 114 Khu vuc B, Phuong T, Quan O, Tp.Can Tho

2.2. Ba Nguyén Thi Thanh C, sinh nim 1970 (c6 mit)

Dia chi: 116 Khu vuc B, Phuong T, Quan O, Tp.Can Tho

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho céc bi don: luat su P Vinh Q —
van phong luat su V, thuoc Poan luat su thanh phd Can Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Duong CH, sinh nim 1944 (c6 mit)

bia chi: Khu vuc B, Phuong T, Quéan O, Tp.Cén Tho

3.2. Ong Pao T, sinh nam 1990 (c6 yéu cau giai quyét ving mit)

Pja chi: Khu vuc B, Phuong T, Quan O, Tp.Can Tho

Nguoi khang cdo: ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thanh C
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham va cdc tai liéu co trong ho so thi ngi dung vu an nhw sau:

Nguyén don 6ng Pdao Cam M trinh bdy va yéu cau nhw sau: VAo thang
6/2016 dng phat hién 6ng H va ba C canh tac trén 01 phan dat cia 6ng thudc thira
dat s6 286, dién tich 5.425m?, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH03814 cap
ngay 10/11/2015, toa lac tai toa lac tai Khu vyc B, Phuong T, Quan O, Tp.Can
Tho. Ong c6 dén hoi ba C thi ba C néi ba mua ctia 6ng Duong CH. Trudc day phan
dat nay ong c6 cho 6ng Duong CH muon nhung dng Duong CH ban lai cho ba C,
6ng H 6ng khong biét.

Nay 6ng yéu cau budc ong H tra cho ong 500m? dat va ba C giao tra lai cho
6ng 500m? dat thudc thira dat sé 286 nhu dng da trinh bay.

Bi don 6ng Nguyén Vin H trinh bay va yéu cau nhuw sau:

Vao nam 1994 me rudt cua o6ng la ba Té Thi Lu (da chét) c6 mua cua ong
Duong CH dién tich dat 650m?, lac mua cé lam gidy tay, dén nay van chua lam
gidy to hop 16 nao khac. Thoi diém me ong mua dét ndy khong biét ai dtng tén, chi
thay ong CH dang canh tac. Nay 6ng khong dong v giao tra 500m? dat nhu 6ng M
y€u cau.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh C trinh bay va yéu cau nhuw sau:

Vao nim 2001 ba c6 mua ctia 6ng Duong CH dién tich 2.600m? dat, tir khi
mua dén nay ba sir dung khong ai tranh chap. Nay ba khong dong ¥ giao tra 500m?
dat nhu 6ng M yéu cau. Vi trude day ba biét gitta ong CH va dng M co d6i dat véi
nhau, 6ng M da 1ay phan dat caa ong CH d6i ban cho ong Ly Ky.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwrong CH trinh bay:

Trudc day ong c6 phan dat nam phia trong phan dat ciia 6ng M, do khdng c6
duong nudc nén dén nim 1993 ong véi ong M thoa thuan d6i dat v6i nhau, 6ng M
tu do dat va doi voi nhau dién tich bao nhiéu thi 6ng khong nhd rd, 6ng lay mot
phan dat ctia 6ng M dé 1am dudng nudc tir rach Tra Keo vao dat, ong giao cho 6ng
M mét phan dét co dién tich twong duong, vi tri 6Gng M 14n sang phan ranh cua ong
nam cip véi ranh ctia 6ng M.



Tai ban 4n dan sy so thim sb: 31/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 ctia Toa 4n
nhan dan quan O M6n tuyén xir nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

- Budc 6ng Nguyén Vian H tra cho 6ng Pao Cam M phan dét co dién tich
431,8m? tai vi tri “B” theo ban trich do dia chinh s 43/TTKTTNMT ngay
06/6/2018 ctia Trung tim k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho
va ba Nguyén Thi Thanh C tra cho 6ng Dao Cam M 479,1m? tai vi tri “A” theo ban
trich do dia chinh s6 43/TTKTTNMT ngay 06/6/2018 cua Trung tim k¥ thuat tai
nguyén va méi trudng thanh phd Can Tho.

(Kém theo ban trich do dia chinh sé 43/TTKTTNMT ngay 06/6/2018 ciia
Trung tam ky thudt tai nguyén va méi trwong thanh phé Can Tho)

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi do dac dinh
gia va quyén khang cio cua cac duong su.

Ngay 01/10/2018 cac bi don d6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thanh C c6
don khang co véi yéu cau bac yéu cau khai kién ciia nguyén don, cong nhan phan
dat cac ong, ba dang sir dung.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi don dé nghi bac yéu
cau khoi kién ctia 6ng M véi cac 1y do:

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da cdp cho 6ng M thi thira 286 chi
c6 dién tich 5.425m?, qua do dac thuc té thi dién tich thira 286 hién nay la
6.658,8m? du hon 1.200m? so véi dién tich da cap theo gidy chimg nhan;

Ong H str dung dién tich dat tranh chép tir nam 1994, ba C st dung dién tich
dat tranh chap tir nam 2001, néu nhu dién tich dat tranh chip 1a ciia 6ng M thi tai
sao dén nay ong M méi lam don khéi kién;

Ba C mua dat cua ong Duong CH voi dién tich 2.600m? mic du chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung da c6 don xin dang ky quyén sir
dung dat, c6 hd so luu tai trung tam luu trir dia chinh;

- Céc bi don van gitr yéu cau khang cao, thong nhat véi phat biéu ciia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phép cho cac bi don va khong bd sung ¥ kién nao
khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kién nhu sau:



V& thu tuc t6 tung: Puong su va Toa 4n céac cip thuc hién dung quy dinh cta
phap luat t6 tung dan sy;

V¢é nodi dung giai quyét vu an:

Qua do dac thuc té thé hién ong H dang str dung di¢n tich dat 431,8m? trong
d6 c6 60,6m? 1a dién tich 14p rach; ba C dang sir dung dién tich 479,1m? trong d6
c6 49,4m? 1a dién tich lap rach. Déi chiéu ban trich do dia chinh va gidy ching
nhan quyén st dung dat di cip cho ng M cho thy phan dat tranh chip thudc thira
286 da cap cho ong M;

Ong H va ba C cho ring dién tich dat dang st dung dugc mua lai tir dng
Duong CH, 6ng CH ciing thira nhan dién tich dat tranh chéap trudc day 1a cua éng
M, sau d6 ong M doi dat cho 6ng. Tuy nhién 6ng Duong CH khong chimg minh
dugc c6 viée ddi dat va éng M ciing khong thira nhan c6 viéc d6i dat nay nén trinh
bay cia 6ng H, ba C va 6ng Duong CH khong c6 co s& xem xét;

Pbi vé6i dién tich 14n rach ndm trong phan dat tranh chap c6 dién tich 110m?
do 6ng M chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén dé nghi tam giao
cho 6ng M quan ly;

Vé chi phi do dac dinh gia an so thim tuyén chua rd rang dé nghi Hoi dong
xét xtr xem x¢ét, diéu chinh cho phu hop.

Pé nghi khong chap nhan khang cdo cua cac bi don, ap dung khoan 2 Diéu
308 B luat T tung dan sy stra an so tham d6i véi phﬁn chi phi do dac dinh gia.

Can cit vao tai liéu, chimg cir dd dwegc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don dng M khai kién yéu bi don ong H tra lai
431,8m? dat, ba C tra lai 479,1m? dat ma bi don da lan chiém sir dung nén cap so
tham thy 1y, xét xir theo quan hé phap luat “Tranh chip quyén sir dung dat” 1a ding
theo qui dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat TO tung dan su.

Pon khang céo cua bi don dng Nguyén Vin H ba Nguyén Thi Thanh C
trong han luat dinh va ding quy dinh nén dugc xem xét va giai quyét.

[2] Sau khi xét xtr so tham, 6ng Nguyén Vin H c6 khang yéu cau bac toan
bo khai kién ciia nguyén don, cong nhan cho 6ng phan dat ong dang sir dung mua
tr 6ng Duong CH 431,8m? tai vi tri “B” theo ban trich do dia chinh $6
43/TTKTTNMT ngay 06/6/2018 ctia Trung tam ky thuat tai nguyén va moi truong
thanh phé Can Tho; Ba Nguyén Thi Thanh C c6 khang yéu cau bac toan bd khai
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kién ctia nguyén don, cong nhan cho ong phan dat ba dang sir dung mua tir dng
Duong CH 479,1m? tai vi tri “A” theo ban trich do dia chinh s6 43/TTKTTNMT
ngay 06/6/2018 ciia Trung tim k¥ thuat tai nguyén va mdi truong thanh phd Can
Tho. Xét thay:

[3] Theo gidy chiing nhan quyén st dung dit sb CA 396112, s6 vao sb cp
gidy chung nhan CH03814 do Uy ban nhan dan quan O Mén cap cho 6ng Pao
Cam M ngay 10/11/2015 thi thira 286 c6 dién tich 5.425,8m?; qua do dac thuc té
thé hién tai ban trich do dia chinh sé 43/TTKTTNMT ngay 06/6/2018 cua Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho thi thira 286 c6 dién tich
6658.8m2. Tuy nhién, néu trir 1.214m? 13 phan dién tich 14n rach Tra Keo thi thuc
té thira 286 chi con lai 5.444,8m?, chi chénh léch nhiéu hon dién tich dat ong M
duogc cip theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 19,8m? Cho thiy dat 6ng H, ba
C dang sir dung hién c6 tranh chap v6i ong M 1a mot phan cia thira 286 da cap cho
ong M.

[4] Ong H va ba C trinh bay dién tich dat cac 6ng, ba dang st dung duoc
mua lai tir ong Dwong CH, vé phia 6ng Duong CH ciing xac dinh phan dat éng H,
ba C dang st dung trudc day la ciia ong M, sau d6 ong M da doi dat nay cho ong,
ong canh tac duoc mot thoi gian rdi ban lai cho ong H va ba C. Loi trinh bay nay
khong dugc 6ng M thtra nhan. Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 70 B luat T6 tung
dan sy thi 6ng H, ba C, 6ng CH phai c6 nghia vy cung cip chimg ctr chting minh
¢ viéc doi dat gitra 6ng CH va 6ng M. Tuy nhién trong sudt qua trinh thu thap
chtng ctr bj don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 12 6ng CH khéng cung cap
duogc bat ky tai liéu, chimg ¢t nao dé chtimg minh gitta 6ng CH va 6ng M c6 doi
dat voi nhau. Do d6, khong du can ctr dé ching minh c6 viéc doi dat giita 6ng M
va 6ng CH nhu cap so tham nhan dinh 1a ¢6 co so.

[5] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba
C cho rang ba C mua lai cia 6ng Duong CH 2.600m?, da tién hanh thi tuc dang ky
quyén st dung dat, tuy nhién theo hd so ding ky quyén st dung dat do phia ba C
cung cap thi 6ng Duong CH chuyén nhuong cho ba C tai thira 1035, thira dt nay
khéng gidp tranh véi thira 286 dd cAp quyén sir dung cho dng M nén phia ba C cho
rang phan dat dang tranh chap giira ba va 6ng M nam trong dién tich dat ba dd mua
ctua 6ng Duong CH la khéng c6 co so.

[6] Trong phan dat tranh chap gilta 6ng M véi 6ng H, ba C ¢6 110m? dugc
xéc dinh 1a dién tich 14n rach Tra Keo, phan dién tich nay nim giita hai thtra 286 va
290, ca hai thira nay déu thudc quyén sir dung dat ctia ong M, 6ng M xac dinh ong
chua tién hanh cac thu tuc ding ky quyén st dung d6i véi dién tich dat 1an rach

5



nén tam giao cho éng M quan 1y, sir dung; theo quy dinh tai Diéu 105 Luat Dt dai
nam 2013 thi thAm quyén cong nhan quyén sir dung dat thuoc vé Uy ban nhan dan
trén co s¢ xem xét cac diéu kién vé viée cip gidy ching nhan quyén st dung dat,
Tda 4n cap so tham kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh phan dién tich dat
ctia 6ng M theo hién trang thuc té 1a chua phu hop.

[7] Vé chi phi do dac, tham dinh tai chd: ong M da ndp tam ung, do yéu cau
khoi kién ciia nguyén don dugce chip nhan nén Tda an cp so thdm budc ong H, ba
C ¢6 trach nhiém tra lai cho ong M s tién nay 1a co co s¢. Tuy nhién, theo céc
phiéu thu ma éng M cung cép tai phién toa phuc tham thi tong sé tién ong M da
ndp tam tng 1a 10.900.000ddng, hd so khong thé hién Toa cap so thim cé yéu cau
6ng M tam tng thém chi phi ndy ma tuyén budc 6ng H, ba C mdi ngudi phai tra lai
cho 6ng M 5.665.800d6ng 1 chua chinh xac, can diéu chinh lai cho phu hop.

Tir nhitng phan tich trén khong c6 co sé dé chap nhan khang céo cia cac bi
don ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thanh C. Pé nghi ctia Vién Kiém Sat phu
hop véi danh gia ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[8] Do yéu cau khang céo cta cac bi don khong dugc chap nhan nén cac bi
don phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

Vi cac 18 trén Hoi dong xét xir;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Diéu 308 B¢ luat TS tung dan su 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang co ctia cac bi don 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi Thanh C. Giit y ban an dan sy so thim vé ndi dung, stra phan chi phi
do dac dinh gia va 1€ phi trich do dia chinh.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

- Budc 6ng Nguyén Vian H tra cho 6ng Pao Cam M phan dét co dién tich
431,8m? dat (trong d6 c6 60,6m? dat 1a dién tich 1an rach tam giao cho 6ng M quan
Iy, st dung) thé hién trong ban trich do dia chinh s6 43/TTKTTNMT ngay
06/6/2018 ctia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va mdi truong thanh phd Can Tho 12
vi tri “B”

- Budc ba Nguyén Thi Thanh C tra cho ong Pao Cam M 479,1m? dat (trong
d6 c6 49,4m? dat 1a dién tich 14n rach tam giao cho 6ng M quan 1y, st dung) thé
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hién trong ban trich do dia chinh s6 43/TTKTTNMT ngay 06/6/2018 cta Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho 14 vi tri “A”

(Kém theo ban trich do dia chinh sé 43/TTKTTNMT ngay 06/6/2018 ciia
Trung tam ky thudt tai nguyén va méi trwong thanh phé Can Tho)

2/ Chi phi do dac dinh gid va 1¢ phi trich do dia chinh: 10.900.00066ng,
nguyén don 6ng Pao Cam M da ndp tam tGng chi phi nay nén cic bi don 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thanh C mdi ngudi c6 trach nhiém tra lai cho ong
M 5.450.000d0ng (ndm triéu, bon tram, nam muoi nghin dong)

3/ V& 4n phi:

- An phi dan su so thAm: ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thanh C mdi
nguoi phai chiu 200.000d6ng. Ong Pao Cam M dugc nhan lai 200.000d6ng tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s AA/2013/009882 ngay 08/11/2016 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su quan O, thanh phd Céan Tho.

- An phi dan sy phtc thAm: 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Thanh C mdi
nguoi phai chiu 300.000d6ng; 6ng H, ba C duoc khau trir vao tién tam tng an phi
phtc tham da ndp theo cac bién lai thu s6 AA/2016/005629 va AA/2016/005628
cung ngay 01/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan O, thanh phé Can
Tho; 6ng H, ba C da ndp du tién an phi dan su phac tham.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (23/4/2019)

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuin thu hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thot hiéu thi hanh dn duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh

an dan su./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Cac duong sy; (ba ky)

- VKSND.TPCT;

- TAND quan O;

- Chi cuc THA quan O;

- Luu (HS - 2b) Huynh Thj Bich Van





