TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 119/2024/DS-PT
Ngay 12 thang 6 nam 2024
VIV “Tranh chap doi tai san, tranh chip
hop déng chuyén nhuong QSDD
va y€u cau huy giay chung nhan”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Cac Tham phan: Ong Cao Van Hiéu
Ong Vii Viét Diing
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phd Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Lé Anh Pha - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh ph6é Pa Ning
xét XU phuc tham coéng khai vu an thu 1y sé: 01/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 01
nam 2024 vé viéc “Tranh chip doi tai san, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan”.

Do Ban 4n so tham s6 144/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2023 ctia Toa
an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 76/2024/QD-PT ngay 05
thang 4 nam 2024 va Thong bao thay d6i thoi gian md phién toa s 140/TB-TA
ngay 21 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Quang V, sinh nam 1981. Tr tai: S6 C duong
T, phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang. (6ng V c6 mit).

2. Bi don: Ong Luu Vin C, sinh nam 1963 va ba Mai Thi T, sinh nam 1963.
Cung trd tai: K dudong H, phuong T, quan H. thanh phd Pa Ning. (6ng C, ba T ¢
mat).

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba V6 Thi Diéu H (vo nguyén don), sinh nam 1985. Tra tai: C duong T,
phuong H, quan H, thanh phd Da Ning. (ba H c6 don xin ving mit).

- Ba Luu Mai Thuy A, sinh nam: 1986; chau Luu Mai Thay V1, sinh ngay
07/4/2011 va Luu Mai Thay V2, sinh ngay 01/12/2016; Cung tra tai: K duong H,



phuong T, quan H thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién hop phéap cua chau V1 va
chau V2 1a me cua 02 chau: Ba Luu Mai Thuy A. (ba A c6 mat).

- Ong Luu Van P, sinh nam: 1964; Tru tai: K duong H, phuong T, quan H
thanh phd Pa Néng. (6ng P vang mat).

- Ba Pham Tu U, sinh nam: 1992; ba Pham Khanh Ul, sinh nam: 1999.
Cung tra tai: T6 H H, phudng H, quan L, thanh phd Pa Nang; Dia chi: S6 F duong
H, quéan L, thanh phé Pa Nang (ba TG U, ba Khanh U1 vang mit).

- Ba Vi Thi Y, sinh nam: 1941; 6ng Kiéu Viét T, sinh nam: 1963; ong Kiéu
Viét T2, sinh nam: 1969; ba Kiéu Thi Ho”‘ng N, sinh nam: 1975; Cung DPKHKTT tai:
K duong H, quan H, thanh phé Pa Néang. Pia chi lién hé: Khéi phd X, phuong T,
thanh phd T, tinh Quang Nam (b Y c6 don xin xét xtr ving mit; 6ng T1, ong T2, ba
N ving mit).

- Uy ban nhdn ddn qudn H, thanh phd Pa Ning. Dija chi: S6 B duong T,
thanh phd Pa Ning (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

- Phong C1 thanh phé Pa Niang. Dia chi: A duong P, quan H, thanh phd Da
Néng. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Tran H1, ¢ mat.

- Vin phong C2. Pia chi: F dudng H, phuong V, quan T, thanh phb Da Ning
(vang mat).

4. Ngwoi khang cao:

- Bi don: Ong Luu Van C va ba Mai Thi T

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Luu Vin D va ba Luu Mai
Thay A.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n so thim ndi dung vu 4n nhuw sau:

* Nguyén don éng Hoang Quang V trinh bay nhu sau:

Ngay 16/10/2019, vo chong 6ng Hoang Quang V va ba V& Thi Diéu H ¢6
nhan chuyén nhuong cia ba Pham Tu U nha va dat tai K duong H, quan H, thanh
ph6 Pa Nang. Tuy nhién, khi dén nhan nha thi biét duoc trén cin nha va dat nay co
vo chong ong Luu Van C va ba Mai Thi T dang &. Sau nay tim hiéu, 6ng V biét
dugc can nha K Hai Phong nguyén trude day la cua 6ng C, ong C da ban cho ba
Kiéu Nguyét O va di hoan tat thi tuc sang tén doi chi. Sau d6, ba O van cho gia
dinh 6ng C & nho trong thoi gian tim nha méi. Ba O da thé chap can nha trén cho
Ngan hang TMCP C3 dé vay vén. Nam 2013, ba O chét, dén nim 2019 ngin hang
phat méi tai san. Cac ddng thira ké cua ba O thdng nhat chuyén nhuong tai san nha
va dat nay cho ba U thira ké. Vo chong ong V nhan chuyén nhuong nha va dat trén
tir con gai ba O 1a Pham TG U dé thanh toan tién cho ngan hang. Tir khi mua nha va
dat trén, ba U chua ban giao nha va dét cho 6ng V trén thuc té. Nay vo chdng 6ng V
khéng ddng y cho vo chdng éng C va ba T & nita, va yéu cau vo chong 6ng C va ba
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T tra lai nha va dit tai dia chi K Hai Phong, quan H, thanh phé Pa Ning cho vo
chong ong V.

Pbi v6i yéu cau phan tb cua bi don, ong V khong dong ¥. Vi can nha va dat
nay da duoc chuyén nhuong cho vg chong 6ng, c6 gidy t& hop phap da chinh 1y bién
dong dung tén vo chong ong V. Con viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trude
day cua ong C va ba T d6i vai véi ba Kiéu Nguyét O nhu thé nao thi 6ng V khong
biét. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat d¢ dam bao quyén loi
cho vo chong ong V.

Tai phién toa, 6ng V tu nguyén hd tro cho vo chong 6ng Luu Vin C sd tién
150.000.000 dong va dong ¥ thoi han giao nha va dat 1a 6 thang ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat.

* Bi don ong Luu Van C va ba Mai Thi T trinh bay:

Ngudn gbc dét tai dia chi K Hai Phong, phuong T, quan H, thanh phd Pa
Nang 14 cha me cta ong Luu Van C dé lai thira ké, ong C da 1am cac thu tuc dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 3401032861, thira dat s6 70, dién tich
17,70m2, to ban d6 s6 27 do Uy ban nhan dan thanh phd D cép ngay 17.5.2004 dtng
tén 6ng Luu Van C.

M&i quan hé giita vo chong éng C va ba Kiéu Nguyét O 1a hang xém. Vao
khoang thang 6 nim 2010, thdy gia dinh 6ng C khé khin, ba T bi dau va can vay
tién ngan hang nén ba O ndi s& tim cach cho vo chong ong C vay tién. Ba Mai Thi T
c¢6 ndi nha va dat tai K Hai Phong dién tich nho nén khong du kha ning vay nhung
ba O noi ba s& tim cach vay tién cho vo chong 6ng C nén vo chong 6ng C dua gidy
chtng nhan quyén str dung dat véi dién tich 17.70m? cho ba O. Moi viéc déu do tu
ba O thyc hién, vo chong ong C khong biét. Pén ngay 28.6.2010, vo chong ong C
c6 vay Ngan hang K s tién 200.000.000 dong, viéc vo chong 6ng C ¢6 ky hop dong
thé chip nha va dit tai dia chi K Hai Phong hay khong thi khong nhé va ba O néi ctr
ky vao khong c6 gi dau. Sau khi vay tién ngan hang xong vo chong 6ng C co tra tién
1di cho ngan hang (theo Phiéu thu tién vay d4 cung cép cho Toa an) nhung khong du
kha ning tra tién gbc. Khi d6, vg chong ong C khong c6 tién dé thanh toan tién goc
cho ngan hang nén ba O cho vo chdng ong C muon sd tién 200.000.000 ddng chi
n6i miéng chir khong viét gidy to gi va khong thoa thuan 13i vay, ba O néi khi nao
c6 tién thi tra. Ba O noi néu vo chong ong C khong c6 tién tra cho ba O thi dua gidy
chting nhan quyén str dung dat tai dia chi K Hai Phong, phuong T, quan H, thanh
phé Pa Nang cho ba O. Thoi diém vo chong ong C dua cho ba O gidy chimg nhan
quyén st dung dat tai dia chi K Hai Phong 1au quéa nén vo chong 6ng C khong nhd.
Ba O khong yéu cau vo chdng ong C phai tra lai tién vay nén vo chdong éng C ciing
chua tra tién cho ba O. Ngoai viéc ba O cho vo chong 6ng C muon sd tién
200.000.000 ddng tra cho Ngan hang thi 6ng C ba T khong nhan thém khoan tién
nao khac tur ba O.



Thang 4 nam 2010, ba O 1am thu tuc thay d6i tang dién tich nha va dat tur
17,70m? tang 1én thanh 43,2 m? theo gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA647136 thi vo chong 6ng C khong
biét. Khi ba Kiéu Nguyét O chét, gia dinh ba O di 1am thu tuc dé thira ké cho ba
Pham Tua U, ba U chuyén nhuong lai cho 6ng Hoang Quang V va ba V& Thi Diéu H
thi vo chdng 6ng C hoan toan khong biét.

Hién nay, d6i voi yéu cau khai kién ctia 6ng Hoang Quang V thi vo chong
6ng C khong dong y, ong C ba T khong biét ong V. Ong V mua nha va dat ciia ba U
thi kién ba U. Ong C ba T x4c dinh hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dit sb
6996 khong c6 dau vén tay ctua 6ng C méi 1a hop dong dung, ban hop dong luu tai
Phong C1 13 hop dong gia.

Ong C ba T yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién voi
dat s6 6996 ngay 06/6/2011 tai Phong C1, thanh ph6 Pa Nang vo hiéu do bi lira d6i
thuc té ong C khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba O, vo chong dng C
chi muon ba O s tién 200.000.000 ddng, vo chong 6ng C s& tra lai cho nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba O s6 tién 1a 200.000.000 dong.

- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Pham
Ta U véi 6ng Hoang Quang V, ba V6 Thi Diéu H sd cong chimg 005431 ngay
05/10/2019 tai Van phong C2.

- Yéu cau hay Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién v&i dat s6 BA 647136 do UBND quan H cép ngay 05/4/2010 cho
ong Luu Van C.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Uy ban nhén dén qudn H trinh bay y kién nhw sau:

Dbi v6i viée cap gidy chimg nhin quyén str dung dat: Nha, dét tai s6 K dudng
H, phuong T, thira dat s6 70, t& ban dd s6 27 dugc UBND thanh phd D cdp Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb 3401032861 ngay
17/5/2004, cap cho 6ng Luu Van C voi dién tich dat 17,7m? (DTSD: 16.8m?,
DTXD: 16,8m?). Ngoai ra, so d thira dat thé hién phan dién tich dat nim trong
hanh lang duong sit khong cip: 25,8m? (trong d6 dién tich nha: 25,8m?). Pén ngay
29/12/2009, 6ng Luu Vin C ¢6 lam don dé nghi cap lai, cap d6i Gidy ching nhan
QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién véi dét tai dia chi K Hai Phong, phuong T
do ba Kiéu Nguyét O ky don (ngudi duoc uy quyén cua 6ng Luu Vian C theo Gidy
iy quyén ngay 28/12/2009 c6 xac nhin cia UBND phudng T). Dén ngay 05/4/2010,
6ng Luu Vin C dugc UBND quén H cép d6i Gidy ching nhan QSDD, QSHNO va
tai san khac gin lién vé6i dat sb BA647136 tai thira dt néu trén véi dién tich 43,2m?
(cong nhan phan dién tich tang thém 25,5m? trudc day nam trong hanh lang an toan
duong sat nay phu hop voi Quyét dinh s6 8398/QD-UBND ngay 13/10/2008 vé viéc
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phé duyét Téng mit bang quy hoach chi tiét tuyén duong kiét 142 Hai Phong; thu
50% tién sir dung dat cho phan dit ting thém theo quy dinh).

Pbi voi cac yéu cau vé tuyén hiy hop dong chuyén nhuong va huy Gidy
chtng nhan Quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat:
Viéc yéu cau tuyén huy Gidy ching nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BA647136 do UBND quén H cép ngay 05/4/2010 cho ong Luu Vin C tai
thira dat s6 70, to ban do s 27, dia chi K Hai Phong, phuong T, UBND quan H
nhan thay khong c6 co sd giai quyét.

Viéc yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat s 6996 ngay 06/6/2011 tai Phong C1 thanh phd Pa Ning vo hiéu
khong thudc tham quyén giai quyét cia UBND quan H nén UBND quan H khong c6
y kién.

- Phong C1 thanh phé Pa Nang trinh bay:

Sau khi xem xét ho so luu trit di v6i Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién v6i dat s 6996 do Cong chimg vién Phong C1 thanh
phé Pa Nang ching nhan ngay 06/6/2011, Phong C1 nhéan thdy Cong chung vién
cua Phong da thuc hién viéc chiing nhan dung theo trinh ty thu tuc phap luat quy
dinh, theo yéu cau va theo cac gidy to xuét trinh cia cac bén tham gia giao dich. Tai
thoi diém cong chung, cac bén giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi ai
ép budc hay lira dbi va c6 ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phéap luat, da
déng v va cung ky, diém chi vao hop dong trudc mit Cong chung vién. Do vay,
Phong C1 dé nghi Toa an nhan dan quin Hai Chau, thanh phd Pa Ning tuyén bd
Hop dong s6 6996 néu trén c6 gia tri phap 1y. Viéc Hop déng chuyén nhugng sb
6996 ngay 06/06/2011, luu trit tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan H
khong c6 dau van tay ctia ong Luu Van C va khong c6 ghi "T6i da doc va dong y"
so v6i ban duoc luu trit tai Phong C1 thanh phd Pa Ning vi: Vian ban cong ching
dugc phat hanh 03 ban c6 ndi dung va hinh thuc giéng nhau, dé thuan tién cho
ngudi dan nén Coéng chung vién chi lay ddu van tay va cho ngudi yéu cau cong
chtng ghi "T6i da doc va dong ¥" 01 ban luu trit tai Phong C1 thanh phé Pa Nang.

- Van Phong C2 trinh bay:

Cong chimg vién cia Vin phong C2 c¢6 chimg nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, sé cong chimg: 005431,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 5/10 / 2019 (sau day goi 1a Hop dong sb
005431) dugc giao két gitta bén chuyén nhuwong 1a ba Pham Ta U va bén nhan
chuyén nhuong 12 6ng Hoang Quang V va ba V3 Thi Diéu H, quyén st dung dat va
tai san gén lién véi dat chuyén nhuong tai thira dét sb 70, to ban dd s6 27, dia chi: K
Hai Phong, phudng T, quan H, thanh phd Pa Nang.

Khi cong chimg, cac bén da xuat trinh ddy du cac gidy to can thiét lién quan
dén viéc cong ching. Theo khoan 1 Diéu 47 Luat Coéng chimg nam 2014 quy dinh:
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“Ngudi yéu cau céng ching 1a ¢4 nhan phai c6 niang luc hanh vi dan su". “Nguoi
yéu cau coéng chung phai xuét trinh du gidy to can thiét lién quan dén viéc cong
chtng va chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh hop phap cua cac gidy to do".
Khoan 3 Piéu 5 Luat Cong chimg 2014 quy dinh: “Hop ddng, giao dich duoc cong
chtng c6 gia tri chtng ctr, nhitng tinh tiét, su kién trong hop déng, giao dich dugc
cong ching khong phai chimg minh, trir trudng hop bi Toa an tuyén b 1a vo hiéu".

Cong chimg vién Van phong C2 da ching nhan Hop dong s6 005431 phu hop
cac trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phép luat, theo yéu cau va theo céc gidy to do
ngudi yéu cau cong ching xudt trinh.

- Ba Luu Mai Thuy A trinh bay: Ba A 1a con rudt cua 6ng Luu Van C va ba
Mai Thi T. Ba A va 02 con cua ba A hién dang sinh séng cung véi cha me tai dia chi
K Hai Phong, thanh phd Pa Ning. Viéc ong C co chuyén nhuong nha va dét trén
cho ba Kiéu Nguyét O hay khong thi ba khong biét. Gia dinh ba di séng tai nha va
dat trén tir trude dén nay khong co ai co ¥ kién gi. Ba A khong dong ¥ véi yéu cau
ctia 6ng Hoang Quang V. Ba A thong nhét véi y kién ctia 6ng Luu Vin C va ba Mai
Thi T.

- Ong Luu Vin D trinh bay: Ong D 13 em rudt ciia 6ng Luu Vian C hién dang
sinh séng cung véi vo chong 6ng C ba T tai dia chi K Hai Phong, thanh phé Pa
Nang. Viéc 6ng C c6 chuyén nhuong nha va dat trén cho ba Kiéu Nguyét O hay
khong thi ong khong biét. Nguon gbe nha va dat nay 1a ong C dugc hudng thira ké
tir cha me. Sau khi ong P ban cin nha bén canh thi 6ng P song tai nha va dat trén
cung vo chong 6ng C va khong c6 ai co ¥ kién gi. Ong D khong ddng ¥ véi yéu cau
ciia ong Hoang Quang V. Ong P thong nhat voi ¥ kién cta ong Luu Vian C va ba
Mai Thi T.

- Ba Vi Thi Y trinh bay: Ba'Y 1a me rudt cua ba Kiéu Nguyét O. Cha ba O 1a
6ng Kiéu Viét T3 chét nim 2020. Ba Y va 6ng T3 c6 04 ngudi con 1a Kiéu Viét T1,
Kiéu Viét T2, Kiéu Nguyét O (chét nam 2013) va Kiéu Thi Hong N. Hién nay, 6ng
Kiéu Viét T1 va ba Kiéu Thi Hong N di 1am an nén khong rd dia chi hién nay cuy thé
& dau nhung van c6 ho khau thuong tra tai K Hai Phong, quan H, thanh phd Pa
Néng. Vé cac giao dich chuyén nhugng, tranh chéap giita ong Hoang Quang V, éng
Luu Vian C, bad Mai Thi T va ba Kiéu Nguyét O ddi voi nha va dit tai K Hai Phong,
phuong T, quan H, thanh phé Pa Nang thi ba Y khong biét gi nén ba khong co y
kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

- Ong Kiéu Vieét T2 trinh bay: Ba Kiéu Nguyét O (chét nim 2013) 14 em rudt
6ng T2. V& cac giao dich chuyén nhuong, tranh chap gitta 6ng Hoang Quang V, éng
Luu Vian C, b Mai Thi T va ba Kiéu Nguyét O ddi voi nha va dit tai K Hai Phong,
phudng T, quan H thanh ph6 Pa Néang thi 6ng T2 khong biét gi. Ong T2 khdng c6 y
kién gi vé cac nodi dung tranh chap trong vu 4n va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luit.



- B4 Pham Tu U, ba Pham Khanh U1, 6ng Kiéu Viét T1 va ba Kiéu Thi Hong
N vang mit nén khong c6 ban khai.

Véi néi dung trén, Ban an so tham sd 144/2023/DS-ST ngay 14/11/2023 cia
Toa an nhan dan quan Hai Chau da tuyén xu:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B¢ luat t6 tung dan sy. Diéu 121, 122,
124 B6 luat dan sy ndm 2005; Piéu 117, 166, 500, 501, 503 Bo luat dan su 2015;
Piéu 26, 35, 39, 227, 228, 244 ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 5, 41, 47 Luit cong
ching 2014; Piéu 105, 106, 107 Luat dat dai naim 2003; Diéu 167 Luat dat dai
2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Hoang Quang V vé viéc yéu cau ong
Luu Vin C va ba Mai Thi T tra lai nha va dat tai dia chi K Hai Phong, quan H,
thanh phd Pa Néng.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Luu Vian C va ba Mai Thi T vé
viéc tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dét thira s6 70, to ban d6
s6 27 va tai san tai san gin lién v6i dét tai dja chi: K Hai Phong, quan H, thanh phd
Pa Ning s6 cong ching 6996 1ap ngay 06/6/2011 tai Phong C1 thanh phd Pa Ning
la vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Luu Vian C va ba Mai Thi T vé
viéc tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra ba Pham TG U chuyén nhuong cho 6ng Hoang Quang V va ba V& Thi Diéu
H sb cong chimg 005431 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2019 tai Van
phong C2.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Luu Vian C va ba Mai Thi T vé
viéc hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6 BA 647136 do UBND quan H cap ngay 05/4/2010.

Xir:

1. Budc 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T tra lai cho 6éng Hoang Quang V va
ba V& Thi Diéu H quyén sir dung dt va tai san tai san gan lién voi dit tai thira sb
70, t& ban d6 s6 27, dia chi K duong H, quan H, thanh phd Da Ning.

- Thoi han giao nha va dat: 06 thang ké tir ngy ban an c6 hiéu luc phap luat.
- Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Hoang Quang V vé viéc hd trg cho 6ng Luu Vian
C va ba Mai Thi T s tién 150.000.000 dong.

2. V& an phi: An phi dan su so tham 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T phai
chiu 12 1.200.000 déng nhung duogc trir vao sb tién tam tmg an phi 300.000 dong
6ng Luu Van C va ba Mai Thi T di ndp theo bién lai thu sé 0009013 ngay

04/5/2020, 300.000 ddng theo bién lai thu s 0009096 ngay 21/5/2020 va 300.000
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ddng theo bién lai thu s 0006973 ngay 07/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Hai Chau. Ong Luu Vin C va ba Mai Thi T con phai ndp sd tién 300.000
dong.

Hoan tra lai cho 6ng Hoang Quang V sb tién tam Gmg an phi dan su so thim
d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0008740 ngay 26.12.2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 déng va chi phi thAm dinh gia
tai san 1a 15.000.000 ddng 6ng Hoang Quang V tu nguyén chiju. Ong Hoang Quang
V da ndp du.

Chi phi trung cau giam dinh 1a 5.000.000 déng, 6ng Luu Van C phai chiu
nhung dugc trir vao so tién tam tng chi phi giam dinh 5.000.000 dong 6ng Luu
Van C da nop, ong C da nop du.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cio cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Luu Van B, ba Luu Mai Thay A khang céo cho
rang Toa an cap so tham vi pham thil tuc t6 tung, chua danh gia day du tinh phap 1y
clia cac tai lidu chimg ctr ma dwong su cung cap, khong dang véi sy that khach quan
ctia vu 4n lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta bi don nén dé nghi cap
phuc tham xem xét giai quyét dung phap luat.

Tai phién toa phiic tham, cac bén duong su van giit nguyén quan diém cua
minh, nguyén don khong rat don khai kién, bi don va ngudoi co quyén lg1, nghia vu
lién quan khong rat yéu cau khang cao, khong ai cung cép tai lidu ching ctr gi thém
va cac bén khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa phuc tham nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu
ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai
doan phtic tham 1a dam béo cac quy dinh cua Bg luat td tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr, can ctr khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, khong chép nhan khang cdo ctia 6ng Luu Van
C va ba Mai Thi T va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Luu Van D, ba
Luu Mai Thuy A, stta phan an phi dan sy so thdm cua Ban an so thdm so:
144/2023/DS-ST ngay 14/11/2023 ciia Toa an nhan dan quan Hai Chau thanh phd
Pa Nang.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi can ctr vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Sau khi xét xur so tham, bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vy li€n quan khang cdo trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét theo trinh
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tu phtic thAm. Tai phién toa phtc tham, c6 mit nguyén don, bi don, ngudi lién quan
la ba Luu Mai Thay A va dai dién Vin Phong C4 thanh phd Da Ning, cac duong su
khac vang mat. Xét thdy, hd so da thu thap ddy du chimg ct, viéc vang mit cia
nhimg ngudi lién quan khong anh huong dén viée giai quyét vu an, cac duong su c6
mat va dai dién Vién kiém sat déu déng y van tién hanh xét xtr. Can ¢t quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 cua B luat TH tung Dan su, HO1 déng xét xr tién hanh xét xu
theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ctia ong Luu Vin C, b Mai Thi T, 6ng Luu
Vin b, ba Luu Mai Thay A thi thay:

[2.1] Nha va dat thudc thira dat s6 70, to ban db 27 tai sé6 K duong H,
phuong T, quan H, thanh phd Pa Nang c6 Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 3401032861 ho so gdc sd 75573 do UBND thanh phd P cip
ngay 17/5/2004 véi dién tich dat ¢ 1a 17,7m? va dién tich dat nam trong hanh lang
duong sit khong cap 1a 25,8m? 13 thudc sé hiru ctia 6ng Luu Vin C.

Ngay 28/12/2009, dng C uy quyén cho ba Kiéu Nguyét O theo Gidy uy
quyén dugc UBND phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning chimg thuc ¢6 ndi dung
6ng C iy quyén cho ba O lam thu tuc vé ho so nha dat. Trén co s gidy uy quyén,
ba O lam tha tuc xin cip doi gidy chimg nhén, ngay 05/4/2010 6ng Luu Vin C dugc
cap d6i lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BA 647136, s6 cap gidy ching nhan CH00053 ngay 05/4/2010
v6i dién tich dat ¢ 1a 43,2m? trong d6 cong nhan phan ting thém 25,8m? trude day
nam trong hanh lang an toan dudng st nay phi hop v6i quy hoach chi tiét tuyén
duong kiét 142 Hai Phong.

Nhan thay, thi tuc cap d6i Gidy chimg nhan nha dét ciia 6ng Luu Van C la
trén co s don yéu ciu cia ba Kiéu Nguyét O (ngudi duoc ong C uy quyén theo
Gidy uy quyén ngdy 28/12/2009 dugc UBND phuong T, quan H Pa Ning ching
thuc), Co quan c6 thAim quyén thuc hién viéc cap d6i Gidy chimg nhén ding quy
dinh cua phap luat. Sau khi cap ddi s6 méi, ngay 25/6/2010, 6ng C da thé chap nha
va dat ctia minh c6 dién tich dat & 1a 43,2m? theo Gidy chung nhan s6 BA 647136
cho Ngan hang K dé vay 200.000.000 dong. Piéu d6 cho thay, tir nim 2010 6ng C
d3 biét viéc cAp d6i s6 méi s BA 647136, ghi nhan dién tich dat ¢ 1a 43,2m? nhung
khong ¥ kién gi nay 6ng Luu Vin C yéu cau huy Gidy chimg nhan sé BA 647136
ngay 05/4/2010 nén Toa an cip so tham khong chap nhan 14 c¢6 co so.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat ngay 06/6/2011 giita 6ng Luu Vin C va ba Kiéu Nguyét O thi thay, ngudn
gbc nha va dat tai K duong H, phuong T, quan H, thanh phd Pa Nang 1a caa ong
Luu Vian C thira ké tir cha me rudt, trén cac gidy ching nhan tir trudc dén nay chi
ding tén mot minh 6ng C do do tai san trén dugc xac dinh cua riéng 6ng C nén éng
c6 quyén dinh doat. Ngay 06/6/2011, 6ng Luu Van C di chuyén nhuong nha va dat
néu trén cho ba Kiéu Nguyét O dugc cong ching tai Phong C1 sé cong chimg 6996,
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gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong. S6 tién nay, phu hop véi 101 khai cua
6ng C 1a: C6 muon ba O sb tién 200 triéu dong, khong c6 13i nhung dén nay ba O
khong doi nén van chua tra. Tuy nhién, 6ng C khong cung cap dugc chimg cir vay
muon tién gitta ong voi ba O. Mic khac, thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ba
0, dng C c¢6 day du niang luc hanh vi dan sy, d3 ky vao ting trang cua hop dong,
trang cudi cting c6 ghi tén va diém chi. Theo Két luan giam dinh s6 27/C09C(D1 +
P2) ngay 23/3/2021, d xac dinh chit ky, chit viét mang tén Luu Vin C va ddu van
trén Hop déng chuyén nhuong va chir ky, chit viét, diu van trén céc tai liéu so sanh
1a do cung mét ngudi ky ra. Do vdy, Hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng C va ba O
pht hop ndi dung va hinh thirc nén cong nhan. Trén co s hgp dong chuyén nhuong,
ba Kiéu Nguyét O da duoc chinh 1y bién dong sang tén trén Gidy chimg nhan vao
ngay 08/6/2011.

Vi vay, viéc ong C cho rang chi muon cia ba O s tién 200.000.000 dong va
khong ¢ viéc chuyén nhuong nha dat cho ba O 1a khong c6 cin ci nén éng C dé
nghi tuyén bo Hop dong chuyén nhuong ngay 06/6/2011 giira 6ng va ba O vo hiéu
do ltra déi 1a khong co co so. Toa an cip so cip khong chip nhan yéu cau nay cua
ong C 1a phu hop.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat ngay 05/10/2019 giita ba Pham Ta U (con ciia ba Kiéu Nguyét O) voi ong
Hoang Quang V, ba V& Thi Diéu H dugc cong chimg tai Phong C5 thi thay, ba
Pham TG U 1a nguoi duge hudng thira ké toan bo di san cia ba Kiéu Nguyét O
(chét) dé lai 1a nha va dat tai K duong H, TP Pa Nang. Ba Pham Tt U di duoc
chinh 1y bién dong sang tén trén Gidy chirng nhan ngay 17/9/2019, ba U c6 quyén so
hitu nén di 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng V, ba H tai Vin phong cong
chtmg. Cac bén giao két hop déng c6 day du ning lyc hanh vi dan su, hoan toan tur
nguyén, khong bi ai ép budc hay lira dbi nén hop ddng chuyén nhuogng phat sinh
hi¢u lyc phap luét.

Ong Hoang Quang V, ba V& Thi Diéu H da thyc hién viéc dang ky quyén sir
dung dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan H va da duoc diéu chinh
bién dong sang tén 6ng V ba H vao ngay 16/10/2019. Hién nay ong V, ba H 1a cha
so hiru, sir dung ddi véi nha va dat tai dia chi K dudng H, phuong T, quan H, thanh
phd Pa Ning. Do viy, cip so thim di chdp nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Hoang
Quang V 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh cta phap luat nén 6ng C yéu cau huy Hop
d6ng chuyén nhugng nay 1a khong c6 can cit do d6 cap so tham khong chap nhan 1a
dang.

[3] Tai phién toa phuc tham, Hoi ddng xét xir cip phuc thdm ghi nhén su tu
nguyén ctia 6ng Hoang Quang V hd tro cho gia dinh 6ng Luu Vian C sd tién
200.000.000 dong (¢ Toa an cap so tham 6ng V chi hd trg 150.000.000 dong) va
d6ng y cho gia dinh 6ng Luu Vin C luu cu trong thoi gian 06 (sau) thang ké tir ngay
Ban 4n ¢6 hiéu luc dé ong ba tim noi & mai.
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[4] V& an phi dan sy so thAm: Bi don 6ng Luu Vin C va ba Mai Thi T thua kién
nén phai chiu an phi. Tuy nhién, Ban 4n so tham xéac dinh 6ng C va ba T phai chiu
s6 tién 4n phi dan sy so tham 1a 1.200.000 dong 1a chwa chinh xac. Ong C, ba T chi
phai chiu 300.000 dong d6i v4i yéu cau khai kién doi tai san ctia nguyén don duoc
chap nhan va 300.000 ddng d6i véi yéu cau phan tb cia bi don khong duge chip
nhan, tong cong 12 600.000 ddng. Tuy nhién, do ong Luu Vin C sinh nim 1963, ba
Mai Thi T sinh nam 1963, hién nay da trén 60 tudi thuoc dbi twong duoc mién an
phi theo quy dinh diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. Vi vay, can can ct khoan 2 Diéu 308
Bo luat T6 tung Dan su dé stra Ban an so tham, mién nghia vu chiu an phi cta bi
don ong C,ba T.

[5] V& an phi dan sy phuc thim: Do khong chip nhan khang cdo nén duong
su khang cdo phai chiu an phi dan sy phtc tham 14 300.000d6ng. Tuy nhién, xét ong
Luu Van C va ba Mai Thi T 1 ngudi cao tudi, 6ng Luu Vin D, ba Luu Mai Thiy A
c¢6 hoan canh kho khin nén dugc mién 4n phi phic tham.

[6] Nhan thdy, v kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Da Ning tham gia phién toa pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, khong
chap nhan khang céo cua duong su, stra phan 4n phi so thAm cta Béan an so thim s
144/2023/DS-ST ngay 14/11/2023 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd
ba Nang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung:
- Khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung Dan su.
- biéu 121, 122, 124 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 117, 166, 500, 501, 503
Bo luat dan sy 2015; Diéu 5, 41, 47 Luat cong chung 2014; biéu 105, 106, 107 Luat
dat dai nim 2003; Diéu 167 Luat dat dai 2013;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
I. Khong chap nhan khang cdo cua bj don ong Luwu Van C va ba Mai Thi T va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Luu Van D, ba Luu Mai Thay A.
II. Stra Ban 4n déan sy so tham sb: 144/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nam
2023 cta Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang.
- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Quang V vé viée yéu cau ong
Luu Van C va ba Mai Thi T tra lai nha va dat tai dia chi K duong H, quan H, thanh
phd Da Ning.
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- Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T vé
viéc: Yéu cau tuyén bé Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Luu
Vin C véi ba Kiéu Nguyét O sd cong chimg 6996 1ap ngay 06/6/2011 tai Phong C1
thanh ph6 Pa Néng 13 v6 hiéu.

- Khong chap nhan yéu ciu phan té cta 6ng Luu Vin C va ba Mai Thi T vé
viée: Yéu cau tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san gan
lién véi dat gitta ba Pham Ta U véi ong Hoang Quang V va ba V& Thi Diéu H s
cong chimg 005431 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2019 tai Vin
phong C2.

- Khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T vé

viéc: Yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat sd BA 647136 do UBND quan H cép ngay 05/4/2010.

Tuyén xir:

1. Budc 6ng Luu Van C va ba Mai Thi T tra lai cho 6ng Hoang Quang V va
ba V& Thi Diéu H quyén st dung dat va tai san tai san gan lién voi dat tai thia sb
70, to ban d6 s6 27, dia chi K duong H, phuong T, quan H, thanh phd Da Ning.

- Thoi han éng Luu Vian C va ba Mai Thi T giao tra nha va dat 1a: 06 (sau) thang
ké tur ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Hoang Quang V vé viéc hd trg cho gia dinh 6ng
Luu Vian C va ba Mai Thi T s6 tién 200.000.000 dong.

2. V& an phi dan su so tham: ong Luu Van C va ba Mai Thi T 12 ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi. Hoan tra cho éng Luu Vin C va ba Mai Thi T tién tam
tmg an phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0009013 ngay 04/5/2020;
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0009096 ngay 21/5/2020 va 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0006973 ngay 07/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai
Chéu, thanh phd Pa Ning.

Hoan tra lai cho 6ng Hoang Quang V sb tién tam Gmg an phi dan su so thim
d3 nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0008740 ngay 26/12/2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

3. Chi phi té tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 2.000.000 dong va chi
phi tham dinh gia tai san 1a 15.000.000 dong 6ng Hoang Quang V tu nguyén chiu
(d3 ndp va chi xong). Chi phi trung cau giam dinh 1a 5.000.000 dong, ong Luu Vin
C phai chiu (6ng Luu Van C da ndp va chi xong).

I1I. An phi dan sy phtc thim: 6ng Luu Van C, ba Mai Thi T, 6ng Luu Van B,
ba Luu Mai Thuy A dugc mién an phi. Hoan tra cho cic 6ng ba sb tién an phi phuc
tham d3 nop 13 300.000d6ng theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
0000027 ngay 11/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh
phd Pa Nang.

IV. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh é4n dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP Pa Ning;

- TAND quén Hai Chau;

- Chi cuc THADS quén Hai Chau;

- Luu ho so, VP.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao
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