TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n $6:37/2023/DS-PT
Ngay: 10/5/2023

VIv: Tlc Hop dong chuyén
nhuwong QSDP, QSH nha o va
tai san gan lién voi dat;

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Ngoc Ha

Cac Tham phan: Ong Mai Tan Hoang

Ong Lé Tric Lam

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang, Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Pha Yén.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Phi Yén tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Anh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 10 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pha Yén xét xir phlic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 17/2023/TLPT-DS
ngay 03 thang 3 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, quyén s¢ hitru nha ¢ va tai san gan lién voi dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 03/2023/DSST ngay 16 thang 01 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan thanh pho T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 63/2023/QPXXPT-DS ngay 12
thang 4 nam 2023, gitra cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Uyén Ha D, sinh nam 1986; Noi cu tra: doi 5,
thon Q, x& T, huyén H, tinh Pht Yén. C6 mat.

2. Bidon: Vo chéng ong Lam Pao L, sinh nam 1978, ba Lé Thi Nhiém T,
sinh ndm 1980; Noi cu trii: 131 Phan Pinh P, phuong 2, thanh phd T, tinh Phu
Yén. Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cong P, sinh nim 1976; Noi
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cu tri: 159/1/26 Tran Van B, phuong 11, quan 3, thanh phé H (GUQ ky ngay
27/4/2023). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam, chi nhanh tinh P. Ving
mat.

3.2. Ong Tran Hitu H, sinh ndm 1984; tr( tai: d6i 5, thon Q, x& T, huyén H,
tinh Phu Yén. Cé mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don vo chong ong Lam DPao L, ba Lé Thi Nhiém T.

NOQI D VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don Hoang Uyén
Ha D trinh bay nhu sau:

Giita ba D va vo chong ong Lam Pao L, ba Lé Thi Nhiém T ¢6 théng nhat
vé viéc ky két hop dong chuyén nhuong ddi voi quyén sir dung dat &, quyén so
hitu nha & thudc thira dat sb 58, to ban do sb 35 (do dac nam 2004), dia chi tai
khu dan cu méi d6 thi P, phuong 5, thanh phé T, tinh Pha Yén, da duge Uy ban
nhan dan thanh phd T cip Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CE 555564, sb vao sb cdp GCN: CH
02632 ngay 29/12/2016; Cap nhat dang ky chuyén nhuong ngay 30/9/2021 cho
ong Lam Pao L, sinh naim 1978, CMND s6 221050585 va ba Lé Thi Nhiém T,
sinh nam 1980, CMND sb 221042357, dia chi thuong tra: 06 Lé Trung K,
phuong 1, thanh phd T, tinh Phi Yén theo hd so s6 013008.CN.008.Gia tri
chuyén nhugng thyc t€ hai bén thoa thuan 1a 9.400.000.000d (chin ty bon tram
triéu dong).

Tai thoi diém thoa thuan thi tai san nay dang duoc thé chap dé dam bao cho
khoan vay cua vo chong bi don tai Phong Giao dich T - Ngan hang TMCP
Ngoai thwong Viét Nam, chi nhanh P nén hai bén thong nhat nguyén don s& ndp
tién tat toan khoan vay trén dé giai chip tai san, sau d6 tién hanh ky két hop
ddng chuyén nhuong. Theo nguyén don, trudc khi mua, ba di kiém tra tinh hop
phap cia tai san thay khong ai khoi kién tranh chap nén méi dong y giao dich.

Ngay 10/3/2022, éng Tran Hitu H (chdng ba D) di truc tiép ky gidy uy
nhiém chi dé chuyén sé tién 6.556.636.537d vao tai khoan 1023277310 cta éng
Lam Pao L tai Phong Giao dich T - Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam,
chi nhanh P. Sau khi chuyén du s tién thi khoan vay dugc tat toan, tai san duoc
giai chap va ngay 14/3/2022 thi ba D thanh toan du sb tién con lai, ba T viét gidy
x4c nhan d3 nhan du tién va ban giao tai san cho nguyén don.

Hop dong chuyén nhuong ban dau duoc xac 1ap vao ngay 14/3/2022, cdng
chtng tai VPCC Nguyén T; gié tri nhan chuyén nhuong vi dé giam thué nén hai
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bén chi ghi sb tién 1a 2.600.000.000d (hai ty sau tram triéu dong). Sau khi co
don khai kién ciia ba Nguyén Thi Th va Quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi ctia Toa an thi tai san trén khong dang ky bién dong sang tén duoc, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T tra hd so cho nguyén don. Dé
dam bao quyén loi hop phap cta nguyén don, hai bén da xac 1ap lai hop dong
chuyén nhuong ngay 01/4/2022, cong ching tai VPCC Hoang Van T va ghi
nhan dung s6 tién chuyén nhuong thyc té 13 9.400.000.000d, déng thoi 1ap van
ban huy bo hop déng chuyén nhuong ngay 14/3/2022. Thuc té hai bén 1ap vin
ban huy bo chi dé hop thuc chir ba D khong tra lai nha va vo chong ba T ciing
khong tra lai tién. Tir ngay 14/3/2022 dén nay tai san va gidy chimg nhan van do
nguyén don quan ly.

Nay nguyén don khoi kién yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat duoc ky
két gitta nguyén don Hoang Uyén Ha D va bi don 6ng Lam Pao L, ba Lé Thi
Nhiém T d6i véi tai san néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an, bj don Lam Pao L, Lé Thi Nhiém T trinh bay:

Bi don c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat dé chuyén nhuong cho nguyén don tai
san 1a Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & thudc thira dat s6 58, to ban d6 s6
35 (do dac nam 2004), dia chi tai khu dan cu méi do thi P, phuong 5, thanh phd
T, tinh Phu Yén nhu nodi dung nguyén don trinh bay 1a dung. Vo chong ba
Hoang Uyén Ha D, 6ng Tran Hitu H d3 chuyén sb tién 6.556.636.537d vao tai
khoan 1023277310 cua 6ng Lam Pao L tai Phong Giao dich T - Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh P dé tat toan khoan vay cho bi don.
Ngay 14/3/2022 ba Lé Thi Nhiém T c¢6 viét gidy x4c nhan da nhan du tién va
ban giao nha cho ba D 1a ding.

Truong hop nguyén don yéu cau huy bo hop dong thi bi don dong ¥ tra lai
s6 tién 9.400.000.00d, dong thoi yéu cau uu tién thi hanh 4n cho nguyén don sd
tién 6.556.636.537d. Truong hop néu bi don tra hét ng cho cac c4 nhan thi dong
y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong voi nguyén don. Néu bi don
khong co phuong 4n tra ng kha thi thi d& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh P trinh bay: Viéc tat todn khoan
vay va giai chap tai san da duoc thyuc hién dung quy dinh phép luat. Hién nay
ngan hang xéac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi va dé nghi xét xtr
Véng mat.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran
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Hiru H trinh bay: Thong nhét theo yéu cau khoi kién va 16i trinh bay cta nguyén
don. Nay vi di 1am xa nén uy quyén cho ba Hoang Uyén Ha D dai dién tham gia
tb tung va dé nghi xét xir ving mit.

Tai ban an dan sy so tham s6: 03/2023/DSST ngay 16 thang 01 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd T da quyét dinh:

Cian ctr vao: Cac diéu 117, 221, 223, 401, 500, 501, 502 caa Bo luat dan su.
Cac diéu 167, 168, 188 cua Luat Dét dai.

Chap nhén yéu ciu khoi kién cua nguyén don. Coéng nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi
dat gitta ba Hoang Uyén Ha D véi vo chong ong Lam Pao L, ba Lé Thi Nhiém
T d6i voi tai san 13 Quyén st dung dat &, quyén sé hiru nha ¢ thudc thira dat sb
58, to ban d6 s6 35 (do dac nam 2004), dia chi tai khu dan cu méi do thi P,
phuong 5, thanh phd T, tinh Phii Yén (theo Gidy chung nhan Quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CE 555564, s6 vao so
cdp GCN: CH 02632 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 29/12/2016;
Cap nhat diang ky chuyén nhuong ngay 30/9/2021 cho 6ng Lam Pao L, sinh
nim 1978, CMND sb 221050585 va ba Lé Thi Nhiém T, sinh nim 1980,
CMND s6 221042357, dia chi thuong tra: 06 Lé Trung K, phuong 1, thanh phd
T, tinh Pht Yén theo ho so s6 013008.CN.008).

Ba Hoang Uyén Ha D duogc quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ d6i voi
nha dat thudc thtra s 58, t& ban dd s6 35 (do dac nam 2004), dia chi tai khu dan
cu mai do thi P, phuong 5, thanh phé T, tinh Phu Yén va duoc quyén lién hé véi
cac co quan co thdm quyén dé ding ky bién dong vé quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha theo quy dinh phép luét.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi té tung, nghia
vu thi hanh 4n, quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 14 thang 02 nam 2023, bi don vo chong 6ng Lam Pao L, ba Lé Thi
Nhiém T khang c4o toan bg ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don ba Hoang Uyén Ha D giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
HPXX gitt nguyén ban an so tham. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Hitu H thong nhat véi yéu cau ciia nguyén don.

Ong Nguyén Cong D dai dién theo uy quyén cta bi don giir nguyén khang
cao cua bi don, yéu cdu HDXX xem xét huy ban an so tham xét xtr lai theo
huéng khong chap nhan yéu cau cua nguyén don, hity Hop dong chuyén nhuong
giita cac bén dé bj don giao tai san cho thi hanh an.



Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thdm cua Tham phén,
HDXX va nhimg ngudi tham gia t6 tung 1a dang quy dinh phap luat t6 tung. V&
ndi dung: cp so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chua diéu tra xac
minh day du ching ctr dé giai quyét vu an toan dién khach quan, 1am anh huong
dén quyén loi hop phap cta cac duong sy. Dé nghi HDXX cin ctt khoan 3 Piéu
308 BLTTDS, hily ban 4n so tham, giao hd so cho cdp so tham giai quyét lai
theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham

tra tai phién toa, cin cit két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn

dinh:

[1] V& thu tuc td tung: bi don vo chéng ong Lam Pao L, ba L& Thi Nhiém
T khang céo va ndp tién tam tng an phi phic tham trong han lut dinh 1a khang
cao hop 1€ dugc chép nhan xem x¢ét theo thu tuc phic tham. Bi don Véng mat ¢co
iy quyén cho ong Nguyén Cong P tham gia t6 tung, HDXX tién hanh xét xu.

[2] Xét ndi dung khang cao: Theo don khang cao ngay 14/02/2023, bi don
cho rang cip so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a khong
dung thoa thuan ¥ chi ban dau cua cac bén theo quy dinh ciia phap luat, 1am anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua bi don, yéu cau cip phic thim stra 4n
theo huéng khong chip nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tai phién toa,
dai dién theo iy quyén ctia bi don cho rang bi don con ng rat nhiéu nguoi, chua
sap xép duoc phuong an tra no, tai san tranh chap can duoc giao cho thi hanh 4n
dé xir Iy ng, mac khac, do ap luc nén thoa thuan véi nguyén don gia chuyén
nhuong thap (gia thuc té phai hon 14 ty dong), vi thiéu hiéu biét nén d3 ky hop
doéng ngay 01/4/2022 khong dung phap luat, yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong dé bi don giao tai san cho thi hanh &n, bi don sé& tra lai cho nguyén don
s6 tién 9.400.000.000d trong d6 wu tién thanh toan so tién bi don di dung dé tat
toan khoan vay tai ngan hang nhu ndi dung da hoa giai tai cap so tham. HDXX
nhan théy:

[3] Dbi tugng tranh chip cia cac bén la: Hop dong chuyén nhuong Quyén
str dung dat ¢, quyén sé hiru nha & thudc thira dat s6 58, to ban do sé 35 (do dac
nam 2004), dia chi tai khu dan cu méi d6 thi P, phuong 5, thanh phé T, tinh Phu
Yén, d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd T cap Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 555564, s6 vao so
cdp GCN: CH 02632 ngay 29/12/2016; Cap nhat ding ky chuyén nhuong ngay
30/9/2021 cho ong Lam Pao L va ba Lé Thi Nhiém T theo hd so sb
013008.CN.008. Ngbi nha va dat néu trén 1a tai san hop phap cia vo chong ong
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L, ba T nén duoc toan quyén dinh doat ddi véi tai san; Thoi diém trude ngay
10/3/2022, tai san nay dang duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh P dé dam bao cho khoan vay cia vo chdng bi don tai
Ngan hang nay.

[4] Qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc phuc tham, ngy 18/4/2022 va
20/4/2023, ba Nguyén Thi Kim L, dng Nguyén Dinh T1, ba Nguyén Thi G, 6ng
Lé Pinh K, ba Trinh Thi Chtic A ¢ don khiéu nai yéu ciu co quan tham quyén
huy ban an s6 03/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 ctia TAND thanh phé T néu
trén, vi anh hudng quyén loi ich hop phép cua ho 1a nhitng nguoi chi no cta vo
chong Lam Dao L, Lé Thi Nhiém T; K&m theo céc tai liéu, gom:

[4.1] Quyét dinh cong nhan thoa thuan cia cac duong su sb
13/2022/QDST-DS ngay 30/6/2022 cua TAND thanh phd T giita cac nguyén
don Nguyén Thi Th, Nguyén Thi Tran H1, Nguyén Dinh T1, vo chong Lé Pinh
K va Trinh Thi Chtrc A, Nguyén Thi G véi bi don vo chong L, T. (Kém theo cac
gidy muon tién).

[4.2] Quyét dinh cong nhan thoa thuan cta cac duong su sb
12/2022/QDST-DS ngay 01/6/2022 ciia TAND thanh phé T giita nguyén don
Nguyén Thi Kim L véi bi don vo chong L, T.

[4.3] Quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS ngay 29/8/2022 cua Chip hanh
vién chi cuc THADS thanh phé T vé viéc cham dut tam ding viéc dang ky,
chuyén quyén s& hiru, st dung, thay ddi hién trang tai san ddi véi tai san la
QSHN, QSDBP thtra dat sb 58, to ban do 35 (do dac 2004) tai khu dan cu méi d6
thi P, phuong 5, Tp T theo GCNQSDP, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién dat
s6 CE 555564 ngay 29/12/2016 cap cho vo chéng L, T.

[4.4] Quyét dinh s& 17/QD-CCTHADS ngay 29/8/2022 cta Chap hanh
vién — Chi cuc THADS thanh ph T vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén
quyén sé hiru, sir dung, thay do6i hién trang tai san lién quan dén nguoi co nghia
vu phai thi hanh 4n 12 vo chong L, T d6i voi tai san 1a QSHN, QSDD thira dat sb
58 néu trén. Cong vian s6 505/CTHADS ngay 29/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phd T vé viéc 4p dung bién phap bao dam phong toa tai san cia
nguoi phai thi hanh an, vo chéng ong Lam Pao L, ba Lé Thi Nhiém T. Cbng
van sd 284/CCTHADS ngay 26/4/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phd T vé viée tra 1oi don dbi véi cac duong su: Nguyén Thi Kim L, Nguyén
Pinh T1, Nguyén Thi G, Lé Dinh K, Trinh Thi Chtic A. M6t s6 van ban, quyét
dinh cia CCTHADS thanh phd T vé tha tyc thi hanh 4n d6i véi cac ban an,
quyét dinh va xac minh thAm dinh gid d6i voi tai san thi hanh 4n. Danh sach
phai thi hanh 4n cua vo chong L, T (do CCTHADS cung cip) dbi voi cac ban
an, quyét dinh da co6 hi¢u luc phép luat:
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[4.4.1] Ban an s6 16/2022/KDTM-ST ngay 07/12/2022 ctia TAND thanh
phd T: Tra cho Ngan hang NN&PTNTVN s tién 10.623.407.982d; An phi, 16
phi Toa an: 118.432.4084d.

[4.42] Quyét dinh céng nhan thoéa thudn coa cac duong su sb
14/2022/QDST-DS ngay 08/7/2022 ctia TAND thanh phd T: tra cho Hoang
Uyén Ha D sb tién 13.000.000.000d; an phi 1& phi toa an: 60.650.000d.

[4.43] Quyét dinh céng nhan thoa thuan cua cac duong su sb
13/2022/QDST-DS ngay 30/6/2022 ctia TAND thanh phé T: tra ng cho H, Toan,
vo chong K, A, G, Th tong cong 28.160.000.000d; an phi 1& phi toa én:
247.650.0004.

[4.44] Quyét dinh céng nhan théa thudn cua cac duong su sb
12/2022/QDST-DS ngay 01/6/2022 ciia TAND thanh phé T: Tra cho ba L
7.250.000.000d; an phi I¢ phi toa an 57.625.000d.

Téng cong s tién phai thi hanh an: 59.517.956.3934.

[5] Xét dé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa dé nghi HDXX huly ban an
so tham, 1y do: Hop ddng chuyén nhuong gitta cac bén ky ngay 01/4/2022 dugc
cong chimg tai Vian phong cong chimg Hoang Van T khi dang c6 Quyét dinh ap
dung bién phap KCTT sé 04/2022/QD-BPKCTT ngay 16/3/2022 1a vi pham
diéu cAm cta phap luat nhung khong dua Vin phong cong ching Hoang Van T
tham gia t6 tung; Khi cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong tai san, TAND
thanh phé T ciing thu 1y cac vu kién giita cac chi ng khac cua vo chong L, T, s6
tién chuyén nhuong 9.400.000.000d sau khi thanh toan ng cho Ngan hang sb
tién con lai bj don khong chirng minh duogc da dung dé trd no cho cac cha no
khac, nguoi dai dién cta bi don cho rang gia chuyén nhuong thip nhung so
tham chua lam rd. Mac khéc, qua trinh cip so tham giai quyét tranh chap hop
déng chuyén nhuong giita nguyén don va bi don, ngay 26/8/2022, Chap hanh
vién Chi cuc THADS Tp T d3 1ap bién ban xac minh vé tai san nha dat tai thira
s6 58 néu trén theo don yéu cau thi hanh an ciia cac cha no va Chi cuc THADS
Tp T da co6 Quyét dinh s 17/QD-CCTHADS ngay 29/8/2022 cua Chap hanh
vién — Chi cuc THADS thanh phé T vé viéc tam dung viéc ding ky, chuyén
quyén so hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san nhung so tham khong xac
minh 1am rd va dwa Chi cuc THADS Tp T tham gia t6 tung. Thoa thuan chuyén
nhuong giira nguyén don va bi don c6 ddu hiéu nhdm tau tan tai san phai thi
hanh an, trén tranh nghia vu tra no, cap so thAm chap nhan yéu cau ctia nguyén
don 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ciia nhitng nguoi duoc thi hanh
an.

[6] HDXX xét thay: Can cir vao céc tai lidu ¢ tai hd so vu an, tai liéu phat
sinh tai cap phiic tham nén trén, thiy rang: Tai thoi diém cac bén thoa thuan
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miéng vé viéc mua ban tai san vdi gia chuyén nhuong 9.400.000.000d thi ngay
10/3/2022 6ng Tran Hitu H (chong ba D) da ky gidy uy nhiém chi dé chuyén sb
tién 6.556.636.537d vao tai khoan 1023277310 cua 6ng Lam Pao L tai Phong
Giao dich T - Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh P. Bi don
da str dung s6 tién nay dé tit toan khoan vay ngan hang, giai chip tai san vao
ngay 11/3/2022. Ngay 14/3/2022, cic bén ky két hop ddng chuyén nhugng
QSDD, QSH nha ¢ duogc cong ching tai Vin phong cong chimg Nguyén T. Sau
khi hop ddng dugc cong chimg, bi don d3 nhan du tién va giao nha cho nguyén
don, dugc bi don thtra nhan tai BL46 va tai phién toa, ong b cling théng nhat
ndi dung bi don di nhan du ciia nguyén don sd tién 9.400.000.000d vao ngay
14/3/2022. Thoi diém 6ng H chuyén tién cho bi don tit toan no Ngan hang
(ngay 10/3/2022), thoi diém nguyén don thanh toan da cho bi don sé tién con lai
dé cung nhau ky két hop dong chuyén nhuong ngay 14/3/2022, tai san néu trén
khong cd ai tranh chip hoidc bi ké bién dé dam bao thi hanh cho nghia vu nao
khac ctia bi don. Theo cac gidy muon tién kém theo cic Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan ctia cac duong su ma cac chu ng khac cua vo chong L, T cung cép
cho Toa &n giai doan phtc tham thi bi don vo chong L, T khong c6 cam két
dung tai san nay dé dam bao viéc tra ng cho chii no nao. Poi véi sb tién chuyén
nhuong ma vo chdng bi don dd nhan cua nguyén don sau khi tit toan sb tién
6.556.636.537d cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh P,
gitip cho bi don khong phai chiu thém khoan tién 13i phat sinh theo hop dong tin
dung da ky véi Ngan hang, s6 tién mat con lai bi don d3 nhan truc tiép tur
nguyén don c6 duoc bi don dung dé tra cho cac khoan ng khac hay khong thi
nguyén don khong c6 nghia vu phai biét viéc bi don c6 tau tan tai san doi véi so
tién mat da giao du cho bi don.

[7] Tai thoi diém ngay 10/3/2022, nguyén don da thuc hién nghia vu thanh
toan hon 2/3 sb tién nhan chuyén nhugng. Pén ngay 14/3/2022 bi don lap vin
ban da nhan du tién va ban giao nha, qué trinh tb tung, bi don xac nhan da nhan
du sb tién giao dich 13 9.400.000.000d. Vé gia tri chuyén nhuong tai san: tai
phién toa phtc tham, dai dién cta bi don cho ré‘lng thuc chét gia tri tai san trong
hop ddng chuyén nhuong thap hon gia tri thuc té tai san tai thoi diém chuyén
nhuong nhung khong dua dugc tai liéu chimg minh. Tai bién ban dinh gia ngay
05/12/2022, Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri nha 1a 1.511.964.000d, gia tri dat
1.400.000.000d, thong nhét gia thi truong cia tai san trén 1a 9.400.000.000d cin
ctr theo hop dong ky ngay 01/4/2022 giita cac bén va gia thi truong chuyén
nhuong nha dat tai khu vuc dudng Hoang Van Th 13 phu hop véi théa thuan cua
cac bén, qua trinh t6 tung bi don khong tranh chap vé tai san ciing nhu vé gia
chuyén nhuong, chi dé nghi sép xép phuong an tra no dé tiép tuc thuc hién hop

8



doéng v4i nguyén don, thé hién viéc cac bén di tu nguyén thoa thuan vé gia
chuyén nhuong pht hop voi gia tri thuc té trén thi truong.

[8] Xét hop ddng chuyén nhuong ban didu dugc xac ldp vao ngiy
14/3/2022, cong chimg tai VPCC Nguyén T; gia trj nhan chuyén nhuong vi dé
giam thué nén hai bén chi ghi tién 1a 2.600.000.0004 (hai ty sau trim triéu dong)
1a khong dung véi thue té giao dich. Khi cac bén tién hanh thi tuc ding ky bién
dong, do co don khoi kién cua ba Nguyén Thi Th va Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cdp tam thoi sé 04/2022/QD-BPKCTT ngay 16 thang 3 nam 2022
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd T vé viéc “Phong toa tai san clia ngudi c¢6 nghia
vu” cta Toa an thi tai san trén khong dang ky bién dong sang tén duoc, Chi
nhanh Vin phong dang ky déat dai thanh phd T tra ho so cho nguyén don. Dé
dam bao quyén loi hop phap ciia nguyén don, ngay 01/4/2022, hai bén 1ap van
ban huy bé hop dong chuyén nhuong ngay 14/3/2022 dong thoi cling trong ngay
01/4/2022 hai bén xac lap lai Hop dong chuyén nhugng duoc cong ching tai
VPCC Hoang Vin T, Hop dong lap lai ngay 01/4/2022 khong phai 1a mot giao
két mai, hai bén van gitt nguyén viéc chuyén nhuong chinh tai san da thoa thuan
tai hop dong 1ap ngay 14/3/2022, ban chat 13 stra chira lai mot phan noi dung cua
hop dong lap ngidy 14/3/2022 nham muc dich ghi nhan ding sd tién chuyén
nhuong thuc té cua tai san 13 9.400.000.000d. Thyc té hai bén 14p vin ban huy
bo chi dé hop thuc chtr cac bén khong thyc hién theo ndi dung hay bo, ba D
khong tra lai nha va vo chong ba T ciing khong tra lai tién cho ba D, ¢ cin cir
xac dinh giao dich chuyén nhuong giita hai bén van chua chim dut ma lién tuc
tir thoi diém ngay 10/3/2022. Do d6, giao dich chuyén nhuong cta hai bén
khong vi pham diéu cAm cia phap luat theo Piéu 123 BLDS. Trong thoi gian,
hop déng gifta cac bén khong thuc hién duogc viéc dang ky bién dong, cac duong
su di co sy thoa thuan vé viéc bi don tra lai tién cho nguyén don, nguyén don
chap nhan cho bi don tra trudc sb tién da ndp vo ngan hang nhung bi don khong
tra duoc, do d6 nguyén don thuc hién quyén khoi kién yéu cau cong nhan hop
dong dé dam bao quyén loi cia minh véi s6 tién di thanh toan cho viéc mua ban
can nha cua bi don. Viéc bi don yéu cau hay hop dong chuyén nhuong dé lay lai
tai san giao cho thi hanh an xir 1y thi hanh cac ban an quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat sau thoi gian hai bén giao dich thuc té, khong dam bao dugc quyén loi
ctia nguyén don ddi voi sd tién giao dich thuc té phu hop gia thi truong di giao
du cho bi don dé giai chap tai san va tién hanh viéc mua ban trudc thoi gian bi
don bi cac chu ng khac khai kién.

[9] Ddi véi su kién 1am gian doan giao dich chuyén nhuong 1a Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2022/QD-BPKCTT ngay 16 thang 3
nam 2022 cuia TAND Tp T vé viéc “Phong toa tai san cta nguoi co nghia vu” da
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dugc huy bo theo Quyét dinh s6 07/2022/QD-HBBPKCTT ngay 29 thang 7 nim
2022 do ngudi yéu cau 1a ba Nguyén Thi Th dé nghi huy b, Chap hanh vién chi
cuc THADS thanh ph T d3 ban hanh Quyét dinh s 08/QD-CCTHADS ngay
29/8/2022 vé viéc cham dut tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, st
dung, thay d6i hién trang tai san d6i véi tai san 1a QSHN, QSDD thira dét sd 58,
to ban do6 35 (do dac 2004) tai khu dan cu méi @6 thi P, phuong 5, Tp T theo
GCNQSDD, QSH nha & va tai san khac gan lién dat s6 CE 555564 ngay
29/12/2016 cap cho vo chéng L, T. Nhitng ngudi duoc thi hanh an theo cac ban
an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cung cip thong tin tai san thi hanh an cta bi
don ngay 04/7/2022, nén Quyét dinh s6 17/QD-CCTHADS ngay 29/8/2022 cua
Chép hanh vién — Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T duoc ban hanh sau khi
TAND thanh phd T c¢6 Quyét dinh sé 07/2022/QD-HBBPKCTT ngay 29 thang 7
nam 2022 vé huy bo bién phap khan cap tam thoi va sau thoi diém cac bén hoan
thanh xong quyén, nghia vu theo théa thuan cta giao dich chuyén nhuong
(14/3/2022), sau thoi diém nguyén don khoi kién ddi véi bi don vé tranh chap
Hop dong chuyén nhuong QSHN QSDD (TAND thanh phd T thu Iy vu an sd
125/TLST-DS ngay 05/8/2022). Xét giao dich chuyén nhugng cua cac bén lién
tuc tir 10/3/2022, cac bén da thuc hién ddy du quyén, nghia vu theo thoa thuan,
tir ngdy 14/3/2022 dén nay tai san va gidy chimg nhan QSHN, QSDP sb CE
555564 ngay 29/12/2016 van do nguyén don quan 1y, do d6 ban an so tham sb
03/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cua TAND thanh phé T nhan dinh tai thoi
diém xac 1ap giao dich chuyén nhuong (ngay 10 va 14/3/2022) giita nguyén don
Hoang Uyén Ha D véi bi don Lam Pao L, Lé Thi Nhiém T nguyén don hoan
toan ngay tinh, tai san khong phai 1a d6i tugng dang bi tranh chap hay phai thi
hanh &n cho nghia vu dan su nao khac cua bi don la ¢6 can ct. Do d6, HbXX
khéng chip nhan khang cdo ctia bi don va ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién
tda, can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia BLTTDS, gitt nguyén ban an so tham.

[10] Vé an phi: Bi don khang céo khong duoc chap nhan phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, Piéu 310 cia Bo luat To tung dan sy; gitr
nguyén ban 4n so tham.

Cian ctr vao: Cac diéu 117, 221, 223, 401, 500, 501, 502 caa Bo luat dan su.
Cac Dicu 167, 168, 188 ctia Luat Dat dai.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cong nhan Hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi
dat gitra ba Hoang Uyén Ha D véi vo chong 6ng Lam Pao L, ba L& Thi Nhiém
T d6i voi tai san 13 Quyén st dung dit &, quyén s& hitu nha & thudc thira dat sb
58, to ban dd sb 35 (do dac nim 2004), dia chi tai khu dan cu méi do thi P,
phuong 5, thanh phd T, tinh Phii Yén (theo Gidy ching nhan Quyén su dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 555564, s6 vao so
cdp GCN: CH 02632 do Uy ban nhan dan thanh phd T cp ngay 29/12/2016;
Cap nhat diang ky chuyén nhuong ngay 30/9/2021 cho 6ng Lam Pao L, sinh
nam 1978, CMND s6 221050585 va ba Lé Thi Nhiém T, sinh nim 1980,
CMND s6 221042357, dia chi thuong tra: 06 Lé Trung K, phuong 1, thanh ph
T, tinh Pha Yén theo ho so sé 013008.CN.008).

Ba Hoang Uyén Ha D duoc quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & doi voi
nha dat thudc thira s6 58, to ban d6 s6 35 (do dac nam 2004), dia chi tai khu dan
cur moi d6 thi P, phuong 5, thanh phd T, tinh Phti Yén va duoc quyén lién hé véi
cac co quan c6 tham quyén dé dang ky bién dong vé quyén sir dung dat va
quyén s& hiru nha theo quy dinh phép luét.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén
don Hoang Uyén Ha D tu nguyén chiu sb tién 4.000.000d (bén triéu déng), da
ndp tam tng 1a thi hanh xong.

Vé 4an phi: Ap dung Diéu 147 B¢ luat t6 tung dan su va Diéu 26, 29 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1€ phi Toa an. Vg chéng ong Lam Pao L, ba L& Thi Nhiém T phai
chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach
vé tranh chap hop ddéng chuyén nhuong va 300.000d (ba tram nghin dong) an
phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp tai Bién
lai thu tién tam Umg an phi, 1 phi Toa an s6 0007940 ngay 17/02/2023 cta Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phd T nén con phai ndp 300.000d (ba trdm nghin
dong).

Hoan lai cho ba Hoang Uyén Ha D sé tién 58.700.000d (ndm muoi tim
triéu bay tram nghin dong) tam mg an phi da ndp tai bién lai thu tién sd
0007501 ngay 03/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa Tan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

11



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDCC tai P Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTP T;

-DPuong su;
-Chi cuc THADSTP T;

- PTTNV&THA,; Vii Ng(_)c Ha
- VKSND tinh Pha Yén;

- Luu HSVA.
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