TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 44/2023/DS-PT

Ngay: 13-3-2023

VIV: “Tranh cﬁép vé qu){é‘n S0 hitu
tai san; yéu cau tuyén bo hop dong
Vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  ong Truong Minh Tuan

Cdc Thiam phdn: ong Lé Ty

6ng Nguyén Tan Long

- Thw ky phién téoa: ba Vin Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Ning

- Pai dién Vien kiém sdt nhén déin cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: 6ng DS Xuan An, Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 235/2022/TLPT-DS
ngay 17 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp vé quyén so hitu tdi sdn; yéu
cau tuyén bé hop dong vé hiéu”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 57/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 828/2023/QP-PT ngiy 24 thang
02 nam 2023, gitra cadc duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén X; tén goi khac: Nguyén Viét X; sinh nim
1964; cu tra tai: 06 duong N, t6 21, khu vue T, phuong T1, quan S, thanh phé
ba N?mg; cO mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Ngb Vin
D; Luéat su Chi nhanh Van phong Luat su D tai ba Nﬁng, thudc Poan Luat su
Thanh phé Ha Noi; vang mat.

- Bi don: Ba Tran Thi B; sinh nam 1970; cu tr( tai: K166/58 dudong N1,
phuong T1, quan S, thanh phd Pa Ning; ¢6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Anh T2;
Luéat su Van phong Luat su D1, thudc Poan Luat su Thanh phé ba Nﬁng; cO mat.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp: Ba Truong
Thi M¥ K; sinh nam 1980; cu tru tai: 32 duong L, phuong A, quan S, thanh phé
ba Ne:mg; cO mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thanh L1; sinh nim 1990; vang mit.

2. Chi Nguyén Thi Thao S; sinh ndm 1992; vang mit.

3. Anh Nguyén Thanh B; sinh nim 1994; ving mat.

Cung cu tra tai: 18 dudng D2, phuong T1, quin S, thanh phd Da Ning.

4. Ba Bang Thi Al; sinh nim 1977; ving mat.

5. Ba Pham Thi My H1; sinh ndm 1999, Véng mat.

Cung cu tra tai: 06 duong N, t6 21, khu vuc T, phuong T1, quan S, thanh
phd Pa Nang.

6. Van phong Cong chuing P; dia chi try sé tai: 955 duong N2, phuong
A2, quan S, thanh phd Da Ning.

Ngueoi dai dién hop phap theo phap ludt cua: Van phong Cong chiing P la
6ng Pham Vin K1 — Chuc vu: Trudong Vin phong; c6 don xét xir vang mit.

7. S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning; dia chi tru so tai:
Tang 15, Trung tdm hanh chinh thanh phé Pa Néing - 24 duong T3, quin H3,
thanh phd Pa Nang.

Nguweoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia: S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning 1a ong Nguyén Hong S1 — Chuc vu: Giam déc Vin
phong Ping ky dat dai thanh pho Pa Nang; dia chi tru so: 57 duong Q, quan
H3, thanh phd Pa Nang (Gidy oy quyén, ngay 06 thang 4 nam 2021); vang mit.

7. Van phong Pang ky dat dai thanh ph6 Pa Nang; dia chi tru so tai: 57
duong Q, quan H3, thanh phé Pa Néng.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cua: Van phong Dang ky dat dai
thanh ph6 Pa Ning 1a ong Pham Vian N3 — Chutc vy: Pho Giam ddc phu trach
Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai tai quan S; dia chi tru s&: 02 duong Dong
Giang, quan S, thanh ph6 Pa Nang (Gidy Uy quyén, ngay 14 thang 4 nam 2021);
vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén X, trinh bay:

- Tai Quyét dinh s6 93/2012/QDST-HNGD ngay 21-9-2012, Toa 4n nhan
dan quan S, thanh phé Pa Néng d3 quyét dinh cong nhan sy thuan tinh ly hon
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gitta ba Tran Thi B v4i 6ng va giao con chung Nguyén Thanh B, sinh ngay 02-
11-1994 cho 6ng truc tiép nudi; ngodi ra, 6ng va ba B con c6 02 con chung 13
Nguyén Thanh L1 va Nguyén Thi Thao S di du 18 tudi. Trude khi ly hon, ong
va ba B ¢6 thoa thuan ky “Gidy chuyén nhuong tai san cho con” vao ngay 14-8-
2012, voi ndi dung: Vo chong 6ng chuyén nhuong nha dat tai sé 06 Puong N,
phuong T1, quan S, thanh phb Pa Nang cho 03 con 1a anh Nguyén Thanh B, anh
Nguyén Thanh L1 va chi Nguyén Thi Thao S duoc quyén st dung nha dat dé o,
khong dugc mua ban, ddi chac; ong tam thoi ¢ tai nha dat trén cung cac con cho
dén khi lo dugc ché ¢ méi. Tuy nhién, sau d6 ba B ty ¥ 1am hd so dé anh B
dimg tén nha dat trén; r6i lam thu tuc tang cho ba B, roi tiép tuc chuyén nhuong
cho ba Truong Thi My K, nham chiém doat toan bo nha dat nay.

- Vi vay, 6ng dé nghi Toa an huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 13-02-2017 giira anh B voi ba B; hiy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 1ap ngay 25-
4-2017 giita ba B v6i ba K; hity Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 17-9-2012 dung tén anh B va
cac chinh 1y bién dong dung tén ba B ngay 21-02-2017 va dimg tén ba K ngay
05-5-2017.

- Trong qua trinh giai quyét vu an thi 6ng Nguyén X yéu cau xac dinh 6ng
dugc s¢ hiru mot phan hai nha dét tai 06 Puong N tri gia theo thoa thudn 13 04
ty ddng; giao cho 6ng dugce nhan nha dé &, khi nao khong con song s& dé lai cho
cac con va ong thdi tra phan chia cho ba B bang tién 1a 02 ty dong. Tuy nhién,
tai phién toa 6ng X khai hién tai khong c6 tién thdi tra phan chia nha dat cho ba
B, nén ba B va cac con van c6 thé vé diy song chung trong cin nha nay.

Bi don ba Tran Thi B, trinh bay:

- Ngay 14-8-2012, ba va 6ng Nguyén X di ky gidy chuyén nhuong nha
dat néu trén cho 03 ngudi con 1a Nguyén Thanh B, Nguyén Thanh L1 va
Nguyén Thi Thdo S; sau d6, theo thoa thuan giita 03 con thi ngay 17-9-2012,
anh B di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat; ngay 13-02-2017, anh B ky hop dong ting cho ba
nha dat néu trén; dén ngay 25-4-2017 thi ba da chuyén nhuong nha dit nay cho
ba Truong Thi My K véi gia 2,5 ty dong va ngay 05-5-2017, ba K di duoc
chinh 1y bién dong dimg tén trén gidy ching nhan. Sau khi ban nha va nhan tién
coc ctia ba K thi anh B d3 vé thong bao véi 6ng X don ra khoi nha dé ban giao
cho bén mua, nhung 6ng X di khong ra di ma con khiéu nai ba ra co quan Nha
nuoc.

- Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia 6ng X do trude khi ly
hon thi ba vai1 6ng X da cé thoa thuan cho can nha nay cho 03 ngudi con, nén ba



d3 dung ra ban cho ba K va mua cho cac con 01 cin nha khac dé &; nay ba dé
nghi 6ng X c6 nghia vu giao nha cho ba K dé hoan tit viéc mua ban.

- Tai phién toa, ba B ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cta 6ng X vé noi dung
d6ng y huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat lap
ngay 13-02-2017 giira anh B véi ba B; huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién vai dat 1ap ngay 25-4-2017 giita ba B v6i ba K; hay
cac chinh 1y bién dong dung tén ba B ngay 21-02-2017 va ding tén ba K ngay
05-5-2017 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dit ngay 17-9-2012 dé tra lai quyén s& hiru cho con 1a
Nguyén Thanh B; va khi dtng tén thi anh B c¢6 quyén dinh doat cin nha nay
theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Truong Thi
My K, trinh bay:

- Do nhu ciu 6n dinh cudc séng gia dinh, nén ba tim mua nha dé o, roi
gip va thoa thuan véi ba Tran Thi B dé mua nha dét tai 06 Puong N véi gia 2.5
ty dong va ba da tra trudc cho ba B 1,7 ty dong; hai bén thoa thuan so tién 800
triéu dong (twong duong 32% gia tri hop dong) con lai s& thanh toan khi ky hop
d6ng tai Van phong Cong ching, dong thdi ba B cam két ban giao nha dét cing
v6i gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba. Ngay 25-4-2017, hai bén ky hop
ddng tai Vian phong Cong chimg P, nhung ba B khong ban giao duoc nha dat do
ong X dang ¢ tai nha dat nay, nén ba ciing chua giao 800 triéu dong cho ba B.

- Nay, ba thay viéc mua cin nha 06 Puong N 1a ngay tinh, nén ba dé nghi
Cong nhan gia tri phap 1y ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ky giita ba Tran Thi B va ba Truong Thi My K duoc
cong ching tai Van phong Cong chimg P vao ngay 25-4-2017 d6i véi can nha
06 Buong N.

- Sau nay, khi ba thyc hi¢n theo Ban an dan su so tham s6 83/2018/DS-ST
ngay 27-11-2018 cta Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning va Ban an déan sy
phuc tham s6 45/2019/DS-PT ngay 22-5-2019 ctia Toa an nhan dan Cép cao tai
Pa Ning d3 tuyén xt: Budc ba K tra cho ong X so tién 1,2 ty dong va tra cho ba
B 80 tri¢u dong; budc 6ng X ban giao nha va dat tai 06 Puong N cho ba K dugc
quyén s& hiru sir dung, nén ba da tra cho ba B 80 triéu va lién hé voi ong X dé
giao 1,2 ty dong va nhan nha nhung 6ng X di khong nhan; sau d6 ba da nop 1,2
ty ddng vao Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Ning dé yéu cau thi hanh an.
Pén ngay 10-9-2020, Toa an nhan dan Téi cao di ban hanh Quyét dinh giam
dbc tham hiy ca 02 ban an néi trén. Trong khi chd Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Néang xét xur lai vu 4n thi ba di xin rut lai s6 tién 1,2 ty déng ndp tai Cuc Thi
hanh 4n, tuy nhién Cuyc thi hanh 4n di trir b6t s6 tién 30.700.000 dong do trudce
d6 da khau trir dé nop an phi cho 6ng X.
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Tai Vin ban s6 25/CV-VPCC, ngay 01-4-2021, Van phong Cong chimg
P, trinh bay:

- Ngay 13-02-2017, Vin phong Coéng chimg P nhin dugc yéu cau cong
chtng hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat cla éng
Nguyén Thanh B (bén ting cho) va ba Tran Thi B (bén nhén ting cho). Tai san
ting cho 13 nha dét tai 06 Pudng N, c6 Gidy chimg nhin s6 BG 656497 ngay
17-9-2012 do S& Tai nguyén va Moi truong cap.

- Ciing tai san néu trén, sau khi ding ky sang tén ba B thi ba di yéu cau
Vin phong Cong chimg P céng chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat tir ba B (bén chuyén nhuong) sang cho ba Truong
Thi My K (bén nhan chuyén nhuong) vao ngay 25-4-2017.

- Qua kiém tra hd so luu trit, Van phong chung toi nhan thiy 02 hop dong
noi trén duge Cong chung vién cua Van phong thyc hién dung theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Vin ban s6 437/CNST ngay 17-7-2021 va Vin ban s6 831/VPDKDD-
PKGCN ngay 01-6-2022, Vin phong dang ky dat dai thanh phd Da Nang va So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Da Nang, théng nhét trinh bay:

- Ong Nguyén Thanh B dugc Uy ban nhan dan quin S cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat (Sau day
viét tit 12 Gidy ching nhan) sé BG 671501 ngay 18-7-2012 d6i vé6i thira dat s6
03, to ban d6 s6 B1.24 tai Khu tai dinh cu dau tuyén S2, phuong T1, quéan S,
thanh ph6 Pa Ning (nay 1a 06 duong N). Ngudn gbc dat do nhan chuyén doi tén
ctia ong Nguyén Thanh Hung va ba Nguyén Thi Phuong theo Gidy thoa thuin
dugc Uy ban nhan dan phuong T1 x4c nhan ngay 27-3-2012.

- Sau d6, 6ng B dé nghi cip d6i bd sung tai san gan lién voi dat d6i véi
thira dat néu trén va duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy ching nhan sb
BG 656497 ngay 17-9-2012 d6i véi thira dat s6 72, to ban dd s6 56, dién tich dat
& 110m?, dién tich xdy dung 94m?’, dién tich st dung 194m® tai dia chi s6 06
duong N, phuong T1, quan S, thanh ph6 Pa Ning.

- Ngay 13-02-2017, ong B ting cho toan bd nha dat néu trén cho ba Tran
Thi B theo Hop dong ting cho s6 323 lap tai Van phong Cong ching P va duoc
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan S dang ky bién dong tai Gidy chung
nhan néu trén dung tén ba Tran Thi B ngay 21-02-2017.

- Ngay 25-4-2017, ba B chuyén nhuong toan bd nha dat néu trén cho ba
Truong Thi My K theo Hop dong chuyén nhuong s6 1238 1ap tai Vin phong
Cong chimg P va duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan S dang ky
bién dong tai Gidy chimg nhan néu trén dung tén ba K ngay 05-5-2017.

- Can cr theo Gidy thoa thuan vé viéc chuyén doi tén chi s hitu 16 dat tai
dinh cu, dugc Uy ban nhan dan phudng T1 x4c nhan ngay 27-3-2012, giita 6ng
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Nguyén Thanh Hung, ba Nguyén Thi Phuong v4i dng Nguyén Thanh B; Hop
ddng ting cho quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat gitta ong B va ba B
s6 323 do Vin phong Cong ching P chimg nhan ngay 13-02-2017 (khong co
diéu kién rang budc: khong dugc ban, tang cho, doi chac); Hop déng tang cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dt giita ba B va ba K s 1238 do Vin
phong Cong chimg P chimg nhan ngay 25-4-2017, viéc cap Gidy chung nhan
cho ong B va diang ky bién dong qua cac 1an chuyén quyén st dung ddi véi thira
dat néu trén dam bao theo ding quy dinh hién hanh tai thoi diém

- Nam 2017, 6ng Nguyén X c6 don khoi kién yéu cau huy Gidy chimg
nhén quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BG 656497, do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang cap cho 6ng
Nguyén Thanh B ngay 17-9-2012 va cac bién dong co lién quan. Toa an nhan
dan céc cap da xét xtr so tham, phac thim va giam ddc tham vu an. Ching toi
kinh dé nghi Toa an cdn ctr nd1 dung nhan dinh cua Toa an nhan dan tdi cao tai
Quyét dinh Giam dbc tham s6 50/2020/DS-GPT ngay 10-9-2020, xét xir theo
quy dinh cua phép luét.

Tai Van ban giri cho Toa an ghi ngay 20-5-2018, nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan anh Nguyén Thanh B va anh Nguyén Thanh L1, trinh bay:
Pbi voi nha dat tai 06 Puong N thi ba me ching t6i da cho 03 anh em t6i vao
ngay 14-8-2012, nhung do 03 anh em cho lai me, ro6i me dem ban cho ba K nén
ba doi lai nha dat. Nay ba chung t6i Nguyén X yéu cau chia mot phan hai nha
dat tai 06 Puong N 1a vo 1y. Theo ¥ kién ctia chiing toi thi nha nay tiép tuc ban
cho ba K véi gia 04 ty dong, roi chia lam 05 phan bang nhau cho ba me va 03
anh em chung to1i, dé anh em chung t6i co tién hoc hanh va lo cudc séng moi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thao S, trinh bay:
Nay ba 1a Nguyén X doi chia mot phan hai nha dat tai 06 Pudng N cho ba 1a vo
ly, vi tai san nay da ba di cho 03 anh em chi va em B di dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Vi vay chi khong ddng ¥ véi yéu cau ctia ba ma dong y
v6i nguyén vong ctia anh L1 va em B 1a chia 1am 05 phan bang nhau cho ba me
va 03 con, dé anh em chi ¢o tién trang trai cudc song.

Tai ban dn din sw so tham so 57/2022/DS-ST ngay 21 thing 9
nam 2022 cua Toa dn nhdn déan thanh phé Pa Nang da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 34, Diéu 147, Diéu 164, Diéu 165 va Diéu 227 ciia Bo
luat T tung dan su; Piéu 27, Piéu 33 va DPiéu 59 cua Luit Hon nhan va gia
dinh; Diéu 470 cua B luat Dan sy ndm 2005; Diéu 117, Diéu 120, Diéu 124,
Piéu 131, Diéu 462 cua Bo luat Dan sy nim 2015; DPiéu 49 cua Luat Dat dai
nam 2003; Diéu 99 va Piéu 100 cua Luat Pat dai naim 2014; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc



hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén X.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ba Truong Thi My K.

Tuyén xu:

1. Tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BG 656497, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
thanh phd Pa Néng cp cho anh Nguyén Thanh B ngay 17-9-2012.

2. Tuyén huy chinh Iy bién dong do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
tai quan S, thudc Vian phong ding ky dat dai thanh phd Pa Ning xac nhan ding
tén ba Tran Thi B ngdy 21-02-2017 trén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dit s6 BG 656497, do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Da Ning cap ngay 17-9-2012.

3. Tuyén hay chinh 1y bién dong do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
tai quan S, thudc Van phong ding ky dat dai thanh pho Pa Ning xac nhan dung
tén ba Truong Thi My K ngay 05-5-2017 trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BG 656497, do S¢
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning cap ngay 17-9-2012.

4. Tuyén vo hiéu “Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan
lién vé&i dat sb 323 ky tai Vian phong Cong chimg P — quan S, thanh phé DPa
Ning ngay 13-02-2017, giita bén ting cho 1a 6ng Nguyén Thanh B va bén duoc
tang cho la ba Tran Thi B”.

5. Tuyén v6 hiéu “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sd 1238
ky tai Van phong Cong ching P — quan S, thanh phd Pa Nang ngay 25-4-2017,
giita bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi B va bén nhan chuyén nhugng 1a ba
Truong Thi My K”.

6. Vé chia tai san:

Xac dinh cdn nha tai 06 duong N, phuong T1, quin S, thanh phd Pa
Nang, tri gia 5.452.710.091 d6ng (nim ty, bén trim nim muoi hai triéu, bay
tram muoi ngan, khong trim chin muoi mét doéng) 1a tai san chung cua ong
Nguyén X va ba Tran Thi B.

Giao can nha tai 06 duong N, phuong T1, quan S, thanh phd Pa Néng cho
ong Nguyén X s¢ hiru, st dung.

Ong Nguyén X c6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi B phan chénh 1éch
1a 2.726.355.046 ddng (hai ty, bay traim hai muoi sau triéu, ba trim nim muoi
lam ngan, khong trim bén muoi sau dong).

Ong Nguyén X c6 quyén va nghia vu lién hé voi cac co quan co thim
quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén s hiru
tai san dugc giao theo quy dinh cta phap luat.
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7. V& hau qua do hop dong vé hiéu:

Ba Tran Thi B ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba Truong Thi My K s6 tién
3.707.842.862 dong (ba ty, bay trim linh bay triéu, tdm trim bdn muoi hai ngan,
tam trim sau muoi hai dong)

Cong nhan sy tu nguyén cua ba Tran Thi B vé nghia vu thanh toan cho ba
Truong Thi My K s6 tién 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong).

Ngoai ra ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén
khang céo va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/9/2022, ba Tran Thi B ¢6 don khang cdo Ban an so thdm véi noi
dung: Yéu cau hiy mot phﬁn ban an dan sy so thAm vé viée bude Ba ¢o nghia vu
hoan tra lai cho ba Truong Thi My K s tién: 3.707.842.862 dong.

Ngay 6/10/2022, ong Nguyén X c6 don khang cdo Béan an so tham véi ndi
dung: Yéu cau hiy mot phan Ban an dan su so tham vé viéc vi pham dinh gia tai
san dang tranh chép 13 can nha s6 06 Puong N, phudng T1, quan S Thanh phd
DPa Nang.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén X giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay:
Nha va dét tai 06 Puong N Pa Ning 1a cta vo chong ti cho con dé ¢ thd phung
ong ba khong dugc ban, Tdi khong dong ¥ viéc tham dinh gia nha déat cua toi,
T6i yéu cau huy Ban an so tham vé dinh gia nha dat va khong yéu cau dinh gia
nha dat. Toi xac dinh khong yéu cau dinh gid lai nha dat cua toi.

Bi don ba Tran Thi B va nguoi bao vé cho ba B trinh bay: Viéc dinh gia
nha dat khi xét xtr lai v6i gia hon 5 ty 1a cao vi nha dat hién nay d3 ha, dé nghi
ly gia nha dat hon 4 ty theo dinh gia trudc day, cac phan khac Ban an so tham
giai quyét 14 dung, dé nghi lay gia dinh gia trudc ddy hon 4 ty va sira Ban an so
tham vé phan nay; ba B xac dinh khong yéu cau dinh gia lai nha dat.

Nguoi lién quan ba Truong Thi My K: Bé nghi khong chap nhan khang
c4o cua ong X ba B, giit nguyén Ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang
tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc chap hanh phép luat va huéng
giai quyét vu an nhu sau: Toa 4n so thim di quyét dinh 13 c6 can ci ding phap
luat; 6ng X ba B khang cao khong c6 cin cir; dé nghi khong chap nhan khang
c4o cua ong X va ba B giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:



[1] Phién toa phiic thAim md lan thir hai, nguyén don ong Nguyén X dé
nghi Toa 4n xét x&r ving mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don; nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an di duoc
Toa an giao gidy triéu tp phién toa hop 1¢é nhung vang mit 1an thir hai, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir ving mat cac duong sy noi trén, theo quy dinh tai
Diéu 227 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén X va bi don ba Tran Thi
B, théy:

[2.1] Nha dit tai 06 Duong N thanh phd Pa Ning 1a do ba Tran Thi B
nhan chuyén nhuong 01 16 dét tai dinh cu cta vo chong ong Nguyén Thanh
Hung va ba Nguyén Thi Phuong (theo Gidy ty quyén, 1ap ngay 12-10-2007 va
Gidy thoa thuan chuyén dbi tén chu so hitu 16 dat tai dinh cu, 1ap ngay 12-10-
2007) ong X, ba B xdy nha 1én dé ¢ va xac nhan ngudn tién dé nhan chuyén
nhuong 16 dat va xay nha néu trén déu 13 tai san chung cua vo chdng. Vo chdng
ong X, ba B chung song dén nam 2010 thi phat sinh mau thudn. Trudc khi ly
hén, ngay 14-8-2012 6ng X va ba B thong nhat 1am vin ban dé lai nha dat tai 06
Puong N cho 03 ngudi con dé ¢, nhung khong duge ban, ting cho, doi chac.
Hop dong ting cho nay 1a hop dong ting cho co diéu kién theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 470 Bo luat Dan sy ndm 2005 (nay 1a khoan 3 Diéu 462 B¢ luat
Déan sy nam 2015).

[2.2] Tai Chtng thu tham dinh gia, ngay 18-4-2022 ctia Cong ty c6 phan
tham dinh gia va dich vu tai chinh BTC Mién Trung, két luan vé gia doi voi tai
san: Can nha 06 Puong N tri gia 5.452.710.091 dong, trong d6 dat o tri gia
4.911.885.880 dong va cong trinh xay dung trén dat tri gia 540.824.211 dong
(nha ¢ 2 tang tri gid 529.154.963 dong va hién, hang rao, cong ngd tri gia
11.669.248 ddng); ngoai ra, phan cong trinh xay dung thém do 6ng Nguyén X
]am thém nam 2020 tri gia 51.200.000 ddng, trong d6 dp ton chdng thim tudng
bén ngoai phia Pong tri gia 25.120.000 dong va lop mai ton nha & 2 ting
26.080.000 dong. Khang cao cia ong X va ba B déu cho rang khong dong y véi
gia trj tai san da duoc dinh gia trén; tuy nhién tai phién toa so tham (BL 854,
853) khi dugc hoi vé két qua dinh gia tai san nhu trén thi ong Nguyén X va ba
Tran Thi B déu khong c6 ¥ kién gi; tai phién toa phuc tham 6ng Nguyén X va ba
Tran Thi B van xac dinh khong yéu cau dinh gia lai tai san. Do d6 khang cao
ctia 6ng X va ba B khong dong ¥ vé gia tri tai san da dinh gia nhu trén Hoi dong
xét xtr khong chap nhén.

[3] Quyét dinh ctia Ban 4n so tham 13 c6 cin ctr va dung phap luat.
Nguyén don 6ng Nguyén X va bi don ba Tran Thi B khang cao nhung khong
cung cap thém duoc chimg cir méi nao khac; do d6 Hoi dong xét xir phiic thAm
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khéng chap nhan khang cdo ciia ong X, ba B giit nguyén quyét dinh cua Ban an
so tham.

[4] Cac phan khac cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan su phuc thim cac duong su c6 khang cao nhung khong
dugc chap nhan phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va ¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don ong Nguyén X (Nguyén
Viét X) va bi don ba Tran Thi B; giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6
57/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cuia Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang.

2. Cac phan khéac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. An phi dan su phuc tham: Nguyén don 6ng Nguyén X (Nguyén Viét X)
phai chiu an phi dan sy phac tham sé tién 300.000, dong (Ba traim ngan dong),
dugc trir vao tién tam ung an phi dan su phic thim di nép 300.000 dong tai
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi tda an s6 0005076 ngay 11/10/2022 cia
Cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Pa Néng. Bi don ba Tran Thi B phai chiu an
phi dan sy phtc tham s6 tién 300.000, dong (Ba trim ngan dong), duogc trir vao
tién tam Gmg an phi dan sy phac thim da nop 300.000 dong tai Bién lai thu tién
tam ng an phi, 1& phi toa an s6 0005079 ngay 12/10/2022 cta Cuc Thi hanh an
dan sy thanh ph Pa Néang. Nguyén don 6ng Nguyén X va bi don ba Tran Thi B
d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND thanh phd Pa Ning;

- VKSND thanh phé Pa Ning; (ba ky)

- Cuc THADS thanh phd Pa Ning;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; i
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Trwong Minh Tuan
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