TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 321/2023/DS - PT
Ngay: 13/12/2023
Viv: “Tranh chdp quyén sir dung
dat va yéu cau huy Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Pham Tén
Cdc Thiam phdn: ong Nguyén Vin Tao
6ng Trwong Minh Tuin
- Thuw ky phién toa: ba Dang Ngoc Gia Linh, Thu ky Toa an nhén dan
cap cao tai Da Nang
- Dai di¢gn Vign kiém st nhén din cap cao tai Da Nang tham gia phién
toa: ong Po Xuan An, Kiém sat vién.
_ Ngay 13 thang 12 nam 2023, tai try s Toa an nhép dan cip cao tai Da
Nang xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 215/2023/TLPT-DS

ngay 27 thang 10 nam 2023 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau
hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 58/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 334/2023/QD-PT ngay 28 thang
11 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Viét L, sinh nam 1992; dja chi: t6 dan phd B,
phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Bi do’n.: ong Tr?m Vian D, sinh ndm 1982; ba Tran Thi L1, sinh nim
1985; dia chj: to dan pho B, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 don
xin xét X vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q;
Bai dién theo phdp ludt: dng Nguyén H - Giam dbc. Vang mat.

Pai dién theo ity quyén: 6ng Tra Quynh L2. C6 don dé nghi xét xir ving
mat.
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+ Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Quang Binh;

, Dai dién theo phap ludt: ong Poan Minh T - Chu tich. C6 don deé nghi xét
XU vang mat.

Dia chi: duong H, thi xa B, tinh Quang Binh.
+ Uy ban nhan dan phuong Q, thi x4 B, tinh Quang Binh.
Bai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Thanh C - Chi tich. Ving mat.

Bai dién theo 1y quyén: ong Nguyén Van T1 - Cong chtc Dia chinh -
Xay dung phuong. C6 don xin xét Xt vang mat.

+ Quy tin dung nhan dan phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh;

Dai dién theo phdp lugt: ba Mai Thi Hai V - Giam dbc quy tin dung. C6
don dé nghi xét xr vang mat.

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1973; dia chi: t6 dan phé B, phuong Q, thi
xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.

+ Ba Truong Thi N1, sinh ndm 1943; d@a chi: to dan phé) B, phuong Q, thi
xa B, tinh Quang Binh. C6 don xin xét xr  vang mat.

+ Qng Tréq Pinh N2, sinh nim 1958 va ba Tran Thi H1, sinh nim 1960;
dia chi: t6 dan phd B, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 don xin xét
XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tqi don khoi ki¢n, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tgi phién toa
nguyén don anh Nguyén Viet L va nguwoi co quyén lpi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi N thong nhdt trinh bay:

Thira dit sb 1196, to ban dd sd, 05, dién tich 404,5m? tai X6m C, xi Q,
huyén Q, tinh Quang Binh, 1a dét cua t6 tién 6ng ba cu 6ng Nguyén Vin C1 tir
xa xua d¢é lai, cu C1 duoc cap gidy CNQSD dat 1an dau ngay 12/12/1992. Bén
nam 1995, Cu C1 goi dia chinh xa vé do dat dé cit dat cho con gai la ba Nguyen
Thi N. Nam 1995 dén nam 1997 ba N lam nha. Nam 2004 ong Tran Van D vé ¢
bén thira dét tiép giap gia dinh ba N, me 6ng D ba N1 cho 6ng D vé ¢ trén thira
dat nay voi ba N1. Nam 2011, c¢6 bui tre 1am ranh gi6i véi thira dat cua anh L va
ba N1. Nim 2012 van con tén nguoi su dung dat 1a ba N1. Tir nam 2012 dén nay
bién dong Glay chung nhén quyén su dung dat (CNQSDD) ciia ba N1 sang cho
ong D nhu thé nio gia dinh ba N khong biét. Nam 2017, 6ng D xin ba N dao bui
tre dé xay hang rao, nhung khong xay dé khoang ba thang. Sau d6 gia dinh ba N
phai dua tién 2 1an 5 triéu dong cho anh D thi anh D méi xay. Khi xay hang rao
do gia dinh ba N di vang, nén anh D x4y lan sang dat nha ba N bé ngang 1,5 m.
Thang 2/2021, é6ng D qua xin gia dinh ba N dap hang rao dé xy dung lai nha
ctia 6ng D. Tuy nhién, loi dung gia dinh ba N di vang, ong D tiép tuc lan tiép
sang dat nha ba N 1,5m. Tong cong 6ng D 14n dét cua gia dinh ba N khoang
03m bé ngang, chiéu dai doc theo muwong nudc. Gia dinh ba di lam vé thi thay
muic dat xong, sat bé tong cta nha ba. Ngay 02/2/2021, gia dinh ba dua don
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khiéu nai ra UBND phuong Q. Tuy nhién, Chu tich UBND phuong Q, can bd
Tu phap va Dia chinh phuong Q ndi ba N vé di khi nao chung t6i giai quyét s&
goi gia dinh ba N 1én, nhung gia dinh ba khéng thiy lac nao g01 hét. Nam 2021,

ba phat hién ra Gidy CNQSDD cua gia dinh ba bi thiéu 25,5m? Sau khi 6ng D
muc dat cia gia dinh ba. Bén thang 4/2021 loi dung gia dinh ba vang nha, éng D
lam nha d6 mong trén phan dét lan chlem Ba tiép tuc khiéu nai ra phuong,
nhung UBND phuong Q khong giai quyét, ba dén UBND phuong Q thi dugc tra
101 ai sai nguoi do chiu. Mai dén nam 2022, UBND phuong Q t6 chirc hoa giai,

nhu’ng ong Tran Van D khong dén. Bén nam 2023 UBND phuong Q t6 chuc
hoa glal gilia gia dinh ba voi gia dinh 6ng Tran Vian D, thi ba phat hién khi thyc
hién viéc cap dat cho ong Nguyén Viét L, chit ky cta 6ng L bi gia mao, ong L
khong ky. Do d6, gidy CNQSDDP ciia 6ng L, UBND phuong Q da lam sai ho so,
nén nam 2012, UBND huyén Q cép thiéu dién tich dat 25,5m’ cho 6ng L. Mot
sai sot nita cia UBND x4 Q 1a khi cap Gidy CNQSDD lan dau mang tén Nguyén
Viét L vao nam 2003, UBND xi Q di lay tén Nguyén Viét L, lac d6 méi 11
tuoi, 1i do sai sot 1a do dia chinh xd Q 1am ho so cap dat cho ba Nguyén Thi N,
nhung sau do khi di nop tién 1am Gidy CNQSDBD lai cho dung tén con trai dau
ctia ba, 1a Nguyén Viét L. Anh L & cing véi ba tir nhé dén nay, nén khong
chuyén lai tén ba N vi dang nao ba cling dé lai dat cho anh L su dung. Nam
2003, Nguyen Viét L duoc cap Gidy CNQSDD dién tlch 430m°. Dén nam 2012
cap doi cho Nguyen Vlet L, dién tich chi con 404,5m’. Dlen tich bi thiéu nay
hién dang nam dudi nén nha cta 6ng Trin Van D. Con vé con muong thoat
nuéc canh thira dat gia dinh ba thi khong hé c6, muong d6 thudc dat cua gia
dinh ba. Khi xay dung nha gia dinh ba muc dat bo vao mong nha, nén hinh
thanh muong nudc, nhung dién tich dit 1am muong nudc la niam trong Gidy
CNQSDD cuia gia dinh ba, thé hién theo Ban d6 1995 duoc luu tai phudng thi
khong c6 muong nudc. Vi vdy, 6ng L lam don khoi kién dé nghi Toa an budc
ong Tran Vian D tra lai di¢n tich dat 1an chiém cua gia dinh 6 ong theo modc ranh
gidi nam 1995 va gidy CNQSDD nam 2003 (chiéu rong 3m, chiéu sau doc theo
nuong) va huy mot phan Gidy CNQSDD mang tén 6ng Tran Vin D, thua sb
1023, to ban d6 s 04, dién tich 450, 6m° tai phuong Q, thi xd B, tinh Quang
Binh (nay di¢n tich tranh chap nam trong Gidy CNQSDPD sb phat hanh DB
874888, thira dat s6 1638, dién tich 188,7m’ mang tén 6ng Tran Vin D, ba Tran
Thi L1)

Taqi ban tw khai, bién bdn hoa gidi, bj don anh Tran Van D, chi Tran Thi
L1 thong nhdt trinh bay:

To6i D sinh ra va 16n 1én trén thita dét s6 1023, t& ban do so 04, dién tich
450,6m? tai phudng Q, thi xi B, tinh Quang Binh. Gidy CNQSDP mang tén ba
Truong Thi N1 (me¢ dé cua t61). Sau do, ba N1 cat dat tang cho t61. Nam 2003
t6i lay vo la chi Trén Thi L1, sinh nam 1985. Nam 2012, t61 tach thira dat s
1023, t& ban d6 sb 4, dién tlch 450,6 m” ra hai Gidy CNQSDD, mét gidy mang
tén vg chong t6i Tran Van D, Tran Thi L1 (s6 nay gidp v6i muong thoat nudc,
giap thira dat ciia gia dinh ba N), mot gidy mang tén me t6i ba Truong Thi NI1.
Thira dat gidp gia dinh anh L duoc cap Gidy CNQSDD sé phat hanh BL
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890092, s6 vao s6 cdp GCN: CHO01393 do UBND huyén Q cip ngay
05/12/2012, mang tén 6ng Tran Van D, ba Tran Thi L1. Hién tai Gidy CNQSDD
nay t6i dang thé chip khoang thang 10 nam 2022 tai Quy tin dung nhan dan
phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. T61 da 03 lan dugc cap giay CNQSDD va
cap d6i vao cac nam 2007, 2012, 2021. Qua trinh sir dung dat cach nha gia dinh
ba N, anh L mot bo muong thoat nudc ciia TDP B. Bo muong khi t6i sinh ra da
c6 bo muong nay, day 1a ranh gi61 ngan cach gitra hai gia dinh, gia dinh t61 chua
bao gio xdm pham. Bo muong duogc lap dau nam 2023, do ba N, me anh L tu lap
muong. UBND phuong Q 1ap bién ban yéu cau di doi vat lidu trén muong thoat
nude. To1 ¢ trén dat tir nho, nim 2003 1am nha tam, nam 2023 lam nha kién cé.
Qua trinh t6i sinh song véi me toi ba N1 va sau ndy 1am nha thi khong ai tranh
chap, khiéu nai gi cho dén nam 2022 ba N, anh L méi kién t6i ra UBND phuong
Q, t6i khong hiéu 1i do vi sao ba kién gia dinh t6i, vi toi 1am nha dung Giay
CNQSDD dugc UBND huyén Q cip nam 2012, t6i khong hé 1an chiém dét cua
gia dinh ba N, anh L. Téi duoc UBND thi xa B cap gidy phép xay dung nim
2021 sau d6 t6i mai 1am nha. Do d6, kinh dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang
Binh khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Viét L.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Truong Thi N1 trinh
bay:

To6i Truong Thi N1 vé 1am dau nam 1978 va sinh séng trén thira dat s6
1023, to ban dd sb 04, dién tich 450,6 m” tai phuong Q, thi xi B, tinh Quang
Binh. Gidy CNQSDP mang tén Truong Thi N1 (me cua Tran Vin D). Sau d6
t6i cat dat tang cho lai con trai t61 anh D. Nam 2003, con to1 léy vo 1a chi Tran
Thi L1. Nam 2012, D tch thtra dét s6 1023, t& ban d6 sb 04, dién tich 450,6 m’
ra hai Gidy CNQSDD, mét gidy mang tén vo chong Tran Vin D, Tran Thi L1
(gidp vo1 muong thoat nudc va nha gia dinh ba N), mot gidy mang tén ba
Truong Thi N1. Thura dat giap gia dinh anh L dugc cap Gidy CNQSDb s6 phat
hanh BL 890092, s6 vao s6 cip GCN: CH01393 do UBND huyén Q cap ngdy
05/12/2012 cho ong Tran Van D, ba Tran Thi L1. Hién tai Gidy CNQSDP nay
anh D dang thé chap tai Quy tin dung nhan dan phuong Q, thi xa B, tinh Quang
Binh. Dién, L1 di 03 lan cép glay CNQSDD va cap d6i gidy vao cac nam 2007,
2012, 2021. Qua trinh sir dung dat & canh nha gia dinh anh L, ba N ngay xua
cach mot bo muong thoat nude cia TDP B. Bo muong khi t61 Vé lam dau da co
bo muong nay, day la ranh giéi ngan cach gifra hai gia dinh, gia dinh t61 chua
bao gid xam pham, bd muong duoc lép dau nam 2023, do ba N, me anh L tu lép
muong. UBND phuong Q 1ap bién ban yéu cau di doi vat liéu trén muong thoét
nude. Toi & trén dat tir khi sinh ra, ndm 2003 1am nha tam, ndm 2021 1am nha
kién ¢, qua trinh t6i & véi gia dinh va con trai, con ddu va sau nay lam nha thi
khong ai tranh chip, khiéu nai gi cho dén nam 2022 ba N, anh L méi kién gia
dinh t6i ra UBND phuong Q, t6i khong hiéu 1y do vi sao ba N kién gia dinh t6i,
vi con trai t6i lam nha dung Gidy CNQSDBD, khi 1am nha vg chong con trai toi
dugc UBND thi xa B cap gidy phép xdy dung nam 2021 sau d6 méi lam nha.
Pit ciia vo chong con trai t6i dugc UBND huyén Q cép gidy CNQSDD nim
2021, khi str dung va lam nha khong hé 1an chiém dat cta anh L, ba N. Do do,
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kinh dé& nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh khong chip nhéan toan bd yéu
cau khoi kién ctia anh Nguyén Viét L, ba Nguyén Thi N.

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Dinh N2, ba Tran
Thi H1 thong nhdt trinh bay:

Chung t6i sinh ra va 16n 18n trén thira dat s6 1548, to ban dd sé 05, dién
tich 201m” tai phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh. Gidy CNQSDD mang tén
ong Tran Dinh N2. Nam 2021, t6i Tran Dinh N2 cho em gai rudt la ba Tran Thi
H1 vé ¢ lam nha cip 4 trén phan dién tich dét cua toi. Ba H1 bo tién lam nha hét
khoang 400 triéu dong. Ranh giGi dat cua t6i va dat gia dinh ba N 14 con muong
phia sau nha ba H1, phan trudc nha khoang rong tdm 1,5m va phia sau rong tim
02m. Con Muong nay c6 lich st hon hai trim nam tir thoi xa xua dé lai, nghe
ong ba ngay xua ké lai 1a bd muong thoat nudc ctia 03 x6m B, B, Hoi M. Chung
t61 sinh ra da thdy con muong nay. Ba N méi lap muong tir thang 01/2023. Dé
nghi ba N tra lai con muong cho ba xém. Téi khong tranh chap hay lan chiém gi
dat nha ctia ba N, hay c6 lién quan gi dén gia dinh nha ba N. Qua trinh sir dung
d4t & canh nha cua anh L, ba N ngay xua cach mot bo muong thoat nudc cua
TDP B, day la ranh giéi ngin cach giira hai gia dinh, gia dinh anh Tran Vian D
chua bao gio xam pham, bd muong duoc lép dau nam 2023, do ba N, me anh L
tu 1ap muong. UBND phudng Q 1ap bién ban yéu cau di doi vat liéu trén muong
thoat nuéc. Nam 2021 anh D, chi L1 1am nha kién c6, qua trinh anh D & v6i1 me
1a ba N1 va sau nay lam nha thi khong ai tranh chap, khiéu nai gi cho dén nim
2022 ba N, anh L méi ki¢n anh D ra UBND phuong Q. Do do, kinh dé nghi Toa
an nhan dan tinh Quang Binh khong chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cia
anh Nguyén Viét L, ba Nguyén Thi N.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xi B trinh
bay tai Cong van so6 1300/UBND ngay 23/6/2023:

Pbi voi thira dat cua 6ng Nguyén Viét L: 6ng Nguyén Viét L, nim 2000
nhén ting cho quyén str dung dat cua 6ng Nguyén Vian C1, vé6i dién tich 430 m?
thudc thira dat 996 (A), to ban d6 s6 03, dugc tach ra tir thira dt s6 996. Nam
2003 dugec UBND huyén Q cip gidy CNQSDD véi dién tich 430 m®. Nam 2010
thuc hién du an do dac co s& dit liéu thira dat ciia ong Nguyén Viét L, d6i thanh
thira dat s6 1196, to ban dd sb 05, dién tich 404,5 m* (dién tich giam do phia
nam thira dat c6 muong thoat nude theo hién trang khac voi cap gidly CNQSDP
lan dau cua ong C1). Can ctr ban dd, ho so cap doi lai gidy CNQSDD, nam 2012
UBND huyén Q cap d6i lai gidy CNQSDB cho ong Nguyén Viét L, thira dét so
1196, t& ban d6 05, dién tich 404,5 m°.

Déi voi thira dat ciia 6ng Tran Van D va ba Tran Thi L1: Ong Tran Vin D
va ba Tran Thi L1, nam 2008 nhéan tang cho quyén st dung dat cua ba Truong
Thi N1, véi dién tich 150 m?, thudc thira dat s6 3018, t& ban dd s6 03 (dwgce tach
ra tir thira dat s6 1023 ciia ba N1). Pén nim 2010, UBND huyén Q cap gidy
CNQSDBD cho ong D, ba L1, tai thira dat s6 3018, to ban d6 s6 03, dién tich 150
m® . Nam 2010 thuc hién du an do dac co s& dit liéu thira dat cua ong D, ba L1
d6i thanh thira dat s6 1197, to ban dd s6 03, dién tich 153,9 m® (dién tich ting do
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sai sb do dac). Ca"i,n c1’1;’ ban dé, h6,s0’ cép doi lai giéy CNQSDD , nam 2’012,
UBND huyén Q céap doi lai giay gidy CNQSDD cho ong D, ba L1, thura dat s6
1197, t& ban d6 05, dién tich 153,9m”.

Y kién ciia UBND thi xa B vé viéc tranh chép va hiy gidy CNOSDD:

Nam 1993, khi do dac ban d6 dia chinh xa Q, phia Nam thira dat cua 6ng
Nguyén Van C2 (thira 996), theo tim hiéu nhitng ngudi sdng xung quanh hién
trang thoi diém d6 c6 01 con muong dé thoat nudc cho khu vyc, nhung ban d6
dia chinh khong thé hién, nén din dén cap gidy CNQSDD cho 6ng C2. Nim
2000, 6ng C2 chuyén nhuong cho ong Nguyén Viét L (khi d6 méi 8 tudi), dién
tich 430 m’ bao gém ca muong thoat nudc & phia Nam thira dat. Nam 2010,
thuc hién du 4n do dac lai ban d6 dia chinh dé lam co s& cho viéc cép ddi lai
gidy CNQSDD, thi hién trang phia nam thtra dat ctia ong L (thura dat s6 1196) co
muong thoat nudc, phia Bac thira dat cua ong D (thua dat s6 1197) c6 muong
thoat nudc, nén viée 6ng L cho rang ong D lan chiém dat 1a khong co6 co s6.
Dién tich ciia ong Lam g do cat phan muong thoat nude ra khoi giay CNQSDD.
Mit khac, nim 2010 6ng Nguyén Viét L da ky ho so ky thuat thira dat, ho so cép
d6i, nhat tri dién tich 404,5m2 va thoi diém cap doi glay CNQSDD khong ¢
tranh chap. Tu nhirng van dé néu o trén viée ong Nguyén Viét L yéu cau giai
quyét tranh chap quyén sir dung dat va hily gidy chimg nhan quyén str dung dat
ctia 6ng Tran Van D 1a khong c6 co s6.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan So Tai nguyén va Moi truong
tinh Q trinh bay tai Cong van so 902 ngay 06 thang 9 nam 2023:

Déi véi néi dung hity Gidy chitng nhén tai thira dat sé 1638, to ban dé sé
5, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh.

Qua trinh cdp Gidy chung nhan cua 6ng Tran Vin D, ba Tran Thi LI:
Ngay 12/12/1992, ba Truong Thi N3 dugc UBND huyén Q cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 phat hanh B 998979, s6 vao so cap Glay chirng nhan
01737 QSDD/509 QB/UB d6i véi thira dat s6 1023, to ban do sd 3, dién tich
400m? (dat & 200m?; dat mau 200m°) tai xa Q, huyén Q (nay la phudng Q, thi xa
B), tinh Quang Binh. Ngay 06/10/2008, ba Truong Thi N1 (Truong Thi N3) da
ting cho 150m® dat (dat & 100m?; dat trong cdy HN 50m?) dbi véi thira dat co
thong tin néu trén cho 6ng Tran Vin D va ba Tran Thi L1 theo Hop dong s6
118, quyén s6 01/2008 TP/CC-SCC/HPGD lap tai UBND xa Q. Dién tich con
lai ma ba Truong Thi N1 dugc st dung la 250m?® (dat & 100m?; dat trong cdy
HN 150m?). Thira dét c6 dién tich 150m® da néu duoc chinh Iy thanh thira dét s6
3018, to ban dd sd 3, x Q. Ngay 15/10/2010, UBND huyén Q da cip 02 Giay
chtng nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat (sau day goi la Gléy ching nhan), bao gém: Gidy chimg nhan sO phat hanh
BC 919450, thira dat s6 3018, to ban d6 s6 3, dién tich 150m® xa Q (dat & nong
thon 100m?; dat vuon trong cay hang nam khac 50m®), mang tén ho ong Tran
Van D va ba Tran Thi L1; Gidy chting nhén s6 phat hanh BC 919451, thira dét
s6 1023, to ban do sb 3, dién tich 250m” (d4t & nong thon 100m?; dat vudn trong
cay hang nam khac 150m®), mang tén ba Truong Thi N1. Tiép d6, thira dat so
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3018, to ban d6 sb 3, dién tich 150m® dugc do dac, chinh 1y thanh thira dit sb
1197, t& ban d6 sb 5, dién tich 153,9m?. Thura dat sb 1023, to ban dd s 3, dién
tich 250m? dugc do dac, chinh 1y thanh thira dat s6 1199, to ban dd sé 5, dién
tich 296,7m’.

Ngay 05/12/2012, UBND huyén Q di cép 02 Gidy chimg nhan, cu thé:
Gidy ching nhan sO ‘phat hanh BL 890092, thu’a dét s6 1197, to ban dd sb 5,
dién tich 153,9m? (dat & tai néng thon 100m?; dat trong cay hang nam 53,9m %,
mang tén ho 6ng Tran Van D va ba Tran Thi Ll Gidy chung nhan s6 phat hanh
BL 890125, thira dat s6 1199, to ban dd sb 53, dlcn tich 296,7m? (dat ¢ tai nong
thon IOOmZ; dat tréng cay hang nim 196,7m2), ba Truong Thi N1.

Ngay 30/10/2015, UBND thi xd B cap Gidy ching nhan sO phat hanh CB
119302, thira dét s6 1199, t& ban dé sd 5, dién tich 296,7m? (dat ¢ 100,0m?; dét
trong cdy hang nim khéac 196 ,/m %), x4 Q, mang tén Ong Tran Van D va ba Tran
Thi L1, do nhan tang cho quyén sir dung dét ciia ba Truong Thi N1 theo Hop
dong s6 4110, quyén s6 08/2015TP/CC- SCC/HDGD lap tai Van phong C5 ngay
26/8/2015. Sau do, 6ng D, ba L1 c6 nhu cau hop 02 thira dat mang s6 hi¢u 1199
va 1197, to ban d6 sd 5 thanh 01 thira, mang s6 hiéu 1627, to ban d6 sd 5 dién
tich 450,6m2. Ngay 05/7/2021, Van phong P dugc So T Uy quyén ky Gidy
chtmg nhan sb phat hanh DB 640499, thira dat s6 1627, t& ban d6 s6 5, dién tich
450,6m’ (dit & tai d6 thi 200m?; dét trdng cdy hang ndm khac 250,6m?), phuong
Q mang tén 6ng Tran Vian D, ba Tran Thi L1, do thay d6i ddi twong str dung dat
tur ho 6ng D, ba L1 thanh 6ng D, ba L1 va thay d6i thong tin vé dia chi thira dat
theo Nghi quyét s6 862/NQ-UBTVQH14 ngay 10/01/2020 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi. Ngay sau do, ong D, ba L1 c6 nhu cau tach thua dat s6 1627, to
ban d6 s6 5, thanh 03 thura dat. Ca 03 thira dat nay déu duoc Vin phong Dang ky
dat dai thira ¢ uy. quyen ky Giay ching nhan ngay 12/10/2021, cy thé: Thua dat sb
1638, to ban d6 sb 5, dlen tich 188,7m” (dat ¢ tai do thi 110 Om?’; dat trong cay
hang nam khéc 78,7m?), Gidy chimg nhén sb phat hanh DB 874888 Thira dat sd
1639, to ban d6 s 5, dién tich 120,6m” (dat ¢ tai d6 thi 110,0m?; dht trong cay
hang nam khéac 75,6m?), Gidy chimg nhén s phat hanh DB 874889; Thira dat sd
1640, to ban d6 s 5, dién tich 141,3m” (dat ¢ tai do thi 45,0m*; dat trong cay
hang nam khac 96,3m?), Gidy chirng nhan s6 phat hanh DB 874890.

f kié'n doi véi néi dung hiiy Gidy chitng nhdn s6 phdat hanh DB 874888,
thuwa dat so 1638, to ban do so 5, dién tich 188, 7m?.

Céan ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 99 Luat Dt dai nam 2013; Piéu 75
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; khoan 2 Piéu 17
Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B T2; khoan 1 Diédu 6
Quyét dinh s6 25/2014/QD-UBND ngay 14/10/2014, Piéu 5 Quyét dinh sd
09/2021/QD-UBND ngay 06/5/2021 ciia UBND tinh thi 6ng, ba Tran Vin D -
Tran Thi L1 du diéu kién tach thira, cdp Gidy chimg nhan. Nhu vy, viéc Vin
phong Pang ky dat dai dugc So T uy quyén ky Gidy chiung nhan da dé cap la
dung tham quyén va ding quy dinh cua phap luat. Nay, 6ng Nguyén Viét L co
yéu cau hiy Gidy ching nhan 1a khéng c6 co sd. Vi vy, dé nghi Toa an nhan
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dan tinh tuyén khong chap nhén yéu cau huy Gidy ching nhan bi don 6ng D, ba
L1. Viéc tranh chip vé quyen st dung dat thi thuoc thAim quyén giai quyét cua
co quan Toa an. Can cir két qua xét xtr va cin ctr chire ning, nhiém vu va quyén
han duoc giao, Van phong D s& thuc hién cac cong viée tiép theo theo quy dinh.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong Q ¢d
kién tai Cong van so 497/UBND ngay 29/6/2023:

Vé nguon gbc thira dat cia ong Nguyén Viét L nha nudc cong nhan quyen
str dung dat, nhung nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat. Nhan quyén
str dung dat do nhan chuyén nhuong quyén str dung dét tir 6ng Tran Van C3.

V}é ngudn géc,thfra dat ctia 6ng Tran Vian D, ba Tran Thi L1 duoc ting
cho quyén stir dung dat tir ba Truong Thi N1.

Y kién vé giai quyét khiéu nai muong thoat nudc cta hd 6ng Nguyén Viét
L, ba Nguyén Thi N. Theo ban d6 dia chinh nim 1995, thi khong thé hién
muong thoat nudc di qua céc thira dat, d6 1a thira s6 996, to ban d6 s6 03, chil sir
dung dat ong Tran Van C3. Thira dat s6 1023, to ban db sb 03, chu st dung dat
ba N1 me ong D. Tuy nhién theo thyc té (¥ kién cac ho dan & phia sau) thi con
muong thoat nude d6 da cé tir trude khi thanh 1ap ban do dia chinh. Theo ban d6
dia chinh nam 2012 thi thé hién c6 con muong tiéu nudc chay qua hai thira dat
moi, d6 1a thira dat s6 1196, to ban d6 s6 05, cia ong Nguyén Viét L va thira dat
s6 1638, td ban dd sd 05, ciia ong Tran Vin D (c6 ban do dia chinh kém theo).
Hién nay dang 1a muong thoat nudc cua cac hd dan & tuyén sau cua hai TDP B
va TDP M, phuong Q.

Viéc giai quyét tranh chip muong cta ho 6ng Nguyen Vlet L va ba
Nguyén Thi N. UBND phudng di tam dirng hoat dong d6 dét trén tuyen muong
do cua gia dinh Ba N (gia dinh da chap hanh) va UBND phuong da t6 chirc hoi
nghi hoa giai. H6 so cap d6i GCNQSDD thura s6: 1638, 1639, 1640, to ban do

s0 05 khong c6 luu tai dia chinh phuong.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Quy tin dung nhin dan phuong
Q, thi xa B trinh bay tai Bién bdn xdc minh ngay 03/8/2023 ciia Toa an nhdn
ddn tinh Quang Binh:

Ong Tran Vin D, ba Tran Thi L1 ¢6 vay sb tién 400.000.000 dong (Bbn
tram triéu déng) theo Hop dong tin dung s6 197/2023.HDTD ngay 26/4/2023 tai
Quy tin dung nhéan dan phuong Q, thi xa B. Quy tin dung nhan dan phuong Q
khong chap nhén xur ly tai san dam bao la quyén su dung dat va tai san gan lién
trén dat tai thira dat s6 1638, to ban d6 sb 05, theo Gidy CNQSD dit sb phat
hanh DDB 874888; s6 cAp GNCN CS05398, TDP B, phudong Q, thj x B. Bdi vi
quy tin dung Q dé ki giao dich bao dam voi ho 6ng Tran Van D, ba Tran Thi L1.
Pé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh khong chap nhéan yéu cau khoi kién
ctia ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Viét L dé dam bao khoan vay cta quy tin
dung Quéang Thuan

Két qua trung cau giam dinh theo yéu cau cta ba Nguyen Thi N: Déi voi
chit ky va chir viét Nguyén Viét L dudi chit ki ctia 6ng Nguyén Viét L trong don
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dé nghi cép lai, cap doi giay CNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat ngay 16/8/2011; hd so ki thuat thira dit 6ng Nguyen Viét L ky ngay
16/8/2011. Toa an nhan dan tinh Quang Binh da ra quyet dinh trung céu giam
dinh s6 2273/2023/Qb -TCGD ngay 07/7/2023. Tai Két luan giam dinh s6 758
ngay 20/7/2023 ciia Phong K Cong an tinh Q, két luan: Chir ky duéi dang chi
viét “LAm” va chit viét “Nguyén Viét L” dudi muc “Chu st dung dat ky nhan”
trén miu can giam dinh ky hiéu Al, so vé6i chit ky va chit viét Nguyén Viét L
khong phai do cing mot nguoi ky, viét ra.

Két qua xem xét tham dinh tai chd (Bién ban thAm dinh tai chd ngay
30/5/2023, can ctr vao so do thtra dat do vé cung ngay cua Hoi dong xem xét,
tham dinh tai cho) hién trang sur dung dat dién tich dat tranh chap nhu sau:

Thira dat s6 1638, to ban do s6 05, Gidy CNQSDD s6 phat hanh DDB
874888; s6 cap GCN CS05398, tai TDP B, phuong Q, thi xa B mang tén h 6ng
Tran Vin D, ba Tran Thi L1, ¢6 vi tri cu the nhu sau: Phia Bic giap v6i bo
muong; phia Nam gidp thtra 1639 td ban d6 sb 05, cia ba Truong Thi N1; phia
Tay giap duong giao thong; phia Dong giap thira 1548, to ban do s6 05 cia ong
Tran Dinh N2. Téng dién tich ctia ho éng D, ba L1 1a 188,7m’. Tai san trén dat
tranh chap theo nhu din dac cua ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Viét L: C6 01
phan ngdi nha 02 tang cta 6ng Tran Vian D, xdy nam 2021; 01 cay chudi do ong
N2 trong; c6 01 phan ngoi nha ciia ba Tran Thi H1 dang st dung, trén dat cia
6ng Tran Dinh N2 va 01 phan nha vé sinh ctia 6ng D sir dung dién tich 10m?.

Thira dét s6 1196, to ban dd sb 05, theo Gidy CNQSD dat s phat hanh
BL 0113; s6 cdp CH 01414, tai TDP B, phuong Q, thi xd B mang tén ho ong
Nguyén Viét L, C4 vi tri cu thé nhu sau: Phia Bic giap véi thira 1139; phia Nam
giap bo muong; phia Tay giap duong glao thong; phia Bong giap thira 1195.
Tong dién tich ciia ho 6ng L 1a 404,5m°. Tai san trén dat gdm 01 ngoi nha 01
tang, dién tich 100m” do ba Nguyén Thi N x4y dung nim 1997; 01 nha tim dién
tich 5,8 m*; 01 giéng nudc dudong kinh 01m; 01 mai ton dién tich 45m*; hang rao
bao quanh xay gach va ludi B40.

Theo Bién ban dinh gia ngay 30/5/2023 va di¢n tich theo so d6 hién trang
cung ngay: bat ¢ vi tri A, khu vuc 01, dudng V tu cong chao Q dén cong vi
sinh; don gia dat ¢: 660.000 ddng/m?; dat vuon: 35.000 dong/m”.

Pinh gia tai san trén dat ba N din dac: Dién tich nha trong phan dat tranh
chap: 50,51 m® x 5.264.000 dong = 265.884.640 dong; mai ton: 828.000
doéng/m? x 23m2 = 19.044.000 ddng; cdy chudi: 25.300 dong; Nha vé sinh
3.553.000 dong x 10 m* = 35.530.000 dong.

Dinh gia tai san trén dit cua ho 6ng Nguyén Viét L: Nha cip 4: 100 m” X
4.263.000 dong = 426.300.000 dong; Giéng nudc: 2.000.000 ddng; Nha vé sinh
3.553.000 ddng; Hang rao gach: don gia 1.1130.000 dong/m; Hang rao B40:
don gia 141.000 dong/m; Mai tén: don gia 542.000 ddng/m’

Céac bén duong sy thong nhat don gia dat theo Bién ban dinh gia ngay
30/5/2023 cua Ho1 dong dinh gid Toa an nhan dan tinh Quang Binh va thua
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nhan két qua do v& ngay 30/5/2023 ciia Hoi dong tham dinh Toa 4n nhan dan
tinh Quang Binh.

Tai phién toa so tham nguyén don giir nguyén yéu cau khdi kién, bi don
va nhimg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan gilt nguyén quan diém. Céc
duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi
Toa an xem xét theo quy dinh ctua phap luat.

Tai Ban 4n din su so thim s6 58/2023/DS-ST ngay 08 thiang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh quyeét dinh:

Cian cir khodn 9 Diéu 26; cac Diéu 34, 37, 39, 147, 157, 161, 165 , 264,
266, 267 Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luat Té tung hanh chmh cac
Piéu 95, 96, 97, 99, 100, 166, 170, 203 Luat dat dai ndm 2013; Piéu 75 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu; khoan 2 Diéu 17 Thong tu
sO 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B T2; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyet sO 326/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi khoa 14 quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Viét L, vé
viéc budc ong Tran Van D, ba Tran Thi L1 tra lai ph?m dién tich dat 1an chiém
25,5 m® va hily mot phan Gidy CNQSDD sb phat hanh DB 874888, thira dét sb
1638, dién tich 188,7 m? phuong Q, do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Q
cap ngay 12/10/2021 mang tén ong Tran Van D, ba Tran Thi L1, dé tra lai ranh
gidi thira dt cho ho ong L.

2.0ng D, ba L1 tié'p‘ tuc thuc hién Hop ddng tin dung s6 197/2023/HDTD
ngay 26/4/2023 va Hop dong thé chap bat dong san s6 195/2022/HDTC ngay
16/8/2022 dugc ky két gitra 6ng D, ba L1 v&i Quy tin dung nhan dan phuong Q,
thi xa B.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 15/9/2023, nguyén don o6ng Nguyén Viét L va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phic thim xem xét lai toan b ban an so tham sb: 58/2023/DS-ST
ngay 08 thang 9 nam 2023 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Binh va chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning phdt biéu:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phuc thim 1a dam bao cac quy dinh cia Bo luat TH tung dan sy. Vé noi
dung vu an: dé nghi HO1 dong x6t XU cdn ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Viét L
va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N, giit nguyén Ban an
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dan sy so tham sd: 58/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2023 cta Toa an nhan
dan tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur c6 trong hd so vu 4an; ¥ kién
trinh bay, tranh luén cua dwong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
duong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& ndi dung vu an:

Xét toan bo khang cao ctia ong Nguyén Viét L va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N thi thdy: thira dat s6 1196, t& ban dd sb 05,
dién tich 404,5m? (trudc day 1a thira dat s6 996 (A), dién tich 403m®) vé ngudn
géc dugc tach tir thia dat sd 996, to ban dd sd 03, dién tich 860m? cua cu
Nguyén Van Cl1 (bé cua ba N, me anh L). Pén nam 1993, khi do dac ban do dia
chinh xa Q, theo hién trang st dung dat, phén dién tich dat ctia cu C1 ¢6 01 con
muong dé thoat nude cho ca khu vuc, nhung ban dd dia chinh khong thé hién,
dan dén khi cap gidy CNQSDD cho cu C1 d3 cép phan dién tich muong nudc
vao gidy CNQSDD cuia cu C1 (viée ndy duoc chinh quyén dia phuong va mot sb
nguoi dan sinh séng xung quanh thira dat cua cy C1 xac nhan). Nam 2000, ong
L nhan ting cho quyén su dung dat tir cy Nguyén Vin Cl va dén ngay
30/12/2003, UBND huyén Q cap gidy CNQSDb, tal thira dat s6 996 (A), to ban
d6 s6 03, dién tich 430m2 (trong do dat & 200 m?, dét vuon 230 m %), mang tén
ho ong Nguyén Viét L va phan dién tich muong nu:0’c da cap gidy CNQSDD cho
ho ong L. Pén nam 2012, ong L duge UBND huyén Q cip doi gidy CNQSDD,
s6 phat hanh BL 890113, thira dit s6 1196, t& ban d6 sb 05, dién tich 404,5 m®.
Mic du 6ng L khong ky vao don xin cép lai, cip dbi gidy CNQSDP nhung 6ng
L dé ky xac nhan vao hd so ky thuat thira dat 1ap ngay 16/5/2011. Tir khi duoc
cap gidy ching nhén vao nam 2012 dén khi phét sinh tranh chap, 6ng L, ba N
khong c6 ¥ kién, yéu cau gi va khong c6 ai tranh chép, khiéu nai gi.

Qua ho so do dac ciia Toa an so tham thé hién, phan dién tich dit con
thiéu so phan dién tich duoc cdp nam 2003 (25,5 m?) 1 do cit phan dién tich
muong thoat nuée ra khoi gidy CNQSD dat cta 6ng L. Pong thoi ranh gidi cua
hai thira dat dugc cac bén quan 1y, st dung 6n dinh do d6 khéng co co s dé xéc
dinh bi don 6ng Tran Van D, ba Tran Thi L1 14an chiém phén dién tich 25,5 m’,
Tda an cip so tham dd danh gia dung hién trang sir dung dat, ranh giéi mdc gidi
vi tri clia timg thtra dat va khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a
c6 co sO. Tai phién toa phiic thAm, nguyén don 6ng Nguyén Viét L va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N khong c6 tai li¢u chimg ctir moi
chtrng minh cho yéu cau khai kién ctia minh 13 ¢6 cin ctir nén HDXX phuc thim
khong chp nhan khang céo cua ong L va ba N, giit nguyén ban an so tham

[2] Vé an phi: nguyén don ong Nguyén Viét L va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N phai chiu dn phi dan sy phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Biéu 308; Piéu 313 Bo luat TH tung dan sy;

Cin ct khoan 9 Diéu 26; cac Diéu 34, 37, 39, 147, 157, 161, 165 , 264,
266, 267 BO luat TH tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luat TH tung hanh chinh; cac
Diéu 95, 96, 97, 99, 100, 166, 170, 203 Luat dat dai ndam 2013; Diéu 75 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; khoan 2 Diéu 17 Thong tu
s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B$ T2; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyet sO 326/UBTVQHI4 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu: khong chap nhan khang céo cua nguyén don ong Nguyen
Viét L va nguoi co quyén loi lién quan ba Nguyén Thi N. Giit nguyén Quyét
dinh cta ban 4n dan sy so tham sd: 58/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

2. Vé an phi DSPT: nguyen don ong Nguyén Viét L va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phuc
tham 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) nhung dugc khau trir voi s tién tam
ung an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0005553; 0005554 ngay 21/9/2023 cua Cuc
thi hanh an dan sy tinh Quang Binh.

Céac quyét dinh khac ciia an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang; :
- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND tinh Quéang Binh;

- Cuc THADS tinh Quéng Binh;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

(Paky)

Pham Ton
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