TOA AN NHAN DAN QUAN 10  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n $6:315/2017/DS-ST
Ngay: 07-9-2017
V/v tranh chip hop dong vay
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Tuyét Hai
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Dung
2. Ba Nguyén Thi Lé Hang
- Thuw ky phién toa: Ba Tran My Phuong
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Qudn 10 tham gia phién toa: Ba
Luu Thi Thay Hang - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 8 nam 2017 va ngay 07 thang 9 nam 2017 tai tru
sO toa an nhan dan Quan 10, Tp.HCM xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6
209/2015/TLST- DS ngay 07 thang 12 nam 2015 vé “tranh chdp Hop dong vay tai
san”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa s6 115/2017/QDXX-ST ngay 25 thang
7nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé 80/2017/QDST-DS ngay 15/8/2017 giita
cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién NT VN
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Ngoc K
Dia chi tru s6: BPuong A, phuong B, quan C, Tp.Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vo Viét L, sinh nam: 1960
(Theo Quyét dinh iy quyén so 513/NHNo3 ngay 01/8/2016)

Dia chi: 112 TQT, Phuong D, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh
- Bi don: Ong Lé Van T , sinh nam: 1972

bia chi: Buong F, Phuong G, Quan H, Tp.HCM.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kim L , sinh nim: 1961

Diac chi: Buong MK, phuong M, Quéan N, Tp.HCM.
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Nguoi dai dién hop phép cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Huynh Thanh N, sinh nam: 1984.

Dia chi: Puong HP, phuong M, Quan N, Tp.HCM.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don co6 mat, bi don
va nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 09/11/2015 va trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa hém nay, nguyén don Ngan hang Néng nghiép va phat trién NT VN
c6 dai dién 6ng VO Viét L trinh bay:

Ong Lé Van T ky hop dong tin dung s6 1602-LAV-201000594 ngay 28/12/2010,
tai Chi nhanh 3 - Phong Giao dich Hoang Gia - Ngan hang Nong nghiép va phat trién
NT VN dé vay s tién 800.000.000 dong., thot han vay 12 thang, han cu6i cung tra ng
1a ngay 30/12/2011, 14i suat 19%/nam, 13i suat qua han tdi da 13 150%/ so véi 1ai suat
vay da thoa thuan.

Pé dam bao sb tién no cho ong Lé Van T, ba Nguyén Thi Kim L da dung tai
san ctia ba 1a cin nha s6 0987/3D KP3, Phuong O, Quan P, Tp.HCM thé chép cho 6ng
T vay, theo Hop dong thé chip di duoc ching thuc tai Phong Cong chimg sb
5,TP.HCM, s6 cong chtng 31907; Quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/12/2012.

Hién nay 6ng T chua thanh toan tién von 800. 000.000 dong. Tai toa,  nguyén don
Ngan hang Nong nghiép va phat trien NT VN yéu cau dng T thanh toan sé tién no goc
1a: 800.000.000 dong;

Vé tién 13i, 6ng T da thanh toan tién 14i duoc 252 ngay (Theo phiéu thanh toan
Ngay 14/01/2011; Ngay 18/02/2011; Ngay 15/3/2011; Ngay 14/4/2011; Ngay 17/5/
2011; Ngay 16/6/2011; Ngay 15/7/2011; Ngay 15/9/2011). Tong so tién 14i da tra 1a:
110. 577 778 dong. Hlen 6ng T van con thleu tién no 1di gdm c6 tién no 1ai trong han
va qué han theo Hop dong tin dung, cu thé:

+ Tién l4i trong han tinh tir ngay 30/12/2010 dén ngay 30/8/2017:

Tir ngay 30/12/2010 dén ngay 05/6/2011, 13i suat 19%/nim, thoi gian 1a 158
ngay = 66.711.111 dong.

Tir ngay 06/6/2011 deén ngay 07/9/2011, 1di sut 21%/nim ( Dicu chinh 14i suat
theo cong van s6 354/NHNo3-KHKD ngay 11/6/2012), thoi gian la 94 ngay =
43.866.667 dong.

Tir ngay 08/9/2011 dén ngay 11/9/2011, 1ai suat 21%/ndm, thoi gian 1a 4 ngdy =
1.866.667 dong.
~ Tu ngdy 12/9/2011 dén ngay 03/01/2012, 1ai suat 20,50%/ndm ( Diéu chinh lai
suat theo cong van s6 467/NHNo3-KHKD ngay 03/6/2011), thoi gian 1a 114 ngay =
51.933.333 dong.

Tir ngay 04/01/2012 dén ngay 10/6/2012 1ai suat 20.50%/ndm, thoi gian 1a 159
ngay = 72.433.333 dong.
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Tir ngdy 11/6/2012 dén ngay 25/3/2013, 1ai suat 16 %/ndm ( Dicu chinh Iai suat
theo cong van s6 721/NHNo3-KHKD ngay 12/9/2011), thoi gian la 288 ngay =
102.400.000 dong

~ Tur ngdy 26/3/2013 dén ngay 30/8/2017, 1ai suat 12.50 %/ndm ( Picu chinh lai
sudt theo cong van s6 207/NHNo3-KHKD ngay 26/3/2013), thoi gian 1a 1.619 ngay =
449.722.222 dong.

Tong sO tién ng trong han la 788.933.334 dong - 110.577.778 dong =
678.355.556 dong.

+ Tién 14i qua han tinh ti ngay 31/12/2011 dén ngay 31/8/2017, cu thé:

T ngay 31/12/2011 dén ngay 10/6/2012, 13i suat 10,25 %/nam, thoi gian 1a 163
ngay = 37.127.778 dong

Tir ngdy 11/6/2012 dén ngay 25/3/2013, 14 suat 8 %/nam, thoi gian 1a 288 ngay
= 51.200.000 dong

T ngay 26/3/2013 dén ngay 02/8/2013, 1ai suat 6,25 %/nam, thoi gian 1a 130
ngay = 18.055.556 dong

Tir ngay 03/8/2013 dén ngay 31/8/2017, 14i suat 6,25 %/thang, thoi gian 1a 1.490
ngay = 206.944.444 dong

Téng sb tién no qua han 1a 313.327.778 dong.

Tong cong tién ng lii trong han va qua han phai tra la 678.355.556 dong +
313.327.778 dong = 991.683.334 dong.

Ong T phai co trach nhiém phai thanh toan téng sé tién von va tién 1ai 1a
1.791.683.334 dong cho Ngan hang Nong nghiép va phat trlen NT VN ngay sau khi an
c6 hiéu lyc phap luat. Ngoai ra 6ng T van phai tiép tuc tra so tién 1ai phat sinh trén sO
du no gdc tinh tir ngay 01/9/2017 theo mirc 13i thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh to4n xong s6 ng néu trén.

Pé d¢am bao cho viéc thu hdi no trong truong hop 6ng T khong thanh toan hét sé
tién ng nhu an da tuyén, dé nghi Toa tuyén b6 cho co quan thi hanh 4n ¢6 tham quyén
phat mai tai san thé chap 1a cin nha sb 0987/3D KP3, Phuong O, Quéin P, Tp.HCM
ciia ba Nguyén Thi Kim L di mua theo Hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén sit dung dat &, s6 cong chung 5421/HD-MBCN ngay 07/4/2009, quyén s6
04TP/CC/HPGD, do Phong cong ching sb 7 ching thyc. Ba L di dong 1 phi trude
ba ngay 17/11/2009; GCNQSHNG va QSDPO, hé so gdc sé 1682/2009, do Uy ban
nhan dan Quén H cap cho ba Nguyén Thi Kim L ngay 20/5/2009. Ba L bao 1anh cho
ong T vay theo Hop dong thé chap dugc ching thyc tai Phong Cong ching s6
5,TP.HCM, sb cong chirmg 31907; Quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/ 12/2012,
tai san thé chap di duoc ding ky giao dich bao dam tai Vian phong diang ky quyén sir
dung dat Quan P, Tp.HCM ngay 29/12/2010.

Khéng ¢6 yéu cau vo ciia 6ng T 1a ba Tran Trong T phai chiu trach nhiém lién
déi cung 6ng T tra ng cho ngan hang.

- Bidon 6ng L& Van T trinh bay tai ban tu khai ngay 17/4/2016:

Ong 14 nhan vién ctia ba L, ba L 1a Tong giam doc nén ba nhd 6ng dimg tén trong
hop dong vay tién cho ba, ong da ky hop dong vay ti€n cua Ngan hang Nong nghiép
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va phat trién NT VN. Thuc sy vay bao nhiéu tién 6ng khong biét, ong ciing khong co
dung s0 tién vay nay.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim L, ¢6 dng Huynh
Thanh N dai di¢n trinh bay:

Ba L c6 thé chap tai san dé dam bao so tlen vay cua Ong T véi Ngan hang Nong
nghi€p va phat trién NT VN. Hién nay sb tién vén va 13i qua nhiéu ba xin Ngan hang
giam tién 13i dé ba c6 diéu kién tra no cho Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan H phat biéu v kién: Thim phan chu toa
phién toa va Hoi déng xét xur tai phién toa thuc hién dung quy dinh ctia B§ luat T
tung dan sy 2015. Tuy nhién, Toa an c6 vi pham thoi gian dua vy an xét xi. Nguyén
don thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat. D& nghi chap nhan
toan bo ndi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa
VéwCél’l 01’1: vao két gué tranh ludn tai phién toa. Sau khi nghe dai di¢n vién ki€ém sat phat
biéu y kién, Hoi1 dong xét xir nhan dinh :

[1] Xét don khai kién ciia nguyén don — Ngan hang Nong nghiép va phat trién
NT VN yéu cau 6ng Lé Van T thanh todn sd tién da vay cia Ngan hang, c6 cd s& xdc
dinh quan hé tranh chﬁ’p‘vu 4n 1a tranh chap "Hop déng‘vay tai san". Bi don cu trd
tai Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh. Can cr Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Dicu
357, diém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015, x‘ét théy vu an thudc
tham quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Xét dng Lé Vian T va ba Nguyén Thi Kim L vang mat lan th thit hai tai phién
toa. Cn cir diém b Khodn 2 Diéu 227 va Khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan sy
2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xtr vy an.

[2] Xét yéu cAu cua nguyén don:

Nguyén don yéu cau ong Lé Van T thanh toan sé tién no von 800.000.000 dong
theo Hop dong tin dung s6 1602-LAV-201000594 ngay 28/12/2010, 1ép tai Chi nhéanh
3 - Phong Giao dich Hoang Gia — Ngan hang Nong nghi€p va phat trién NT VN.

Can ctr sy thtra nhan gitra dai dién nguyén don — Ngan hang Nong nghiép va
phat trién NT VN véi trinh bay cua 6ng L& Van T va ba Nguyén Thi Kim L thé hién
thue té 6ng T ¢6 ky hop dong tin dung néu trén tai Chi nhanh 3 - Phong Giao dich
Hoang Gia — Ngan hang Nong nghiép va phat trien NT VN dé vay sb tién vén
800.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, han cudi cing tra no 1a ngay 30/12/2011, 1ai
suit 19%/nam, 13i sudt qua han 1a 150%/ nim, ba L thé chip tai san cua ba 1a cin nha
s6 0987/3D KP3, Phuong O, Quéan P, Tp.HCM dé dam bao cho ong T vay von cla
ngan hang. Xét thiy vé mat phap ly 6ng Lé Van T 1a ngudi ky Hop dong tin dung s6
1602-LAV-201000594 ngay 28/12/2010, tai Chi nhanh 3 - Phong Giao dich Hoang
Gia — Ngan hang Nong nghi€p va phat trién NT VN. Ong da vi pham nghia vu thuc
hién hop dong tin dung, s6 tlen vbn 6ng T con dang no 1a 800.000.000 dong, nén Hoi
dong xét xir xét thay yéu cau cia nguyén don Ngén hang Nong nghi¢p va phat trlen
NT VN 1a c6 co s chip nhan giai quyet Ong T phai c¢6 trach nhiém thanh toan sb tién
vbn cho Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 466 B luat Dan su.
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Ngoai ra, nguyén don c6 yéu cau ong T thanh toan tién 13i, cu thé:

Yéu cau thanh toan tién 1di trong han tinh tir ngay 30/12/2010 dén ngay
30/8/2017.d6ng 1a 788.933.334 dong, trir sd tién 6ng da tra 13 110.577.778 ddng, sb
tién 14i con phai dong 1a 678.355.556 dong. Va tién 13i no qua han tinh tir ngay
31/12/2011 dén ngay 31/8/2017 1a 313.327.778 ddng. Tong cong tién no 14 trong han
va qua han phai tra 13 991.683.334 dong. Cian ctr Théng tu sb 12/2010/TT- NHNN
ngay 14/4/2010 tai Piéu 1 €0 quy dinh “T6 chirc tin dung thyc hién cho vay bang
dong Viét Nam theo lai sudt thoa thuan d6i véi khach hang nham dap ng nhu cau
von cua du an, san xuat, kinh doanh, dich vu, dau tu, phat trién va doi séng c6 hi¢u
qua”. Nhan thay hai bén c6 thoa thuan tai Didu 2 ctia Hop dong tin dung:" khi i suat
co ban cuia NHNN Viét Nam cong b ting giam) thi diéu chinh tang (giam) tuong
tng theo lai xuat cia NHNo&PTNN 3 cong b tai thoi diém thay d6i". Do d6 yéu
cau tién 131 cua nguyén don la dang quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur khong
diéu chinh lai mre lai suat. Ong Lé Van T phai co trach nhiém tra s6 tién no 13i theo
yéu cau ciia nguyén don.

-Xét vé phuong thic thanh toan:

Nguyén don Ngan hang Nong nghiép va phat trien NT VN yéu cau ong T
thanh toan tién von va 13i ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat. Hoi ddng xét xir xét
thay s tién no da kéo dai qua lau, dé dam bao quyen lg1 cho nguyén don, ong T phai
c6 trach nhiém thanh toan s tién ng gém tién von gdc va tién 1di do cham thuc hién
nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung cho nguyén don Ngan hang Nong nghiép
va phat trién NT VN ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngoai ra bj don 6ng T van phai tiép tuc tra so tién 13i phat sinh trén s6 du ng gbc
tu ngay 01/9/2017 theo mure lai trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong sé no
néu trén.Sau khi 6ng T thanh toan xong s6 ng néu trén thi Ngan hang Nong nghiép va
phat triéen NT VN ¢6 trach nhiém tra lai cac gidy to (ban chinh), lién quan dén tai san
thé chép 14 cin nha s6 0987/3D KP3, Phuong O, Quéan P, Tp.HCM cho ba L .

[3] Xét vé tai san thé chip 1a cin nha sd 0987/3D KP3, Phuong O, Quén P,
Tp.HCM, ba Nguyén Thi Kim L di duoc Uy ban nhan dan Quan 10 cap GCNQSHNO
va QSDDPO0, ngay 20/5/2009. Ho so gdc s6 1682/2009, Ba L da dong 1 phi trudc ba
ngdy 17/11/2009; Ba Nguyén Thi Kim L ddong y thé chap tai san cho 6ng T vay tién
ciia ngan hang theo Hop dong thé chip duoc ching thuc tai Phong Cong chimg sd
5,TP.HCM, s6 cong ching 31907;Quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/ 12/2012,
tai san thé chdp da duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen su
dung dat Quan P, Tp.HCM theo quy dinh tai Diéu 319 B6 luit Dan su. Xét thay cin
nha s6 0987/3D KP3, Phuong O, Quan P, Tp.HCM, la tai san dé dam bao cho viéc thu
hoéi ng. Do d6 trong truong hop néu 0ng T khong thanh toan ngay hodc thanh toan
khong day du sd tién no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén phat mai can nha s 0987/3D KP3, Phuong O, Quan P, Tp.HCM dé dam bao
thu hdi no cho Ngan hang theo Hop dong tin dung so6 1602-LAV-201000594 ngay
28/12/2010. Néu tai san thé chap khong da thu hoi ng, 6ng T con phai tiép tuc tra no
cho dén khi hét s6 tién ng cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién NT VN.

Ngan hang duoc quyén tiép tuc quan ly cac gidy to cé lién quan dén nha sb
0987/3D KP3, Phuong O, Quan P, Tp.HCM (ban chinh) cho dén khi 6ng T thanh todn
xong cac khodn n¢ cho ngan hang.
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Ngan hang Néng nghiép va phat trién NT VN khong c6 yéu cau ba vo ong T
cung lién doi chiu trach nhiém trong viéc thanh toan tién no cho ngan hang, theo hop
d6ng tin dung sé 1602-LAV-201000594 ngay 28/12/2010 nén Hoi dong xét xir khong
xem xet.
Theo két qua xac minh cua Coéng an phudng An Phu Déng ngay 23/11/2016
: "khong c6 ai dang cu ngu trong nha" s6 0987/3D KP3, Phuong O, Quan P, Tp.HCM,
nén Ho1 dong xet xur khong xem xet nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu ¢6 lién quan
dén tai san thé chip vao tham gia t6 tung trong vu 4n.

‘ An phi dap su so thAm: Bi don phai chiu an phi trén sb tién yéu cau dugc Hoi
dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.
Vi cac I€ trén; )
QUYET DINH:
~ Canctr Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
biéu 146, biéu 147, diem b Khoan 1 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273
Bo luat T tung dan su;

Cin ctr Thong tu s6 12/2010 /TT- NHNN ngay 14/4/2010 ctia Théng déc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam;

- Can ct Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung 47/2010/QH12 ngay 16/6/2010;

- Can cir Diéu 319, Diéu 323, Biéu 466 Bo luat Dan su.

- Can ctr Khoan 2 Diéu 27 cua Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
NT VN

(A)ng’ Lé Van T chiu trach nhiém tra cho ngén hang Nong nghiép va phat trién
NT VN s6 tién ng goc la 800.000.000 dong va tién ng 1ai la 991.683.334 dong (Tinh
den ngay 31/8/2017).
~ Keé tir ngay 01/9/2017 6ng T van phii tiép tuc tré sO tién 1ai phat sinh trén s6 du
ng goc theo muc 1ai trong hop dong cho dén khi thanh toan xong s6 ng néu trén.

Ngan hang duoc quyén tiép tuc quan 1y cac gidy to c6 lién quan CINén cin nha sb
0987/3D KP3, Phuong O, Quan P, Tp.HCM (ban chinh) cia ba Nguyeén Thi Kim L
cho dén khi 6ng T thanh toan xong cac khoan n¢ cho ngan hang.

Trong truong hop néu 6ng T khong thanh toan hogc thanh toan khong day du sd
ng trén thi ngan hang Nong nghiép va phat trién NT VN ¢6 quyen yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 thAm quyén phat mi tai san cua ba L 14 can nha s6 0987/3D KP3, Phuong
O, Quan P, Tp.HCM (GCNQSHNO va QSDPO, ngay 20/5/2009. H6 so gbdc sb
1682/2009, dong 1€ phi truéc ba ngay 17/11/2009) dé dam bao thu hdi no cho ngan
hang. Néu so tién thu dugc tir viéc phat mai khong du thanh toan s6 no thi ong T con
phai tiép tuc thanh todn cho dén khi hét ng.

An phi dan su so thim : 65.750.500 ddng, budc 6ng T phai chiu. Hoan lai cho
Ngan hang Nong nghiép va phat trién NT VN s6 tién tam dng dn phi 28.687.750
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dong theo bién lai s6 09305 ngay 23/11/2015 cia Chi cyc Thi hanh 4n din sy Quén
10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy,
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don c6 thdi han khang cao la 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, ba L , 6ng
T c6 quyén khang cdo 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém

A

yet.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so.

Ping Thi Tuyét Hai



