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Vv tranh chép kién doi tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chu toa phién tda: Ba Pinh Thi Quy Chi
Céc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba Nguyén Thi Nga
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Minh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 14 va 16 thang 01 nam 2026, tai Toa an nhan déan tinh Pong
Nai (co s& B) xét xtr cong khai vu an dan su phtc tham thy Iy s6 791/2025/TLPT-
DS ngay 18/12/2025 vé “Tranh chap quyén str dung dat”. Do Ban an dan su so thAm
s6 29/2025/DS-ST ngdy 24 thang 9 ndm 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 11 -
Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc thim sé 749/2025/QDPT-DS ngay
30/12/2025, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thu H, sinh nam 1968; tra tai: Thon P, xa B, tinh
bong Nai. (co mat)

- Bi don:
1. Ong Lé Puc V, sinh ndam 1960 (c6 mat)
2. Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1989 (xin vang)
3.Ba Lé Thi T, sinh nam 1952 (c6 mat)
4. Ong V& Minh L, sinh nam 1961 (c6 mat)

Céc bi don cung tru tai: Thon P, xa B, tinh Déng Nai

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Cong T1, sinh ndm 1955 (c6 mat)
2. Ba Nguyén Thi Lé A, sinh nim 1988 (c6 miit)
3. Ong Bui Trong V1, sinh ndm 1980 (c6 mat)
4. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1966 (c6 mat)
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5. Ba Lé Thi T3 (c6 mat)
Cung trt tai: Thon P, xa B, tinh Déng Nai.
- Nguoi khang c4o: nguyén don ba Nguyén Thu H.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ba Nguyén Thu H trinh bay:

Nam 1985, chong ba (Tran Cong T1) chuyén dén thén P, x3 B va khai pha
dugc thira dat c6 dién tich hon 7.000m?2, tir can: Phia Tay giap dat ong N (sau nay 1a
dat ciia 6ng V), phia Dong giap dat ba T va dat cia nha tré ‘nong truong 8 - Cong ty
C3 (nay la dit 6ng B), phla Nam giap dat 6 6ng L2 (nay la dat ong L) va dit cong cua
UBND x4 B, phia Bic giap dudong thon. Ngudn gde dat ciia nong truong 8 - Cong ty
C3 nhung cong ty B3 nén 6ng T1 va cac ho dan khac khai pha dé canh tac. Nam
1992, ba va éng T1 xdy dung gia dinh véi nhau va 6ng ba canh tac trén miéng dat
nay cua ong T1.

Khi ba két hon voi 6ng T1, ba thdy dat cua ong T1 va cac ho gidp ranh déu
trong diéu. Do toan bo 13 tréng diéu nén cac ho giap ranh déu khong c6 hang rao hay
trong bat cir loai cdy gi dé lam ranh ma cr ngdm hiéu véi nhau ranh 1a giita 2 hang
cay diéu ciia cic bén. Cach day khoang 5, 7 nam (khoang nam 2016, 2017), ong L
rao hang rao day k&m gai gitta dat nha ba va dt nha ong L (sau nay ong L thay hang
rao day kém gai bang hang rao ludi B40); sau d6 ong V ciing lam hang rao ludi B40
gitra dit nha ba va dat nha 6ng V; gia dinh ba T lam rao ludi B40 va hang rao bang
gach giira dat nha ba va dat nha ba T; khi nha 6ng B x4y nha thi 6ng B do bé tong
sang dat nha ba. Ba khong nhé thoi gian cu thé cac ho gidp ranh 1am hang rao, d6 bé
tong 14n sang d4t nha ba, ba chi nhd thr ty cac hd 1am hang rao déau tién la ong L,
sau d6 dén ong V, ba T va ong B. Cac ho gia dinh nay 1am hang rao nhung khong
g01 vg chéng ba ra chi ranh dé théng nhét ranh ma ho tu v lam. Khi phat hién ra dat
ctia minh bi 14n chiém 4 phia xung quanh, ba da lam don khiéu nai ra UBND xi B
déﬁxin do dac dung méc gi¢i ma co quan chirc ning da xac dinh cho vo chdng ba, cu
thé:

Niam 2006, gia dinh ba xay ra tranh chap véi cac ho giap ranh 13 ho ong S
(nay la ho ong B) va ho ba T vi ly do gia dinh ba mudn ranh dét gitra 2 bén tinh tir
gitra hai hang diéu ciia hai nha nhung ho dng S va ho ba T lai cit tinh ranh dét ctia ho
den sat goc cay diéu cua gia dinh ba nén 6ng ba mai gii don dén UBND x3 B yéu
cau giai quyet UBND x3 B tién hanh hoa giai gitta cac bén nhung khong thanh nén
d3 chuyén toan bo ho so 1én UBND huyén P (ctt), UBND huyén P dé bac don khiéu
nai ctia vo chong ba nén ong ba da khiéu nal 1én UBND tinh B (cii). Ngay 2 1/7/2006,
UBND tinh B dé ban hanh Quyet dinh s6 1276/QD-UB bac don khiéu nai cua vQ
chong ba. Sau khi c¢6 quyét dinh s6 1276 cia UBND tinh B, UBND huyén P da vé
dat cua cac ho cam moc ranh va c6 1ap bién ban ngay 10/8/2006 va c6 vé so do, cu
thé:

1. Pat cta ong S:

+ Canh dét phia Bic giap duong lay cot dién 1am méc, tir tim cot dién kéo vé
phia Pong 4,5m 1a dat nha ba, tiép d6 1a dat ctia ong S, tic 1a dat cua ong S cach tim
tru dién 4,5m. Do day la cot dién cac ho dan ty chon nén UBND huyén P tlep tuc lay
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meép gleng trén dat ctia ong S sang dat nha ba (phia Ty) 20cm. Tic 1a c6 2 cach tinh
méc dit cta vo chong ba va dat cta ong S: T4 tir tim cay cot dién kéo vé phia Dbong
4,5m la dat cua voQ chong ba, hodc Ia tinh tr mép gleng phia giap dét cta vo chong
ba (gleng nam trén dit cia 6ng S do 6ng S dao) kéo vé phia Tay 20cm la dat cua vo
chdng ba. Hién nay cot dién di bi di doi lui vao bén trong, giéng dao van con bén dat
cua ong S.

+ Canh dat phia Tay cua ong S keéo tur phia B.'flc, dén phia Nam (dén giap tudong
nha 6ng S), khong ghi ro chiu dai nén ba khong biét cu thé sau do keo vudng goc
sang giap cdy du du trén dat ba T (tir phia Tay vé phia Dong) la 11,5m. Hién nay burc
tuong nha ong S van con, cay du da khong con.

2. Datbha T:

+ Canh dat phia Béc giap dat ong B1 va giét 6ng S. Canh phia Bac tinh tir giap
duong thon (phia D) keéo dén giap phia sau dat nha ong B1 (phia Tay) kéo qua dat
nha ong S 04m. Chiéu dai cu thé canh dat phia Bac cia ba T 1a bao nhiéu ba khong
nam dugc vi trén so do khong thé hién.

+ Canh dat phia Pong: Kéo dai tir gidp dat nha 6ng L sang giap dat cua 6ng Bl
theo hudng tir phia Nam vé phia Bac.

+ Canh dat phia Tay: kéo dai tir giap dat 6ng L (tinh tir gbc cay 1idu nam gitra
ranh dat cua ong L, ba T) dén gidp ranh dat 6ng S theo hudng tir phia Nam vé phia
Bac. Hién cay lieu khong con.

+ Canh dat phia Nam c6 chiéu dai tinh tir tim cot dién (phia Dong) kéo ngang
vé phia dat cta ba (phia Tay) dai 16,5m hodc tinh tir tim gbc cay diéu cua gla dinh
ba (phia T5) kéo vé phia dét ctia ba T (phia Pong) 6,5m. Cay diéu ndy hién vin con.

Phén dét ctiia ba T ¢6 tr cAn: Phia Pong giap duong thon, phia Tay giap dat ctia
\%y chong ba, phia Nam giap dat ong L, phia Bac gidp dat ong B1 va 6ng S. Ba khong
blet chleu dai cac canh dét ciia ba T bao nhiéu mét vi khong thé hién trong Bién ban
cam mbc ranh dat.

So d6 chi v& phan dit ciia ong S va ba T, con lai 1a dat cua vo chong ba. Dat
ctia vo chong ba co tir can: Phia Pong giap dat ba T va dat 6ng S (nay la dat ong B),
phia Tay giap datong V, phia Nam giap datong L, phia Bic giap duong thon. Trong
so do khong thé hién chiéu dai cac canh dit ciia vo chong ba nén ong ba khong dong
¥ v6i so 6, mit khac canh dat phia Dong giap dat ba T c6 hang 04 cay diéu do ong
T1 trong tir ndm 1985 (hién hang cay diéu nay chi con 01 cay phia gan dat nha ong
L). L& ra dat cia vo chong ba phai tinh tir hang didu giap v4i dat cia ba T nhung
doan do dac lai tinh ranh dét tir hang cay diéu thir 2 ra 6,5m la dat ciia ba T. Ngoai
ra, doan do dac lai ctr ldy cac loai céy du du, diéu, liéu 1am mdc ranh, néu may cay
nay bi chét hoic bi cua bo thi méc s& khong con. Mit khac, vo chong ba khong dong
Vv voi Quyet dinh s6 1276 ngay 21/7/2006 cua UBND tinh B nén 6ng ba lai tlep tuc
khiéu nai dén UBND tinh vé viéc khong dong y véi quyét dinh va Bién ban cim mdc
ranh dét lap ngay 10/8/2006.

Ngay 05/5/2009, Dai dién phong Tai nguyén va Moi truong huyén P (ci), dai
dién thanh tra huyén, can bo xa B dén tiép tuc cam moc theo Quyét dinh sd 1276 va
c6 1ap Bién ban v/v cam méc vach ranh ngay 05/5/2009 va trén so dd c6 thé hién
chiéu dai cu thé cta cac canh dét cua dit ong S va déat cua ba T, cu thé:
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+ Thura dat cta 6ng S: Canh phia Bic giap duong dai 15,6m; canh phia Nam
giap dét ctia ba dai 11,5m; canh phia Dong giap dét cia ong Bl va giap dat ba T;
canh phia T4y giap dit cua gia dinh ba dai 23,5m.

+ Thira dat ctia ba T ¢6 tir can: Canh phia Bic giap dat 6ng B1 (so d6 khong thé
hién chiéu dai canh dit ndy); canh phia Nam giap dat 6ng L dai 20,3m; canh phia
Dong giap duong; canh phia Tay giap dat cua ba (chia lam 2 doan: Poan 1 tinh tu
tim cot dién (phia D) kéo vé phia Tay vé phia dt nha ba dai 16,5m, chia chiéu dai
canh dat phia Tay cia ba T thanh 02 doan: Poan 1 dai 22,5m, doan 2 dai 26m. Nhung
ba khong rd chiéu dai doan 1 canh phia T5 12 tinh tir diém giao nhau vi tri dudi dat
nha 6ng S va ba T (Phia Bac) kéo thang vé phia Nam dén diém giao nhau dat ciia nha
ba, ong L va ba T (phia Bic) hay 1a tinh tir diém giao nhau dat cua nha ba, nha 6ng
S va ba T kéo thang xudng (phia Nam).

+ Pét ciia 6ng B1 ¢6 tir can: Canh phia Bac giap dudng dai 11m, phia Tay giap
dat ong S (khong thé hién chiéu dai), canh phia Pong gidp duong thén, canh phia
Nam giap dat ba T.

Vo chéng ba co ban déng y voi So dd cdm mbc ranh ngay 05/5/2009, 6ng ba
chi khong dong ¥: Tai So d6 cam moc ranh ngdy 10/8/2006 da thé hién moc dat nha
ba va dat nha 6ng S tinh tir mép giéng phia Tay kéo ra 20cm 1a dat nha ba. Nhung
ngay 05/5/2009, ba lai thay doan do dac ngoai hién truong lai tinh tir mép giéng cta
ong S (canh gleng phia Tay) kéo sang 40cm 13 dat cia ba nén vo chong ba méi khong
dong ¥ va tiép tuc lam don khiéu nai. Dén ngay 24/9/2009, dai dién S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B, dai dién UBND huyén P va chinh quyén dia phuong dén xem
xét lai mbc ranh va 1ap bién ban, ndi dung:

+ Piém 1 (tic 1a canh dat phia Bic) giap duong lién thon c6 vi tri cach tim cot
dién 5,2m; diém 2 cach meép giéng nha ong S 20cm ve€ phia dat cua gia dinh ba; diém
3 phia sau nha 6ng S véi s6 do 1a 11,5m, moc giap nha ba T cach mép tudong ra vudng
goc 1,85m (khong thay doi so v6i bién ban ngay 10/8/2006).

Ong ba dong y voi két qua giai quyét ctia doan lam viée ngay 24/9/2009 va so
d6 do dac ngay 05/5/2009. Gia dinh ba va cac ho gidp ranh khéng cim mbc ma dé
nguyén hién trang nhu tir trude.

Sau nay, 6ng B st dung phan dat cua 6ng S (ba khong biét ban hay cho vi ong
B va 6ng S 1a anh em rudt). Khoang nam 2013, 2014, 6ng S xay nha d6 bé tong lam
san tinh tir mép giéng dao sang phia dat nha ba 50cm, nhu vay phan dat ong B d6 bé
tong 14n sang dat nha ba 1a 30cm (canh phia Tay), chiéu dai hét canh dat phia Tay.
Sau khi gia dinh 6ng B d6 xong bé tong thi ba mdi biét vi nha ba & chd khac, thira
dat dang tranh chap 1a dat vuon nén thinh thoang 6ng ba moi dén dat. Ba di noi
chuyén véi 6ng B nhung 6ng B bao dat nha ong B dén dau thi ong B d6 bé tong dén
d6. Ba x4c dinh phan dat ong B d6 dat 14n sang nha ba c6 dién tich khoang 08m? c6
tir can: Phia DPong giap dat ong S, phia Tay, phia Nam, phia Bac giap dat cua ba. Tai
san trén dat tranh chap khong co.

Ba T da str dat vuot qua mbc thé hién tai So do do dac ngay 05/5/2009, chiéu
ngang dat tinh tir tim cot dién (phia Pong) kéo sang phia Ty 16,5m la dat ciia ba T.
Khoang nam 2013, 2014, ba T xay nha va lan sang dat nha ba chiéu ngang 70cm,
chiéu dai hét canh dét phia Tay, c6 dién tich khoang 31m?2 ¢6 tir cAn: Phia Dong giap
dat ba T, phia Tay giap dat ctia ba, phia Nam giap déat ong L, phia Bic giap dat 6ng
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S. Tai san trén dat tranh chip 1 hang rao ludi B40 dai khoang 10m va 01 phan giéng
dao.

* Poi v6i phan dét tranh chap v6i 6ng V: Canh dat phia Tay cta ba giap dat ong
V, khi ba xay dung gia dinh v&i 6ng T1 thi ong V da ¢ d6 rdi. Trudc day khong co
ranh gidi cu thé, 2 bén déu trong diéu, gilta 2 hang diéu 1a ranh. Khoang nam 1995,
1996, dng Vian P hét diéu trong cao su va trong hang cdy cao su sang dat nha ba
khoang 2m. Vi viéc ndy ma 6ng T1 va 6ng V hay cii nhau nén vo chong ba mai
trong 02 coc bé tong hoan toan nam tron trén dt nha ba dé lam ranh. Cot bé téng 1a
do vo chéng ba tu chén dé ngan chan viéc ong Van 14n dat chtr khong phai vo chéng
ba va 6ng V thoa thuan vi tri chén. Viéc vo chéng ba tu chdon cdt bé tong, khong cod
ai chtng kién, 2 cot bé tong hién van con. Khoang nam 2017, 2018, 6ng Van R ludi
B40 trum hét cot bé tong, cot bé tong cod chiéu ngang khoang 15cm nén phan dét ong
Vin L1 sang dat cta vo chong ba c¢6 chiéu ngang 15c¢m, chiéu dai hét canh dat phia
Tay cta ba dai khoang 80m. Dién tich dat ong Vin lan ciia dng ba khoang hon 12m?
c6 tir can: Phia Pong giap dét cia vo chong ba, phia Tay giap dat ong V, phia Béc
giap duong di, phia Nam giap dat ba T6. Tai san trén phan dat tranh chip c¢6 hang
rao ludi B40 va 02 coc bé tong.

* P6i v6i phan dat tranh chap cua 6ng L: Khoang nam 2015, ong L d4 rao hang
rao ludi B40 sang dat nha ba chiéu ngang 30cm, chiéu dai khoang 50m. Dién tich
dat 6 ong L 1an sang dat nha ba khoang 15m? ¢6 t cin: Phia Dong giap dat ba T, phia
Tay giap dat ctia ba, phia Nam giap dat ong L, ph1a Bic giap dat ciia ba. Ba khong
biét thira dat ciia 6ng L c6 dién tich bao nhiéu m? nhung ba nhé trudc day vo chong
ba c6 ky giap ranh dit cho 6ng L 1am thi tuc cap s6 nén ba dé nghj ong L st dung
dat dung theo dién tich dugc cap. Do cac ho giap ranh déu lan chiém dat cua vo
chdng ba nén 6ng ba di giri don khiéu nai dén UBND x4 B, x4 da tién hanh hoa giai
nhung khong thanh. Do d6, ba khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc cac ho giap
ranh phai tra lai phan dat da 14n chiém cia vo chong ba.

Bi don ong Lé Durc V trinh bay:

Thira dat ctia ong hién dang c6 tranh chip véi vo chong ba H, 6ng T1 ¢6 ngudn
gbc trude day do Nong truong 8, Cong ty C3 chia cho cong nhan cua ndng truong.
Nam 1993, 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng H1 miéng dat c6 dién tich khoang
4. OOOm2 Tai thoi diém nhan chuyen nhuong, dat chua dugc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD), co tir can: Phia Pong giap dat
ong T1, phia Tay giap san bong cua ndng truong 8 (nay la Nha M va san bong cua
Nong truong 8); phia Bic giap dudng thon; phia Nam giap dat Nong truong H (nay
la dat 04 nha gom: 6ng H2, ba b1, ong C, va 1 nguot nita nhung ho khong ¢ d6 va
ong khong biét tén cua ho). Khi 6ng nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng H1 thi ranh
giita dat clia 6ng va dat ctia 6ng T1 khong c6 ranh cu thé ma ranh la giita hai hang
cay diéu cua nha 6ng T1 va cta ong. Sau nay (6ng khong nh¢ thoi gian nao), vg
chong ong T1 tu chon 02 coc bé tong giita dat ciia 2 bén dé 1am ranh. Cach day
khoang 7, 8 nam, ong c6 lam hang rao luéi B40 rao xung quanh dét, phia giap dat
nha ong T1 hang rao dai khoang 90m, hang rao ludi B40 trum hét coc bé tong do vo
chong 6ng T1 chon. Viéc 6ng lam hang rao ludi B40 vo chong ong T1 cb biét va
khong c6 y kién gi. Nam 2022, v chong 6ng T1 khiéu nai ong ra UBND x4 B cho
rang ong lan dat va yéu cdu ong phai tra lai dat. Qua trinh giai quyét & xa, ong da cb



¥ kién sin sang thao ludi ra, Iui vao sat chan cot bé tong phia nha 6ng nhung vo
chdng ong T1 van khong chiu ma ctr doi 6ng phai tra lai khoang 100m? dat trong khi
d6 tir trude dén nay gia dinh 0ng va gia dinh 6ng T1 van sir dung dt dung ranh 1a 2
cot bé tong do vo chong ong T1 chén va hang rao lu6i B40 do 6ng lam. Ong dé ngh1
Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng ba T1, H va dé nghj Toa 4n giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Bidon ba Lé Thi T trinh bay:

Nam 1984, ba va 02 con tir qué (Thanh Hoa) chuyén vao Binh Phuéc sinh
song theo dién di xay dung kinh té mai do nha nudc phat dong. Khi vao, ba khai
hoang duoc miéng dat co dién tich rat rong, ba khong biét 1a dién tich bao nhiéu m?,
xung quanh giap dat cia Nong trudng H - cong ty C3. Khi ba khai pha dét, ong Tl
chua chuyén dén. Sau d6, 6ng T1 va 6ng L cling vao 1am cong nhan ctia Nong trudng
8 nhung 6ng T1 [am ¢ dgi may con 6ng L 1am cén b) nong trudng. Do ba khai pha
duoc dién tich dat rat 1on nhung chi c6 mot minh ba lam, 2 con con nho nén ba chi
tréng diéu duogc 1 phﬁn trén dién tich dat khai hoang, di¢n tich d4t con lai co tranh
moc hay bi chay vao miia kho nén nong trudng da thu lai phan dat bi chay chi dé lai
cho ba phan dién tich dat ba da trong diéu va chia dat cho cong nhan doi may cay
trong d6 c¢6 ong T1. Ong T1 dugc chia 01 suat dat giap dat cua ba vé phia Tay, ba
nhé vao khoang nim 1989. Khi éng T1 duoc chia dat, do c6 may cay nén 6ng T1 ctr
dung may cay cay sang dit cua tat ca cac ho giap ranh trong d6 co dit cua ba. Do do,
cac h giap ranh phai lam ranh dé ngan chan vi¢c ong T1 14n dét, cu thé: Nam 2008,
ba phai dong coc bé tong phia giap dat 6ng L va trong 01 cdy xoan giap dat 6ng S.
Hién nay coc bé tong van con nhung cdy xoan khong con; ong Van R hang rao kém
gai; ong L lam hang rao k&m gai; 6ng S xay nha sat ranh dat ctia ong T1. Do vo
chong ong T1 ctr sudt ngay khiéu nai cho rang cac ho gidp ranh trong d6 c6 gia dinh
ba 14n dat nén ngay 10/8/2006, co quan chuc nang da vé do dac cam mdc ranh dt
ctia cac hd, cu thé:

Pat ctia nha ba co chiéu ngang tinh tir tim cot dién duoc chon sat ranh dat (canh
phia Bong) kéo vé phia Tay dai 16,5m, dat c6 hinh thé dng tay ao. Ba khong c6 y
kién givé So d6 do dac 1ap ngay 10/8/2006 nhung ong ba T1, H tlep tuc khiéu nai vi
cho rang dét cua ho phai tinh tir goc cay diéu do 6ng T1 tu trong nam sat dat nha ba
nhung cay dleu nay 1a 6ng T1 trong l4n sang dat nha ba. Do ban di 1am nén ba khong
dé y y ong Tl trong khi ndo, dén khi phat hién ra thi cay didu da lon nén ba khong n&
nhé di. Hién nay cy diéu khong con ntta do bi moi mot, gy do Ngay 05/5/2009,
cac co quan chirc nang lai vé do dac cim méc ranh dat theo quyet dinh caa UBND
tinh giai quyét khiéu nai ctia ba H, ong T1 thi hinh thé thira dat ctia ba van khong
thay doi so véi so d6 do dac ngay 10/8/2006. Ba van sir dung déat ding ranh theo so
d6 do dac ngay 05/5/2009. Ba khong hiéu 1y do tai sao ong T1, ba H ctr khiéu nai
cho rang ba lan dat cua ho. Ba khang dinh ba sir dung dat dung ranh theo so d6 do
dac lap ngay 10/8/2006 va ngay 05/5/2009 nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khai kién cua ong ba T1, H. Thua dat ctia ba hién nay c6 dién tich khoang hon
300m?, chua dugc cap GCNQSDD vi Iy do nha 6ng T1, ba H ctr khiéu nai cho rang
ba tranh chap dat, dat c6 tr can: Phia Pong giap duong thon; phia Tay giap Nha tré
néng truong 8 - Cong ty C3 (nay 1a dat ctia ong B) va dat ong ba T1, H; phia Bic
giap duong thon; phia Nam gidp dat ong L2 (nay l1a dat ong L). D1en tich dat nay
hién ba va vo chdng con trai 1a Bui Trong V1 dang quan 1y, sir dung va vo chdng con
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trai ba da xay nha trén dat.

Bi don 6ng Vo Minh L trinh bay:

Nam 1981, 6ng chuyén tir qué (Quang Tri) vao Binh Phuéc 1am cong nhan
Nong truong 8 - Cong ty C3. Khi vao, 6ng tu khai pha miéng dat c6 dién tich khoang
2.300m? 14 dat ciia Nong trudong 8 bo hoang tai xd P, huyén P, tinh Séng Bé (nay la
thon P, xa B, tinh Dang Nai). Dt c6 tir can: Phia Pong va phia Nam gidp duong
thon, phia Bic giap dat Nong truong H (nay 1a datba T) va dit 6 ong T1, phia Tay giap
dat Nong truong 8 (nay 1a dat ctia 6ng C1). Thoi diém d6 gitra dat cua ong va cac hod
giap ranh chi trdng vai cdy rAm but, bui tre, bui 16 6. Nam 2001, 6ng lam hang rao
ludi B40 quay 3 phia Nam, B, TS5, con phia giap duong (P) thi xay tuong gach.

Khoang nam 1986, 1987, 6ng T1 dugc Nong tru’ong 8 cap dat, dién tich khoang
bao nhiéu 6ng khong nam dugc, phan dat ciia 6ng T1 giap dit ciia ong vé phia Béc.
Ranh gitra d4t cia ong va dat cua 6ng T1 1a vai cay rdm but nhung ndm 2001, khi
ong lam hang rao ludi B40 thi 6ng dé pha cay ram but di. Ong lam hang rao ludi B4O
trong phan dat ctia ong, sat hang rao ram but, 6ng T1 khong c6 y kién gi vi 6ng lam
dang trong phan dat cua ong. Dat caa 6ng da duoc cap GCNQSDD s6 do UBND
huyén P (cii) cip ngay 26/5/1999 cho hd 6ng V5 Minh L2, dién tich duoc cip
2.130m?, thira s6 BP. Ong L2 13 em rudt cta ong, thoi diém cap sO thi 6ng dang hoc
& S nén da nho em trai 13 V3 Minh L2 dimg tén s6 gium vi lic d6 éng L2 dang ¢
cung voi ong. Pén ngay 27/12/2016, 6ng L2 da lam thi tuc ting cho lai cho ong va
dugc cap nhat tai trang 4 GCNQSDD.

T trude téi nay, vo chéng ong T1 hay di khiéu nai cac ho dan xung quanh cho
rang ho lan dat. Ngay ca gia dinh 6ng sir dung dat dung trong ranh hang rao lugi B40
rao tir nam 2001 ma nay ong ba T1, H lai khoi kién cho rang ong lan dat cua ho. Do
vo chong 6ng Tl khiéu nai, khoang nam 2006, 2009, co quan nha nudc 02 1an vé do
dac xac dinh mdc ranh dét cia ba T, 6ng S (nay 1a dat 6 ong B) vi thoi dlem do ong T1
chua kién 6ng nén UBND x& c6 moi ong ra ching kién viéc cam méc. Tuy nhién
thoi gian da 1au nén 6ng khong nhé cu thé ndi dung cac budi lam viéc d6 nita. Trong
Thong bao thu Iy ctia Toa an dng nhan duge thé hién ong T1 khéi kién cho ring 6ng
st dung 14n sang dat ctia ong T1 20m?, diéu nay la khong dung. Tai Bién ban hoa
giai & x4 B ngay 14/11/2022 di xéac dinh ong khong tranh chap dat v6i ong T1. Do
d6, 6ng dé nghi Toa an giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba H, 6ng
T1.

Bi don éng Nguyén Van B trinh bay:

Niam 2009, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong ctia anh trai 6ng 1a Nguyén Vian
S miéng dat co dién tich khoang hon 200m toa lac tai thon P, xa B, huyén P, dat
chua duoc cap GCNQSDD. Nguon goc dat do 6ng S mua lai ciia nguoi khac, 6ng
khong biét 1a ai. Dat co tir can: Phia Bac giap duong thon, phia Nam va phia Dong
giap dat 6 ong T1, phia Tay giap dat 6 ong H3 va dat ba T. Tai thoi diém vo chong ong
nhan chuyen nhugng dat, ranh giita dat cua 6ng va cac ho giap ranh déu ro rang:
Canh dit phia Nam va phia Pong giap dit 6ng T1, ranh 1a hang rao kém gai. Hang
rao nay khi vo chong 6ng nhan chuyén nhuong dat da c6 do 6ng S lam khoang nam
2005, 2006. Khoang ndm 2009, khong hicu Iy do vi sao vo chong dng T1, ba H khiéu
nai v chong 6ng ra UBND x4 B vi cho rang vo chong 6 ong sur dung dat lan sang dat
nha 6ng T1. Tuy nhién, tir khi nhan chuyén nhuong dat dén khi vo chong ong T1
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khiéu nai ong ra uy ban x4, vo chong ong st dung dat dung trong ranh 13 hang rao
kém gai da c6 tir trude. Do thoi diém do, 6ng khong c¢6 nha nén b ong 1a 6ng Nguyén
Vin T7 di thay mit 6ng ra ky vao bién ban (bién ban c6 nodi dung gi 6ng khong biét),
ong chi biét trong bién ban thi bb ong ddng ¥ dé vo chong 6ng T1 doi hang rao kém
gai lui vé phia dat nha ong khoang 01m ¢ canh dat phia Dong. Sau khi doi xong hang
rao, v chong 6ng sir dung dat dung ranh nhung ong T1 van kién, yéu cau vo chong
ong phai tra 6ng T1 hon 9m? dat canh phia Ty nhung 6ng khong hiéu dién tich dat
hon 9m? 14 & chd nao, dai bao nhiéu va rong bao nhiéu mét. Do d6 nam 2009, can bo
dia chinh xa B d3 dong 02 coc bé tong ¢ 02 diém gdm diém phia Bic giap duong, va
diém phia Nam & cudi dat ctia nha 6ng dé lam ranh gitra hai bén, 2 coc bé tong dugc
chon théng hang nhau theo hudng tir phla Bic vé phia Nam va duoc chon hoan toan
trén dat cta vo chong ong, meép ngoai cung cua coc giap voi ranh dat ctia vo chong
ong T1. Khi chon coc, vo chong ong T1 dong ¥, khong c6 ¥ klen gi. Khoang 2, 3
nam sau, vo chong ong T1 lai kién vo chong 6ng ra uy ban xi tiép. Can bo uy ban xa
c6 dén nha ong lam viéc nhung cac bén thda thuan dugc. Nam 2013, vo chéng ong
xdy nha, c6 d6 bé tong lam séan ra dén coc bé tong thi vo chong éng T1 cho rang d6
bé tong lan sang dat nha ong T1 va vo chong ong T1 lai khoi kién 6ng ra uy ban xa.
Ong c6 ra UBND x@ B hoa giai nhung khong thanh. 2 coc bé tong hién nay van con.
Ong khong dong ¥y v61 yéu cau khoi kién cua 6ng T1 vi vo chong ong khong 1an dat
ctia ho. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/6/2025, 6ng B c6 don yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét: Cong
nhan cho 6ng B duogc quyén st dung hop phép di¢n tich d4t 5,5m? toa lac tai thon P,
xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a thon P, xa B, tinh Déng Nai), dét c6 tir can:
Canh phia Pong dai 0,72m giap dat ba Lé Thi T; canh phia Tay dai 0,30m giap dat
ba Nguyén Thu H, ong Tran Cong T1; canh phia Nam dai 10,67m giap dat ba Nguyén
Thu H, 6ng Tran Cong T1; canh phla Bic dai 10,70m giap dat 6 ong B. Neu dugc Toa
an chap nhan yéu cau khm kién, 6ng B dé nghi dugc co quan c6 tham quyen cap gidy
chung nhan quyén st dung dat ddi vai thira s6 91, dién tich 293,1m? dat toa lac tai
thon P, xa B, huyén P, tinh Binh Phudce (nay la xa B, tinh Df)ng Nai), dat c6 ttr can:
Phia Dong giap dat ba Lé Thi T, phia Tay va phia Nam giap dat ba Nguyen Thu H
va ong Tran Cong T1, phia Bac giap dudng dé 6ng B c6 diy di quyén ciia ngudi sir
dung dét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Cong TI trinh bay: Ong T1
thdng nhét véi 10i trinh bay ciia ba H.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé A (vor 6ng B) trinh
bay: Ba A thong nhat véi 10i trinh bay cia ong B.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Trong VI (con ba T) trinh bay:
Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, ong V1 khong c6 mit tai Toa an theo gidy
triéu tap nén Toa an khong ldy duoc 101 khai cia dng V1.

Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi T2 trinh bay: Ba xay dung
gia dinh v&i ong L nam 1984, khi d6 6ng L di co dién tich dat khoang 2.300m? tai
xa P, huyén P (nay 14 thon P, x4 B, tinh Pdng Nai) do ong L tu khai pha cia Nong
truong 8 bé hoang. Pat co tir can: Phia Pong va phia Nam giap dudng thon, phia Bac
giap dat Nong trudng H (nay 1 dat ba T) va dat ong T1, phia Bic giap dat Nong
truong 8 (nay 1a dat 6ng C1). Thoi diém do, gitra dat ciia vo chong ba va cac ho giap
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ranh chi tré)ng vai cdy ram but, bui tre, bui 16 6. Nam 2001, vo chéng ba lam hang
rao ludi B40 quay ba phia Nam, B2, T5 con phia Bong giap duong thi xay tuong
gach. Khoang nim 1986, 1987, ong T1 dugc Nong trudng 8 cip dat giap dat cua vo
chdng ba vé phia Bic, ba khong biét dién tich 6ng T1 duogc cip 12 bao nhiéu m2. Ranh
dat cuia ong T1 va dat cua vo chong ba 1a vai cdy rAm but nhung nam 2001, khi vo
chong ba 1am hang rao ludi B40 di pha cay ram but di, 6ng T1 khong co ¥ kién gi.
Ong ba lam hang rao ludi B40 trong phan dit cua minh, sat hang rao rAm but. Dat
ctia vg chong ba da duoc UBND huyén P (cii) cap GCNQSDD ngay 26/5/1999 cho
ho 6ng V& Minh L2 (em rudt éng L), dién tich 2.130m?, thira s6 BP. Do thoi diém
cép s0, ong L dang hoc ¢ S, ba 1am ¢ Néng truong G, 6ng L2 dang ¢ chung voi vo
chong ba nén 6ng L di nho 6 ong L2 ding tén s6 gium. Dén ngay 27/12/2016, 6ng L2
dé lam thu tuc tang cho quyén str dung dat cho 6ng L va dugc cip nhat tai trang 4
GCNQSDD. Tir trude dén nay, vo chong ong T1 hay di khiéu nai cac ho dan xung
quanh cho rang ho 14n dt cta vo chong 6ng T1. Ngay ca gia dinh ba s dung dét
dung trong ranh 1a hang rao ludi B40 dugc rao tir ndm 2001 ma nay 6ng ba T1, H lai
khoi kién cho rang vo chdng ba 1an dat caa ho.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T3 trinh bay: Trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an, ba T3 khong c6 mat tai Toa an theo giéy tri¢u tap nén Toa
an khong lay duoc 10i khai ciia ba T3.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 29/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cia Toa dn

nhdn dan khu viee 11 - Pong Nai dd quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thu H:

Budc ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Lé A tra lai ba Nguyén Thu H va
ong Tran Cong T1 phan dat tranh chip co dién tich 7,3m? Phia Tay giap thtra 103
dai 21,91m, phia Bong giap dat ong B, ba A dai 21,90m, phia Nam giap thtra 103 dai
0,67m. Phan dét tranh chap toa lac tai thon P, xd B, tinh Pong Nai. Ong B, ba A ¢
nghia vu thao d&, di doi phan san do bé tong day 10cm va mot phan mong xay cia
san trén dién tich dét néu trén.

Cong nhan cho ba Lé Thi T duogc quyén stt dung 20,9m? toa lac tai thon P, xa
B, tinh Pong Nai trong d6 c6 12m? ctia thira 92, ¢6 tir can: Phia Béc giap thira 91 dai
0,67m, phia Nam giap thira 96 dai 0,71m, phia Pong giap thtra 92 dai 19,5m, phia
Tay giap thtra 103 dai 19,5m va 8,9m? clia thira 96: Phia Bic giap thtra 92 dai 0,71m,
phia Bong giap thira 96 dai 25,23m va phia Tay giap thtra 103 dai 25,14m va céc tai
san trén dat gém: Hang rao B40 dai 9,5m, cao 1,8m c6 03 cot bé tong cao 02m;
Tudng bép xay tuong 10 ndm 2012 cao 02m, dai 3,1m phia trén c6 mot phan mai
t6n; twong nha cao 04m dai 12m xay dung nam 2012, trén mai nha c6 mot phan mai
ton ngang 0,4m, dai 12m; tuong gach dai 20,1m, cao 0,3m; 01 chuéng ga dai 5,25m,
cao 02m; 01 phan giéng xay (c6 chiéu ngang 31cm x chiéu sdu 22m va 10cm gach
xay cao 40cm (khong t6 trat). Ba T c6 nghia vu thanh toan cho ba H, 6ng T1 gié tri
dién tich dat 20,9m? 1a 2.717.000d (Hai triéu bay traim muoi bay nghin dong).

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thu H vé viéc budc ong
V3 Minh L tra lai dién tich dét tranh chép 15m? toa lac tai thon P, xa B, tinh Déng
Nai.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thu H vé viéc budc 6ng
Lé Ptic V tré lai dién tich dat tranh chap 12m?toa lac tai thon P, x4 B, tinh Pong Nai.
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C2 nhéan su tu ngu}{én cua ong V veé viée tu r}guyén thdo dd, di doi1 hang rao
lu6i B40 va 01 phan tru cong xay ¢t bé tong c6 chiéu ngang 9,1m, dai 2,1m ra khoi
dién tich dat tranh chap.

Chép nhan yéu ciu phan t6 ciia ong Nguyén Vian B: Cong nhan phan dat tranh chap

6 dién tich 5,5m? toa lac tai thon P, xa B, tinh Pong Nai c¢6 tr cAn: Phia Dong giap
thira 92 dai 0,72m, phla Tay giap thua 103 dai 0,30m, phia Bic giap thira 91 dai
10,70m, phia Nam giap thira 103 dai 10,67m thudc quyén sir dung cua ong Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi L& A.

_Cong nhan dién tich dat ong B, ba A dugc sir dung 1a 293,1m? (thira s6 91, t&
ban do s6 31) co tr can: Phia Bac giap duong dai 15,71m, phia Nam giap thira 103
dai 10,67m, phia Pong gidp thtra 92 doan 1: dai 15,09m, doan 2: dai 3,35m, doan 3:
dai 0,72m, phia Tay giap thura 103: doan 1 dai 21,90m, doan 2 dai 0,30.

’ Ong B, ba A dugc quyén 1ién hé vo1 co quan co t}lém quyén dé 1am tha tuc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat d61 voi dién tich dat da dugc cong nhan néu trén.

Ngoai ra, Ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xet xu so tham ngay 25/9/2025 nguyén don ba Nguyén Thu H don

khang cdo, yéu cau Toda an cap phiic tham stra Ban 4n so thim theo huéng chip nhan
toan bd yéu cau khaéi kién cua ba H.

Tai phién toa phuc tham:

- Ba H gilr nguyén khang céo.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Vé viéc tudn thu phap luat 7t€') tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Toa an tur
khi thy 1y dén khi xét xir phuic thdm cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xet
Xt va cac duong su da tuan thu ding theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Véi nhimg chimg cur da dugc tham tra tai phién
tda dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo lut T6 tung dan sy khong
chap nhén khang cdo ctia nguyén don Nguyén Thu H; giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao céc tai li€u, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

V& t6 tung:

[1] Pon khang c4o cia nguyén don ba Nguyén Thu H dugc nop trong han luat
dinh, c6 nd1 dung, hinh thirc va pham vi khang cdo phu hop vdi quy dinh tai cac diéu
271,272 va 273 ctia B luat to tung dan sy nén du di€u kién xét xur theo trinh ty phtic
tham.

[2] Dbi VvOi sy vang mit cta bi don ong Nguyen Van B: do 6ng B c6 don xin

Xet XUr vu an vang mit nén can cu Diéu 228 B6 luat to tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir vu 4n vang mit 6ng B 1a dung quy dinh.

Vé ndi dung tranh chéap:
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[3] Di voi phan dat tranh chap véi bi don 6ng V& Minh L: Ong V4 Minh L2
(em rudt 6ng Vo Minh L) duoc Uy ban nhén dén huyén P (ct) cap Giay chirng nhan
quyén sir dung dat ngay 21/5/1999 (but luc 130), dén ngay 27/12/2016, éng L2 da
lam thu tuc tdng cho quyen str dung dat cho 6ng L va dugc cdp nhat tai trang 4
GCNQSDD. Theo ho so cép GCNQSDD cho 6ng L2 thé hién 0 ong T1 la nguoi ky
giap ranh dat khi 6ng L2 lam thii tuc cap s0, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T1
cling thira nhan 6ng T1 1a ngudi ky giap ranh khi ong L2 1am thi tuc cip s6. Theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 07/5/2024 thé hién: Ranh gitra dat ong T1 va
dat ong L duoc hai bén xac dinh 13 hang rao B40, ¢6 10 coc bé tong. R1 1a diém bén
ngoai ct bé tong phia giap dat ba H, ong T1. Theo két qua do dac thé hién tai Manh
trich do dja chinh s TAPR 04-2024 cta Cong ty TNHH MTV D2 duoc S¢ Tai
nguyen va M61 truong tinh B ky duy€t ngay 09/8/2024 (sau day viét tat 1a Manh trich
do dia chinh s6 TAPR 04 — 2024) thi thtra dat s6 BP cua 6ng L hién 1a thira s6 108,
dién tlch 2.539,7m?, dién tich tang 409,7m? so voi glay ching nhan quyen su dung
dat cap nam 1999 do dugc khéi phuyc lai dién tich bao vé duong b va thoi diém do
dac nam 1999 chua chinh xac (but lyc s6 166). Qua trinh giai quyét vy an va tai phién
tod, cac bén déu xac dinh vo chong ong L va vo chong 6ng T1 st dung dat diing ranh
tir hang rao ludi B40, hang rao ton tai tir 1au (theo 10i khai ctia vo chong ong L thi
hang rao nay ong ba 1am ndm 2001, con vo chong ba H, 6ng T1 trinh bay tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/5/2024 thi hang rao do vo chong 6ng L 1am
nam 2015). Mit khac, theo két qua hoa giai tai UBND xa B ngay 21/9/2022 (but luc
s6 45) va So dd do dac ngay 12/10/2020 ctia UBND huyén P (cii) (bt luc s6 47) thé
hién 6ng L va 6ng T1, ba H khong c6 dién tich dat tranh chap. Ngoai ra, tai thoi diém
UBND huyén P (cii) giai quyét tranh chap gitra vo chong ba H va cac ho dan (ndm
2006) va UBND tinh B giai quyet tranh chap (nim 2009), giita vo chong ba H va vg
chong ong L khong co tranh chap dét. Theo Bién ban lam viéc ngay 05/5/2009 thi
chidu dai doan 2 dat ctia ba T (tinh tir tim cot dién kéo vé phia Nam dai 26m, diém
26m la dét ctia ong L. Nhung chiéu dai doan ndy thé hién trén Manh trich do dia
chinh s6 TAPR — 04 thi doan nay dai 25,23m, thiéu 0,77m so v&i Bién ban ngay
05/5/2009. Tuy nhién, Bién ban ngay 05/5/2009 thé hién doan 26m dai dén tim goc
cay diéu trén dat cua ong L (ttrc 1a tim gbe cdy diéu ctia ong L 14 vi tri giao gitra dat
ctia dng L, dat ciia ba T va dat ciia ong T1) nhung cay diéu hién khong con nén khong
c6 ¢ s& dé xac dinh vi tri mbc dai 26m theo Bién ban ngay 05/5/2009. Cin cilr vao
ban d6 dia chinh cAp GCNQSDD cho ong L thi vi tri hién trang sir dung dat ctia dng
L trung v6i ranh thé hién trén manh trich do va trung véi ranh theo GCNQSDD cap
cho 6ng L2. Nhu vay, can ctr vao Bién ban hoa giai cuia UBND xa B, M trich do dia
chinh s6 TAPR 04 — 2024 va 1oi khai cta cic bén xac dinh cac bén sir dung dét theo
dang ranh 1a hang rao ludi B40 thi viéc ba H khoi kién yéu cau ong L tra lai dién tich
20m? dat do 1an chiém 1a khong c6 cin cir. Do d6, Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién vé phan nay ctia ba H 14 ¢6 can ctr.

[4] Dbi véi phém dat tranh chap voi bi don 6ng Lé Ptic V: Theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 07/5/2024 thé hién: Ranh gio1 hién nay gilra dat cia ong
V va dit ctia ong ba T1, H 1a 02 ¢4t bé tong do ong T1 trong theo huong tur Bic dén
N1, 01 cot dugc trong ph1a giap duong va 01 cot duoc trong phia cudi dat, hang rao
lu’(’yi B40 do 6ng V 1am trim qua 02 coc bé tong. Nguyén nhan dan dén tranh chap
giita cac bén do ba H, ong T1 trinh bay 6ng ba trong 02 coc bé tong lam ranh giira
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hai bén, coc bé tong dugc trong hoan toan trong dét cua vo chong ba H nén dat cua
ong ba dugc tinh dén mit ngoai cot bé tong phia giap dat ong V. Ong V cho rang
ranh gitra dat 2 bén tinh tir tim cot bé tong. Xét thy, dat cia ong V dugc UBND
huyén P cip GCNQSDD cho ba Lé Thi T3 (vo ong V) ngay 11/7/2003, dién tich
duoc cép 3.045m2, thira s6 BP3. Theo Manh trich do dia chinh s6 TAPR 04 — 2024
thi phan dat nay hién 1a thira s6 113, dién tich 3.890,6m?, ting 845,6m? do dugc khoi
phuc lai dién tich bao vé dudng bo va thdi diém do dac ndm 2003 chua chinh xac va
tai phién toa, 6ng V thtra nhan sau khi dugc cép $0, Vo chéng ong cé l4n thém dat
ctia nong trudng. Theo két qua do dac thé hién tai Manh trich do dja chinh s6 TAPR
04 — 2024 va Cong van tra 101 s6 05/CV-PD ngay 15/3/2025 cua Cong ty TNHH
MTV B2 (bt lyc s 210) thi ranh trén GCNQSDPD ba T3 duogc cép 1a ranh gitta tim
02 cot bé tong. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac bén déu c6 10i khai tir
trudc dén nay hai bén déu st dung dit dung ranh la 2 coc bé tong do chinh ong T1
trong. Ba H, ong T1 trinh bay 6ng ba trong 02 coc bé tong hoan toan nam trong dat
cua 6ng ba nhung 6ng ba khong c6 can cu chimg minh. Do do, viéc ba H khoi kién
cho rang 6ng Vin lan dat cta ba dién tich khoang 100m? 1a khong c6 can cir. Theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 07/5/2024: Tai san trén phan dat tranh chap
¢6 01 hang rao ludi B40 cao 1,8m, trim qua 02 coc bé tong, dai hét dat; 01 phan try
cong xay cot bé tong 6 chiu ngang 0,1m, dai 2,1m. Do Hoi dong xét xtr dd xac dinh
ranh dit ctia hai bén tinh tir tim 2 coc bé tong, viéc ong Van R hang rao ludi B40
tram hét 2 coc bé tong 14 da rao lan sang dat cua ba H. Do d6, Toa an cip so tham
budc 6ng V, ba T3 thao do, di doi1 hang rao ludi B40 ra khoi vi tri trum qua 02 coc
bé tong va thao d&, di doi 01 phan try cong xay cot bé tong c6 chiéu ngang 0,1m, dai
2,1m la phu hop.

[5] £)01 Vol phan dat tranh chap v6i bi don 6ng Nguyén Vian B: Tai Bién ban
lam viéc Ve viéc cam moc ranh dat 1ap ngay 05/5/2009 (but luc s6 113) va Bién ban
lam viéc vé viéc giai quyet don khiéu nai cta ba H 1ap ngay 24/9/2009 (but luc s6
112) thé hién ndi dung: Dt cta 6ng S (nay la dat ciia 6ng B) dugc xac dinh nhu sau:
Dlem 1 giap duong lién thén, c6 vi tri cach tim ¢t dién 5,2m; Piém 2: Cach mep
giéng nha 6ng S 0,20m vé phia dat ba H; Piém 3: Phia sau nha 6ng S vai sé do 1a
11,5m, mdc giap nha ba T cach mép tudng ra vudng goc 1a 1,85m (mép tuong nha
6ng S, hién tai 1a mép cdy du di nha ba T). Qua trinh giai quyét vu an va tai buodi
xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 07/4/2024 thé hién ba H va 6ng T1 dé nghi xéac
dinh dit cua 6ng B sir dung theo Bién ban lam viéc ngy 05/5/2009 va cac bén déu
khong xac dinh dugc phan dat tranh chap trén thyc t& va dé nghi sau khi ¢6 so d6 do
dac, Toa an s& dén tham dinh lai dé xac dinh tai san trén phén dét tranh chép. Cancu
vao Bién ban lam viéc ngay 05/5/2009, Cong ty D2 da tién hanh do dac trén thuc té.
Theo Bién ban ngay 05/5/2009 cuia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén P (but
luc s6 113), Bién ban lam viéc ngay 24/9/2009 ciia S& Tai nguyén va Mdi trudong
tinh B (but luc s6 112) va Cong vin s6 3929/UBND-TD ngay 23/11/2009 ctia UBND
tinh B (but luc s6 12) thi ranh giira dat ba H va ong S (nay 1a dat ctia ong B) la duong
théng ndi ba diém: Diém 1: Giap duong lién thon, vi tri tir tim cot dién dén dat nha
ong S 1a 5,2m; Piém 2: Cach mép giéng dao nha éng S 1a 0,2m vé phia dat ba H;
Piém 3: Phia sau nha ong S, cach duong ranh nha ba T 11,50m. Tai Bién ban lay 10
khai ngay 27/12/2023 6ng B khai “khodng nam 2009... ...dong y dé vo chong éng Tl
doi hang rao kém gai lii vé phia dat nha téi khodang 0Im” (bat luc s6 91). Cong van
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s6 3929/UBND-TD ngay 23/11/2009 c6 ndi dung “Piém 3: Phia sau nha éng S, cdch
dwong ranh nha ba T la 11,5m (vi tri dung nhw bién ban ngay 05/5/2009 cua Poan
cong tac huyén P thuc hién. Hién tai diém 3 cach mép cdy du du nha ba T'la 11,5m”
(biit lyc s6 12). Nhung, tai thoi diém tién hanh do dac, diém 1 (cay cot dién) va diem
3 (cay du du) khong con trén hién trang thuc té nén khong c6 co s¢ xac dinh diém
mdc tranh chap. Manh trich do dia ChlI]h s6 TAPR — 04 thé hién tai diém A 13 vi tri
mép duong lién thon va vi tri tir mép giéng nudc ra 0,2m. Tir diém A dén diém B dai
23,51m (canh dat phia Tay), theo so dd do dac ngay 05/5/2009 thi chiéu dai canh dat
phia Tay cua 6ng B 1a 23,5m. Tuy nhién, cac duong su déu thira nhan so dd do dac
ngay 05/5/2009 dugc do bang thudc ddy va vé bang tay nén xac dinh s6 liéu 23,51m
(do thuc té) va s6 liu 23,50 (do dac ngay 05/5/2009) la phu hop voi nhau. Tuy nhién,
tir diém A den diém sb 4 dai 1,31m theo hién trang hién nay nam vi tri ngoai dudng
nhua, khong nam trong hién trang thuc té str dung ctia 6ng B nén Tda 4n cp so tham
xac dinh chiéu dai canh dit phia Tay cta ong B ndi tir diém s6 4 dén diém B 13
22,20m la dung.

[6] Manh trich do dia chinh s6 TAPR — 04 thé hién canh dat phia Pong cua
ong B doan tir diém 27 dén diém 33 dai 3,35m, doan tir diém 33 dén diém 34 dai
3,81m tuwong g véi s6 do thé hién tai Bién ban ngay 05/5/2009 1a 03m va 04m.
Theo Cong van sé 05/CV-PD ngay 15/3/2025 ctua Cong ty TNHH MTV D2 thi cac
sO liéu trén Bién ban ngay 05/5/2009 14 s6 liéu dé kiém tra. Nhung sau khi kiém tra,
cac s lidu nay khong dung véi thuc té cac cong trinh xay dung trén dat cua 6ng S
(nay 13 dat cta ong B). Tuy nhién, sy chénh léch s6 liéu nay khong anh hudéng dén
viéc xac dinh dién tich dat ciia ong B vi ranh dit ctia 6ng S (nay 1a dat 6ng B) va dat
ba H da dugc xac dinh nhu da phan tich néu trén.

[7] Cing theo Manh trich do dia chinh s6 TAPR-04 thi hién trang dat cta 6ng
B da sir dung lan sang dat ciia ba H, o6ng T1 dién tich 7 ,3m?, cu thé: Phia Tay giap
dat ba H dai 21,91m, phia Dong giap dat ong B dai 21,90m, ph1a Nam giap dat ba H
dai 0,67m. Trén phan dat nay c6 01 phan san do bé tong day 10cm va mot phan moéng
xdy cua san. Trong qua trinh giai quyet & cap so tham, ong B déu dong y tra lai ba
H, 6ng T1 phan dién tich dt tranh chap nay va s& tu nguyén di doi phan san d6 bé
tong day 10cm va mot phin moéng xAy ciia san. Viéc ghi nhan thoa thuan nay ciia cac
duong su la c6 co sé.

[8] B4i voi phan dat c6 dién tich 5,5m? ¢6 ti can: Phia Béc giap dat ong B dai
10,67m, phia Nam giap dat ba H dai 10,67m, phia Pong giap dat ba T dai 0,72m,
phia Tay gidp dat ba H dai 0,30m. Theo Bién ban ngay 05/5/2009 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén P, Bién ban lam viéc ngay 24/9/2009 ctuia S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B va Cong van 50 3929/UBND-TD ngay 23/11/2009 caa UBND
tinh B thi phan dét nay thudc quyen sir dung cua 6ng B, phan dat nay hién khong c6
tai san gi trén dat. Do d6, Toa an cap so tham cong nhan phan dat nay thudc quyén
sir dung cua 6ng B, ba A; chap nhan yéu cau phan to, cong nhan dién tich dat ong B
duoc st dung 1a 293,1m2 c6 tir can: Phia Bic giap duong dai 15,71m, phia Nam giap
thira 103 (d4t ciia ba H, ong T1) dai 10,67m, phia Pong giap dat ong V1 —con ba T
(thtra 92) doan 1: dai 15,09m, doan 2: dai 3,35m, doan 3: dai 0,72m, phia Tay gidp
thtra 103: doan 1 dai 21,90m, doan 2 dai 0,30 1a phu hop.
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[9] D6 voi phan dat tranh chap voi bi don ba Lé Thi T: Theo Bién ban lam
viéc ngay 05/5/2009 thé hién: Ranh giita dt cua ba T va dit cua ba H diém méc tinh
tir tim tru dién (phia Pong) kéo vé phia Tay (phia giap dat ba H) dai 16,5m. Chiéu
dai ranh dat canh phia Tay (phia giap dat ba H) duoc chia lam 02 doan: Poan 1: Tu
diém 16,5m kéo vé hudng Bic dai 19,5m (trir 03m phia tiép giap dat ong S), doan 2:
Tt diém 16,5m kéo vé hudng Nam dai 26m. Dat ba T ¢6 canh hudng Nam giap dat
ong L dai 20,3m. Theo so d6 ctia Bién ban 1am viéc ngay 05/5/2009 thé hién: Tir tim
gbc cdy diéu nha ong L kéo vé hudng Bic dai 3,9m. Diém 3,9m nay 14 giao diém cia
dat ong L, dat ba T va dat cua ba H. Manh trich do dia chinh s6 TAPR 04-2024 thé
hién: Tir diém F (tim tru dién mép duong) dén dén diém D (phia giap dat ba H) theo
huéng tir phia Pong vé phia Tay dai 16,50m, tai diém 16,50m thi chiéu dai canh dat
phia Tay cua ba T duoc chia lam 02 doan: Poan 1: tur diém D dén diém C dai 19,50m
(bang chiéu dai cua Bién ban lam viéc ngay 05/5/2009), tir diém D dén diém s 30
dai 25,23m, thiéu 0,77m so v6i Bién ban ngay 05/5/2009. Bién ban ngay 05/5/2009
thé hién diém ket thiic chiéu dai 26m tinh tir diém cb dinh la tim goc cay diéu vuon
nha ong L kéo vé huéng Nam dai 3,9m. Tuy nhién, tim gbc cdy diéu hién khong con
nén khong c6 co s dé xac dinh vi tri mdc dai 26m theo Bién ban ngay 05/5/2009.
Mit khac, dat ctia ba T (canh phia Nam) phia giap dat éng L, ba T da xay nha tudong
10 tir nam 2012. Theo Ménh trich do dia chinh s6 TAPR — 04 thé hién: Dat ciaba T
hién gdm 02 thira gdbm: Thira s6 96 do ba T st dung va thira s6 92 do ong V1 (con
trai ba T) dang st dung. Ca 2 thira dat nay déu chua duoc cap GCNQSDD. Hién
trang thuc té thira 96 d3 st dung l4n sang phan dit cua ba H (thtra s6 103) 8,9m?,
hién trang thuc té thira 92 dang st dung lan sang thtra s6 103 1a 12,0m2 Tong dién
tich dét thira s6 92, 96 st dung lan sang thira s6 103 12 20,9m?2. Tai san trén phan dat
tranh chip theo két qua thé hién tai Bién ban xem xét tham dinh ngay 07/5/2024 va
ngay 26/11/2024 gdm cé: Hang rao B40 dai 9,5m, cao 1,8m c6 03 cot bé tong cao
02m; Tudng bép xay twdng 10 ndm 2012 cao 02m, dai 3,1m phia trén c6 mdt phan
mai ton; tudng nha cao 04m dai 12m x4y dung ndm 2012, trén mai nha c6 mot phan
mai ton ngang 0,4m, dai 12m; tuong gach dai 20,1m, cao 0,3m; 01 chudng ga dai
5,25m, cao 02m; 01 phan giéng xay (do 6ng V1 — con trai ba T lam ndm 2009) cé
chiéu ngang 31cm x chiéu sau 22m va 10cm gach xay cao 40cm (khong t0 trat). Xet,
mic du nhiing tai san néu trén nam trong phan dit ctia ba H theo Bién ban lam viéc
ngay 05/5/2009 nhung néu budc ba T tra lai 20,9m? dat dang sir dung chong 1an véi
dat ciia ba H thi ba T s& phai thao d& cac tai san trén dat trong dé birc tuong nha cao
04m, dai 12m, anh huong dén két cau ngdi nha ciia ba T. Do d6, Toa an cap so tham
giao cho ba T dugc quyén st dung dién tich dat tranh chap, ba T c¢6 trach nhiém
thanh toan lai gia tri dién tich dét tranh chap theo két qua dinh gia tai san lap ngay
26/11/2024 cua Hoi ddéng dinh gia tai san, cu thé: 130.000d/m? x 20,9m? =
2.717.000d (Hai triéu bay trim mudi bay nghin dong) 13 ¢ co so.

[10] Tai phién toa phuc tham, ba H cho rang Manh trich do dia chinh duoc 1ap
1a khong dung phap luat do két qua do vé khong ding theo yéu cau cta ba dé nghi
Toa xem x¢t tinh phap 1y cua manh trich do nay. Tuy nhién, ba H khong cung cap
dugc chtng cr chimg minh Manh trich do dugc 1ap dé giai quyét vu 4n nay 1a trai
phap luat. Hon ntra, khi Hoi dong xét xtr hoi ba H ¢ yéu cau do dac lai khong va
yeu cau ba dong tam ung chi phi dé thuc hién do dac lai thi ba lai cho rang viéc Toa
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lam sai thi Toa phai ty do ma khong dong y dong tam tmg chi phi dé do dac lai. Vi
vdy, trinh bay cta ba H vé phan nay khong duoc chip nhan.

[11] Tu nhing phan tich trén thdy rang, Toa an cap so tham da chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia ba H 13 ¢6 can clr, phu hop thuc té st dung dt cua cac
bén nén can giit nguyén Ban an so tham. Khang cao cua ba H khong dugc chap nhan.

7 [12] Yé g:hi phi td tung: C‘éc chi phi xem xét thzfln} dinh tai chd, dinh gi, do dac
vOi tong sO tien 19.122.160 dong Toa an cap so tham dd budc ba H phai chiu
12.233.000 dong; ba T phai chiu 4.655.000 dong; 6ng B phai chiu 1.857.660 dong;
ong V phai chiu 375.000 dong 1a c6 can cir, do d6 can gitr nguyén quyét dinh vé phan
nay cua Ban an so tham.

. [13] An phi dan sy so tham: Nguyén don ba H phai chiu an phi dbi véi yéu
cau khoi kién duoc chap nhan. Cac bi don ong L, ong V khong phai chiu an phi; ong
B phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép nhén, khong
phai chiu an phi ddi voi yéu cau phan t6 dugc chap nhan; Mién an phi cho ba T do
ba T 13 nguoi cao tudi.

[14] An phi dan su phuc tham: do khéng c4o cta ba H4 khong duoc chip nhan
nén ba H phai chiu 300.000 dong.

~ [15] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 14 c6 can cir nén duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 ciia BO luat T6 tung dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thu H;

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 29/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc 11 - D@)ng Nai;
Cin clr vao céc diéu 166, 175, 176 Bo luat dan sy ndm 2015; cac diéu 166,
170, 202, 203 Luat Dat dai nam 2013; cac diéu 26, 29 cia Nghi Quyét sd
326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure
an phi, 1€ phi Toa an,
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thu H:
Buoc 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Lé A tra lai ba Nguyén Thu H
va ong Tran Cong T1 phan dat tranh chap c6 dién tich 7,3m?: Phia Tay giap thtra 103
dai 21,91m, phia Bong giap dat ong B, ba A dai 21,90m, phia Nam giap thtra 103 dai
0,67m. Phan dit tranh chép toa lac tai thon P, xa B, tinh Déng Nai. Ong B,ba A ¢c6
nghia vu thao d&, di doi phan san do bé tong day 10cm va mot phan méng xay cia
san trén dién tich dat néu trén.
Cong nhan cho ba Lé Thi T duoc quyén str dung 20,9m? toa lac tai thon P, xa
B, tinh Pong Nai trong d6 c6 12m? ctia thira 92, c6 tir can: Phia Bac giap thira 91 dai
0,67m, phia Nam gidp thtra 96 dai 0,71m, phia BPong gidp thua 92 dai 19,5m, phia
Tay giap thira 103 dai 19,5m va 8,9m? ctia thira 96: Phia Bic giap thtra 92 dai 0,71m,
phia DPong gidp thura 96 dai 25,23m va phia Tay giap thura 103 dai 25,14m va céc tai

15



san trén dat gém: Hang rao B40 dai 9,5m, cao 1,8m c6 03 cot bé tong cao 02m;
Tudng bép xdy tudng 10 nam 2012 cao 02m, dai 3,1m phia trén c6 mot phan mai
t6n; twong nha cao 04m dai 12m xay dung nam 2012, trén mai nha c6 mot phan mai
ton ngang 0,4m, dai 12m; tuong gach dai 20,1m, cao 0,3m; 01 chuéng ga dai 5,25m,
cao 02m; 01 phan giéng xay (c6 chiéu ngang 31cm x chiéu sdu 22m va 10cm gach
xay cao 40cm (khong t6 trat). Ba T c6 nghia vu thanh toan cho ba H, 6ng T1 gia tri
dién tich dat 20,9m? 1a 2.717.000d (Hai triéu bay traim muoi bay nghin dong).

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thu H vé viéc budc 6ng
V3 Minh L tra lai dién tich dét tranh chép 15m? toa lac tai thon P, x4 B, tinh Déng
Nai.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thu H vé viéc budc 6ng
LéPuc V tré lai dién tich dat tranh chap 12m?toa lac tai thon P, x4 B, tinh Pong Nai.

C2 nhan sy ty nguyén cta 6ng V vé viée tur nguyén thao dd, di doi hang rao
ludi B40 va 01 phan try cong xdy cot bé tong ¢ chiéu ngang 9,1m, dai 2,1m ra khoi
dién tich dat tranh chp.

Chap nhén yéu cau phan t6 ctia dng Nguyén Vin B: Cong nhan phan dat tranh
chap c6 dién tich 5,5m? toa lac tai thon P, xa B, tinh Dong Nai c¢6 tir can: Phia Pong
giap thira 92 dai 0,72m, phia Tay giap thtra 103 dai 0,30m, phia Bic giap thira 91 dai
10,70m, phia Nam giap thira 103 dai 10,67m thuc quyén st dung cta ong Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi Lé A.

Cong nhan di¢n tich dat ong B, ba A dugc sir dung 1a 293,1m? (thtra s6 91, to
ban dd s6 31) ¢6 tir can: Phia Bac giap duong dai 15,71m, phia Nam gidp thia 103
dai 10,67m, phia Pong gidp thtra 92 doan 1: dai 15,09m, doan 2: dai 3,35m, doan 3:
dai 0,72m, phia Tay gidp thira 103: doan 1 dai 21,90m, doan 2 dai 0,30.

Ong B, ba A duoc quyén lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dét d6i voi dién tich dat da dugc cong nhan néu trén.

(Kém theo Ban dn la Manh trich do dia chinh s6 TAPR 04 — 2024 ciia Céng
ty TNHH MTV B2, dwoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B (cil) xac nhdn ngay
09/8/2024).

Chi phi td tung: téng chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va
chi phi do dac 14 19.122.160 déng (mudi chin triéu mot tram hai muoi hai nghin mat
tram sau muoi dong). Ba H phai chiju 12.233.220 dong (Mudi hai triéu hai trim ba
muoi ba nghin hai trim hai muoi dong), s6 tién nay ba H da nop du. Ong V phai chiu
375.000 dong (Ba trim bay muoi lam nghin dong); Ba T phai chiu 4.655.280 dong
(Bon triéu sau trim 1dm muoi 1am nghin hai trim tam muoi dong); 6ng B phai chiu
1.857.660 dong (mot triéu tam trim ndm muoi bay nghin sau trim sau muoi dong).
Do ba H di ndp tam mg nén 6ng V, ba T, 6ng B phai tra lai ba H s6 tién phai nop
néu trén.

Tong s6 tién ba T phai thanh todn cho ba H 1a 7.372.280 dong (Bay triéu ba
tram bay muoi hai nghin hai trim tdm muoi déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ba H c6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng V, 6ng B va ba T khong thyc hién nghia vu tra tién néu trén thi con phai
chiu thém khoan tién 13i theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.
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An phi déan sy so tham: Ba H phai chiu 900.000 dong (chin trim nghin dong),
trir vao s tién tam tng an phi ba H di ndp theo cac bién lai thu tién sb: 0016515
ngay 07/12/2023; 0016516 ngay 07/12/2023; 0016517 ngay 07/12/2023, 0016518
ngay 07/12/2023 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 11 — Ddng Nai). Hoan tra cho ba H s tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Ong B phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc trir vao sb tién tam
ung an phi 0011877 ngay 04/6/2025 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an déan sy khu vyc 11 — Pong Nai).
Ong B di nop du an phi.

Mién 4n phi cho ba Lé Thi T.

An phi dan su phuc thém ba Nguyén Thu H phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong, duoc khéu trir s6 tlen 300.000 dong tam (mg an phi da nop theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 18 phi s6 0007281 ngay 10/11/2025 caa Thi hanh 4n dan sy tinh
Dong Nai.

Bén 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 11 — Dong Nai;

- VKSND khu vyc 11 — Dé)ng Nai;

- Phong THADS khu vyc 11 -Dong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: hd so vu an, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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