TOA AN N DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6:07/2024/DS-PT
Ngay 16/01/2024
“NIIV tranh chap HDCN QSDD”

] ) N DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung
Cac Tham phdan: Ong Luong Purc Duong va éng Nguyén Hong Chuong.

- Thur ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa 4n N dén tinh
bak Nong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit N déan tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 ndm 2024, tai tru s6 Toa an N dan tinh Pik Nong xét Xu
phuc thim cong khai vu an thy ly sO 113/2023/TLPT-DS ngay 08/11/2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do ban an dan
su so tham sb: 62/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 C Toa an N dan huyén Pak
R’lap, tinh Bak Nong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham so0: 93/2023/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2023, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phung Thi C, sinh nam 1968, dia chi: Thén 9, xa K,
huyén b, tinh Pak Nong — C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Lé Thanh N,
sinh nam 1987 - vang mét va ong Bam Qudc C, sinh nam 1972 — C6 mét, cung dia
chi: SO 17duong Y, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak.

- Bi don: Ong Tran Van S, sinh pém 1969 - Véng mat va ba Nguyén Thi
N, sinh ndm 1973 — C6 mat, dia chi: T6 dan pho 8, thi tran K, huyén D, tinh Dak
NOng.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Tran Vin S, ba Nguyén Thi N: Ong
Nguyén Qubc V, dia chi: S6 nha 85 duong T, Phudng 25, quan B, thanh phd Ho
Chi Minh — C6 mat.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: + Ong Lé Pinh T, sinh
nam 1994; dia chi: S6 nha 35, duong H (Lau 4), Phuong 13, Quan 4, thanh phd Ho
Chi Minh — C6 mat.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Mai D, dija chi: Thén 9, x3 K, huyén D, tinh Pik Nong — Véng
mat.

+ Ngan hang T, tru so tai: S6 01A dudng N, thi trin K, huyén D, tinh Dik
NONg.

 Nguoi dai dién theo uy quyé‘n:,(A)ng Nguyén Kim A, sinh nam 1987, dia chi:
T6 dan pho 2, phuong N, thanh pho G, tinh Dak Nong -Cé don xin xét xir vang
mat.

Do co khang cao cua ba Phung Thi C 1a nguyén don va khang céo cua 6ng
Tran Vian S va ba Nguyén Thi N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Phung Thi C trinh bay:

Ngay 23/11/2017, ba Phung Thi C, ong Tran Mai D c6 thoa thuan sang
nhuong cho 6ng Tran Vian S, ba Nguyén Thi N dién tich 20.000m® dét 1a mot
phén cua dién tich 29.661,3m2 thudc thira dat sd 27, to ban do sb 48 theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) sé6 BG945200, do UBND huyén
Pak R’1ap cap ngay 20/6/2013 (hién nay dugc tach thanh thua dat s6 153 to ban
d6 sb 48, dién tich 20.195,2m* theo GCNQSDD sé CS 308391 cip ngay
23/3/2020), dat toa lac tai thon 9, x3 K, huyén Pak R’1ap, tinh Pak Nong. Trén
phan dat chuyén nhuong ¢ 2000 cay cao su kinh doanh véi gia chuyén nhuong
1a 1.160.000.000 dong. Thoi diém chuyén nhuong thi GCNQSDPD dang thé chap
dé vay von tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh Pak
NoOng.

Hai bén thoa thuan khi nao bi don thanh toan hét tién s& cong chimg hop
ddng chuyén nhuong va chuyén dén co quan c6 thim quyén 1am thi tuc tach
thira sang tén. Hai bén thong nhét tién chuyén nhuong thanh toan 1am nhiéu dot:
Dot 1 1a ngay 23/11/2017, bi don giao 270.000.000 dong. Dot 2 1a sau khi bi
don ban duoc nha thudc sé hiru cua bi don s€ thanh toan tiép 370.000.000 déng.
S6 tién con lai bi don tiép tuc phai tra cho dén hét. Ké tir ngay 24/11/2017, bi
don phai tra 13i theo mutrc 13i suat ciia Ngan hang BIDV d6i véi s6 tién chua
thanh toan, thoi han tra 13i 6 thang/lan. Sau khi ky hop dong cac bén da giao dat
trén thyuc dia, bi don di sir dung dat va khai thac cao su tu ngay 25/11/2017 dén
nay. Tuy nhién bi don khéng thanh toan tién chuyén nhuong dat va tién 14i nhu
thoa thuan, lan cudi cung tra 1ai 1a ngay 15/7/2020 véi s6 tién 1a 30.000.000
dong.

Do phia bi don dé vi pham hop dong chuyen nhuong nén nguyén don
khoi kién yeu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét va
tai san gan lién véi dat ngay 23/11/2017 giita ba C, éng D va bi don 1a v6 hiéu
(Co luc d& nghi huy boé hop ddng chuyén nhuong). Yéu cau bi don phai tra lai
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dién tich dét theo so d6 do dac ngay 17/6/2022 1 19.155,5m” va tai san gan lién
v6i dat thudc thira dat sb 153 to ban d6 sb 48. Yéu cau bj don phai bdi thuong
gia tri mu cao su dé khai thac la 600.000.000 dong. Nguyén don dong y tra cho
bi don sb tién da nhan tong cong 1a 392.000.000 dong, trong do tién goc la
270.000.000 dong va tién 14i 1a 122.200.000 ddéng. Trong qua trinh giai quyét vu
4n va tai phién toa ba C rat mot phan yéu cau khéi kién ddi voi 600.000.000
dong.

Bi don trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Vé ndi dung cua hop dong chuyén nhuong, dién tich dat cling nhu gia tri
chuyén nhuong thong nhat nhu phia nguyén don di trinh bay. Tuy nhién,
phuong thurc thanh toan sb tién con lai 890.000.000 déng thi thoa thuan bi don
khi nao bi don ban dugc nha maoi thanh toan tiép sb tién 370.000.000d va sb tién
con lai s& thanh toan trong thoi han 05 nim tic han cubi cung 1a ngay
24/11/2022.

Hién tai bi don van chua ban dugc nha va dit thudc sé hitu cua bi don
nhung vao ngay 07/6/2022, bi don dén nha tra s tién con lai nhung ba C khdng
nhan, c6 bién ban lam viéc va hoa giai cia UBND x& K. Ba cua cho réng bi don
phai tra 13i 06 thang/lan 1a khong dung vi trong hop dong khong co ndi dung
nay. Bi don xé4c dinh khong vi pham hop dong va ciing chua dén thoi han thanh
toan sd tién 890.000.000 dong (thoi han 05 nam ké tir ngay 23/11/2017 dén
23/11/2022) nén khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Truong hop giao dich bi tuyén vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét héu
qua cta hop dong vo hiéu, bi don dong ¥ tra lai dat va tai san trén dat yéu cau
nguyén don tra lai 270.000.000 dong da giao va 122.200.000d6ng tién 1ai da tra
cho nguyén don; dong thoi yéu cau nguyén don phai bodi thuong 1.046.368.000
dong bao goém cac khoan: Tién 14i cua 270.000.000 dong 1a 324.000.000 dong,
tién 13i cua 122.200.000 dong 1a 36.600.000 dong; chénh léch gia tri chuyén
nhuong theo chimg thu tham dinh gia 1a 329.768.000 dong; tién phan bon tir
nam 2017 cho dén nay 1a 240.000.000 ddong; tién coéng sic chim soc cdy cao
suttr nam 2017 cho dén nay 1a 120.000.000 dong.

Nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan la ong Tran Mai D trinh bay: Ong
D va ba Phung Thi C c6 moi1 quan hé vo chong nhung da song ly than nam
2021, 6ng ba co tai san chung 1a thira dat s6 27, to ban do s6 48 da chuyén
nhugng mot phan cho phia bj don nhu ba C di trinh bay néu trén. Tuy nhién,
ong ba da thoa thuan phan chia thira dat nay cho ba C nén ba C chuyén nhuong
cho bj don 6ng khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Dai dién theo uy quyén cua Ngan hang T trinh bay: Ba Phung Thi C va ong

Tran Mai D ¢0 vay von tai Ngan hang T tur nam 2020. Tai san the chap la thira dat

s6 153 to ban,do s0 48 dién tich 20.195 ,2m’ theo GCNQSDD s6 308391 cap ngay
23/3/2020. Het thoi han vay von khach hang da tat toan khoan vay va duge cho
vay lai khoan vay khac va ti€p tuc thé chap QSDD theo hop dong thé chap néu
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trén dé dam bao cho khoan vay. Khi cho vay lan dau va cho vay lai khach hang
khong cung cap thong tin vé viéc thira dat di chuyén nhugng cho nguoi khac.
Hién nay QSDD ddi voéi thira dat sb 153, to ban d6 s6 48 dang duoc thé chap dé
dam bao cho khoan vay nén khéng dugc chuyén quyén cho nguoi khac khi
khong c6 su doéng ¥ cua Ngan hang. Ngan hang dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vi thira dat dang duogc thé chip dé dam bao cho khoan vay, vé
cac noi dung khac lién quan dén tranh chap Ngan hang khong c6 y kién.

Két qua dinh gid tai san: Can ¢t chimg thu tham dinh dinh gia tai san thé
hién: Gia tri quyén str dung dat va va tai san gan lién véi dat chuyén nhugng co
gia tri 1a 1.489.768.000 dong.

~ Tai ban an §6: 62/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia Toa an N dan huyén
bak R’lap, tinh Bak Nong da tuyén xu:

1. Dinh chi gidi quyét yeu cdu khéi kién ciia ba Phung Thi C doi véi
600.000.000 (sau tram tri¢u) dong tién thu hoach thu mu cao su.Cdac duong su
c6 quyén khéi kién yéu cau Toa an gidi quyét lai yéu cau ndy theo quy dinh ciia
phap luat.

2. Chap nhdn yeéu cau khoi kién ciia ba Phing Thi C. Tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sur dung ddt (hop dong mua ban ddt) ngay 23/11/2017
giita 6ng Tran Mai D, ba Phung Thi C va éng Tran Vin S, ba Nguyén Thi N |a
vo hiéu.

Bugc ong T{”ci‘n Vin S, ba Nguyén Thi N phai tra lai cho ba Phung Thi C
19.155,5m%trén dat c¢é 1.202 cdy cao su thugc thira dat s6 153, to ban do so 48,
toa lac tai thon 9, xda K, huyén Pak R’lap, tinh Pak Nong. Co so do dién tich dat
kém theo.

Bugc ba Phung Thi C phai tra cho ong T ran Van S, ba Nguyén T hi N
721.968.000 (bay tram hai mwoi mot triéu chin tram sau mudi tam nghin) dong.

~ Khong chdp nhdn yéu cau boi thwong ciia éng Tran Vin S, ba Nguyén Thi
N doi voi 720.600.000 (bay tram hai mwoi triéu sau tram nghin) dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, &n phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/10/2023 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi N
khang c4o mdt phan ban an so tham, dé nghi cap phiic tham giai quyét sira ban an
so tham theo huéng budc ba Phung Thi C tra lai cho ong S, ba N tién gbc
270.000.000d va 122.200.000d tién 13i; s6 tién 1di trén s6 tién goc 270.000.000d ma
6ng S, ba N da thanh toan cho ba C véi b tién 162.000.000d; sb tién 14i cua sb tién
122.200.000d 1a 36.600.000d; sb tién mua phan bon dé cham soc cho ciy cao su
trong 06 ndm véi sd tién 239.900.000d va cong stc cham soc, giit gin, ton tao 13
60.000.0004.

Ngay 11/10/2023, ba Phung Thi C khang cao dé nghi stra ban 4n so thAm theo
hudng xéc dinh mirc d§ 161 cua hai bén 1a ngang nhau va ba chi c6 nghia vu boi
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thuong cho bi don s tién 37.923.320 ddng cuing véi s tién ba dd dong ¥ hoan tra.
Tong cong la: 430.123.320d.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
ddng v dé nghi Toa an cip phuc thim tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong
nhung dé nghi dinh gia lai gia tri thira dat dang tranh chap vi cho rang gia tri tai
san dinh gia theo Ching thu thim dinh gid tai cap so tham 1a qua thap. Dong
tho1 gitr nguyén cac ndi dung khang céo khac.

Dai dién Vién kiém sat N dan tinh Dik Nong phat biéu y kién:

Vé thii tuc 16 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da
thie hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching cir ¢6 trong hd so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi déng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308,
Diéu 309 cta Bo luat T tung dan su. Chap nhan mot phan khang céo cua ba
Phung Thi C, khong chap nhan khang cao cua 6ng Tran Vin S, ba Nguyen Thi
N, stra mdt phan ban an so tham sb: 62/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 C Toa an N
dan huyén Pak R’lap, tinh Dik Néng theo huéng ba Phing Thi C phai c6 nghia
vu boi thuong gid tri chénh léch dat cho 6ng S, ba N 1a 77.116.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don, bi don, cin cir Va0 CAc tai liéu,
chtng ctr €6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thii tuc té tung: Pon khang cio ctia ba Phung Thi C, 6ng Tran Vin
S, ba Nguyén Thi N khéang céo trong han luat dinh, di nop tién tam @ng an phi
phlc tham 1 hop Ié.

[2]. Xét ndi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khing cdo, Hji dong xét xir
xét thdy:

[2.1]. Theo céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, 10i khai C céc bén
duong sy thé hién: Ngay 23/11/2017 giira 6ng D, ba C va 6ng S, ba N ¢co ky két
v6i nhau hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.
Theo d6, dng D, ba C ddng ¥ chuyén nhuong dién tich 20.000m? (02ha) 1a mot
phan cia thira dat sb 27, to ban do sb 48 c6 dién tich 29.661,3m” dat da dugc cap
GCNQSDD s6 BG 945200 ngay 20/6/2013 véi sb tién 1.160.000.000d6ng,
thanh toan thanh nhiéu dot va thoa thuan tra 1ai trén s tién con lai chua tra, bi
don da thanh toan dugc khoan tién dot 1 véi s6 tién 270.000.000 dong, hop
ddng dugc danh may va co chit ky cua hai bén, nguyén don, bi don déu cong
nhan cac ndi dung thoa thuan va chir ky trong hop dong nén la tinh tiét khong
phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su. Ngoai ra
cac bén co thoa thuan thoi han tra 13i suat 06 thang trd mot lan, diéu nay chung
minh boi sau 06 thang ké tir ngay ky két hop dong bi don di tra dugc cho
nguyén don 06 thang tién 13i véi sb tién 15.000.000d6ng, bi don da tra duoc
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122.000.000 dé)ng tién 1ai, sO tién 1di con lai theo giéy xac nhan no la
105.560.000d6ng.

[2.2]. Hoi dong xét xtr xét thidy: Hop dong néu trén khong duoc cong
chtng, ching thuc va chua dugc ding ky theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
la vi pham quy dinh tai Piéu 502 cua Bo luat Dan su; khoan 3 Piéu 167 cua
Luat dit dai. Tai thoi diém chuyén nhuong, dat dang duoc thé chép tai Ngan
hang va khong c6 sy dong y ciia Ngan hang 1a vi pham diéu kién c6 hiéu luc
theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 8 Diéu 320 va khoan 5 Diéu 321 Bo luat dan
s 2015 nén bi vo hiéu ngay tai thoi diém cac bén giao két hop ddng. Mit khéc,
qua trinh thuc hién nghia vu hop dong chuyen nhugng quyén s dung dat phia
nguyén don di thuc hién thi tuc tach thira ddi v6i dién tich 20.000m® (02ha)
theo nhu thao thuén tai hop ddng. Tuy nhién phia bi don khong thién chi thuc
hién dung nghia vu tra tién 13i va thanh toan tién dot 2 1a 370.000.000 dong nhu
cam két 1a nguyén N dan den tranh chap hop dong néu trén. Do vy, viéc
nguyén don khéi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyen nhuong va
budc bi don tra lai toan bo dién tich dat va tai san gan lién voi dat hién dang
quan 1y, sir dung theo hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra cac bén
ngay 23/11/2017 la ¢6 can ctr. Viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira cac bén ngay 23/11/2017 v6 hiéu 1a phu hop theo quy dinh cta phép
luat.

[2.3]. V& giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh tai Diéu
131 B0 luat dan sy quy dinh:
“Piéu 131. Hiu qud phdp ly C giao dich dan sw vé hiéu
1. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tu thoi diém giao dich dwoc xac lap.
‘ 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn.
Trieong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vdt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.
3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phdai hoan tra lai hoa
loi, loi tirc do.
4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.
5. Viée giai quyét hdu qua cia giao dich dan s vé hiéu lién quan dén
quyén N thdn do B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan quy dinh.”
~ Thuc té bi don da thanh toan cho nguyér} don 270.000.000 dong ti‘én mua
dat va da tra dugc 122.000.000 dong tién 1ai, tong cong 1a 392.200.000 dong. Do

hop dong bi bd hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén nén
can budc bi don phai tra cho nguyén don toan bo dién tich dat va cay trong trén
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dat theo hop dong phl}yén nhuong quyén st dung dat va bugc nguyén don phai
trd lai cho bi don s0 tién thyc té da nhan 392.200.000 dong 1a phu hop.

[2.4]. V& trach nhiém bdi thuong: Gia tri tai san chénh 1éch giita gia tri tai
san hién tai v6i gia tri theo hop dong chuyén nhuong 1a 329.768.000 dong
(1.489.768.000d6ng/1.160.000.000d6ng), bi don da thuc hién duoc 392.200.000
d6ng/1.160.000.000d6ng = 33,8% so voi gia tri chénh Iéch tai san la
329.768.000 dong twong tng voi sb tién 1a 111.461. 000 dong (lam tron). Do
dién tich dat nguyén don da thé chap ngan hang nhung van chuyen nhuong cho
bi don va bi don ciing biét dat dang thé chip Ngan hang nhung van nhan chuyén
nhuong nén can xac dinh 16i ctia nguyén don 1a 60%, 16i cua bi don 1a 40% méi
pht hop. Do vy can budc nguyén don phai bdi thudng cho bi don tuong tng
v6i s6 tién 66.876.000 dong. Viéc Toa an cap so thdm xac dinh 16i hoan toan
thudc vé nguyén don va budc nguyén don tra cho bi don sb tién chénh léch
329.768.000 dong 1a chua phu hop, danh gia chimg ¢ chua khach quan, toan
dién.

[2.5]. DOi vi ndi dung khang cdo ciia bi don vé viéc dé nghi dinh gia lai
tai san, Hoi dong xét xtr xét thdy: Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham
cling da cong khai chimg ctr, thong bao két qua tham dinh gia cho cac duong sy
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 96 Bo luat to tung dan su, cac duong su cling da
tiép can nhung khong co y kién gi vé két qua tham dinh gia. Do vay, viéc bi don
khang céo yéu cau dinh gia lai tai san 1a khong phu hop theo quy dinh tai khoan
5 Diéu 104 Bo luat tb tung dan su nén khong duogc chép nhan.

[2.6]. Dbi voi khang co cua bi don vé viéc budc nguyén don tra lai sé tién
da thanh toan 392.200.000 dong va s tién i trén sb tién da thanh toan; sd tién
mua phan bén dé chiam soc cho cay cao su trong 06 ndm va cong strc cham soc, giir
gin, ton tao dé nang gia tri dat va cay trong. Hoi dong xét xir xét thay:

Nhu di nhan dinh tai myc [1.1], [1.2] néu trén, thi viéc Toa an cip so thim
budc nguyén don tra 270.000.000 dong tién gdc va 122.200.000 dong tién 1ai da
nhan cho bi don 1 phu hop nén viéc yéu cau tinh 13i 13 khong c6 cin cir. Mit
khac, tai thoi diém nhan chuyén nhuong ciy cao su di dugc khai thac, bi don
dau tu, cham séc va khai thac huéng hoa lgi tir nam 2017 cho dén nay nén bi
don khong bi thiét hai vé khoan dau tu ndy. Vi vy, yéu cdu cta bi don vé cic
khoan bdi thudng néu trén 1a khong c6 cin cir nén khong chap nhan.

[3]. Tr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thiy c6 cin cir dé chap
nhan mot phan khang céo ctia nguyén don. Bi don khang cdo nhung khéng cung
cap duoc tai lidu, chimg ctr chimg minh nén khong c6 co s¢ dé chap nhan. Xét dé
nghi ctia dai dién Vién kiém sat N dan tinh Dak Nong tai phién toa 13 co can cir dé
chip nhan. Stra moét phan ban 4n dan sy so thdm sé 62/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 ciia Toa an N dan huyén Dak R’lap, tinh Pak Nong theo huéng nhur
da nhan dinh néu trén.
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[4]. V& chi phi t tung: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi t6 tung 13 9.800.000 dong, trong d6
chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 800.000 dong, chi phi thim dinh gia 1a
9.000.000 déng. Do nguyén don da ndp toan bd chi phi t6 tung nén bi don phai
c6 nghai vu hoan tra lai cho nguyén don sé tién 13 9.800.000 dong .

[5]. V& 4n phi:

[5.1]. An phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong d6i véi
tranh chap khong c6 gia ngach; nguyén don va bi don phai chiu an phi theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an.

[5.2]. An phi dan su phuc thém:qDo stra ban an so tham nén ngudi khang
cao0 phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh cia phap luat.

[6]. Cac quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 ctia Bo luat to tung dan su:

Chap nhan mot phan khang céo cia ba Phing Thi C; khéng chap nhan
khang céo cia 6ng Tran Vian S, ba Nguyén Thi N. Sira mot phan ban an dan su so
tham s 62/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa an N dan huyén Pak R’lap,
tinh Bak Nong.

Ap dung Diéu 117, Didu 122, Piéu 123, Diéu 131, khoan 3 Diéu 132, Diéu
500, Piéu 501, Piéu 502 ciia Bo luat Dan su; khoan 3 Piéu 167 cia Luat dat dai;
Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phung Thi C.
~1.1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhugng quy‘én sir dung dat va tai san gan
lién voi dat xac 18p ngay 23/11/2017 gilta ong Tran Mai D, ba Phung Thi C va
ong Tran Van S, ba Nguyén Thi N 1a v6 hicu.
1.2. Budc 6ng Tran Vian S, ba Nguyén Thi N phai tra lai cho ba Phung Thi
C toan bd dién tich do dac thuc té 1a 19.155,5m? va toan bd tai san gom trén dat
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0 1.202 cay cao su, thudc thura dat s6 153, to ban dd s 48, toa lac tai thon 9, xa
K, huyén Dak R’lap, tinh Bak Nong (Co so do dién tich dat kem theo).

1.3. Budc ba Phung Thi C phai hoan tra lai cho ong Tran Vin S, ba Nguyén
Thi N so tiér} da nl}éln la 392.200.000 dong yél sO tién boi thuong thiét hai la
66.876.000 dong. Tong cong 1a 459.076.000 dong.

1.4. Khong chip nhan yéu cau bdi thudng thiét hai cia 6ng Tran Vin S, ba
Nguyén Thi N ddi v6i ba Phung Thi C s6 tién 979.492.000 dong (Chin tram
bay muoi chin triéu bon tram chin muwoi hai nghin dong) do hop dong bi vo
hiéu.

A'p dung Piéu 357 ciia Bé ludt déan sw 2015 dé tinh ldi sudt chdm tra theo
quy dinh cua phap ludt.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai san: Budc 6ng Tran Vian S,
ba Nguyén Thi N phai chiu 9. 800.000 dong (chin triéu tam tram nghin). Do ba
Phung Thi C d3 ndp tam tng s6 tién nay nén éng 6ng Tran Vin S, ba Nguyén
Thi N phai c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Phung Thi C 9.800.000 (chin triéu tam

tram nghin) dong.
3. Vé dn phi:

~ 3.1. Budc 6ng ong Tran Vin S, ba Nguyén Thi N phéi chiu 41.384.000
dong (Lam tron) an phi dan sy so tham.

3.2. Budc ba Phung Thi C phai chiu 22.363.000d (lam tron) an phi déan an
phi dan su so tham, duoc trir vao 32.400.000 dong tién tam tng an phi di ndp
theo bién lai s6 0005130 ngay 16/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pik R’l4p, tinh Pak Nong. Tra lai cho ba Phung Thi C s tién 10.037.000 dong.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh bak Nong;

- TAND huyén Bk R’lap;

- Chi cuc THADS huyén Dak R’l4p; (P ky, déng ddu)
- Cac duong su;

- T Hanh C tu phap;

- Luu hd so vu an; 5 R

- Luu Toa dan sy. Nguyén Anh Ung
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