TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sd: 47/2020/DS-PT
Ngay 15 - 5 - 2020
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ong Truong Vin Tam
- Thuw ky phién toa: Ba HO6 Thi Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong L& Van Thién — Kiém sat vién.

Ngay 15 théng 5 nam 2020, tai tru so ’T(‘)a an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau, xét xir phiic thAm vy an dén sy thy ly s6: 14/2020/DS-PT ngay 09-01-2020 vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 45/2019/DS-ST ngay 25 thang 10 ndm 2019 cta
Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 36/2020/QD-PT ngay 24-02-2020 va
Thong bdo ma lai phién toa 34/2020/QD-PT ngay 20-4-2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Cao B, sinh nam 1959 (c6 mit) va ba S Thi L,
sinh nam 1960 (c6 mat).

Pia chi: T4 C, xi B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don: Ong Nguyén Phi L,
1a luat su (c6 mat), thuoc Cong ty Luat TNHH P, Poan ludt su tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1971 (c6 mat) va ba Pinh Thi Cam
H1, sinh nam 1977 (c6 mat ).

Pia chi: T6 C, xd B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. C)ng Pinh Quang T, sinh nam 1966 (vang mat) va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1964 (vang mat).

Dia chi: T6 C, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3.2. Ba Truong Thi H, sinh nim 1970 (ving mit).
Dia chi: T6 G, xi B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1973 (c6 mit) va ba Tran Thi H, sinh nim
1978 (c6 mat);

Pia chi: Ap C, xd B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don - ong Tran Cao B, sinh nim 1959.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/5/2016 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén
don - ong Tran Cao B va ba Do Thi L trinh bay:

Vao nam 2008, vo chong 6 ong Tran Cao B, ba D6 Thi L ¢6 cho vo chéng ong
Nguyen Ngoc C, ba Pinh Thi Cam H1 vay 100.000.000d ( Mt tram triéu dong),
131 suét thoa thuan 0,2%/ thang. Do lam an that bai khong tra dugc ng, nén ngay
05/10/2010, vo chong 6ng C, ba HI chuyén nhugng cho vo chong 6ng B, ba L
thira dét s6 667, to ban do dia chinh s6 21 xa B, c6 dién tich 383m’, da dugc cap
gidy chting nhan QSD dét cho 6ng C, ba HI, cing cin nha cép 4 duoc xay dung
tai thira dat trén dé trir ng. Khi chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay véi nhau,
nhung gidy tay khong dugc chinh quyén dia phuong xac nhan hay ching thyc.
Sau khi thoa thuan chuyén nhuong xong, do vo chong 6ng C, ba H1 khéng c6 chd
& nén ong B, ba L cho vo chdng 6ng C, ba H1 muon nha dé &. Khi cho muon hai
bén chi thoa thuan miéng khong lam gidy to gi.

Ngoai ra, ong B, ba L con cho vo chong ong C, ba H1 mugn g1ay ching nhan
QSD dét trén dé vay tién cua Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng thoén —
Chi nhanh huyén X. Sau d6, dén nim 2011, 6ng C, ba H1 khong c6 tién tra ng cho
Ngan hang nén c6 nho 6ng B vay giup cua ong Trﬁn Minh D 200.000.0004d ( Hai
tram triéu dong) cho 6ng C, ba H1 dé tra no cho Ngan hang. Sau dé, so tién vay
cua ong D tinh ca tién 1ai thanh 265.000.000d ( Hai tram sau muoi lam tri¢u
dong) Do khong c6 tién tra nén vo chong ong C, ba HI chuyen nhuong tiép cho
\(\] chong ong B, ba L thura dat s6 132, to ban d6 dja chinh s6 09 xa B ¢6 dién tich
5.020m?, da duoc cép glay chtng nhan QSD dét cho 6ng C, ba H1. Khi chuyén
nhuong hal bén co lam gidy tay voi nhau, c6 Ong Tran Minh D lam chtng, nhung
giay tay khong dugc chinh quyén dia phuong x4c nhan hay chirng thuc.

Thira dat s6 667, to ban dd dia chinh s6 21 xd B clng cin nha thi 6ng B, ba L
nhan lai va st dung tir nam 2010.



Thira dat s6 132, to ban do dia chinh s6 09 x3 B thi 6ng B, ba L nhan va sir
dung tr nam 2012.

Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong thi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
X, tinh Ba Ria — Viing Tau tién hanh ké bién hai thira dat trén cing cin nha. Thia
dat s6 132, to ban d6 dia chinh s6 09 xa B, Chi cuc thi hanh an déan su huyén X,
tinh Ba Ria — Viing Tau da giao cho ong Nguyén Vin A, ba Tran Thi H. Ong A,
ba H da dugc UBND huyén X cap gidy chung nhan QSD dat v6i sb thira dat mai
1a thura dat s& 183 to ban dd dja chinh sé 09 x3 B, dién tich 4.314m°.

Vi vay, ong B, ba L khong thyc hién dugc viéc chuyén nhuong theo quy
dinh. Do d6, 6ng B, ba L khoi kién yéu cau vo chdng 6 ong C, ba HI hoan tat thu
tuc chuyen nhuong thira dat sd 667, to ban d6 dia chinh s6 21 xd B cung can nha
trén dat va thira dat sb 132 (nay 1a thira s6 183), to ban dd dia chinh s6 09 x3 B
cho vo chong 6ng B, ba L.

Quad trinh t6 tung tai Toa dn, bi don — éng Nguyén Ngoc C, ba Pinh Thi Cam
H1 trinh bay:

Ong C, ba H1 cong nhan qua trinh chuyén nhuong thira dat s6 667, to ban do
dia chinh s6 21 xa B cung cdn nha trén dat va thira dat s6 132 (nay la thira s6 183),
td ban d6 dia chinh s6 09 xa B tir vo chong ong C, ba H1 cho vo chong 6ng B, ba
L nhu 161 trinh bay cua 6ng B, ba L 1a ding.

Sau khi chuyén nhuong xong thi Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau co Quyet dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi voi hinh thic ké
bién 02 thira dit cung cin nha néu trén dé dam bao viéc thi hanh an trong mot vu
kién khac ma ong C, ba H1 1a bi don. Do khong hiéu biét phap luat nén ong C, ba
H1 d3 khong thong bao cho Toa 4n biét viée dd chuyén nhuong cho vo chong 6ng
B, ba L.

Tai Toa an 6ng C, ba H1 dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don; dé
nghi Toa 4n ghi nhan su thoa thuin cta cic bén dé cong nhan viée chuyén nhuong
02 thira dat cting can nha néu trén giita vo chong 6ng C, ba H1 va vo chong ong B,
ba L 1a hop phap, nham tao diéu kién cho hai bén lam thu tuc chuyén nhuong theo
ding quy dinh.

Qua trinh t6 tung tai Toa dan, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Van A, ba Tran Thi H trinh bay:

Vo chong ong A, ba H khong phai 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira dat sb
183, to ban do dia chinh s6 09 x& B. Thira dat nay 14 tai san dé thi hanh an trong
vu kién: Tranh chip hop ddng vay tai san giita 6ng A, ba H va ong C, ba H1. Cu
thé: Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat do vo chéng ong C, ba HI khong co tién
tra cho vo chong ong A, ba H; nén, co quan thi hanh an tién hanh ban du gia thira
dat s6 132, to ban do dia chinh sé 09 x3 B ctia vo chong 6ng C, ba H1 dé 1y tién
thi hanh 4n cho vo chong ong A, ba H. Do khong c¢6 ai mua nén vo chong ong A,
ba H dong ¥ nhan thira dat s6 132, to ban d6 dia chinh s6 09 x4 B dé khéu trir tién
thi hanh an tuong duong s tién 181.098.690 dong. Pén nam 2015, vo chong dng



A, ba H dugc UBND huyén X cap gidy ching nhan QSD dat cho thira dat trén véi
sb thira 183, to ban dd dia chinh s6 09 xa B, dién tich 4. 320m?>.

Tai Toa 4n vo chdng ong A, ba H ¢ y klen Viéc vo chong 6 ong A, ba H sur
dung thira dit nay 1a hop phap, qua trinh cap gidy ching nhan QSD dat ding quy
dinh ctia phép luat. Vi vay, khong dong ¥ v6i yéu cau ciia vo chong ong B, ba L.

Ngoai ra, thira dat 667, to ban d6 sb 21, dién tich 383 m? thudc quyen su
dung cua 6ng C, ba H1 dang bi Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén X ké bién,
phong toa dé dam bao thi hanh 4n ddi véi sd tién con lai ctia vo chong ba H, ong A
va sb tién cta ba Pinh Thi Hong H.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng
B, ba L va y kién cua 6ng C, ba HI.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Dinh Quang T, ba Nguyén Thi L va ba Truong Thi H: du da dugc Toa an triéu tap
hop 1€ nhi€u lan nhung van vang mat, nén khong ghi nhan dugc y kién.

Tai ban an dan sw so tham so 42/2019/DS-ST ngay 25/10/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau da:

Ap dung: Ap dung diém a khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 147 Bo
luat t6 tung dan su; diém c, khoan 1 diéu 106, khoan 1 diéu 127 Luat dat dai nim
2003 va Khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan su 2005.

Tuyén xtr: Khong chp nhan yéu ciu cta 6ng Tran Cao B, ba DS Thi L.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 04 thang 11 nam 2019, nguyén don ong Tran Cao B 1am don khang cao
yéu cau Toa phuc thdm stra ban an so thdm theo hudng: Chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Tran Cao B van gilt nguyén yéu cau khang cdo va cac duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé vig¢e gidi quyét toan bd vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don — ludt sw Nguyén
Phi L cho rang:

Vé nodi dung: Vo chong éng C, ba H 1a chu sir dung dat hop phap dbi véi 02
thura dat s6 132 va 667. Ngay 01/ 10/2010, Toa an nhén dan huyén X da ban hanh
quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi bang hinh thitrc phong tda tai san
clia ngudi co nghia vu, cu thé 1a phong toéa 02 thira dat trén dé dam bao viéc thi
hanh an theo don yéu cau cua 6ng A, ba H. Tuy nhién, trong hd so vu an khéng co
tai liéu nao thé hién quyet dinh trén da bi huy bo. Can thiét phai thu thap tai licu
nay.

Ngay 31/5/2011, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X ban hanh quyét dinh s
08 vé viéc tam dung céac giao dich cua 02 thira dit va ban hanh quyét dinh ké bién,



quyét dinh ban giao tai san ddu gid cho ngudi duoc thi hanh an 13 ba H, ong A.
Can ct vao quyét dinh ban giao tai san la thua dét 132 cua co quan thi hanh an,
UBND huyén X da huy bo giay ching nhan quyen str dung dat cua 6ng C, ba H1
dé cap gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 132 dung tén ong A, ba H vao
nam 2015.

Nhén thiy, néu thu thap dugc ching cir chirng minh quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi ngay 01/10/2020 chua bi hity bo thi quyét dinh nay dang
c6 hi€u phap luat nén vi¢c Chi cuc Thi hanh an huyén X ban hanh céc quyét dinh
tam dirng, ké bién, cudng ché 02 thira dat trén 13 hoan toan trai quy dinh cta phap
luat; nén khong co gia tri phap 1y.

Vé hinh thac: Trong hd S0 vu an, co don yéu cau tham gia t0 tung ctia ba
Pinh Thi Hong H, tuy nhién, cap so tham khong dua ba H tham gia vu an voi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép ctia ba H.

Tir nhitng vi pham nghiém trong vé ndi dung va hinh thuc trén, dé nghi Hoi
dong xét xtr huy toan bo ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cia Vién kiém sat:
Vé viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong su 1a
ding theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung khang cdo:

Cac thira dat 132, 667 da duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat cho
ong C, ba H1. Ca hai thira dit nay da bi Toa an phong téa dé dam bao viéc thi
hanh an vao ngay 01/10/2010. Déng tho1 nam 2011, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén X ban hanh quyét dinh tam dimg cac giao dich, quyét dinh ké bién tai san
dé thi hanh an cho khoan no ctia ong A, ba H va ba Pinh Thi Hong H. Pong thoi
vao nam 2014, thira dat 132 da bi Co quan Thi hanh 4n ban hanh quyét dinh giao
tai san dé khau trir vao so tién 181.098.690 dong ciia 6ng A, ba H. Pén nam 2015,
ong A, ba H da dugc UBND huyén X cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i thira dat 132. Hién nay, thira dat 667 dang bi ké bién dé dam bao viéc thi hanh
an. Do d6, c6 dil co s& dé xac dinh 02 thira dat (s6 132 va 667) ma 6ng C, ba H1
chuyén nhugng, gan no cho 6ng B, ba L da va dang bi ké bién dé dam bao viéc thi
hanh &n; 6ng C, ba H1 khong c6 kha nang thi hanh 4n; nén viéc chuyén nhuong,
gan ng cua cac duong su khong c6 gia tri phap ly vi vi pham vé d1eu kién thyc
hién giao dich chuyén nhuong; cp so thim khong chidp nhin yéu cau khai kién
cua ong B, ba L 1a hoan toan c6 cén cu.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan
1 biéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chip nhan don khang cao ctia 6ng Tran
Cao B; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Xét don khang céo cua 6ng Tran Cao B dam bao dung thi tuc, ndi  dung
va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, Diéu 273 cta Bo luat td tung
dan su nén hop 1¢; HO1 dong x¢t x1r phuc tham chap nhan xem xét lai ban an so
thAm theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Xet su vang mit caa duong su tai phién toa: Cac ong (ba): binh Quang
T, Nguyén Thi L, Truong Thi H da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat
lan thir hai; can ct Diéu 296 Bo luét td tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vu an.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cao ctia 6ng Tran Cao B thi thay:

_[2.1] Xeét tinh hiéu lyc cua gidy chuyén nhugng ngay 05/10/2010 va glay giao
quyén sir dung tai san ngay 12/10/2012 gitra vg chong ong Tran Cao B, ba DS Thi
L va vo chong ong Nguyén Ngoc C, ba Binh Thi Cam H1 thi thay:

[2.1.1] V& hinh thuc:

Theo xac nhan cia nguyén don - ong Tran Cao B, ba S Thi L va bi don -
6ong Nguyén Ngoc C, ba Pinh Thi Cam H1 thi gidy chuyén nhugng ngay
05/10/2010 va gidy giao quyén sir dung tai san ngay 12/10/2012 thé hién muc dich
13 chuyén nhuong nha dat cta bi don cho nguyén don. Xét cic giao dich chuyén
nhugng gifta cac bén chi 1am gidy viét tay, khong dugc cong ching, chimg thuc,
vi pham quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan sy 2005. Tuy nhién, tinh dén ngay xay
ra tranh chép (nam 2016) da qua 02 nam; do do, can ctr vao Piéu 136 Bo luat dan
sw 2005 thi thoi hiéu dé tuyén bd giao dich chuyén nhuong bi vo hiéu vé hinh thic
1a da hét; vi vay, gidy chuyén nhuong ngay 05/10/2010 va gidy giao quyén st
dung tai san ngay 12/10/2012 c6 hi¢u lyc phap luat.

[2.1.2] V& noi dung:

Gidy chuyén nhuong ngay 05/10/2010, c6 ndi dung: “Tai san 1a thira dat c6
dién tich 383 m®, can nha xay cip 4 70 m?, trong d6 c6 50 m* dét thd cu thude sd
thira 667, to ban d6 s 21, toa lac tai ép 2 xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau
v6i gia 1a 150.000.000 dong. Véi 1y do vo chong t6i (tic 6ng Nguyén Ngoc C, ba
Pinh Thi Cam H1) ng cia dng ba (tic ong Tran Cao B, ba DS Thi L) da 1au ma
ong ba khong lay 14i, nén toi da tu gan dé trir cho xong ng. Vay tir nay trd di, ong
ba duoc toan quyén sir dung va chiu moi trach nhiém quan 1y trong coi va moi van
dé lién quan dén tai san nay”.

Gidy giao quyen su dung tai san ngay 12/10/2012, ¢6 n6i dung: “Anh chi
Cuodng Huyén lam gidy giao lai cho anh chi B L quyén quan ly va cham thu sO dat
ray 1a 5.030 m? véi s6 ciy cao su 1a 298 cdy véi gia tri tién ng 265 triéu véi gia
hién tai 30 tri€u/sao; nhung vi con c6 cady cao su da cao 02 nam nén gia tri dugc
tinh 1 53 triéu/sdo va tir gio' ndy trd di thi anh chi B L ¢6 quyén tréng nom va thu
loi nhuén va s6 tién s& khong con dugc tinh 13 nira”.



Theo x4c nhan cta 6ng B, ba L va 6ng C, ba H1 thi: Nam 2010, dé thanh
toan cho khoan ng 150.000.000 dong, vo chéng ong C, ba H1 dong y chuyén
nhuong cho ong B, ba L dién tich d4t 383 m? thudc thira 667, to ban dd sb 21, trén
dat c6 can nha cip 4 toa lac tai xd B, huyén X (Theo gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 AB 391726 ngay 07/02/2005 ctia UBND huyén X cip cho 6 ong C, ba
H1). Pong thoi, ndm 2012, dé thanh toan cho khoan ng 265.000.000 dong, vo
chong éng C, ba H1 ddng ¥ gan cho éng B, ba L dién tich dat 5.032 m? thudc thira
132, to ban d6 sb 09, toa lac tai xa B, huyén X (Theo giéy chung nhan quyén sur
dung dat sé AB 391731 ngay 07/02/2005 ciia UBND huyén X cap cho ong C, ba
H1).

Hoi déng xet xu nhén thay: Ngay 01/10/2010, Toa 4n nhan dan huyén X da
ban hanh Quyet dinh s 03/2010/QD-BPKCTT voi ndi dung: Phong toa quyen sur
dung dét thia so 667 to ban dd sb 21 va thira s6 132 to ban do sb 09, tong dién
tich dat 5.415 m® déu toa lac tai xa B, huyén X dé dam bao viéc thi hanh an theo
don yéu cau ciia 6ng A, ba H. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Ngay 22/02/2011, Toéa 4an nhan din huyén X ban hanh ban an s
02/2011/DSST tuyén xt: Budc 6ng C, ba H1 phai tra cho ong A, ba H sé tién
318.000.000 dong va tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 03 ngay 01/10/2010 dé dam bao viéc thi hanh an; ban an nay khong bi cao
cdo, khang nghi.

Ngay 20/6/2011, Toa an nhan dan huyén X ban hanh quyét dinh cong nhan
su thoa thuan gitra cac duong su s6 02/201 1/QBST-DS theo do6 6ng C, ba H1 co
trach nhiém tra cho ba Dinh Thi Hong H, 6ng Nguyén Xuin M sé tién
153.600.000 dong.

Pé thi hanh ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ¢ trén, ngay 05/8/2011,

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén X ban hanh quyét dinh so 13/2011/Qb- CCTHA

vé viée cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi
thira dat s6 132, to ban dd s6 09 dé dam bao thi hanh an cho khoan no cua ba H,
ong A. Ngay 16/7/2012, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X tiép tuc ban hanh
quyét dinh s6 33/QD-CCTHA vé viéc cuong ché ké bién, xtr 1y tai san 1a dién tich
dat 383 m” thudc thira 667, to ban d6 s6 21 dé thi hanh ban 4n sb 02 va quyét dinh
56 20 cta Toa 4n nhan dan huyén X cho ngudi dugce thi hanh 4n 1a 6ng A, ba H va
ong M, ba H.

Sau d6, co quan Thi hanh 4n d3 ban ddu gia tai san 13 quyén sur dung dat
thudc thira 132, t& ban dd s6 09, do khong c6 nguoi mua dau gia nén ba H, 6ng A
da tu nguyén nhan dé khau trir mot phan ng tuong duong sé tlén 181.098.690
dong va ngay 31/12/2015, ong A, ba H dugc UBND huyén X cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat nay.

Nhu vy, tir ngay 01/10/2010 cho dén thdi diém hién nay, thira dat 667 to ban
d6 s6 21 toa lac tai xa B dang bi ké bién dé dam bao viéc thi hanh 4n. Thua dét
132 (s6 méi 183) to ban dd sd 09 toa lac tai x3 B da bi ké bién phat mai dé thi
hanh 4n, thra dat nay da duoc chuyén giao ding tén cho chu sir dung dat moi 1a



ong A, ba H. Trong khoang thoi gian nay, vao ngay 05/10/2010, ong C, ba H1 lap
Gidy chuyén nhuong cho & ong B, ba L thua dat sb 667, to ban dd s 21; dén ngay
12/10/2012, ong C, ba H1 tiép tuc ky glay gan thira dat s6 132, to ban do s6 09 cho
ong B, ba L dé cén trir no 13 vi pham v¢ diéu kién chuyén nhuong dugc quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Piéu 106 Luét dat dai nam 2003.

Déng thoi, cho dén thoi diém hién nay, Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén X
dang tiép tuc thuc hién cac thi tuc dé thi hanh sb ng ma ong C, ba H1 c¢on no 6ng
A, ba H va vo chong ba Pinh Thi Hong H. Nhu vdy, c6 thé thdy, s tién tir viée
chuyén nhuong, ong C, ba H1 khong nham myc dich dé thanh toan cho khoan ng
ctiia ba H, 6ng A va vo chong ba H 1a hanh vi tau tan tai san nham trén tranh thuc
hi€n nghia vu thi hanh an.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thdy: Giao dich giita ong C, ba H1 véi 6 ong B,
ba L mic du duge ky két trén co sO tu nguyén, cac duong sy khong c6 tranh chap;
nhung c6 ndi dung vi pham diéu cam cia phap luat nén khong dam bao diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan su. Toa an cap so tham da bac yéu cau khéi kién cua
6ng B, ba L vé yéu cau cong nhan céac giao dich chuyén nhugng ngay 05/10/2010
va ngay 12/10/2012 14 hoan toan c¢6 can ctr. Tuy nhién, cip so tham khong tuyén
bd cac giao dich dan sy ky ngay ngay 05/10/2010 va ngay 12/10/2012 dugc ky
giita vo chong 6ng B, ba L va vo chong ong C, ba H1 lién quan dén hai thira dat
trén bi vo hiéu 1 hoan toan thiéu sot, can rat kinh nghiém.

Tai cdp so thim, 6ng B, ba L khong yéu ciu Toa an giai quyét hau qua cua
cac giao dich dan sy vo hiéu, cic chi phi hop Iy ma ong B, ba L di dau tu sta
chita, tu sira cin nha co trén thira s6 667 to ban do s6 21 nén cap so tham da khong
xem x¢ét, giai quyét 1a phu hop. Truong hop néu phat sinh tranh chip s& duoc Toa
an thu 1y giai quyét bang mot vu an khac.

Do hi¢n nay, thira dat 667, to ban d6 sd 21 dang dugc Co quan Thi hanh an
ké bién dé nham thi hanh an dbi v4i ba Pinh Thi Hong H, ong Nguyen Xuan Mva
vo chong 6ng A, ba H; nhung khi giai quyét vu an, cp so tham khong dua ba
Hoa, 6ng Manh, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X vao tham gia vu an voi tu
cach ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 12 sai sot. Tuy nhién, nhu da phén tich
& trén, khong co can cir dé chap nhan don khdi kién cua ong B, ba L nén sai sot
ctia cdp so tham ciing khong anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba H,
6ng M va Chi cuc Thi hanh 4an, do tai san trén van dugc dam bao dé thi hanh ban
an, quyét dinh. Do d6, khong can thiét phai hiy ban 4n so thim nhu y kién coa
Luat su.

[3] V& chi phi té tung: Cép so tham tuyén budc 6ng B, ba L phai chju 1 phu
hop.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan su so thim:

Do khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién, nén cap so tham budc 6ng B,
ba L phai chiu &n phi, nhung do 1a nguodi gia nén dugc mién toan bo 1a cé can cu.



[3.2] An phi dan sy phuc tham: Mién an phi phic thim cho ong B.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong phép,nhan yéu cau khang cdo cua ong Tran Cao B. Giit nguyén ban an
dan sy so tham so 42/2019/DS-ST ngay 25/10/2019, Toa an nhan dan huyén X, cu
thé nhu sau:

Ap dung: Dicu 122, 128 va Diéu 689 cua B lust Dan sy ndm 2005; diém c
khoan 1 biéu 106 Luat DPat dai ndm 2003; Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Tran Cao B;

2. Tuyén bd Gidy chuyén nhuong ngay 05/ 10/2010 va Giéiy~ giao quyén sur
dung tai san ngay 12/10/2012 duoc ky gitra 6ng Tran Cao B, ba D6 Thi L voi 6ng
Nguyén Ngoc C, ba Binh Thi Cam H1 b1 vo hi¢u.

3. V& an phi dan sy so thdm va an phi dan su phuc tham:
Ong Tran Cao B, ba B4 Thi L dugc mién nop toan bo.

Hoan tra lai cho 6ng Tran Cao B, ba P4 Thi L s6 tién tam tung an phi la
10.300.000d (Muoi tri¢u ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0001457 ngay
26/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh BR - VT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén X; O £
- TAND huyén X: (Pa ky tén va dong dau)
- THADS huyén X;
- Cac duong su.
- Luu.
Cao Xuan Long



