TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 591/2025/DS-PT

Ngay 02 - 6 - 2025

V/v “Tranh chip dat dai; Yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vi
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thu Thuy;
Ong Tran Van Pat.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pang Québc Hoang - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 27 thang 5 va 02 thang 6 nam 2025, tai try s& Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh tién hanh xét xir phtic tham cong khai vy
an dan sy thu 1y sd 324/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nim 2025 vé “Tranh
chdp dat dai; Yéu cau iy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an din su so tham s6 68/2024/DSST ngay 21 thang 11 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 1593/2025/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Trung K, sinh nim 1959. (C6 mdt)

Dia chi: T6 C, khu phé G, thi tran D, huyén B, tinh Binh Thuan.

Bi don: CONng ty trach nhi€ém hitu han X.

Dia chi: Lau B, 16/88, Khu phd A, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Lé Thi B — Giam ddc. (C6 mdt)

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Puc G - Nhan vién phu trach
trang trai ctia Cong ty. (Ving mdt)
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Dia chi: S6 E, To G, Khu phd B, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Thi Ptc H — Poan

Luat su Thanh phé H. (C6 mdt)

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba D) Thi Thay H1, sinh nim 1961. (C6 mat)

2. Ong Tran Trung P, sinh ndm 1982. (Vang mdt)

Cung dia chi: T6 C, Khu phé G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Trdan Trung P: Ong Tran Trung K.

(Co mat)

Dia chi: T6 C, khu phé G, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Thuén.

3. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Thuan.

Pia chi: Khu phd A, thi trin V, huyén D, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Huynh Van T - Chi tich.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba V6 Thi Bl — Phé truong phong Phong

Nong nghiép va Moéi trudng huyén . (C6 don dé nghi xét xir ving mdt)

4. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B (nay la S N).
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Cao Son D — Giam dbc (C6 don dé

nghi xét xir vang mdt)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Duy H2 - Pho Giam

dbc Van phong Dang ky dat dai tinh B. (Ving mdt)

Nai.

5. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N - Chi nhanh B2.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi My D1 — Giam ddc.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén:

1. Ba bang Thi Lan A, sinh nam 1979. (Co mat)

2. Ba Nguyén Huynh Thanh T1. (C6 mdt)

Cung dia chi: S6 B, duong C, KCN B, phudng A, thanh phd B, tinh Pong

- Nguoi khang cdo: Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan

hang Thuong mai c¢6 phan N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai lieu co trong ho so vu an va tai phién toa so

tham, éng Trdn Trung K trinh bay:



3

Vao nam 2003, gia dinh 6ng Tran Trung K mua lai ciia ong Ngb Van T2
thuong tra tai T6 A, Thon A, xa T, huyén b khoang 07ha dat ray tai khu vuc ddi
Ba H3 thudc Thon C, xa T, huyén B. Sau khi mua, gia dinh ong d tién hanh trong
cdy diéu. Tuy nhién do trong diéu khong hiéu qua nén da chuyén sang trong cay
cao su va khai thac mu cao su 6n dinh cho dén nay, khong ai tranh chap. TG can
thira dt ndy da c6 ranh méc on dinh tir 46 dén nay. Trong d6 hudng P trudc day
giap dat ctia ho ba Tran Thi H4, 6ng Tran Ngoc T3. Sau nay ba H4, dng T3 chuyén
nhuong lai cho nguoi khac 1am du an chan nudi heo ¢6 tén goi la “Cong ty N1”.
Sau khi nhan chuyén nhuong, Cong ty N1 dd xay hang rao bang gach, xi ming
kién ¢ va ton tai cho dén nay. Nam 2014, ba Lé Thi B 1a Giam déc Cong ty X
nhan chuyén nhuong dy an tir Cong ty N1.

Nam 2011, toan bd khu dét ong nhan chuyén nhuong tir 6ng T2 da duoc
Chi nhanh Vian phong P1 do dac quy chi thanh cac thira dat cy thé nhu sau: Thira
dat s6 09, to ban d6 sd 03, dién tich 20.907,8m? dung tén con trai 6ng la Tran
Trung P; thira dat s6 12, to ban d6 s 04, dién tich 25.221,6m? dimg tén vo 6ng la
P4 Thi Thity H1; thira dat s6 02, to ban d6 s6 04, dién tich 25.221,6m? dung tén
6ng 1a Tran Trung K. Tuy nhién, thoi diém nay van con ton tai quyét dinh thu hdi
dat cia UBND tinh lién quan dén 03 thira dat néu trén nén gia dinh 6ng khong
lam dugc tha tuc xin cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Niam 2016, UBND tinh ¢6 quyét dinh diéu chinh giam dién tich thu hoi ctia
cac ho dan da giao cho Cong ty C nén toan bo dién tich dat cia gia dinh ong khong
thudc dién phai thu héi, dau nam 2021 dng di dén UBND xa T dé lién hé 1am tha
tuc xin cap gidy chting nhan quyén st dung dat d6i voi 03 thira dat néu trén. Sau
khi kiém tra thi can b¢ dia chinh cho biét thira dat s6 02, to ban do s6 04, dién tich
25.221,6m? dimg tén dng c6 khoang 1,1ha dat da duoc cip chong lan cho ba Lé
Thi B. Xét thay phan dat tranh chap dién tich khoang 1,1ha 1a do gia dinh dng bo
tién ra mua lai va sir dung lién tuc, 6n dinh trong cay cong nghiép dai nay tir nim
2003 cho dén nay, khong ai tranh chép, ¢6 ranh méc 6n dinh nhung khong hiéu ly
do vi sao UBND huyén D lai cip Gidy ching nhan cho ba Lé Thi B. Do d6, ong
Tran Trung K khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat theo Gidy chung nhan sé CH 242000 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 19/4/2017, s6 vao sb cap GCN CT 11273 cho Cong ty TNHH X;

- Pé nghi cong nhan dién tich 13,442,6m cho gia dinh 6ng Tran Trung K.
Ong khong dong ¥ véi yéu cau phan td cia bi don.

Theo ban ty khai, don phan 16 va tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo
1y quyén cia Cong ty TNHH X, 6ng Pham Pire G trinh bay:

Cong ty TNHH X (Cong ty) 1a cha ¢ mua dat ciia ba Pang Thi T4 tai d6i
Ba H3, xa T, huyén D, tinh Binh Thuén va gbp vn vao Cong ty TNHH X dé xay
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dung trang trai chin nu6i theo Gidy chtrng nhan sé CH 242000 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cAp ngay 19/4/2017. Khi sang tén mua ban theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da duogc cap, ong T3 (chong ba T4 chu dat) 1a ngudi ndm
r& ranh, mdc nhung khong may bi mat. Nguoi chau chi ranh khong diing nén Cong
ty dd xdy bo thut vao trong, con phan dat theo s6 bén ngoai bo rao 6ng Tran Trung
K 1an chiém da trong cay. Cong ty da lién hé 6ng K dé doi lai dat nhung 6ng K
khong dong ¥ nén Cong ty da 1am don “Dé nghi giai quyét” giri UBND x4 T. Tuy
nhién, sau 02 1an lam viéc hai bén khong di dén théng nhét, trong cac lan lam viéc
6ng K ciing khong cung cip duoc cac gidy t& dé chimg minh ngudn gbc dat, trong
khi Cong ty c6 tat ca cac gidy t& phap 1y hop phap.

Theo Gidy chimg nhan sé CH 242000 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
B cip ngay 19/4/2017 thi dién tich dat ciia Cong ty 1a 117.000m?2 nhung trén thuc
té Cong ty chi quan 1y 93.824,5m?, s6 dién tich con lai khoang 23.175,4m? da bi
14n chiém trong cAy.

Ngay 25/02/2022, Cong ty moi Vian phong Pang ky dat dai tinh B khoi
phuc lai ranh mdc theo Gidy chimg nhan sé CH 242000, Céng ty di tién hanh
thué nhan cong khoan 1, chén coc rao cao 1,5m, kéo 2 day kém gai nhung da bi
6ng Tran Trung K phé hoai. Cong ty khong dong ¥ v&i yéu cau khai kién cua ong
K. Ngay 21/8/2023, Toa an di thu Iy yéu cau phan td ciia Cong ty.

Noi dung Cong ty TNHH X yéu cdu phan t6 gdbm: Yéu cau ong Tran Trung
K tra la1 quyén st dung d4t da 14n chiém tai khu vuc Thén C, xa T, huyén D thudc
thira dat s6 23, to ban d6 s6 34 theo Gidy chting nhan sé6 CH 242000 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/4/2017 cho Cong ty TNHH X

Theo Vin bdn sé 49/UBND-NC ngay 09/01/2023, Uy ban nhén dén huyén
D trinh bay:

1. Ngudn gdc, qué trinh sir dung thira dat, trinh tu thu tuc cip gidy va lich
str bién dong thtra dat cip cho ba Tran Thi H4.

- Ngudn gdc thira dat cuia ho ba Tran Thi H4: Trude nam 1998, ho ba Tran
Thi H4 khai hoang thira dat dé sir dung, dén nam 1998, UBND huyén cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 R450017 ngay 29/12/1998 cho ho va Tran Thi
H4 tai thira dat s6 17A, to ban d6 s6 35, dién tich 117.000m2. Ngay 09/12/2009,
dugc diéu chinh thanh thira dat s6 23, to ban d6 so 34, dién tich 117.000m2,

- Qua trinh str dung va bién dong dat dai thira dat caa ho ba Tran Thi H4:
Ngay 21/12/2009, UBND huyén P c6 Cong vin sé 1414/UBND- KT chip thuan
cho ba Tran Thi H4 va ba Pang Thi T4 thuc hién dy 4n chin nudi heo nai sinh
san tai thira dat trén. Sau d6, ba H4 xin chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién
du 4n va dugc UBND huyén P cép 03 Gidy ching nhan gom:
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+ Gidy chimg nhan s BB014183 ngay 26/01/2010 tai thira dat s6 23B, to
ban d6 s6 34, dién tich 734,5m2, muc dich sir dung: dat phi nong nghiép khac.

+ Gidy ching nhan s6 BB 014182 ngay 26/01/2010 tai thira dat s6 23A, to
ban dd s6 34, dién tich 60 m, muc dich st dung: dat phi ndng nghiép khéc.

+ Gidy chtng nhan sé BB 014181 ngay 26/01/2010 tai thtra dat sb 23, to
ban dd sb 34, dién tich 116.201,5m, muc dich sir dung: dat phi nong nghiép khac.

Do ngudn goc thira dat ctia ba Tran Thi H4 1a ctia Cong ty TNHH MTV C
dugc UBND tinh B ban giao tir naim 1998 dé trong cdy cao su, v4i dién tich
1.182ha. Nhung Cong ty TNHH MTV C chi trong mét phan dién tich; mot phan
dién tich bi nhan dan 14n chiém st dung tu trudc do. Do do, ngay 15/9/2010,
UBND tinh B ¢6 Quyét dinh s6 2014/QD-UBND thu h6i mét phan dién tich da
giao cho Cong ty TNHH MTV C va giao lai cho dja phuong quan 1y dé cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho nhan dén.

Vi Gidy chung nhan quyén str dung dat da cap cho ba Tran Thi H4 sau thoi
gian UBND tinh giao dat va trudc thoi diém UBND tinh thu hoi dat caa Cong ty
TNHH MTV C dé giao cho dia phuong quan 1y cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho nhan dan 1 chua phu hop. Nén UBND huyén da thu hdi Gidy chung
nhan quyén str dung dat da cap va cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ba Tran Thi H4 cho dam bao vé thoi gian, trinh ty. Cu thé nhu sau:

+ UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 504/QD-UBND ngay 30/12/2010
vé thu hdi Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BB 014182 ngay 26/01/2010
(thira dat s6 23A, to ban do s6 34, dién tich 64m?); cap Gidy chimg nhan sé6 BC
558807 ngay 30/12/2010 cho thira dét trén tai Quyét dinh s6 738/QD-UBND ngay
30/12/2010.

+ UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 505/QD-UBND ngay 30/12/2010
vé thu hdi Gidy ching nhin quyén st dung dat sé BB 014183 ngay 26/01/2010
(thira dat s6 23B, to ban d6 s6 34, dién tich 734,5m?); cAp Gidy chung nhan s6 BC
558806 ngay 30/12/2010 cho thira dét trén tai Quyét dinh s6 739/QD-UBND ngay
30/12/2010.

+ UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 506/QD-UBND ngay 30/12/2010
vé thu hdi Gidy ching nhin quyén st dung dat sé BB 014181 ngay 26/01/2010
(thira dat s6 23, t& ban d6 so 34, dién tich 116.201,5m?); cap Gidy ching nhan s6
BC 558785 ngay 30/12/2010 cho thira dat trén tai Quyét dinh s6 740/QD-UBND
ngay 30/12/2010.

Sau d6, ba Tran Thi H4 va ba Piang Thi T4 chuyén nhuong toan bo du an
va toan bo dat cua dy an cho Cong ty C6 phan N1. Nam 2015, Cong ty C6 phan
N1 chuyén nhugng toan bd du 4n va dat cho Cong ty TNHH X va Cong ty X str
dung dén nay.
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Viéc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH X 1a dya
trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va du an giita ho ba Tran Thi
H4 véi cac t6 chire ¢6 lién quan. Qua ra soat, UBND huyén khong c6 ban hanh
quyét dinh thu hoi dt cua éng Tran Trung K trude khi cap cho ba H4.

Theo Vin ban so 4396/STNMT-VPPKDP ngay 16/8/2024, So: Tai nguyén
va Moi truong tinh B trinh bay:

Ngay 30/12/2010, UBND huyén P cép Gidy chimg nhan s6 BC 558785,
thira dat sb 23, to ban d6 sb 34, dién tich 116.201,5m? dit néng nghiép khac tai
d6i Ba H3, x4 T, huyén D cho ho ba Tran Thi H4.

Sau @0, thira dat tai Gidy chimg nhan s6 BC 558785 duoc Vian phong Ding
ky quyén str dung dat tinh xac nhan cac thay ddi sau:

- Chuyén nhuong cho Cong ty Co phan N1.
- Chuyén nhuong cho Cong ty TNHH X.

Ngay 26/9/2016, Cong ty TNHH X ndp ho so cp doi, cap bo sung tai san
trén dat ddi véi Gidy chimg nhan s BC 558785.

Qua tham tra ho so, xét thiy thanh phan ho so day du, cin ctr quy dinh tai
Piéu 106 Luat Dat dai ndm 2013, Piéu 32 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh Pha, Piéu 17 Thong tu so 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo T6. Ngay 19/4/2017, S& T thu hdi Gidy chimg nhan s6 BC
558785, cap do6i thanh Gidy chimg nhan sé CH 242000, thira dat sb 23, to ban d6
s6 34, dién tich 116.201,5m? dat nong nghiép khac va chimg nhan tai san trén dat
la cong trinh trang trai chan nudi heo nai sinh san cho Céng ty TNHH X.

Viéc cap d6i Gidy chimg nhan s6 CH 242000 néu trén 13 ding trinh ty tha
tuc, dung quy dinh phap luat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang Thwong mai ¢é phdan N — Chi
nhanh B2, ba Pang Thi Lan A trinh bay:

Ngay 13/12/2017, Cong ty TNHH X ky hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat sé 105/17/VCB.BH véi Ngan hang Thuong mai ¢6
phan N — Chi nhanh B2, c¢6 sir dung 03 tai san 1am tai san thé chip trong do c6
quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat theo gidy chimg nhan s CH242000
do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 19/4/2017, s6 vao sb cip GCN:
CT 11273. Hién nay, hop dong thé chap niy van dang c6 hiéu lyc. Viéc ngan hang
thuc hién thu tuc thé chap d6i véi gidy chimg nhan sé CH242000 1a dang theo
quy dinh cta phap luit. Do d6, Ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Thity HI trinh bay: Théng
nhat véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Trung K.
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Tai Ban dn ddn su so tham sé 68/2024/DSST ngay 21 thang 11 nam 2024,
Toa dn nhén dén tinh Binh Thudn da quyét dinh:

Can cu:
- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan

4 Piéu 34, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 Bo luat
T tung dan su; khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh;

- Piéu 131, biéu 158, Piéu 160, Biéu 161, Piéu 163, Piéu 164; Diéu 166
B0 luat Dan su;

- Piéu 166, Diéu 202, Piéu 203 Luat dat dai 2013;

- Khoan 2 Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTV-QH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Trung K:

[1.1] Hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
CH 242000 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 19/4/2017, sb vao
s6 cap GCN: CT 11273 cho Cong ty TNHH X.

[1.2] Cong nhan dién tich 13.442,6m? thuoc quyén st dung ctia ong Tran
Trung K. (Kém theo Ban do hién trang vi tri khu dat ngay 07/8/2024)

Ong Tran Trung K c6 quyén lién hé cac co quan Nha nudc co thim quyén
dé lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh phap luat.

[2] Khong chidp nhan yéu cdu phan t6 ciia Cong ty TNHH X vé viéc yéu
cau 6ng Tran Trung K tra lai quyén sir dung dat d3 1an chiém tai khu vyc Thén C,
xa T, huyén D thudc thira dat s6 23, to ban do sb 34 theo Gidy ching nhan s6 CH
242000 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 19/4/2017 cho Cong ty
TNHH X

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang cao vu an theo luat dinh.

Ngay 26/11/2024, bi don Cong ty TNHH X khang céo yéu ciu sira ban an
so tham, khong chip nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran Trung K va
chap nhan phan t6 ctia bi don.

Ngay 26/12/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
N khang céo yéu cau sira 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ong Tran Trung K; trudng hop Toa an cap phic thim khong tuyén huy
GCNQSD dit thi budc Cong ty TNHH X bd sung tai san hodc tra no néu tai san
dam bao sau khi bi tuyén hity GCNQSD dat khong dit dam bao cho Ngan hang
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TMCP N — chi nhanh B2; dong thoi dé nghi S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B
phai chiu trach nhiém véi Ngan hang N khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (GCNQSD dat) sai, 1am anh hudng dén tai san dam bao cuia Ngan hang.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don trinh bay giit nguyén yéu cau khang céo, cho ring ngudn goc dit
tranh chap thudc dién tich da cdp GCNQSD dat cho hd ba Nguyén Thi H5 vao
ngay 29/12/1998 (GCNQSD dét s6 R450017, thira dat s6 17A, t& ban do sé 35,
dién tich 117.000m?). Sau nhiéu dot chuyén nhuong qua nhiéu ngudi thi van gitr
nguyén dién tich. Viéc Cong ty C duoc cip dat chong 1én dién tich dd cip cho ba
H5 va cac ho dan vao 14n chiém di duge chinh Cong ty C xac nhan va dé xuét tra
dat. Ong K khong c6 cin ctr ndo ching minh di sir dung dat hop phap, ké ca khi
ong xuat trinh Gidy xac nhan vé viéc chuyén nhuong cta 6ng Ngo Vian T2. Do
vay, an so tham tuyén xir cong nhan dién tich dat 13.442,6m? thudc quyén sir dung
ctia 6ng K va huy GCNQSD dit ctia Cong ty X 1a khong can cir. Viéc bi don xay
tuong 13 do qua trinh cho Céng ty C6 phan C thué trai chin nudi, theo tiéu chuan
thi phai 1am tudng dé dam bao cac phan khu vé k¥ thuat va dé bao vé tai san trén
dat, khong phai 1a tu xac 14p ranh mbc dat nén khéng thé cho rang cong ty da tu
xéc 1ap ranh dat bang cac tuong rao. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
c40, stra an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Pai dién Ngan hang TMCP N yéu cau chap nhan khang c4o ctia Ngan hang,
stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan khoi kién cua nguyén don do
Hop dong tin dung va Hop dong thé chap ky giita Cong ty X va Ngan hang van
dang con ton tai, viéc an so tham tuyén cong nhan quyén sir dung dat cho ong K
va hily GCNQSD dét ctia bi don 1am anh huong quyén loi cia Ngan hang.

Ong Tran Trung K trinh bay khong chp nhan khang cdo cia bi don va
Ngan hang TMCP N, giit nguyén ban 4n so tham do da xét xur ¢ cin ct. Ong
khang dinh dat ong nhan chuyén nhuong tir 6ng Ngoé Vian T2 nam 2003 va da
trong cdy trén dat nén dién tich tranh chap thudc gia dinh 6ng, phia bi don d& xay
hang rao dé xac dinh ranh dét nay lai cho rang bi 6ng lan dat 1a khong c6 can ct.
An so thim d3 xét xtr ding quy dinh nén yéu cau khong chap nhan khang cao, giir
nguyén ban an so tham. Ong K xéac dinh thoi diém 6ng va ong T2 thoa thuan
chuyén nhuong khong thong bao véi chinh quyén dia phuong va hién nay khong
biét 6ng T2 dang & dau.

Ba P4 Thi Thiy H1 thdng nhat véi ¥ kién ctia ong K.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don yéu cau xem xét vé ngudn
gbc dat tranh chap tir thoi ba Nguyén Thi H5, qua qué trinh chuyén nhuong vé
mit thoi gian di dugc giao dat va cap GCNQSD dat tir nam 1998, trude thoi diém
Cong ty C duogc giao dét va ciing trude thoi diém nguyén don cho rang da nhan



chuyén nhuong tir 5ng Ngo Vian T2 nam 2003. Giita 6ng T2 va nguyén don khong
c6 gidy t& mua ban hop phap nhung lai dugc cdp so thim cong nhan ndi dung
Gidy xac nhan mua ban 1a khong c6 cin ct phap luat. Dé nghi chdp nhan cac don
khang c4o, sira ban 4n so tham, khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don, chip
nhén yéu cau phan t6 cta bi don.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

V& yéu cau khang céo: D& nghi chip nhan mot phan khang céo cua bi don
va Ngan hang, hity ban an so tham do vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung
nhu khong dua diy du ngudi vao tham gia t6 tung gdm ba Nguyén Thi H5, ba
Ping Thi T4, Cong ty N1, Cong ty C va 6ng Ngo Vian T2 dé 1ay 101 khai vé ngudn
gbc dat tranh chip ciling nhu qua trinh bién dong vé str dung dat; khong tién hanh
do v& hién trang thira dat ciia bi don dé xac dinh dién tich bi thiéu nén chua du co
so dé danh gia vé toan bo vu an, trong khi giita ong K va dng T2 chi c6 mot gidy
xé4c nhan chuyén nhuong thanh qua trén dat nam 2014, khong c6 xac nhan cia co
quan chirc ning vé ndi dung xac nhan nay. Nhitng vi pham nay khong thé khic
phuc trong giai doan xét xtr phiic tham nén can huy ban an dé cap so tham xac
minh, thu thap ching cir, xét xir lai theo ding quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] V& hinh thic:

Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo trong thoi han
luat dinh nén don khang cao 1a hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an cép so thAm chua thuc hién déy du cac
quy dinh vé thu tuc t6 tung, khong dua day di nhitng nguoi vao tham gia to tung
gom Cong ty C, ba Nguyén Thi H5, dai dién Cong ty N1, 6ng Ngo Vian T2, UBND
x4 T vd UBND x4 T, huyén D vao tham gia t6 tung dé 1am rd vé ngudn gbc dat
va bién dong trong qua trinh st dung dét tranh chép, ciing nhu sy viéc cap dat
chdng 1an. Toa an cp so tham chi cian ct vao Gidy xac nhan mua ban cta éng
Ng6 Van T2 1ap nam 2014, két qua kiém dinh d6 tudi cua cay tréng trén dat, trinh
bay cua nhitng nguoi 1am chting gdm 6ng Nguyén Ngoc TS, 6ng Nguyén H6, ba
Cao Thi H7 1a nhiing nguoi st dung dét lién ké cho rang ong K nhan chuyén
nhuong tir ong T2 tir ndim 2003 dé tuyén chap nhan yéu cau khai kién khong xac
dinh tinh x4c thuc va hop phép ciia cac thong tin nay, ciing khong xéac dinh vé thoi
gian, vi tri, dién tich d4t ma 6ng Ngo Vian T2 sir dung 14 chua thu thap day du
chung ci. Pay 14 trudng hop vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung 1am anh hudng
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dén vi¢c giai quyet vu an ma Toa an cap phtc tham khong thé khac phuc ¢ giai
doan xét xur phic tham.

[2] V& noi dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau hity GCNQSD dét cia Cong ty TNHH X va
dé nghi cong nhan dién tich 13.442,6m? thudc thira s6 09, t& ban dd s6 03 cho gia
dinh 6ng do dién tich dat nay 6ng nhan chuyén nhuong tir ong Ngd Vin T2 vao
nam 2003, d¢én nim 2011 dugc Chi nhanh Van phong P1 do dac quy cha. Do con
t6n tai Quyét dinh s6 2014/QD-UBND ngay 15/9/2010 cia UBND tinh B thu hoi
mot phan dién tich dat da giao cho Cong ty TNHH MTV C nén gia dinh 6ng chua
dugc xem xét cdp GCNQSD dat. Nam 2016, UBND tinh c6 quyét dinh diéu chinh
giam dién tich thu hdi cta cac ho dan da giao cho Cong ty C nén dién tich dat cua
gia dinh 6ng khong thudc dién phai thu hoi. Nam 2021, khi lam thu tuc ding ky
quyén str dung dat va tién hanh do dac mai biét thira dat s6 02, to ban d6 sb 04,
dién tich 25.221,6m? dtig tén 6ng c6 khoang 1,1 ha dat duoc cap chong lan cho
ba L& Thi B, trong khi dét ctia 6ng da st dung 6n dinh, 1au dai va c6 ranh mdc nén
viéc cap GCNQSD dat cho ba B 1a sai.

Bi don c6 yéu cau phan td, cho ring ngudn gdc dat duoc nhan chuyén
nhuong qua nhiéu chu st dung, khong thay doi vé dién tich, vi tri, ranh gioi dat.
Chu sir dung dau tién 13 ba Nguyén Thi H5 dugc cdp GCNQSD dét tir ndm 1998
dé thuc hién du an nudi heo nai sinh san. DAt giap ranh Cong ty C. Nam 2009,
Cong ty C phat hién phan dat cong ty dugc cip va quan 1y c¢6 chong lan véi dat
cap cho ba H5 va mot s6 ho dan nén c6 dé nghi tra lai phan dat cap chong. UBND
tinh da thu hoi phan dat chong 1an nay dé cép lai cho nhiing ho dan di c6 thoi gian
st dung, trong d6 c6 ba H5. Tt nam 2011, ba H5 ¢6 hop tac véi ba Bang Thi T4
va dén nam 2015 ba H5 cing ba T4 chuyén nhuong toan bd du an va quyén sir
dung dit cho Céng ty C6 phan N1. Pén nam 2016, Cong ty C6 phan N1 chuyén
nhuong toan bd cho Cong ty X va Cong ty X Bay duoc sang tén trén GCNQSD
dat vao nam 2017, dién tich 117.000 m>,

Ngoai ra, tai san tranh chip c6 lién quan dén quyén sir dung dit ma bi don
dang thé chap cho Ngan hang TMCP N. Tuy nhién dwong sy khong c6 yéu cau
doc lap.

Véi y kién trinh bay cua cac bén, van ban néu y kién cua cac co quan co
tham quyén lién quan dén viéc cp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho bi don
va bién dong trong qué trinh st dung dat ctia cac duong su, thi tinh hop phép cua
viéc thoa thuan chuyén nhuong gitra nguyén don véi ong Ngb Vian T2, cling nhu
dién tich thuc té ma bi don con thiéu 1a nhimg ndi dung con mau thuin chua dugc
lam rd. Tuy nhién, v6i cac tai liéu ching cir hién co trong ho so, Toa an cap so
tham tuyén xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan
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t6 cia bi don 1a chua c6 tinh thuyét phuc do ching cir da thu thap chua di co so
dé danh gia khach quan, toan dién vé tranh chap.

[3] V& yéu ciu khang cao:

Xét khang cdo cua bi don va Ngan hang c6 mot phan cin ctr dé chap nhén.
Tuy nhién, do c6 vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung va ndi dung tuyén xir
chua c6 cin ctr nhu nhan dinh tai phan [1] va [2], Hoi dong xét xt khong du co
s dé danh gia vé cac tinh tiét ctia vu kién nén khong thé stra an theo yéu cau
khang céo. Can chap nhian mot phan khang céo, huy ban an so tham, giao hd so
vé Toa an cap so tham dé xac minh, thu thap thém ching ct va giai quyét lai vu
an theo ding quy dinh.

An phi dén sy so tham va phuc thim chua ai phai chiu. Céc chi phi to tung
s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat T tung dén sy;

Chép nhin mot phan khang céo cua Cong ty trach nhiém hitu han X va
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N.

Huy Ban 4n so thim s6 68/2024/DSST ngay 21 thang 11 ndm 2024 ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Binh Thuan giai quyét lai vu
an theo thu tuc so thim

An phi dan su so tham va phiic tham cac duong su chua phai chiu. H8 lai
cho Céng ty trach nhiém hiru han X va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N mdi
duong sy 300.000 dong tam tng 4n phi phuc tham da ndp lan luot theo cac Bién
lai thu s6 0000505 ngay 13/12/2024 va 0000533 ngay 27/12/2024 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Binh Thuén.

Céc chi phi t6 tung khac s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi ”hﬁ"h: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao (1); A AN _ 4 i e
_VKSND cip cao tai TP.HCM (1); THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuén (1);

- VKSND tinh Binh Thuan (1);

- Cuc THADS tinh Binh Thuén (1);

- DS (6);

- Luu VP(3), HS(2).18b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vii
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