TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 154/2024/DS-ST
Ngay: 31 - 7 - 2024 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Ngoc Thach;

2. Ba Thi Amina

- Thuw ky phién toa: Ba DS Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Lé Pai Phung - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 551/2023/TLST-DS ngay 16
thang 11 ndm 2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s6: 187/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2024 giita cac duong
su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Ngoc C, sinh nam 1954; c6 mit.

1.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956; c6 mit.

Cung dia chi: T6 1, p P, xa H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: OngNguyén Vin Q, sinh nim 1975; c6 mit.

Dia chi: T6 6, 4p H, xa B, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Nguyén Kim L, sinh nam 1960; dia chi: T6 1, ép H, xa B, huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh; vang mit.

3.2. Ong Lé Hoang P (L& Tri Tr), sinh ndam 1933, dia chi: khu phd A,
phuong B, thanh phé T4y Ninh, Tay Ninh; ving mit.

3.3. Ba Trinh Thi Tr1, sinh nam 1959; dia chi: T 1, ép H, xa B, huyén Tan
Bién, tinh Tay Ninh; ving mit



3.4. Ba Tran Thi H, sinh nam 1983; dia chi: T 6, ép H, xa B, huyén Tan
Bién, tinh Tay Ninh; Vrfmg mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 13/11/2023, cung Cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don 1a ng Trdan Ngoc C, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 1988, vo chong ong, ba 1a cong nhan Nong truong cao su TH thudc
Cong ty cao su TB, tinh Tay Ninh. Nam 1992, 6ng ba c6 khai pha dugc mot thira
dat trang nay thudc 16 cao su Q34 va Q35 c6 tong dién tich khoang 3,3 ha, dit toa
lac tai xa D nay thuoc Xa H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. C6 t& can: hudng
Péng giap dat ong Blui Cong Q1 va dit ong Tran Ngoc D; hudng Tay, Nam, Bic
giap dat Nong truong cao su TH. Ong, ba di canh tac trong lta, cay diéu trén thia
dat nay dugc 13 nam cho dén nim 2004 thi 6ng Lé Tri Tr da tu ¥ dua may cay vao
cay pha hét cay diéu cuia dong, ba va giao dat lai cho ongNguyén Vin Q trong mia.
Ong Tr noi dat nay ctua 6ng Tr di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Sau do6, ong Tr c6 gui don kién 6ng, ba ra Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh nhung dén khi Toa 4n moi thi 6ng Tr déu vang mit, dén 1an tha ba thi
ong Tr tu nguyén rut don khoi kién.

Ong, ba cho rang phan dat trén 6ng, ba co gidy x4c nhan ctua Giam déc Nong
truong cao su TH va duoc su chap thuan ciia COng ty cao su TB cho phép hai vo
chdong duoc khai pha, st dung. Dat thudc dién quy hoach cua Cong ty cao su TB.
Nhiéu lan 6ng, ba yéu cau 6ng Q tra lai dat, nhung dng Q khong tra ma c6 thai do
hanh hung cha con 6ng, ba vao nam 2013. Hién dat nay da duoc ké khai dang ky
theo so d6 dia chinh thudc thira s6 1, t& ban do s6 29, dién tich 16.326,8 m? va thira
s6 3, to ban do s6 29, dién tich 16.820 m? dat toa lac tai: Ap T, xa H, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh va dang duoc 6ng Qdé nghi Uy ban nhan dan x& H, huyén
Tan Chau, tinh Tdy Ninh cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Nay 0ng, ba khai kién yéu cau 6ng Nguyén Vin Q tra lai quyén sir dung dat
dién tich 32.206,6 m2, tai cc thira sd 1 va sd 3, cung to ban dd 29, toa lac tai ép T,
Xa H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Bi don — OngNguyén Van Q trinh bay:

Nam 2001, ong nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Nguyén Kim L, ba
Trinh Thi Trl va dng L& Chi Tr 02 phan dit ma 6ng C, ba T dang tranh chap voi
6ng. Khi nhan chuyén nhuong, 02 phan dit nay dd duoc cap gidy chung nhan
quyén str dung dat cho ba Trinh Thi Trl va 6ng L& Tri Tr dung tén str dung, gid
chuyén nhuong 13 35.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong, 6ng L, ba Trl, 6ng Tr
da giao 02 gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng dé 1am thu tuc sang tén,
nhung khong sang tén duoc do dia phuong xa P (cil) cho rang 02 gidy chimg nhan



nhan quyén st dung dat cap sai thira nén phai thu hdi. Sau khi thu hoi 02 gidy
ching nhan quyén sir dung dét thi 6ng c6 dén Uy ban nhan dan xa H dé lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mai thi phat sinh tranh chap véi 6ng C, ba
T, nén dén nay ong chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét.

Tt khi nhan chuyén nhuong dén nay, 6ng 13 ngudi quan 1y, st dung phan dat
nay. Nay, 6ng khong dong y theo yéu cau khoi kién cia dng C, ba T vi dit ong da
nhan chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong L& Hoang P trinh bay:

Phan dét tranh chap néu trén c6 ngudn gbc 1a do ong va vo chong 6ng Nguyén
Kim L, ba Trinh Thi Trl nhan chuyén nhuong tir 6ng Triéu Minh Q1(nay da chét)
vao ngay 13/5/1995, dién tich khoang 3,3 ha, khi nhan chuyén nhuong thi dét chua
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6, 6ng va ba Trl d3 dugc Uy ban
nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Cu thé: Dién tich 12.330 m? (thtra 56, to 02, dién tich: 6350 m2, thira 60, to ban do
02, dién tich 5980 m?), gidy ching nhin quyén st dung dat s6 02332, ngay
09/01/2001, cép cho ba Trinh Thi Trl dung tén st dung; Dién tich 16.930 m? thtra
dat 416, to ban dd s6 02, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02333, ngay
09/01/2001, cho 6ng Lé Tri Tr dung tén str dung.

Ttr khi nhan chuyén nhuong, 6ng va ong L, ba Trl st dung trong laa, nhung
khong hiéu qua. Khoang nam 1999 - 2000, 6ng vao tham dat thi phat hién vo
chdéng dng C, ba T dang sir dung dit, 6ng va dng L co trinh bao Uy ban nhan dan
x4 D. Uy ban x4 c6 moi moi ngudi dén giai quyét, 6ng C, ba T c6 dén Uy ban
nhung khong ky tén vao bién ban 1am viéc. Pén nim 2001, 6ng va ong L, ba Trl
chuyén nhuong toan bo dién tich 3,3 ha nay cho 6ng Nguyén Vin Q voi gia
35.000.000 dong va giao 02 gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Q dé 1am
thi tuc sang tén thi phat sinh tranh chap véi 6ng C, ba T. Nay, 6ng khong dong ¥
yéu cau khoi kién cua ong C, ba T. Ong di chuyén nhuong cho 6ng Q phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Kim L trinh bay:

Ong va ba Trinh Thi Trl 14 vo chong. Ong thong nhét theo ¥ kién ciia cia ong
P, khong trinh bay y kién bo sung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Trinh Thi Trl trinh bay:

Ba thdng nhit theo ¥ kién cua cua éng P, 6ng L, khong trinh bay ¥ kién bd
sung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Tran Thi H trinh bay:

Ba 13 vo cua ong Nguyén Vin Q, thong nhat theo y kién cua ong Q, khdng
trinh bay y kién b sung.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh:



+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chung cu, chuén bj xét
XU va quyét dinh dua vu an ra xét xtr, thoi han chuan bi xét xtir dam bao dung quy
dinh cta phép luat T tung dan su. Tai phién toa, Hoi déng xét xu, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia
t6 tung déu thyc hién dung quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t Noi quy
phién toa.

+ V& ndi dung vu an: Can ct Piéu 100, 101, 203 Luat Pat dai 2013; Piéu 147
Bo luat T4 tung dan sy, Nghi quyét 326 vé an phi va 1& phi, d& nghi Hoi dong xét
xu xu theo hudng:

- Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng C, ba T ddi véi 6ng Q vé viéc
doi lai dién tich 32.206,6 m tai cac thira s6 1 va sb 3, cling to ban d6 29, toa lac
tai 4p T, X H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- An phi: Ong C, ba T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
t0a va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt,
xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Kim L, dng L& Hoang P, ba Trinh Thi
Trl, ba Tran Thi H 14 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, c6 don dé
nghi xét x{r vang mat. Can cir Piéu 228 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xur
xét xtr vang mat ong P, dng Luong, ba Trl, ba H.

[2] V& noi dung vu an: Ong Tran Ngoc C, ba Nguyén Thi T yéu cau 6ng
Nguyén Vin Q tra lai dién tich dat tranh chip theo do dac thuc té 1a 32.206,6 m?,
gom thira s6 1 va sb 3, ciing td ban d6 29 (trong d6 thta s6 1, dién tich 16.050 m?
va thtra s6 3, dién tich 16.156 m?), 6ng Q cho rang dat trén 6ng di nhan chuyén
nhuong theo quy dinh va st dung 6n dinh cho dén nay di hon 20 nim nén khéng
ddng ¥ theo yéu cau cua 6ng C, ba T. Tai phién toa, dng C, ba T van giit nguyén
yéu cau khoi kién, 6ng Q khong ddng ¥ nén cac bén phat sinh tranh chip.

[3] Xét yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran Ngoc C, ba Nguyén Thi T, Hoi dong
X6t XUr xét thay:

Xét vé nguén goc dit dang tranh chip:

Dién tich dat tranh chép theo két qua do dac thuc té 12 32.206,6 m?, gém thira
s6 1 va sb 3, cung to ban dd 29 (Trong d6 thira 1, dién tich 16.050 m? va thira 3,
dién tich 16.156 m?) 1a ctia 6ng Lé Tri Tr, 6ng Nguyén Kim L, ba Trinh Thi Trl
nhan chuyén nhuong cua 6ng Triéu Minh Q1(nay di chét) vao nam 1995. Ong Tr
va ba Trl da dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh cip gidy
chting nhan quyén st dung dat: Dién tich 12.330 m? (thira 56, to 02, dién tich:



6.350 m?, thira 60, t& ban d6 02, dién tich 5.980 m?), gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 02332, ngay 09/01/2001, cap cho ba Trinh Thi Trl; Dién tich 16.930
m? thira dat 416, to ban d6 s6 02, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02333,
ngay 09/01/2001, cap cho éng L& Tri Tr.

Xét vé thuc té sir dung dat dén khi phdt sinh tranh chép:

Vao ngay 03/11/2008, Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh c0
Quyét dinh thu hdi, hiy bo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02332, ngay
09/01/2001, cap cho ba Trinh Thi Trl va gidy chtirng nhan quyén st dung dat sd
02333, ngay 09/01/2001, cho dng L& Tri Tr. Bén nay, phan dat trén chua dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ca nhan, t6 chirc nao. Nhung xét vé thuc té
sir dung cho thay: Ong Lé Tri Tr, 6ng Nguyén Kim L, ba Trinh Thi Trl st dung
dat tir khi nhan chuyén nhuong vao nam 1995, dén nam 2000 phat hién 6ng C, ba
T canh tac thi phét sinh tranh chép, c6 bién ban giai quyét tai Uy ban nhan dan x
P. Sau khi 6ng Nguyén Van Q nhan chuyén nhuong tir 6ng Tr, ong L, ba Trl tur
nam 2001 thi 6ng Q 1 nguoi st dung lién tuc cho dén phat sinh tranh chap (nim
2023) 1a hon 20 nam.

Xét vé chii thé ding ky, ké khai va ké hoach sir dung dit:

Theo s6 muyc ké ndm 2013, thi phan dat tranh chap do ong Lé Tri Tr dang ky,
ké khai cu the:

Thira dat s6 01, to ban do 29, dién tich 16.326,8 m? (dién tich theo do dac
thue té 13 16.050 m?).

Thira dat s6 03, to ban dd 29, dién tich 16.820,8 m? (dién tich theo do dac thuc
té 14 16.156 m?).

Theo céng vin so 2262, ngay 25/6/2024 ciia Uy ban nhin din huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh cé ni dung: Phan dat tranh chap néu trén thudc dién tich
Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh thu hdi cua Cong ty cao su TB va giao lai cho dia
phuong quan ly, bo tri st dung theo quy hoach, ké hoach sur dung dat cua dia
phuong. Tir nam 2013 dén nay, Uy ban nhan dan x4 H, huyén Tan Tan Chau, tinh
Tay Ninh chua xé4c lap hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi vaéi 02
thira dat trén. Nam 2023, ong Nguyén Vin Q c6 dé nghi Uy ban nhan dan xa H xéc
lap ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh xac minh, dé
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi Uy ban nhan dan xa H nhan dugc don
tranh chap dat dai cua 6ng Tran Ngoc C va ba Nguyén Thi T, nén hd so tam dimng
xac minh. Theo ndi dung cong van trén, thé hién; 02 thtra dat nay thudc dién duoc
giao dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo cac Piéu 52, 54, 59, 101
Luat Dat dai 2013.

[4] T nhimg phan tich trén xac dinh, khdng c6 can ctr chap nhan yéu ciu
khéi kién ctia nguyén don ddi vai bi don vé viée tra lai quyén st dung dét dién tich
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32.206,6 m?, tai cac thia s6 1 va sb 3, cung to ban dd 29, toa lac tai ép T, xa H,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

[5] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi so tham. Nguyén don 13 nguoi cao tudi va co don yéu cau
dugc mién tién an phi so thAm nén nguyén don s& dugc mién an phi so thim theo
quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé& mire thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[6] V& céc chi phi t6 tung khac: Chi phi dinh gia tai san, xem xét thim dinh
tai chd 1a 5.000.000 dong; chi phi do dac 1a 17.000.000 dong, tong cong la
22.000.000 dong do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén
don phai chiu chi phi nay. Ghi nhan, nguyén don da ndp tam ung va da chi phi
xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 100, 101, 203 Luat Dét dai nim 2013; cac Dicu 144,
147, 165, 228 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an:

1/ Khéng chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Ngoc C, ba Nguyén Thi
T dbi v6i 6ngNguyén Vian Q vé viée tranh chap quyén st dung dat:

- Thira dat s6 01, to ban d6 29, dién tich 16.326,8 m? (dién tich theo do dac
thuc té 13 16.050 m?), co t can: Huéng Pong giap thira 41, to ban d6 sb 1; huéng
Tay giap thtra s6 6, to ban d6 s6 1 (x4 P); hudng Nam giap thira s6 3, to ban do sd
29; hudng Bic giap thtra s6 6, to ban dd s6 1 xa Thanh Péng), toa lac tai 4p T, x&
H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Thira dat sb 03, to ban d6 29, dién tich 16.820,8 m? (dién tich theo do dac
thue té 12 16.156 m?), dat hinh vom cung, ¢ cac canh tiép giap: Huéng Dong giap
thira s6 5, to ban do s6 1; hudng Béc giap thira sd 1, to ban dd sé 29; huéng Nam
giap thira s6 1, to ban d6 s6 1 (x& P), toa lac tai ap T, xd H, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh.

C6 so dd kém theo.

2/ V& an phi, cac chi phi t tung khac:

2.1/ V& an phi: Ong Tran Ngoc C, ba Nguyén Thi T duwoc mién tién &n phi
dan su so tham;

Ong Nguyén Vian Q khong phai chiu an phi dan su so tham.

2.2/ Céc chi phi t6 tung khac:



Vé chi phi do dac, dinh gia tai sadn, xem xét tham dinh tai chd: Tran Ngoc C,
ba Nguyén Thi T phai chju 12 22.000.000 (hai muoi hai triéu) déng. Ghi nhan, 6ng
C, ba T da ndp tam g va da chi phi xong.

3/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

4/ V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su ving mat tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén 4n ma co6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hodc dugc téng dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tan Chau;

- THADS Téan Chau;

- Cac duong su;

- Luu hd so, tap an. (DA KY)

Pham Thi Xuin Lan



