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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Hiru Thang.

Cdc Hoi tham nhén dan: (:)ng Huynh Man Xuyén;
Ong Phan Cong Dién.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh An - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phung Hié¢p, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin ddn huyén Phung Hiép tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Phung
Hiép, tinh Hau Giang. Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép xét xir so tham cong
khai vu an thu 1y sb: 13/2019/TLST-DS ngay 29 thang 01 nam 2019, vé tranh
chap hop dong dan su vay tai san, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr so:
79/2019/QDXXST-DS ngay 10 thang 10 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién
toa s6: 45/2019/QDST-DS ngay 28 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan

Dia chi: S6 130, duong P, phuong 3, quan P, thanh phd H.

Dai dién theo phap luat: VO Minh T, chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri.

Dai dién hop phap:

1. Nguyén Thanh T, chirc vu Tong Giam doc 1a nguoi duge uy quyén
khoi kién va tham gia t6 tung theo Quyet dinh sb: 122/QD-DAB-HPQT, ngay
27 thang 4 nam 2016 cua Chu tich Ho1 déng quan tri.

2. Pham Héng T, chitc vu: Giam ddc Chi nhanh tinh H

Pja chi: S6 975A, duong H, phuong N, thi xa N, tinh H; 1a nguoi dugce uy
quyén lai khoi kién va tham gia t6 tung theo Quyét dinh s: 903/QD-DAB-PC
ngay 07 thang 8 nam 2018 ciia Tong Giam dbc.

3. Pham Pinh H, chtrc vu: Truong Phong quan ly tin dung chi nhénh tinh
H; 1a nguoi duge iy quyén lai tham gia t6 tung theo van ban s6: 10/QD-CNHG
ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Giam ddc Chi nhanh tinh H. C6 mit.

- Bi don: 1. bang Thanh T



2. Tran Thi B
Cung dia chi: ép T1, xa T, huyén P, tinh H; ba Tran Thi B duoc ong Bang
Thanh T Uy quyén tham gia to tung theo vin ban ngay 17 thang 01 nam 2019.
Véng mit.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Quy T
Dia chi: 4p T1, xa T, huyén P, tinh H. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdéi kién ngay 04 thang 12 nam 2018, nguyén don 1a dai dién
hop phap ciia Ngan hang thuong mai co phan D trinh bay:

Vao ngay 12 thang 5 nam 2017, cac bi don la 6ng Dang Thanh T va ba
Tran Thi B ¢6 vay cta Ngan hang thuong mai c6 phan B- Chi nhanh tinh H s6
tién 1a 200.000.000d theo Hop dong tin dung s6 R0003/1217 ngay 12 thang 5
nam 2017; 13i suét thoa thuan 13 0,9%/thang, 13i suat qua han 13 1,35% thang;
muc dich vay von dé cai tao dit va cham soéc vuon chanh, mang cau; thoi han
thanh toan 1a 60 thang, dugc chia thanh 20 ky theo phwong thirc tra dan, 03
thang tra mot 1an cho dén khi thanh toan xong ng.

Pé dam bao khoan vay trén, cac bi don di thé chap 11.024m? dat, gom
8.193m? dat rudng tai thira sé 438 va 2.831m? dét vuon tai thira 56 439, to ban dd
s6 2, Gidy chimg nhan quyen str dung dat vao s6 sé6 TLA1-0275.QSDD, do Uy
ban nhan dan huyén P cap cho h ong Tran Ngoc Q ngay 03 thang 5 nam 2002
(d3 chinh 1y bién dong chuyén thira ké cho ba Tran Thi B ngay 10 thang 01 nim
2007), theo hop ddng thé chip bat dong san sd: K0013-17/HDTC ngay 12 thang
5 ndam 2017.

Pén nay, cac bi don di tra no gdc cho nguyén don duge 05 ky (tir ngay 12
thang 8 nam 2017 dén ngay 12 thang 8 nam 2018) v&i s6 tién 1a 27.500.000d, 13
trong han da trd dugc 28.914.000d, 1ai qua han tra dugc 136.125d. Tu ky tra ng
thr sau cho dén nay, cac bi don khong tra thém dugc khoan nao. Tinh dén ngay
khoi kién, cac bi don con ng 172.500.000d tién gbc, 13i trong han 14 5.514.750d,
1ai qua han 1a 266.6254.

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc cac bi don 1a dng
Ping Thanh T va ba Tran Thi B tra cho nguyén don ng goc 1a 172.500.000d va
no 13i phét sinh dén thoi diém xét xtr so tham sau khi da khéu trir s6 tién 13i cac
bi don tra trude. Tai phién toa, dai dién hgp phap cuia nguyén don 1a dng Pham
Pinh H yéu cdu cic bi don tra cho nguyén don 172.500.000d no gbc,
18.447.7504d no lai trong han va 3.223.125d n¢ 1ai qua han. Truong hop céc bi
don khong tra dugc no thi yéu cau xir 1y tai san thé chip dé dam bao thu hoi no.

Tai van ban ngay 16 thang 4 ndm 2019 va tai bién ban hoa giai ngay 16
thang 4 nam 2019, cac bi don 1a 6ng Pang Thanh T va ba Tran Thi B ¢6 101 trinh
trinh bay hoan toan thong nhat véi 10i trinh ‘bay cua dai dién hop phap cua
nguyén don. Riéng phan dit thé chip dé vay von, dai dién cac bi don 13 ba Tran
Thi B cho rang da cho anh rudt 1a Tran Quy T muon khoang 3.000m? dé trong
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chanh va c6 hira khi nao ba doi lai s& tra; ba dong ¥ tra ng cho nguyén don cac
khoan n¢ goc da dén han va lai suat phat sinh, riéng cac khoan ng géc chua dén
ky trd ng ba yéu cau duogc thuc hién theo hop dong.

Tai cac bién ban ghi 101 khai ngay 24 thang 5 nam 2019 va ngay 03 thang
6 nam 2019, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Quy T trinh
bay:

Ngudn gdc phan dat ba B thé chap cho nguyén don 1a do cha me 6ng dé
lai khoang 10.300m?, trong d6 6ng duoc chia 3.993m? va sir dung tir nam 2004
cho dén nay nhung khong co gidy to tang cho hay thu’a ké, toan bo phan dat nay
déu do ba B duang tén trong Gidy chung nhan quyen st dung dat. Nay néu
nguyén don yéu cau phat mii toan bo dién tich dat 6ng cling dong v va khong
yéu cau ddi véi cay trong trén dat. Doi véi chi phi cai tao dat va gia tri cay trong
trén dat co gia tri 1a 05 chi vang 24k va 7.000.000d ong s& tu thoa thuan véi ba
B, néu khong théa thuan dugc 6ng sé khaoi kién béng vu kién khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hi¢p tham gia phién toa
phat biéu quan diém cho rang: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Toa
an, Ho1 déng x€t xur va cac duong su da thyc hi¢n dung trinh ty, thu tuc cua Bo
luat t6 tung dan sy quy dinh. Vé ndi dung vu an, dé nghi: Chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc cac bi don ¢ nghia vu tra cho nguyén don
s6 tién gbe va 13i 12 194.170.8754.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tranh chép gitta cac duong su la tranh chap hop ddng dan sy vay tai
san, thudc tham quyén glal quyet cua Toa 4n nhan dan huyen Phung Hiép theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 cua BO luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, dai dién hop phép cia cac bi don 14 ba Tran Thi B da
duoc tri€u tap hop 1€ dén lan tht hai nhung Véng mat ma khong cung cép duoc
ching ctr ching minh vi sy kién bat kha khang hodc do trd ngai khach quan;
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Tran Quy T cé yéu cau xét xir
Véng mat. Do do, Ho1 déng xét x{r tién hanh xét xir Véng mat cac bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227 va khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dén suy.

[3] Xét giao dich dan su gilta cac duong su duoc xac lap sau ngay Bo luat

dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc nén can 4p dung cac quy dinh caa Bo luat dan sy
nam 2015 dé xem xét, giai quyét.



[4] Xét 10i trinh bay cua dai dién nguyén don vé nodi dung hop dong tin
dung, hop déng thé chép tai san va sb6 du ng déu duoc céac bi don thira nhan, cu
thé: Tong sd tién vay 1a 200.000.000d, cac bi don di tra gdc duoc 05 ky (tir 12
thang 8 nim 2017 dén 12 thang 8 nam 2018) v&i sd tién 1a 27.500.0004, 13i trong
han da tra dugc 28.914.000d, 1ai qua han tra dugc 136.1254, téng cong da tra
duge 56.550.125d tién géc va l1ai. Do do6, can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
ciia Bo luat to tung dan su thi day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong can phai
chting minh. No6i dung hop dong tin dung gitta nguyén don va bi don co thoa
thuan thoi han trd ng theo dinh ky 03 thang mdt lan, nhung phia bi don thuc hién
viée tra no gdc va 1di dén ky tht nidm, tir ky han tra no tht su (thang 11 nim
2018) cac bi don ngimg tra ng gbc va no 13i 1a di vi pham nghia vu thanh toan.
Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don tra no goc 1a 172.500.000d va
13i suat phat sinh dén thoi diém xét xtr so tham sau khi khau trir tién 13i cac bi
don da dong la c6 can cur. Nguoc lai, phia bi don chi déng y tra cac khoan no
gbc dd dén han va 1ai suat phat sinh, riéng cac khoan no goc chua dén ky tra no
yéu cau duoc thuc hién theo hop dong 1a khong co cin cir chip nhan

[5] D6i v6i yéu cau cia nguyén don vé 1ai sudt, Hoi dong xét xir thay
rang: Theo hop ddng tin dung, cac duong su thoa thuan muirc 14i sut trong han 1a
0,9%/thang, 13i suat qua han 1a 1,35% thang 1a hoan toan phu hop véi quy dinh
ctia phap luat vé 13i suat cho vay. Noi dung hop dong tin dung c6 thoa thuan thoi
han tra no goc duoc chia thanh 20 dinh ky. Phia bi don chi tra gbc dén ky thir
nam thi ngung tra gbe va lai. Do d6, nguyén don yéu cau cac bi don tra ng 1ai
trong han trén so no goc dén han voi muc 1ai suat 13 0 9%/thang va tra lai qua
han trén s6 ng gdc quéa han phai tra theo dinh ky véi mirc 13i suat 13 1,35%/thang
tinh dén thoi diém xét xir so tham, theo ban chiét tinh 13i ngay 13 thang 11 nim
2019 véi sb tién 13i trong han 1a 18.447.7504, sd tién 13i qua han 1a 3.223.1254
sau khi khau trir 29.050.1254 tién 14i cac bi don da tra trude 13 phu hop véi thoa
thuan cua cac duong su va quy dinh cua phap luat vé i suat, duogc Hoi déng xét
xtr chap nhan.

[6] P6i voi tai san thé chap dé dam bao vay vén 1a 11.024m? dat, gom
8.193m? dat ruong tai thira sé 438 va 2.831m? dét vuon tai thira 56 439, to ban do
s6 2, Gidy chung nhan quyen sir dung dét vao so s6 TLA1-0275.QSDB, do Uy
ban nhan dan huyén P cap cho h ong Tran Ngoc Q ngay 03 thang 5 nam 2002
(da chinh 1y bién dong chuyén thira ké cho ba Tran Thi B ngay 10 thang 01 nim
2007), theo hop déng thé chap bat dong san s6: K0013-17/HPTC ngay 12 thang
5 nam 2017, dugc Uy ban nhan dan xa T, huyén P chimg thuc dung quy dinh
cua phap luat va duoc dang ky thé chap tai Co quan c6 thim quyén. Tuy phan
dat thé chip co mot phan do ong Tran Quy T sir dung va 0 trdng cdy lau nim,
nhung ong Tran Quy T dong y cho nguyén don dugc quyén phat mai tai san thé
chdp ma khéng yéu cau d6i vOi cay trdng trén dat. Do d6, can ghi nhan cho
nguyén don duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir Iy tai san thé chip
dé dam bao thu hdi ng trong truong hop bi don khong tra dugc no.
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[9] V& an phi: Cac bi don phai ndp toan bo an phi 1a 5% gia ngach gia tri
tai san tranh chip theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét s6 326 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, cac dicu 91, 92 144 va 147, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu
228 clia Bo luat T6 tung dan su; cc dicu 463, 466, 468 va 470 cua B¢ luat dan
sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Pang Thanh T va ba Tran Thi B ¢6 nghia vy tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan P (do 6ng Pham Hong T va 6ng Pham Pinh H dai
dién) sb tién 1a 194.170.875d (mdt trim chin muoi bdn triéu mot trim bay muoi
nghin tdm trim bay muoi lim dong), trong d6: No goc 1a 172.500.000d (mot
tram bay muoi hai triéu nim trim nghin ddng), ng 14i trong han 1a 18.447.7504
(mudi tim triéu bdn trim bon muoi bay nghin bay trim nim muoi dong), ng 14i
qua han Ia 3.223.1254 (ba triéu hai tram hai muoi ba nghin mét tram hai muoi
lam dong).

Truong hop ong Pang Thanh T va ba Tran Thi B khong tra duoc ng hoac
tra ng khong day du, thi Ngan hang thuong mai ¢ phan P duoc quyen yéu cau
Chi cuc Thi hanh &n dan su co tham quyén xu 1y tai san da thé chap theo Hop
dong thé chap bat dong san s6: K0013-17/HDTC ngay 12 thang 5 nim 2017,
duoc ky két gitra Ngan hang thuong mai c6 phan B voi 6ng Piang Thanh T va ba
Tran Thi B d¢ ddm bao thu hdi no.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh
cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo murc
13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham: Ong Pang Thanh T va ba Tran Thi B phai
nop 9.708.543d (chin triéu bay tram 1é tim nghin ndm tram bon muoi ba dong).
Ngén hang thuong mai ¢6 phan D dugc nhan lai 4.457.034d (bén triéu bdn tram
nam muoi bay nghin khong trim ba muoi bén dong) tién tam mg an phi di nop
theo bién lai thu s6 0017034 ngay 29 thang 01 ndm 2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
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an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, doi voi duong su ving mit tai phién toa hodc khong co mit khi
tuyén 4n ma cd ly do chinh déng thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia B luat td tung dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND H.Phung Hiép; :
- Chi cuc THADS H.Phung Hiép;
- Cac duong su;

- Luu VT, hd so vu an.



