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“V/v: Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén six dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hong;

Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Thu Huong, 6ng Y Phi Kbudr.

- Thuw ky phién téa: Ong Vit Bac Anh - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinkh Pdk Ldk tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xu phic
tham cong khai vu an dan su thy ly so: 204/2025/TLPT-DS, ngay 08 thang 5 nim
2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do Ban
an dan sy so tham s6: 22/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Lak, tinh Dak Lak (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 - Pak Lik) bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 274/2025/QDXX-PT ngay 01 thang 7
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 263/2025/QD-PT ngay 17 thang 7 nim
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Nhu H, sinh nam 1962; Dia chi: Thon T, xa D,
huyén B, tinh Thai Binh (nay 14 xa B, tinh Hung Yén); Vang mat

Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don: Ong Hoang Vin D, sinh nim
1966; Dia chi: Thon L, x4 B, huyén L, tinh Pak Lik (nay la xd D, tinh Pak Lak); C6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don: Ba Nguyén Thi H1,
sinh ndm 1989 - Luat su cua Cong ty L. Pia chi: S6 C, ngach D T, phuong T, quan
C, thanh phd Ha Nbi (nay 1a phuong Y, thanh phd Ha Noi); Co miit.

2. Bi don: Ong Pham Pinh T, sinh nim 1963 va ba Bui Thi Y, sinh nim 1962.
Noi cu trd: Thon N, xa D, huyén D, tinh Thai Binh (nay 1a xa b, tinh Hueong Yén);
Déu vang mit (co6 don dé nghi xét xur ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Pham Binh T: Ong Pham H2,
sinh nam 1953 — Luat su ctia van phong luat su Pham H2 va cong su, thugc doan luat
su tinh T. Dia chi: Thén H, x& M, huyén H, tinh Thai Binh (nay la xa H, tinh Hung
Yén); Vang mit.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Bui Thi N, sinh nam 1969; Bia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Thai
Binh (nay la x4 B, tinh Hung Yén); Ving mat.



Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Bli Thi N: Ba Nguyén Thi H3, sinh nim
1970; Noi thuong trd: Thon T, xa B, huyén D, tinh Thai Binh (nay 1a xa B, tinh Hung
Yén); C & hién nay: Thon L, xd B, huyén L, tinh Pik Lak (nay la x4 D, tinh Pak
Lik); C6 miit.

3.2 Ong Hoang Vin B, sinh nam 1966 va ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1970.
Pia chi: Thon L, xa B, huyén L, tinh Dak Lik (nay 1a xd D, tinh Pik Lak); Déu c6
mat.

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Nhu H.

NOI DUNG VU AN

1. Qud trinh tham gia té tung nguyén don 6ng Nguyén Nhw H va nguoi dai
dién theo sy quyén 1a 6ng Hoang Van P cing trinh bay:

Vio thang 10 ndm 1995 6ng Nguyén Nhu H, 6ng Pham Dinh T va 6ng Hoang
Vian B mua chung khoang 4ha dat & N, x4 B, huyén L, tinh Bk Lik cua gia dinh
ong Nguyen Nghia H4, (6ng H4 da chét nam 2002), gia mua la 8.000.000 dong/Olha
Tong s6 tién mua 1a 32.000.000 dong S6 tlen madi ngudi bo ra dé mua dat chung la
bang nhau. Khi mua dat chua dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Sau khi
mua dat dng H,ong Tvaodng b trong IGa chung nhau. Khi thu hoach, sau khi trur chi
phi dau tu, s6 tién con lai chia 1am 3 phan, mdi ngudi 1 phan

Pén nam 1996 dat duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, do 6ng b va
6ng H nho 6ng H4 di ké khai dé xin cap Giay chting nhan quyén sir dung dat, nhung
ong H4 ké khai sai ho tén cta 6ng H va 0ng T, trong khi d6 khong c6 tén ciia ong D.
Pong thoi sai ludn ca sé thira dat, nén Giay chiing nhan quyén st dung dat cap cho
6ng T va dng H vao nam 1996 bj Uy ban nhan dan huyén L thu hoi nam 2018.

Théang 5 ndim1997 6ng T chuyén vé qué ¢ tinh Thai Binh, phan dat cia ong T
duoc khoang 1,3 ha trong dién tich d¢at mua chung cua 6ng H, éng T chuyén nhuong
cho dng H vai gia 10.000.000 dong va dugc trir vao so tién 13.000.000 dong ong T
vay cua 6ng H tir dau nam 1997. Viéc 6ng T ban phan dat cho 6ng H hai bén chi néi
miéng vai nhau, khéng 1ap hop dong mua ban hay giay to gi.

Niam 2001 gia dinh 6ng H chuyén vé Thai Binh, 6ng H giao lai toan bo dat cua
minh cho dng D canh tac, gdm phan dit cia 6ng H trong 4ha mua chung va phan dat
6ng H mua cua 6ng T. Ong B di sir dung dat cho dén nay.

Trong qué trinh 1am thu tuc dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, thi dng
Nguyén Gia M la can bg dia chinh xa B, huyén L dién tich dat ctia dng H bi vuot han
dién, nén phai cap Gidy ching nhén quyen sir dung dét ding tén 6ng T va ba Y véi
dién tich 7.000m?. Thyc té ong T da chuyen nhuong dat cho 6ng H tir ndm 1997, 6ng
H lai cho 6ng P thué dé trong lda tir d6 dén nay.

Nay 6ng H yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén si dung
dat gitra 6ng Nguyén Nhu H va dng Pham Dinh T di véi cac thira dat sé 400, 395,
396, to ban d6 s6 22, theo cac gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BT450790,
BT450789, BT450788 do Uy ban nhan dan huyén L cho 6ng Pham dinh T, ba Bui
Thi Y.

Can ctr dé yéu cau cdng nhan hop dong dugc thé hién bang cac ching ca gom:
“Pon xin x4c nhan” dé ngay 21/4/2015; “Giay uy quyén” dé ngay 12/5/2015; “Giay
1ty quyén” dé ngay 17/5/2018; “Vin ban xac nhan” dé ngay 24/5/2019 cac van ban



trén 6ng T da xac nhan ndi dung chuyén nhuong d4at cho 6ng H nén mai uy quyen
cho 6ng H va con gai thuc hién cac thu tuc vé dat; Ngoai ra tai cac vi bang SO
207/2023/VB-TPLDB do Van phong T2 lap ngay 13/3/2023 va Vi bang sé
24/2023/VB-TPLDA do Van phong T3 lap ngay 14/3/2023 thyc hién thi cac nhan
chtng déu xé&c nhan viéc 6ng H va 6ng D 1a ngudi nhan chuyén nhuong va quan Iy
sir dung phan dit yéu cau cong nhan nay.

2. Qud trinh tham gia té tung bi don 6ng Pham Dinh T, ba Bui Thi Y trinh
bay:

Vao nim 1994 6ng Pham Pinh T, 6ng Nguyén Nhu H va ong Hoang Vin b
nhan chuyén nhugng chung 4ha dat & canh dong 8/4, xa B, huyén L, tinh Dak Lak
cia ong Nguyén Van H5, s6 tien chuyén nhuong 1a 32.000.000 dong, khi nhan
chuyen nhuong dat chua dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét. Sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng T, dng H va 6ng P canh tac lta chung nhau, dong thoi khai
hoang thém duoc 0,5ha. Nang téng dién tich 1am chung I1én 4,5ha.

Pén nam 1997 éng T xay ra mau thuan véi 6ng H va 6ng B, nén dng T chuyén
vé tinh Théi Binh sinh song. Dién tich dét trén 6ng H va 6ng B tiép tuc str dung. Nam
1996 phan dat cua 6ng T duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat s6: H 080467
do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dk Lak cdp ngay 18/11/1996 cho ho dng Nguyén
Van T1.

Ngay 21/8/2018 Uy ban nhan déan huyén L, tinh Dak Lak ban hanh quyét dinh
30 1724/QD-UBND thu hoi Giay chang nhan quyén str dung dat s6 H 080467 da
cap cho gia dinh 6ng T. Ly do thu h01 Glay chimg nhan quyén st dung dat da cap
khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Niam 2015 ong T uy quyén cho dng H di 1am tha tuc Xin cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho phan dat cua 6ng T trong dién tich dat chung cua 6ng T, 6ng
H va 6ng D.

Sau khi 1am céc thu tuc theo quy dinh thi cac thtra dat cua dng T duoc cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, gom:

Thira dat s6 395, to ban do s6 22, dién tich 2958,6m?2. Gidy chung nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 450790.

Thira dat s6 396, to ban do sé 22, dién tich 2979,4m?. Giay chung nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 450789.

Thira dat sb 400, to ban do sé 22, dién tich 1067,7m2 Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién vai dat sé BT 450788.

Ca 03 thura dét trén déu co dia chi tai: N, xa B, huyén L, tinh Pak Lak, va 03
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat déu do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dak Lak cap ngay 19/8/2019 cho 6ng
Pham Dinh T, ba Bui Thi Y.

Péi véi chit ky va chir viét “Pham Dinh T” trong “Pon xin x4c nhan” dé ngay
21/4/2015 khong phai do ong T ky va viét ra.

Chir viét “Tip, Y” trong “Vin ban x4c nhan” dé ngay 24/5/2019 khong phai do
6ng T, ba Y viét ra.

Chir ky va chit viét “Pham Dinh T” trong “Gidy uy quyén” dé ngay 12/5/2015



khong phai do ong T ky va viét ra nhung ndi dung trong giay uy quyén dung la 'y
kién cua 6ng T. Van ban nay do ba Bui Thi D (1a em dau cia ba Bli Thi Y) viét va
ky ho ong T.

Chir ky va chir viét “Pham Dinh T, Bui Thi Y” trong “Gidy iy quyén” dé ngay
17/5/2018 lacua6ng T, ba'y.

Ly do 6ng T, ba Y ky vao gidy ty quyén ngay 12/5/2015 va gidy Gy quyén ngay
17/5/2018 1a dé chi Nguyén Thi H1 1a con gai 6ng H giir dit cho cho dng T, ba Y.
Muc dich 1a d@é 6ng H va chi Nguy&n Thi H1 con gai 6ng H giit ho dit khong dé dng
b chiém doat dit.

Nay 6ng Nguyén Nhu H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H va ong T 7.000m? dat thudc cac thira dat sb
400, 395, 396, to ban d6 s 22 tai xa B, huyén L, tinh Dk Lak thi dng T, ba Y khong
ddng y. Vi vo chdng ong T, ba Y khong chuyén nhwong céc thia dat trén cho 6ng H,
ba N nhu 6ng H, ba N trinh bay.

3. Qud trinh tham gia to tung nhitng ngwoi c6 quyén li, nghia vu lién quan
trinh bay:

3.1 Ba Bui Thi N trinh bay: Ba Bui Thi N la vo ciia 6ng Nguyén Nhu H, la
em gai cua ba Bui Thi Y la vg ong T. Ba N thong nhat vé6i 101 khai ctia 6ng H vé viée
6ng H da nhan chuyén nhuong dat chung véi dng T va 6ng B, ciing nhu viéc ong H
nhan chuyén nhuong dat caa éng T.

Ba N dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng H, dé nghi Toa an cong nhan hiéu
luc cta hop dong chuyen nhuong quyeén st dung dat gitra 6ng H véi ong T, chuyen
nhuong cac thira dat 400, 395, 396, to ban d6 s6 22 tai x& B, huyén L, tinh Pak Lik.

3.2 Ong Hoang Vin P, ba Nguyén Thi H3 trinh bay:

Vo chdng ng D, ba N thdng nhat véi 1oi khai cia 6ng H vé viéc 6ng H, ong T
va 6ng D nhan chuyén nhuong dat chung nhau va viéc 6ng T d4 chuyén nhuong lai
phan dat cuia minh cho 6ng H. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng H5, 6ng b,
6ng H va éng T canh tac lua chung nhau, dén nim 1996 ong T vé Thai Binh, nim
1997 &ng H ciing vé Théi Binh. Ong H giao lai phan dat cua minh va phan dat nhan
chuyén nhuong caa 6ng T cho 6ng D sir dung. Vo chong 6ng D, ba H3 da sir dung
dat dé canh tac IGa tir d6 dén nay. Qua trinh sir dung 6ng P khai hoang thém 0,5ha.

4. Qud trinh tham gia t6 tung nhitng nguwoi 1am chizng trinh bay:

4.1. Tai bién ban ghi 16i khai ngay 22/4/2024 (BL180) chi Nguyén Thi H1
trinh bay: Chi H1 1a con cua 6ng H, ba N. Chi thong nhat v4i 10i khai ctia 6ng H vé
viéc ong T d4 chuyén nhuong dat cho dng H. Ngay 17/5/2018 dng T, ba Y d& uy
quyén cho chi H1 dé 1am céc tha tuc d6i véi dién tich dat duoc cap Giéy chting nhan
quyen s dung dat s6: H 080467 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Bak Lak cap
ngay 18/11/1996 cho ong T1, phan duoc cap glay chung nhan cho 6ng T va 6ng H
bi sai thong tin, phan dat ong b thi chua dugc cap gidy chung nhan. Do céc Giay
chtng nhan quyén sir dung dat da cip khong dung quy dinh, khi chi H1 thuc hién
cong vi¢e thi ¢d lién hé 6ng Nguyén Gia M la can bo dia chinh xa B, huyén L va Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén L dé 1am tha tuc thu hdi cac gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng T va dng H. Sau khi nghe anh M huéng dan thi
anh M néi 1a truong hop cap hét cho 6ng H va 6ng D thi s& vuot han dién nén doi



Vv6i phan vuot han dién phai dé ding tén ong T sau d6 1am thu tuc sang tén cho b
chi H1 la 6ng Nguyen Nhu H, mac du ba H1 khong ddng v, nhung ong H van chap
nhan. Dén khi dat dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat méi thi ong T, ba Y
thay d6i y kién va khong thira nhan da chuyén nhuong dat cho 6ng H.

4.2 Tai bién ban ghi loi khai ngay 23/4/2020 (BL185) chi Pham Thi N1 trinh
bay:

Chi N1 14 con cua éng T, ba Y. Chi N1 thdng nhét véi loi khai cua 6ng T vé
viéc 6ng T nhén chuyén nhuong dat va canh tac lua chung véi 6ng H va dng b, cling
nhu phan dat caa dng T da dugc cap Gidy chiing nhan quyen s dung dat. Ngay
17/5/2018 ong H, chi H1 néi véi dng T, ba Y 1a 6ng B ¢6 y dinh chiém dat cua gia
dinh 6ng T va gia dinh 6ng H. Ong H, chi H1 n6i 6ng T, ba Y 1am gidy uy quyén cho
chi H1 dé chi H1 vao x4 B, huyén L, tinh Pak Lak gitr dat cho ong Hva dng T. Do
tin tudng la anh trong nha nén 6ng T ndi chi N1 viét gidy ty quyén sau d6 ong T, ba
Y ky vao gidy ty quyeén.

4.3 Tai bién ban 1am viéc ngay 10/6/2024 (BL221) 6ng Nguyén Gia M trinh
bay:

Vio thang 4 nim 2015 6ng Nguyén Gia M la can bo dia chinh cia UBND x4
B, huyén L dén UBND x& dé nghi 6ng Minh xac N2 vao don xin x4c nhan dé ngay
21/4/2015 ngudi lam don 1a 6ng Pham Dinh T, dé 6ng T diéu chinh lai tén cha sir
dung dat trén gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 H 080467, sau khi éng Minh
xac N2 vao don thi d& dua lai cho 6ng H, sau d6 6ng M khéng thay 6ng H nop lai
don xac nhan trén cho 6ng M, dng M khong nhan “don xin xac nhan dé ngay
21/5/2015” nguoi lam don 1a 6ng Pham Dlnh T ké ca ban goc va ban sao. Ong M
ciing khong huong dan cho ong H lam gidy chung nhan cho dng T vi ly do vuot han
dién ddi véi dién tich dat éng H cho rang 6ng T d& ban cho minh. Hién nay co quan
hozc c4 nhan nao dang quan 1y don xac nhan thi 6ng M khéng biét. Ong M chi xéc
nhan véi ndi dung diéu chinh lai tén trén gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 H
080467 dung vé6i tén 6ng Pham Dinh T. Ong M khéng xac nhan viéc éng T chuyén
nhuong dat cho éng H.

Tai ban an Dan sw so tham sé: 22/2024/DS-DS ngay 30/9/2024 ciia Toa dn
nhan din huyén Lik, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Cin cir vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; diém g khoan 1 Diéu 40; Cac diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166; diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; khoan 1 Diéu 235; Cac diéu 266,
271, 273 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Cin ct Biéu 189, Piéu 500, biéu 502 Bo
luat dan su nam 2015; Can ct Diéu 26; Diéu 31; 236 Bo luat dat dai nam 2024; Diém
d khoan 1 Diéu 12; biéu 14; khoan 6 Piéu 15; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Nhu H vé viéc yéu cau
Toa an cong nhan hop ddng Chuyen nhuong quyen st dung dit gitra ong Nguyén
Nhu H véi 6ng Pham Dinh T va ba Bui Thi Y, chuyén nhuong céc thira dat:

Thira dat sb 395, to ban dd s 22, dién tich 2958,6m2. Pia chi thira dat: N, x4 B,



huyén L, tinh Bak Lak. Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khéc gan lién véi dat sé BT 450790.

Thira dat s6 396, t& ban d6 s6 22, dién tich 2979,4m?. Dia chi thira dat: N, xd B,
huyén L, tinh Bak Lak. Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BT 450789.

Thira dat sb 400, to ban do sé 22, dién tich 1067,7m2 Gidy chuing nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 450788.

Ca 03 thura dét trén déu co dia chi tai: N, xa B, huyén L, tinh Pak Lik, va 03
Gidy chizng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat déu do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dak Lak cap ngay 19/8/2019 cho 6ng
Pham Dinh T, ba Bui Thi Y.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, n phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 17/10/2024, nguyén don 6ng Nguyén Nhu H khang c4o toan bo Ban an
dan su so tham s6: 22/2024/DS-DS ngay 30/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lak,
tinh Pak Lak, dé nghi cap phic tham xem xét lai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién va gilr nguyén ndi dung khang cio.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su di chap
hanh dtng cac quy dinh caa phap luat.

Vé néi dung: Can ctr VA0 C4c tai lidu, chiing cir ¢ trong hd so vu an, xét khang
cao cua nguyén don ong Nguyén Nhu H 13 khong c6 cin cr. Do d6, dé nghi Hoi dong
Xét xtr, can ctir khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, tuyén xir khéng chap nhan
toan b khang céo ciia dng Nguyén Nhu H, gilr nguyén Ban an dan su so tham sé:
22/2024/DS-DS ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Lak, tinh Pak Lak (nay
|a Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Bak Lik).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac ching cit, tai liéu thu thdp dioc o trong ho so vu dn, dwoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem
xét day dui, toan dién tai lidu, ching cit, ¥ kién ciia Kiém sdt vién va cdc dwong su.
Hoi dong xét xur nhdn dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Nguyén don Nguyén Nhu H ndp don khang céo trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa vang mat ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don, tuy
nhién, phién tda dugc mé lai lan tht 2 va duong sy d8 duoc téng dat gidy bao phién
toa hop 1¢, nén Hoi ddng xét xir, xét xtr vang mat duong su theo quy dinh tai Diéu
296 B0 luat té tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Nhu H,
Hoi dong xét xur xét thay

[2.1] Xét yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung
dat giira 6ng H voi 6ng Pham Pinh T, ba Bui Thi Y d6i véi cac thira dat so: 400, 395,
396, tor ban d6 s6 22 tai x4 B, huyén L, tinh Pik Lak. Ong T cho rang viéc thyuc hién



hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thuc hién vao thang 5 nam 1997,
sau khi 6ng T chuyén vé qué & tinh Thai Binh, phan dat cua 6ng T duoc st dung
khoang 1,3 ha trong dién tich dat mua chung. Viéc chuyén nhuong dugc thuc hién
véi gia 10.000.000 ddng va sd tién chuyén nhuong nay duoc khiu trir vao sé tién
13.000.000 dong 6ng T vay cua dng H tir ddu nam 1997. Ong H xac dinh khi xac 1ap
hop dong chuyén nhuong thi hai bén chi noéi miéng véi nhau va khéng 1ap hop déng
mua ban hay c6 gidy to gi khéc.

Thay rang, y kién trinh bay cua ong H khong duoc 6ng T thira nhan va nguyén
don 6ng H khéng cung cap duoc céc tai lidu, ching ¢t ching minh viéc khau trir no
di vai s6 tién 10.000.000 dong dé tir d6 dng T chuyén nhuong céc thira dat trén cho
ong H nhu 6ng H da trinh bay.

[2.2] Qua trinh giai quyet vu kién 6ng H dua ra céc can ctr dé xac dinh viéc
chuyén nhuong dat gitra ongvaong T, ba Y bao gom “Pon xin X4c nhan” dé ngay
21/4/2015; “Gidy ty quyén” dé ngay 12/5/2015; “Gidy uy quyén” dé ngay 17/5/2018;
“Vian ban xac nhan” dé ngay 24/5/2019. Thay réng:

Dbi vai “don xin xac nhan dé ngay 21/4/2015” ¢6 thé hién ndi dung: “Vao cudi
Vu liia déng xudn nam 1997 vi diéu kién sirc khée, mat mia l0a lai qua ré mat ... nén
da nhurong lai dién tich canh tach va bia dé cho chi Nguyén Nhuw Hg vin D... Rugng
@3 ban bia dd giao cho hai chi tir nam dé t6i tré vé qué sinh song, chi H va b van
canh tac on dinh tir d6 dén bay gio khong xay ra tranh chap véi cac hg khdc...”. Tuy
nhién, tai liéu chimg ctr ma 6ng H cung cap trén chi 1a ban pho to, ong H khong cung
cap duoc ban goc va khéng yéu ciu toa an trung cau, giam dinh chir ky, chix viét,
mat khac thi 6ng T khdng thira nhén ndi dung, cling nhu chir ky, chir viét trong chiing
ctr ndy nén khong c6 cin cir dé xac dinh noi dung tai gidy xac nhan trén 1a dung.

Déi véi chiing ctr 1a “Gidy ty quyén” dé ngay 12/5/2015, 6ng T xéc dinh chix
ky chit viét nguoi lam don khong phai do ong T ky va viét ra nhung ndi dung trong
gidy uy quyén dung 13 y kién cua 6ng T. Van ban nay do ba Bui Thi D (la em dau
ctia ba BUi Thi Y) viét va ky ho ong T. Xét noi dung ay quyén chi thé hién viéc ong
T uy quyén cho dng H dung ra dai dién cho 6ng T dé giai quyét thi tuc lién quan dén
phap Iy dé 1am lai gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ding tén ong T va dung
dién tich canh tac tai canh dong 8/4 thudc xa B, ngoai ra khdng thé hién noi dung
chuyén nhuong hay noi dung nao khéc c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong dat gitra
cac bén.

Déi voi “Giay uy quyén” dé ngay 17/5/2018 1a do chi Pham Thi N1 (con gai
6ng T, ba Y) viét, thé hién noi dung: Trudc nam 1996 ong T, ba Y ¢ khai hoang
duoc mot dién tich dat trong lua nudc tai canh ddng 8/4 thudc xa B, sau d6 vi nhiéu
Iy donén ong T, ba Y d& ra B va chuyén dién tich dat trong Ita nay cho vo chong em
la 6ng H, ba N. Ong T, ba Y d6ng y ty quyén cho chi Nguyén Thi H1 (con gai ong
H) ho tro va thay mat 6ng T, ba Y thuc hién moi quyen theo quy dinh phap luat doi
véi dién tich quyén sir dung dat dugc ghi nhan tai gidy chiang nhan quyén sir dung
dat s6 H 080467 do UBND huyén L cap ngay 18/11/1996 dé gitp 6ng T, ba Y lam
xong tat ca thu tuc giao dich can thict dé chimg nhan quyen sir dung dat cho céc em
(tac 6ng H, ba N) theo dung thuc té. Xét Giay uy quyen trén dugc 6ng T, ba Y thira
nhan chir ky bén iy quyén, nhung ndi dung trong gidy uy quyén ciing khong thé hién
ndi dung lién quan dén chuyén nhuong dat giita 6ng H va éng T.



Dol véi “Vin ban x4c nhan” dé ngay 24/5/2019, thay rang noi dung trong glay
ty quyeén khong thé hién noi dung nao lién quan dén viec ong T ddng y chuyén
nhuong dat ddi voi cac thira 400, 395, 396, to ban d6 s 22 tai xa B, huyén L, tinh
Pik Lak cho 6ng H.

Ngoai ra, cin cir c4c tai lidu, chimg ctr ma Toa an cap so tham da thu thap co
trong ho so vu &n gom cac ho so cap gidy chiing nhan doi vei cac thia dat s6 400,
395, 396, to ban d6 sb 22 tai Xa B, huyén L, tinh Pik Lik (Bl 163-177), thi thay rang
ong H la ngudi dugc uy quyén va thyc hién cong vige uy quyen nhu ndi dung CaC
giay uy quyen da phan tich néu trén dé ong T duoc cap lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat, dén ngay 19/8/2019 thi cong viéc uy quyen da hoan thanh va 6ng T da
dugc UBND huyén Lik cép lai glay chting nhan quyén sir dung dat d6i véi cac thia
d4t s6 400, 395, 396, to ban d6 s 22.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu kién nguyén don 6ng H va chi H1 trinh bay do can
bo dia chinh xa B luc bay gio la 6ng Nguyén Gia M huéng dan néu lam tha tuc cap
glay chting nhan quyén sir dung dat ding tén éng H ludn thi dan dén viéc éng H bi
cap vuot han dién nén céc thira dat dang tranh chap phai 1am tén cta 6ng T, ba Y
trudc rdi chuyén tén cho 6ng H, 6ng Nguyén Gia M 1a nguoi huéng dan viét don xin
x&c nhan dé ngay 21/4/2015 dé 6ng T ky. Tuy nhién, ¥ kién trinh bay trén ctia 6ng H
khong dugc 6ng Nguyén Gia M thira nhan, trong ndi dung don xin xac nhin dé ngay
21/4/2015 thi Ong M cling chi xac nhan v6i ndi dung diéu chinh lai tén trén giay
chung nhan quyen sir dung dat s6 H 080467 dung vai tén dng Pham Dinh T, nén
khdng cd co sd dé xem xét d6i véi v kién trinh bay cua 6ng H, chi H1 vé noi dung
nay.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu kién, éng H c6 giao nop cac vi bang sd
207/2023/VB-TPLDB do Van phong T2 lap ngay 13/3/2023 va Vi bang sé
24/2023/VB-TPLPA do Vian phong T3 1ap ngay 14/3/2023 thyc hién, thiy rang tai
vi bang s6 207 thi chi ghi nhan y kién trao d6i cua nhitng ngudi thuc hién vi bang,
tuong ty dbi véi Vi bang sé 24 ciing chi mang tinh chat ghi nhan y kién trinh bay,
nén khong c6 can ctr xac dinh viéc can trir no tir s6 tién 10.000.000d dé nhan chuyén
nhugng dat nhu 6ng H trinh bay, cling nhu 1am cin cir dé chap nhan yéu cau cong
nhan quyén str dung va cip giay chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba Y déi
vo1 thira 400, 395, 396.

Ngoai ra qua trinh giai quyét vu kién tai cap so tham, cling nhu tai don khang
cao dng H yéu cau Toa an ap dung cac An 1€ s6 40/2021/AL va An I s6 55/2022/AL
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao ban hanh. Tuy nhién, thay rang doi
véi An 18 s6 40 duoc dugc &p dung dbi véi quan hé phap luat tranh chép vé thira ké
tai san va tinh huéng an 1¢ dua ra khong c6 ndi dung twong ddng vaéi vu an ma ong
H khai kién, trong tu d6i véi An 16 s6 55 ciing khong ¢ noi dung twong ddng véi
yéu cau khaoi kién cua 6ng H trong vu an nay nén viéc dé nghi ap dung An 18 sé 40
va 55 dé giai quyét trong vu an nay cua nguyén don dng H 1a khong phu hop.

[3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Nguyén Nhu H vé viéc cdng nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat gitra 6ng Nguyén Nhu H va dng Pham Pinh T d6i véi cac thira dat sé 400, 395,
396, to ban d6 s6 22, theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT450790,
BT450789, BT450788 do Uy ban nhan dan huyén L ngay 19/8/2019 cho 6ng Pham



Dinh T, ba Bui Thi Y la khong c6 can cur dé chap nhan. Do d6, xét don khang cao
Ctia nguyén don 0ng Nguyén Nhu H 1a khong c6 cén cu dé chap nhan, can giir nguyén
quyét dinh caa Ban an dan su so tham so: 22/2024/DS-DS ngay 30/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Lik, tinh Dak Lak.

[4] An phi dan sy phtic thim: Do nguyén dorn ong Nguyen Nhu H thudc truong
hop ngu:0’| cao tudi va co don dé nghi duoc mién nén mién an phi dan sy phic thim
cho 6ng Nguyén Nhu H theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;

Khong chap nhan don khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Nhu H, giir
nguyén Ban an dan su so tham s6: 22/2024/DS-DS ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Lik, tinh Dak Lik (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Bak Lk).

Ap dung Diéu 221, Biéu 500, 501 cua Bo luat dan sy; Pidu 166, Piéu 170, Piéu
179 Luat dat dai nam 2013; Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, Biéu 26 va Diéu 29
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 18
phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Nhu H
vé viéc:

Yéu cau Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng Nguyén Nhu H véi 6ng Pham Pinh T va ba Bui Thi Y ddi véi c4c thira dat gom:
Thira dat s6 395, to ban d6 sb 22, dién tich 2958,6m? duoc Uy ban nhan dan huyén
L, tinh Pak Lik gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 BT 450790 ngay 19/8/2019 cho 6ng Pham Pinh T, ba Bui Thi Y;
Thira dat: s6 396, to ban d6 s6 22, dién tich 2979,4m? dugc Uy ban nhan dan huyén
L, tinh Pak Lik gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 BT 450789 ngay 19/8/2019 cho 6ng Pham Pinh T, ba Bui Thi Y;
Thua dat: s6 400, to ban do sb 22, dién tich dién tich 1067,7m? dugc Uy ban nhan
dan huyén L, tinh Pak Lik gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat s6 BT 450788 ngay 19/8/2019 cho dng Pham Pinh T, ba
Bui Thi Y; Dia chi cac thira dat tai: N, x3 B, huyén L, tinh Pak Lik (nay 1a xa D, tinh
Dék LiK).

[2]. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Nhu H phai chju 4.500.000 dong (Bon triéu
nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
duoc khau trir vao s tién 4.500.000 dong (Bén triéu nam tram nghin dong) ong H
d3 nop va chi phi xong tai Toa an nhan dan huyén Lk, tinh Pik Lik (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Pak Lak).

[3]. V& 4n phi: Ong Nguyén Nhu H khong phai chiu &n phi dan sy so tham va
an phi dan su phtc tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Nhu H 300.000 déng (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy so thim da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2021/0020942 ngay 14 thang 03 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lk, tinh Pak Lak (nay 1a Phong THADS khu vuc 6 - Pak Lik) .



[4]. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
da co hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phuc tham TAND THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

tbi cao tai Da Ning;

- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND khu vuc 6;

- Phong THADS khu vuc 6;
- Céc duong su; (da ky)
- Luu HS.

Nguyén Vin Hong



