TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
- TINHPAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sé: 162/2025/DS-PT -
Ngay 21 — 4 — 2025.
VIV: Tranh chap hop dong ting

cho quyén sir dung dat va hiy bién
dong quyén su dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Bang; Ba Lé Thi Thanh Huyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi - Thu ky TAND tinh Pak Lik.

- Dai dién Vien Kiém sdat nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Tran Vin Lai - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2025, tai tru s& TAND tinh Pak Lak xét xtr phuc tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6 12/2025/TLPT-DS ngay 06/01/2025 vé viéc “Tranh
chdp hop dong ting cho quyén sir dung ddt va hiy bién déng thong tin gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so thAm s 51/2024/DS-ST ngay
26/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Niang bi khang céo, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 129/2025/QD-PT ngay 06/3/2025 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C; dia chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh Dak
Lik

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pinh C1; dia chi: 3 N, phuong E,
thanh phd B, tinh Pak Lik — c6 don xin giai quyét vang mit.

- Bi don: Ong Nguyén Van C2 va ba Tran Thanh Thao H; dia chi: Thon X, x&
P, huyén K, tinh Dak Lik.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Huy H1; dia chi: D H,
phuong A, thi xi B, tinh Pak Lik — c6 don xin giai quyét vang mat.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T; dia chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh Pak Lik (vang mat)

+ Vian phong C4; dia chi: C L, TDP C, thi tran K, huyén K, tinh ik Lik

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pam Manh H2; Chtrc vu: Truong van phong
(vang mat).

+ Chi nhanh vin phong ding ky dét dai huyén K; dja chi: TDP A, thi tran K,
huyén K, tinh biak Lik



Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Minh T1; chic vu: Giam ddc (vang
mat).

- I,\Igu’bli lam ching: Ong Vian Dbuc H3; dia chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh
bak Lak (vang mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, nguyén don 6ng Nguyén Vin C va ban ty khai, dai
dién nguyén don 13 6ng Nguyén Pinh C1 trinh bay:

T6i va ba Nguyén Thi T 1a vo chdng va c6 tao 1ap duoc tai san 12 quyén sir dung
dat theo gidy chimg nhin s6 A 198868, thira s6 61, to ban dd s6 01, dién tich 2.100m2
toa lac tai thon X - x& P - huyén K - tinh Pik Lak. Chang t6i sit dung 6n dinh, 1am
nha trén dat va sinh hoat trén QSD dét trén. Céc con sau khi d3 1ap gia dinh thi d ¢
riéng, mot phan tai san cta cha me thi chung t6i di cho cac con. Duy nhat trén dién
tich dét trén thi chung t6i 0, lo tudi xé chiéu. Trong cac con, c6 con trai it 1a Nguyén
Vian C2 do diéu kién kinh té kho khin nén nim 2023, anh C2 c6 trao ddi va nho
chung t6i thé chip QSD dat néu trén dé vay von ngan hang cho con. Tuy nhién do
chung t6i tudi da cao nén khong truc tiép duoc ky két hop dong tin dung va hop dong
thé chap QSD dat duoc nén anh C2 da trao d6i va nho chung toi lap hop dong tang
cho dé vo chong anh C2, chi H dimg tén trén gidy ching nhan QSD dit nham vay
vbn ngan hang.

Ngay 07/11/2023, chiing t6i duoc anh C2 dan di ky hop dong ting cho QSD dat
va ngay 27/11/2023, chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén K dang ky bién
d6ng mang tén Nguyén Vin C2, Tran Thanh Thao H. Luc d6 anh C2 cd phd t6 cho
t6i 01 gidy ching nhan QSD dét dé gitr. Trong khi d6 dat va tai san trén dat vo chong
t61 van 1a ngudi canh tac, quan 1y, sir dung.

Sau khi dang ky bién dong QSD dat, nhiéu lan chung toi trao ddi v6i vo chong
anh C2 dé lam rd viéc vay von ngan hang, thoi han ban giao lai gidy chimg nhan
QSD dat nhung vo chong anh C2 né tranh va c6 ¥ chiém toan bo QSD dét néu trén.
Trong khi d6 viéc chung t6i lap hop dong tang cho chi nham muc dich cho vo chong
C2 thé chap vay von ngan hang. Chung t6i xac dinh viéc tang cho trén 1a do gia tao,
khong c6 that, lira dbi, vi pham quy dinh cua Bo luat dan su, 1am anh hudng dén
quyén va loi ich ctia chung toi.

Vi vy, toi khoi kién dé nghi hiy hop dong ting cho QSD dit do Vin phong
C4 cong chtng ngay 07/11/2023 gitta vo chong t6i véi Nguyén Van C2, Tran Thanh
Thao H doi véi QSD dat s6 A198868, thira s6 61, t& ban d6 s6 01, dién tich 2.100m2
toa lac tai thon X - x4 P - huyén K - tinh Pak Lak; Huy gi4 tri phap 1y phan dang ky
bién dong (trang 4) ngay 27/11/2023 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
K mang tén Nguyén Vin C2, Tran Thanh Thao H d6i véi QSD dét s6 A198868, thira



s6 61, to ban d6 s6 01, dién tich 2.100m2 toa lac tai thdn X - x& P - huyén K - tinh
Dik Lik.

- Tai bién ban lay 10i khai, bi don 6ng Nguyén Vin C2 va ba Trin Thanh
Thao H trinh bay:

Vao ngay 07/11/2023, 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T c6 kéu vo chong
t6i di lam thu tuc hop dong ting cho QSD dat dbi véi thira dat sé 61, to ban d6 sb
01, dién tich 2.100m2 tai thén X - x4 P - huyén K - tinh Pak Lik, gidy chtng nhan
QSD dit mang tén 6ng Nguyén Vin C, dugc UBND huyén K cip nim 1992. Hop
d6ng tang cho QSD dét dugc lap tai Vian phong C4. Tai thoi diém 1ap hop dong ting
cho QSD dét thi c6 ong Vin Pic H3 1a tai xé chd ong ba va vo chdng toi di 1am thu
tuc tang cho QSD dat lam chung. Vo chdng t6i di lam thu tuc chinh 1y, bién dong
trang 4 sang tén vo chong toi 13 Nguyén Vin C2, Tran Thanh Thao H.

Viéc tang cho QSD dit 1a do 6ng C, ba T tu nguyén va c6 ngudi lam ching.
Sau khi lam thu tuc chinh 1y, bién dong sang tén cho vo chong tdi thi toi co giao lai
gidy chirg nhan QSD dat cho 6ng Nguyén Vin C giit. Viéc 6ng C cho rang vo chong
t61 dem gidy chimg nhan QSD dat thé chap dé vay von ngan hang 1a khong dung,
bai vi hién tai gidy chimg nhan QSD dét thi ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T
dang gitr.

Nay chiing t6i khong dong ¥ voi yéu cau khai kién vi khi ting cho QSD dat cho
vo chong chiing t6i thi 6ng C, ba T hoan toan ty nguyén. Muc dich cta viéc ting cho
QSD dit 1a dé chung t6i xdy dyng nha ¢ va c6 trach nhiém nuéi dudng 6ng ba sau
nay.

- Tai ban tw khai, dai dién ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Pam Manh H2 trinh bay:

Ngay 07/11/2023, Vin phong C4 nhan yéu cau ciia vo chong 6ng Nguyén Vin
C, ba Nguyén Thi T dé yéu cau van phong thuc hién “Hop dong ting cho QSD dat”
d6i v6i QSD dat s6 A198868, vao sb sd 08104 QSDD/PH-01 do UBND huyén K
cap ngay 07/6/1992 va di dugc cap nhat thay ddi thong tin ngay 27/7/2023 cho dng
Nguyén Vian C2, ba Tran Thanh Thao H.

Khi d&én van phong thi 6ng C, ba T ¢6 cung cap cho Vian phong cong ching
Pam Manh H2 céc tai liéu sau: Gidy ching nhan QSD dat s6 A198868, vio so so
08104 QSDB/PH-01 do UBND huyén K cap ngay 07/6/1992 va di duoc cip nhat
thay d6i thong tin ngay 27/7/2023; cin cudc cong dian mang tén Nguyén Vian C,
Nguyén Thi T, Nguyén vin C2, Tran Thanh Thao H, Vin Pac H3; Gidy khai sinh
Nguyén Chi C3; thong bao sb dinh danh ca nhan va thong tin cong dan trong co s
dir liéu qudc gia vé dan cu ngay 06/11/2023 ctia COng an xa P. Sau d6 cong chimg
vién d4 tién hanh xem xét, kiém tra tinh phap 1y ctia hd so vé viéc tang cho QSD dét
theo gidy chting nhan QSD dat s6 A198868, vao so s6 08104 QSDD/PH-01 do
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UBND huyén K cép ngay 07/6/1992 va da duoc cap nhat thay doi théng tin ngay
2717/2023.

Do yéu cau thyc hién hop déng ting cho trén 1a dung trinh tu theo quy dinh cta
phap luat. Viéc ting cho QSD dat ddi vai tai san trén tinh than tu nguyén, khong trai
v6i phap luat, dao dtrc x3 hoi. Nhan thiy cac gidy to, tai liéu, ching clr ¢ trong hd
so da day du. Do d6 can cr theo quy dinh ctia phap luat, cong chimg vién tién hanh
tiép nhan ho so va thyc hién hop dong ting cho QSD dét dbi vai thira dat ndi trén va
dua cho cac bén xem lai hop dong. Do 6ng C va ba T khong biét chit nén 6ng ba da
nhd ong Vin DPtic H3 1am ching cho viée ting cho QSD dat trén. Sau khi bén ting
cho — bén nhan ting cho da ky, diém chi vao hop dong, voi tu cach 1a cong ching
vién ctia Vin phong C4 thi t6i da chimg nhan hop dong trén.

Nay 6ng Nguyén Van C khoi kién dé yéu cau huy hop dong ting cho QSD dat
da duoc Van phong cong ching Pam Manh H2 chig nhan thi t6i khong dong ¥ vi
viéc cong chimg trén 1a dung trinh tu theo quy dinh cta phap luat, yéu cau cong
chtng hop dong tang cho QSD dét trén tinh than ty nguyén, khong trai véi phéap luat,
dao dtrc xa hoi do d6 dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

- Tai don xin xét xir ving mit, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan,
ba Nguyén Thi T trinh bay:

T6i hoan toan dong ¥ véi viéc yéu cau khai kién ctia chong ti va gitt nguyén
¥ kién ctia minh vi viéc chung toi c¢6 ¥ dinh sang tén dat cho con trai, con dau chi véi
muc dich cho vo chong vay ngan hang, hon nita tim nguyén sau nay c6 thé chung
t6i cho tat ca cac con dién tich nay. Tuy nhién, 191 dung tinh cdm cha me vi con va
chung t6i tudi cao nén sau khi cAm gidy chirmg nhan vé chung t6i méi biét vo chong
C2 khong nhim muc dich vay ngin hang ma muén lay toan bo dt trén ching toi
khong dong ¥ va xay ra sy viéc nhu ngay hom nay.

Nguyén vong cua toi 1a viéc ky gidy cho ting nhung khong dang ¥ chi thoa
thuan ctia chiing t0i va mong Tda 4n xem xét dé sang lai tén trén gidy ching nhan
QSD dét cho vo chong t6i. Vi ddy 1a tai san duy nhat, noi & duy nhit cta hai ching
to1 hién nay.

- Nguoi lam chirng, 6ng Van DPirc H3 trinh bay:

Sang ngay 07 thang 11 nim 2023, t6i dung xe 6 t& cua toi chd 6ng Nguyén Vin
C, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin C2 va chi Tran Thanh T2 Hién tir thén X - x4
P - huyén K - tinh Pik Lik ra Van phong C4 tai s6 C - duong L - khéi C - thi tran
K - huyén K - tinh Pak Lak theo yéu cau ctia anh C2. Khi toi ché moi nguoi ra Van
phong cong chiimg Pam Manh H2 thi t61 dugc ngudi bén van phong cong chimg
thong bao vé viéc 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T c6 ting cho anh Nguyén
Vin C2, chi Tran Thanh T2 Hién dat va c6 néi vai t6i 1a chimg kién su viée ting cho
d6. Do ciing ¢ biét nhau va ciing thay 1a viéc ting cho gitta cac bén 1a ding thuc té
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nén toi cd ngdi va chimg kién, cy thé 1a 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T ¢6
ting cho anh Nguyén Vin C2, chi Tran Thanh T2 Hién dién tich 2.100m2 theo thta
s6 61, to ban d6 sb 01 tai thon X - x4 P - huyén K - tinh Dk Lik, dat da c6 gidy
ching nhan QSD dat s6 A198868. Sau khi di dugc bén van phong cong chimg cong
b6 toan bo ndi dung ciia hgp ddng tang cho thi toi c6 ching kién 6ng Nguyén Vin
C, ba Nguyén Thi T diém chi; bén anh Nguyén Van C2, chi Tran Thanh T2 H ky,
diém chi va t6i ciing ky v&i tu cach 1a nguoi chimg kién sy viée. Tai thoi diém ting
cho ciing nhu thoi diém cac bén diém chi, ky hop dong thi toi thidy moi ngudi déu
binh thuong, than thién.

- Pai dién Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén K trinh bay: Sau
khi tiép nhan hd so ting cho QSD dét va xét thdy viéc ting cho da c6 cong ching,
dung quy dinh ctia phap luat nén Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén K da
xé4c nhan thong tin, bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Van C2, ba Tran Thanh
Thao H trong gidy chirng nhan QSD dit s6 A198868. Viéc chinh 1y, xac nhan bién
dong thong tin trong gidy ching nhan QSD dat 1a ding theo trinh tu, tha tuc quy
dinh cua phap luat.

Bin dn din sw so thim sé 51/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 ciia Toa dn nhin
din huyén Krong Ning di quyét dinh:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 266 va biéu 273 cta B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 117, Piéu 457,
Diéu 459, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 cua B¢ luat dan su; Diéu 167 va Diéu
188 cuia Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta ong Nguyén Vian C vé viée hity hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat do Van phong C4 cong chimg ngay 07/11/2023
giita ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi T v6i 6ng Nguyén Vin C2, ba Tran Thanh
Thao H dbi voi quyén st dung dit theo gidy chimg nhan sb A198868, thira s 61, to
ban d6 s6 01, dién tich 2.100m2 toa lac tai thdn X - x4 P - huyén K - tinh Pak Lak.

Khong chap nhan yéu cau vé viéc hily gia tri phap 1y phan dang ky xac nhan
bién dong (trang 4) ngay 27/11/2023 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
K mang tén 6ng Nguyén Vin C2, ba Tran Thanh Thao H dbi véi QSD dét sb
A198868, thira s 61, td ban d6 s6 01, dién tich 2.100m2 toa lac tai thdn X - xa P -
huyén K - tinh Dik Lik.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 08/10/2024, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don khang cdo
toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cép phuc tham xét xir lai vu 4n theo hudéng
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
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* Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su da
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr cic tai lidu co trong hd so vu an thi khang céo ctia nguyén
don 13 khong c6 co s¢ dé chap nhan. D& nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén quyét dinh
ctia Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu thu thdp duoc co trong hé so vu an, dwoc
tham tra tai phién toa, can cit vao két quad tranh tung tai phién tod, trén co sé xem
xét day di, toan dién tai liéu, chirng cit, ¥ kién cia Kiém sat vién va cdc dwong su.
Hoi d&ng xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1]. V& ndi dung:

Thua dat s6 61, to ban db s6 01, dién tich dat 2.100m? tai xa P, huyén K, tinh
Pik Lik duoc UBND huyén K cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé A198868
ngay 07/6/1992 cho 6ng Nguyén Vin C.

Ngay 07/11/2023, giita vo chong ong Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi T va vo
chong 6ng Nguyén Vian C2, ba Tran Thanh Thao H c6 ky két “Hop dong ting cho
quyén st dung dat”. Hop dong duoc cong chung tai Vin phong C4. Ngay
27/11/2023, 6ng Nguyén Vin C2 va ba Tran Thanh Thao H duoc Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén K xac nhan dang ky bién dong sang tén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat sd A198868.

Nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap
ngay 07/11/2023 giita 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin
C2, ba Tran Thi Thao H4 duoc Cong chung tai Van phong C4.

[2] Xét don khang cdo clia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] V& hinh thirc: Hop dong ting cho quyén str dung dat 1ap ngay 07/11/2023
giita 6ng Nguyén Vin C, bad Nguyén Thi T va dng Nguyén Van C2, ba Tran Thi
Thao H4 dugc 1ap thanh van ban, c¢6 chir ky, diém chi cua cic bén va dugc cong
chtng tai to chic hanh nghé cong chimg theo quy dinh cta phép luat. Tai thoi diém
tang cho, dat di c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong cé tranh chap, khong
bi ké bién va dang trong thdi han st dung dat.

[2.2] V& ndi dung ctia hop ddng: Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
cho rang viéc 6ng C, ba T ky két hop dong ting cho quyén sir dung dat cho 6ng C2,
ba H4 14 gia tao, nham muc dich giup ong C2, ba H4 dung tén trén Gidy ching nhan
quyén str dung dat dé thuan tién trong viéc vay von ngan hang nhung khong dua ra
dugc chimg ¢t chimg minh. Thoi diém ky két hop dong ting cho quyén sir dung dat,
nguyén don va bi don déu c6 day du nang luc hanh vi va nhan thirc. Thoa thuan gitta
cac bén khong che d4u mét giao dich nao khac, khong bi phap luat cAm. Mit khac,
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truong hop nguyén don ting cho quyén sir dung dat dé bi don c6 diéu kién thé chap
vay von Ngan hang nhu nguyén don trinh bay thi nguyén don ciing phai ¥ thirc duoc
hau qua néu bi don khong tra duge no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén xi Iy
tai san bao dam nhung nguyén don van thuc hién giao dich ting cho bi don quyén
str dung dat.

[2.3] Nhu vay c6 co s& xac dinh Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc
cac bén xac 1ap trén co so ty nguyén, muc dich va noi dung cua hop déng khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Bén dugc tang cho 6ng C2,
ba H4 di duwoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén K chinh 1y bién dong
sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A198868. Do d6, hop dong ting
cho quyén str dung dat néu trén da c6 hiéu luc phap luit theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 188 Luat dat dai va cac Diéu 457, 459, 501, 502, 503 B luat dan sy. An so
tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc hity hop dong ting
cho quyén st dung dat 1ap ngay 07/11/2023 1a c¢é can ci.

[2.4] Tr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, khong ¢ can cit dé chip nhan
khang céo ctia nguyén don, can gitt nguyén quyét dinh ciia Ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy phuc thim: Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén thudc trudng
hop dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin C. Giit nguyén
Ban 4n dan su so tham s6 51/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Krong Ning, tinh Pak Lak.

[2] V& an phi phtic thim: Mién an phi dan su phac tham cho nguyén don.

[3] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n déan sy so tham khong ¢ khang cdo, khang
nghi di c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh PBak Lak;
- TAND huyén Krong Nang;
- Chi cuc THADS huyén K
- Cac duong su; (ba ky)
- Luu.
Luu Thi Thu Hwong



