TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 14p — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 73/2019/DS-PT

Ngay: 05 - 11 -2019

VIV Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt
va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Thuong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tuén;

Ong V6 Cong Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh.

- Dgi dién Vién [ciém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Pham To Phong — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Pinh
xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6 78/2019/TLPT-DS ngay 20 thang
8 nam 2019 vé tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sé 59/2019/DS-ST ngay 21 thang 5 nim
2019 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic tham sb
88/2019/QbXXPT-DS ngay 03 thang 9 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh P; cu tra tai Thon T, x4 T, huyén
H, tinh Binh Pinh. (CM)

- Bi don: Ong Huynh T, sinh nam 1962. (VM)
Ba Tran Thi T, sinh nim 1963. (CM)
Cung cu tra tai: Thén T, x& T, huyén H, tinh Binh Dinh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong Huynh T: Ba Tran Thi T 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 11/10/2017).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1965; cu trt tai Thon T, xa T, huyén H,
tinh Binh Dinh. (CM)



2. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1969; (VM)
3. Anh Nguyén Thanh N, sinh nidm 1997. (VM)
Cung cu tru tai: Thon T1, Xa T, huyén H, tinh Binh Dinh.

4. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1976; cu tra tai Thon T, xa T,
huyén H, tinh Binh Dinh. (VM)
Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyen Thi V, ong Nguyén Thanh L,

anh Nguyén Thanh N, ong Nguyén Thanh H: Ong Nguyén Thanh P 1a nguoi

dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 06/02/2017; ngay
21/12/2018).

5. Ba Phan Thi S, sinh nam 1975. (VM)

6. Chau Nguyén Thi Thanh Thiy, sinh ngay 29/3/2005. (VM)

Cung cu tru tai: Thon T1, x& T, huyén H, tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Nguyén Thi Thanh T Ba Phan
Thi S la nguoi dai dién hop phap.

_ Nguoi dai di¢n hop phap cua ba Phan Thi S, chau Nguyén Thi T hanh

T: Ong Nguyén Thanh P 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén
ngay 05/6/2018).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh P 14 nguyén don trong vu an.

- Quyét dinh khang nghi s6 323/QPKNPT-VKS ngay 03/6/2019 cia
Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cdc loi khai trong quad trinh tham gia 16 tung
ciing nhu tai phién toa nguyén don 6ng Nguyen Thanh P, trinh bay:

Nam 2000, cha 6ng P 1a 6ng Nguyén Cong T cho vo chdng ong
Huynh T va ba Tran Thi T thué phan dat trong thira dat 755, to ban d6 s6 7 tai
Thon T, xa T, huyén Hoai Nhon. Viéc cho thué€ do cha 6ng P tu thyc hién voi
vo chong 6ng T, ba Tbang miéng chir khong co gidy to gi. Hién nay vo chong
ong T, ba T da xay dung nha ctra st dung ma khong tra dat cho gia dinh ong
P. Vo chong ong T, ba T clng giw lay Gidy chimg nhan quyén sur dung thira
dat nay. Ong P yéu cau vo chong ong T,baT thao g tai san trén dat, tra lai
dién tich dat da thué va tra Gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng P dai
dién gia dinh quan ly.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 16i khai, bién ban hoa gidi va trong qud
trinh xét xu bi don ba Tran Thi T, trinh bay:

Vao nam 1994 vo chong 6ng Nguyén Coéng T, ba Tran Thi Lcd ban
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cho vo chf)ng 6ng T, ba T mot phan dién tich dét trong thira dat 755, to ban do
s6 7 ¢ chiéu ngang khoang 6m, chiéu dai khoang 20m 1a dat ¢ véi gia 32 chi
vang y. Gitra hai bén co viét gidy tay va giao vang day dua, éng T ky tén trong
gidy ban dit, ba L 1a nguoi nhan vang. Vao thoi diém do, vo chong 6ng T, ba
L chwa duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén vo chong 6ng T, ba
Tchua lam dugc thu tuc dbi voi thira dat dd mua. Pén nam 1995 hod ong T
dugc nha nude can d6i giao quyén sir dung dat. Vo chong 6ng T, ba Tyéu cau
lam tha tuc ddi v6i thira dat dd chuyén nhuong nhung 6ng T hen cho dng T
mot thoi gian nita méi lam tha tuc duoc. Ong T ¢t hen nhiéu 1an ma van chwa
lam thu tuc cho vo chong dng T, ba T. Pén nam 2001 ba L chét.

Khoang nam 2004 — 2005, dng T co phat sinh tranh chap voi ba Pdng
& Thon T, x4 T. Vo chong 6ng T, ba Tcho 6ng T 3.500.000 dong dé ong T tra
cho ba B va chudc s6 do vé giao lai cho vo chdng dng T, ba T. Sau khi da c6
s6 do, ong T tién hanh lam thu tuc sang tén cho vo chong 6ng T, ba Tnhung
con 6ng T 1a Nguyén Thanh P (luc nay di trudng thanh) khong dong y va can
tro, nén dén nay vo chong 6ng T, ba Tvan chua duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 3 mua caa ong T.

Nay 6ng P cho rang dat 1a cia vo chong 6ng T, ba Tthué ctia 6ng T va
yéu cau vo chong 6ng T, ba Ttra lai dat, vo chong 6ng T ba Tkhong dong ¥.
Phan dat nay vo chong o6ng T ba Tda nhan chuyén nhugng tir ong T,bal. Vo
chong ong T, ba Tyéu cau gia dinh 6ng P nging can tro, tlep tuc thyc hién
hop ddng, lam thi tuc dé vo chdng 6ng T, ba Tduoc cip quyén sir dung d6i
v6i thira dat dd mua.

Ban dn dén sy so tham so 59/2019/DS-ST ngay 21/5/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh P vé viéc
6ng P cho rang dién tich 121,5m’ dat ¢ thudc thira dat sb 755, to ban d6 s6 7 &
Thon T, xa T, huyén Hoai Nhon 1a phan dat ma vo chong ong T, ba Tthué
phai tra cho gia dinh ong P.

Giao cho VO’ chong ong Huynh T, ba Tran Thi T tron quyén st dung
dién tich 121,5m’ dit ¢ thudc thira dat s6 755, to ban dd6s6 76 Thon T, x& T,
huyén Hoai Nhon, tinh Binh Dinh; trén dat c6 nha & cua vo chong ong T, ba
T; ¢6 gidi can: Pong giap phan dat con lai cua thira dat 755, dai 6,45m; Tay
giap duong nhua dai 6,1m; Nam giap phan dat con lai cua thira dat 755, dai
9,8m + 9,7m + 0,5m. Bic giap duong bé tong dai 9,7m + 9,9m.

Budc dng P va cac con ctia 6ng T, ba L chap dut hanh vi can tré quyén
st dung dat dién tich 121,5m? dit & cia 6ng T, ba Tthudc thira dét sb 755, t&
ban d6 s6 7 ¢ Thon T, x& T, huyén Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi
phi dinh gia va quyén khang céo ciia cac bén duong su.



Ngay 03/6/2019 cua Vién kiém sat nhan dan huyén H vé viéc khang
nghi Ban an dan su so tham cta Toa 4n nhan dan huyén H theo thu tuc phtc
tham theo hudng stra ban an so thAm tinh an phi dan su so thim ddi véi vu an
dan su khong c6 gia ngach.

Ngay 30/5/2019 ong Nguyén Thanh P khang cdo yéu cau 6ng T, ba
Tphai tra lai dat cho ho gia dinh ong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh té tung,
nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thyc hién dung quy dinh
ctia phép luat t6 tung; dong thoi dé nghi chap nhan khang nghi va khong chap
nhan khang cio ctua 6ng Nguyén Thanh P, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

, [1] Ong Nguyén Thanh P khéng céo yéu cau ong T, ba T phdi tra lai
dat cho h¢ gia dinh 6ng nhung 0ng T, ba T khong chap nhan. Thay rang:

[1.1] Ong P cho rang dién tich dat vo chong ba T, ong T dang sir dung
tai thira dat sb 755, to ban d6 s6 7, & Thon T, x& T, huyén Hoai Nhon 1a dat
ma vo chong ba T, Ong T thué cua cha 6ng, nhung 0ng P khong co tai licu
ching ctr gi cung cap de chting minh trong khi ¢ ba Tthi cung cap cho Toa
an gidy sang lai dat ¢ viét ngay 23/12/1994 ching minh viée baT, Ong T mua
dat cua Ong T. Ong P khong thira nhan gidy nay la do cha ong viét ma cho
rang gidy gia. Theo két luan giam dinh sd 582/C09C(D2) ngay 26/9/2018 cua
Phan vién khoa hoc hinh su tai thanh phd Pa Ning két luén thi gidy sang lai
dat ¢ viét ngay 23/12/1994 1a do 6ng Nguyén Cong T viét va ky.

[1.2] Theo ndi dung gidy sang lai dat & cho ong T, ba T vao ngay
23/12/1994 ¢c6 ghi chiéu dai 10m mwoi mét ¢ dau sta 20m muweoi mét. Su viée
sira theo ba T khai stra s6 1 thanh s6 2 do 6ng Thanh sira sau ndy nhung 6ng P
khong thira nhan trong khi d6 ba T khong c6 chimng minh 6ng Thanh sira;
mic khac, dau stra nay ciing khong giam dinh duoc 13 ai sira nén theo quy
dinh tai Diéu 91 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015 thi ba T phai chiu hau qua
cua viéc khong chirng minh; Con tai bién ban hoa giai ¢ co s cia Thon T, xa
T lap vao ngay 16/12/2009 6ng Nguyén Cong T ciing thira nhan “Phan dat
ong da thong nhdt ban cho éng Huynh T thi cdc con ong con nho, ong cling
c6 nhdn tién cia 6ng T trang trdi dau bénh, no nan” khéng noi 1o dién tich
bao nhiéu; do do, can cir vao ndi dung glay sang lai dat ¢ vao ngay
23/12/1994 thi xac dinh ong T da sang lai dat & cho vo chong ba T chiéu dai
10m, chiéu rong 6m, dién tich 60m?.

[1.3] Hién nay 6ng T, ba T quan ly, str dung 121 5m?* dat ¢, thudc thia
dat s6 755, to ban d6 s6 7, toa lac tai Thon T, x& T, huyén H, tinh Binh Dinh;
trén dat c6 nha & ctia dng T, ba Tdé dam bao gia tri sir dung nén tiép tuc giao
6ng T, ba T duoc quyén sir dung 121,5m? dit & va phai c6 nghia thanh toan
lai gia tri 61,5m° dat (121,5m*-60m?) véi gia 20.500.000d/m* (gia nay tai
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phién toa phiic thim cac bén duong su déu théng nhat gia dét thi truong tai
thoi diém hién nay) thanh tién 1.260.750.000d¢ 1a phu hop An 1& s
04/2016/AL cong bd theo quyét dinh sé 220/QP-CA ngay 06/4/2016 cua
Chanh 4n Toa 4n nhan dan Tdi cao.

[1.4] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chdp nhdn mot phan
khang cdo ctia 6ng P sira ban an so thim. Giao cho dng T, ba Tduoc quyén st
dung 121,5m? dat &, thudc thira dit sb 755, to ban dd sb 7, toa lac tai Thon T,
x4 T, huyén H, tinh Binh Dinh; trén dat c6 nha & ciia 6ng T, ba T; ¢ gidi can:
Pong giap phan dat con lai cua thira dat 755, dai 6,45m; Tay giap duong nhua
dai 6,1m; Nam giap phan dat con lai cua thira dat 755, dai 9,8m + 9,7m +
0,5m. Bic giap duong bé tong dai 9,7m + 9,9m. Budc 6ng T, ba T phai c6
nghia vu giao 1.260.750.000d cho 6ng P dai dién hang thira ké thir nhat cta
ong Thanh, ba Liéu nhan.

[2] Theo quy dinh Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
khoa 14 thi 6ng P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm nhung 4n so
tham budc 6ng P, ba V, ong L, dng H mdi nguoi phai chiu 13.200.000 dong, me
con ba S (ba S, anh N va chau T) phai chiu 13.200.000 déng 4n phi dan su so
tham 1a khong dung; do d6, chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Hoai Nhon. Con 0ng T, ba T phai chiu 49.822.500d an phi dan sy so
tham.

[3] Theo khoan 2, Piéu 29 Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 thi 6ng P khong
chiu 4n phi dén su phuc tham.

[4] Theo quy dinh Diéu 161, 162 Bo luat TS tung Dan sy nim 2015
thi 6ng P phai chiu 5.000.000 dong chi phi giam dinh chit viét, chit ky cia
6ng Nguyén Cong T. Ba Tda nop tam tng nén Ong P hoan lai cho ba T
5.000.000 dong.

[5] Theo quy dinh Piéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T tung Dan sy
nam 2015 thi dng P va éng T, ba T phai chiu 750.000 dong chi phi xem xét tai
chd va dinh gia tai san. Ong P d3 nop tam tng nén ong T, ba T hoan lai cho
6ng P 750.000 dong.

[6] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu dé nghi chap nhan
khang nghi la phu hop v6i nhan dinh trén cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan;

con dé nghi khong chip nhan khang céo cia ong P la chi phu hop mot phan
v6i nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; cac Piéu
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166, 167, 168, 169 Luat dat dai; cac Piéu 129, 169, 500, 501, 502 Bo luat Dan
su 2015; Piéu 26, 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14; An 18 s6 04/2016/AL cong bd theo
quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Tda an nhan dan THi
Cao.

Tuyén xu: Chap nhén toan b khang nghi va mot phan khang cdo cua
ong Nguyén Thanh P, stra ban an so tham.

1. CA)n,g Huynh T, ba Tr?m Thi T duoc quyén st dung 121,5m” dat &,
thudc thira dat s6 755, to ban do6 s6 7, toa laq tai Thon T, xa T, huyén H, tinh
Binh Dinh; ¢6 gi6i can: Dong giap phén dat con lai cua thura dat 755, dai
6,45m; Tay giap duong nhya dai 6,1m; Nam giap phan dat con lai cua thira
dat 755, dai 9,8m + 9,7m + 0,5m; Béc giap duong bé tong dai 9,7m + 9,9m.
(c6 so d6 kem theo)

_ 2. Bugc 6ng Huynh T, ba Tran Thi T phai c6 nghia vu giao cho ong
Nguyén Thanh Phuong 1.260.750.000 dong (Mot ti hai tram sau muoi tri¢u
bay tram ndm muoi nghin dong).

3. Vé an phi va chi phi t6 tung:

3.1.Ong Nguyen Thanh P phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
an phi dan su so tham dugc khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam
g an phi s6: 02161 ngay 19 thang 6 nam 2017 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy
huyén H, 6ng P da ndp xong.

3.2 Ong Huynh T, ba Tran Thi T phai chiu 49.822.500 dong an phi dan
su so' tham duoc khau trir 300.000 dong tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai
thu tién tam tmg 4n phi s6 02232 ngay 19 thang 7 ndm 2017 cua Chi cyc Thi
hanh an Dan sy huyén H; 6ng T, ba T con phai nop 49.522.500 dong (Bon muoi
chin triéu ndm tram hai muoi hai nghin nam tram dong).

‘ 3.3 Ong Nguyén Thanh P dugc nhéan lai 300.000 ‘déng (Ba tram nghin
dong) tién tam Ung an phi phac tham theo Bién lai thu ticn tam (ng an phi so
0005130 ngay 30 thang 5 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H.

3.4. Ong Nguyén Thanh P hoan lai cho ba Tran Thi T 5.000.000 dong
(Nam tri¢u dong) chi phi giam dinh.

3.5. Ong Huynh T, ba Tran Thi T hoan lai cho ong Nguyén Thanh
Phuong 750.000 dong (Bay tram ndm chuc nghin dong) chi phi xem xet tai
cho va dinh gia.

4. V& quyén, nghia vy thi hanh 4n:

4.1. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an

cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc



11 suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B luat Dan sy ndm 2015; trir trudng
hop phép luat c6 quy dinh khéc.

4.2. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét Thi hanh 4n Dén su thi nguol duge thi hanh an déan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh 4n Dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Lé Van Thwong



