TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 163/2023/DS-PT
Ngay 08-5-2023
V/v tranh chép vé quyén sir dung dit,
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc

Ong Pang Vian Nhimg

- Thur ky phién toa: ong Nguyén Thanh Nam— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Long An.
_ - Dai dién Vign kiél?i sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung — Ki€m sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xur
phtic tham cong khai vu an thy ly sO: 74/2023/TLPT- -DS ngay 20 thang 3 nam 2023
vé viéc: “Tranh chap vé quyén sir dung dét va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 05 thang 01 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Bén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 114/2023/QD-PT ngay 14
thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L1, sinh nam 1971;

Dia chi: s6 94, Ap Z, x& Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An.

- Bi don: Ba Bui Thi Thanh K, sinh nam 1980;

Pia chi: Ap Z, x4 Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia bi don:

1. Ong Phan Quang M, sinh nam 1977;

ia chi: s6 1054/40 dudng Céch Mang Thang T, Phuong X, quén Tén B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Dia chi lién hé: s6 13 duong Nguyén Hiru T, khu pho D, thi tran Bén L, huyén

Bén L, tinh Long An.



2. Ong Truong Quang V, sinh nim 1977;

Dia chi: ,36' 110 L6 C, Chung cu Khu cong nghi¢p phuong Son K, quén Tan
P1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Pugc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 21/5/2022).

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Té4n D, sinh ndm 1972;

Dia chi: s6 94, Ap Z, xa Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An.

2. Ong Tran Minh T, sinh nam 1978;

Dia chi: Ap Z, xa Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An.

3. Uy ban nhan dén huyén Bén L, tinh Long An.

Dia chi tru so: s6 213 Qudc 10 1A, thi trdn Bén L, huyén Bén L, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhédn déan huyén Bén L: dng Tran Van T,
Chu tich.

- Nguoi khang cao: Bi don Ba Bui Thi Thanh K
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 06/01/2022 va cdc loi khai trong qua trinh tham
gia 16 tung tai Tod dn cdp so tham, nguyén don Ba Tran Thi L1 trinh bay:

Vao nam 2007, ba c6 nhan chuyen nhuong quyen su dung dét cua ba Bui Thi
H (1a c6 rudt cia Ba Bui Thi Thanh K) tai mot phﬁn thira dat s 145, to ban d6 sb 1,
dién tich 648m?, loai dit LUC, dét toa lac tai Ap Z, x4 Thanh P, huyén Bén L, tinh
Long An. Ngay 13/7/2007, ba dugc Uy ban nhan dan huyén Bén L cap Gidy ching
nhan quyén su dung thtra dat s6 1107, to& ban dd sb 1, dién tich 648m?, loai dat
LUC, dét toa lac tai Ap Z, xa Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An. Khi do dac
chuyen nhugng quyen sir dung d4t, thi ba co cam ranh bang cot dia chinh. Sau
nhiéu ndm sir dung dét, thi cot dia chinh bi mat lic nao ba khong biét. Khoang nim
2015, thi ba K tu dong xay dung hang rao két cau gach do cot xi mang phia trén
kéo ludi B40 thudc thira dat ciia ba ma khong duge sy dong ¥ cua ba. Nhung vi ba
thdy dién tich dat 1an chiém khong 16n va chd hang x6m lang giéng nén ba ciing
khong khiéu nai hay tranh chap. Thang 4/2021, ba c6 nghe phia ba K da lam tha tuc
cép ddi thira dat theo ti 18 ban d6 méi nén ba c¢6 dem cot dia chinh cdm 1am ranh,
thi ba K ngén cdn va c6 hanh vi chui béi ba. ba K yéu cau phai c6 Can bo dia chinh
xuong do dac, thi ba K méi cho ba cam ranh. Ngay 05/12/2021, ba nho don vi do
dac dén do thira dat dé xac dinh ranh gidi va cot moc nhung vg chdng ba K van c6
hanh vi ngan can khong cho ba thuc hién viéc cam ranh. Céan ¢t vao Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 Al 398178 do Uy ban nhan dan huyén Bén L cép cho ba
vao ngay 13/7/2007 va Trich luc ban do dia chinh, thi thira dat s6 1107, to ban d6
s6 1, loai dat LUC phan ranh giéi tiép giap voi thira dat s6 130 va thaa dat s 129,
td ban d6 s6 1 (thira méi 553, t& ban d6 s6 3) 1a mot duong thang.

. ,Hién nay, ranh gioi thua dé}t sé 1107, t& ban dd s 1 (thtra moi s6 508, ‘tb ‘pén
do so 3) 1a dat ctia ba véi thura dat so6 130 (thira méi 71 va 554, cung td ban do so 3)
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thudc Gidy ching nhan quyén str dung dat ciia ba K khong con thang hang véi thira
dat s6 553 nhu trudc day, ma thira dat s6 554 1an sang dat ctia ba phan giap ranh
voi thira 553 rong 2,7m va thua dét s6 71 1an sang dét cia ba rong 0,15m va chiéu
dai hét dat 1a 26,2m. Tong dién tich dat ba K di lan chiém 1a 37,2m?. Do d6, ba da
lam don yéu cau Uy ban nh&n dan x& Thanh P hoa giai nhung khong thanh.

Ba L1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Ba Bui Thi Thanh K phai tra
lai phén d4t da 14n chiém dién tich 37,2m? (chiéu ngang 2.7m + 0.15m, chiéu dai
26.2m) thuc thira dat s6 1107, to ban d6 s6 1 (thira méi s6 508, to ban do so 3),
loai dat LUC, dat toa lac tai Ap Z, xa Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An. Boi cac
ly do:

Ba L1 xac dinh chir ky trong Bién ban mé ta ranh gidi, mbc giéi khong co
ngay thang, chi c6 nam 2014 trong hd so dé nghi cap doi gidy chimg nhan quyén st
dung dét cta ba K thé hién ho lién ké Tran Thi L1 c6 thé hién chit ky tén ba nhung
thuc t& ba khong ky tén vao bién ban ndy, ba ciing khong biét ai 13 nguoi ky tén cua
ba vao bién ban nay. Do do, ba da dé nghi Toa 4n xac minh 1am rd van dé nay tai
Uy ban nhéan dan x4 Thanh P. Pdng thoi, ba ciing yéu cau Toa 4n ban hanh Quyét
dinh trung cau giam dinh chit ky cua ba. Ngay 30/11/2022, Phong k¥ thuat hinh sy
Cong an tinh Long An da c6 Két luan giam dinh; chit ky ctia Ba Tran Thi L1 trong
ban mo ta ranh gidi, mbc gisi thira dat nam 2014 tai muc “tén nguoi siv dung dat,
chii quan 1y dat lién ké” khong phai do ba ky t€n nén viéc bi don yéu cau phan to
dé nghi Toa an xem x¢t huy gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhén
dan huyén Bén L cap cho Ba Tran Thi L1 ngay 13/7/2007, sO vao 50 cap Glay
chimg nhan quyén sir dung dat s6 H01040, thira dat s6 1107, to ban d6 sd 1, dat toa
lac lac tai Ap Z, x4 Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An, la hoan toan V6 ly va
khoéng 6 can ¢t nén ba khéng chap nhan yéu ciu nay.

Qua y kién trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap theo tiy quyén cua ba K xéc
dinh phan dit tranh chip tai vi tri khu (C), c6 dién tich do dac thuc té 1a 38.4m?
thudc 01 phan thira dat s6 1107, to ban d6 s6 1, (thira méi 1a 554, to ban d6 s6 3);
khu (D), ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 22. 2m thuoc 01 phan thira dat s6 1107, to
ban d6 sb 1, (thira méi 1a 71, to ban do so 3) dat toa lac tai Ap Z, X Thanh P,
huyén Bén L tinh Long An, la thudc quyén st dung ciia ba K 13 khong dung su
that. Boi vi, hai khu dét nay 1a loai d¢at LUC thude quyén sir dung cua thira dat dat
s6 1107, to ban d6 s6 1 ctia ba dung tén trén gidy chtng nhan quyén sir dung dat va
hién nay ba K can ctr vao hé so cap doi theo ty 1€ ban d6 méi tai thira dat s6 130
thanh thira dat s6 554 va 71, cung to ban dd s 3, loai dit ONT va CLN dé xac dinh
2 khu d4t néu trén thudc 02 thira dat nay 1a hoan toan khong diing. ba K xac dinh vi
tri Khu (B), c6 dién tich do dac thuc té 1a 8,3m?, thudc 01 phan thira dat s6 1107, to
ban d6 s6 1, (thira méi 1a 508, to ban d6 sb 3) thudc quyén sir dung dat coa Ba L1
nén Ba L1 khong tranh chip nhung lai tranh chap 02 khu dat néu trén 14 vo 1y.

Tai phién toa so tham, Ba Tran Thi L1 yéu ciu Ba Bui Thi Thanh K phai tra
cho ba phan dt 14n chiém tai vi tri Khu (C), ¢6 dién tich do dac thyc té 1 38.4m?,
thudc 01 phan thira dat so 1107, to ban do so 1, loai dat LUC (thira méi 1a 554, to
ban dd s6 3); Khu (D), ¢6 dién tich do dac thuc té 14 22.2m?, thudc 01 phﬁn thira dat
s6 1107, to ban do s6 1, loai dat LUC (thira méi 1a 71, t& ban d6 sb 3), dat toa lac
tai Ap Z, x& Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An, ba ty nguyén boi thuong gia tri
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01 phﬁn tuong lung chiéu dai 2,9m, chiéu cao 2,1m, c6 két cau tru hang rao bé tong
cot thép duc sin, tuong gach xdy, ludi B40, cay trong trén dat 1a 01 cay mit nho, 03
cdy dira chudn bi cho trai; 01 cay khé va 01 cdy chum rudt. Riéng 02 cdy dira n
trai 1 ctia ba nhan chuyén nhuong dat tir ba H da trong sén khoang hon 40 nam.
Ngoai ra, Ba L1 khong co yéu cau hay trinh bay gi khéc.

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia bi don Ba Bui Thi Thanh K trong
qud trinh Toa dn gidi quyét va tai phién toa so tham trinh bay nhw sau:

Ngudn gdc thira dat s6 130, to ban d6 so 1, loai dat thd, CLN cua bé,K la C]O
cha} ba K 1a cu Bui Véan M téng chp. bjBl K duoc Uy ban nhan dan huyén Bén L cap
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AG 864291 ngay 05/07/2007.

Ngudn gdc phan dat Ba L1 dang tranh chap thudc thira 1107, t ban d6 sb 1,
loai dat LUC do nhan chuyén nhuong tor ba Bui Thi H 1a ¢6 rudt caa Ba Bui Thi
Thanh K, ¢6 hién trang 1a dat ngap nuéc. Ba L1 nhan chuyén nhugng va lam tha
tuc cap gidy chimg nhén quyén str dung dét sau nay, luc do do cu Bui Van M dang
su dung va da co gidy ching nhan quyén st dung dat. Trong hd so cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat cho Ba L1 khong co thu tyuc ky xac dinh ranh gioi dat.
Phan dat ctia ba K 1 dat ¢ néng thon va dat trong cdy lau nim. Phan dat cua Ba L1
1a dat trf)ng laa, hién trang 1a dat ngap nudc khong co trong lua nudc. Trén phan
dién tich dat dang bi tranh chap gia dinh Ba Bui Thi Thanh K ¢6 trong nhiéu cay
lau nam, co nhleu gbc cay duoge trong hang chuc nam, duoc gia dinh ba K sir dung
va khai thac 6n dinh 1au dai, khong xay ra tranh chap Ngoai ra, trén phan dét tranh
chap con c6 mot hang rao két cau gach do cot xi ming, phan trén kéo ludi B40 do
Ba L1 x&y dung khoang nam 2012.

Viéc Ba Tran Thi L1 can cr Glay chung nhan quyén sir dung dat dé khoi kién
ba K 1a khong dung, vi hé so thi tuc cap gidy cho Ba L1 bi thiéu sot nén bi don dé
nghi Toa 4n hily gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia Ba L1 dé cip lai cho dung
hién trang.

Theo O ban dd s6 3 cho thiy thira dat s6 553 (thtra mdi la 129) hop voi thira
554 (thra méi 130) khong tao thanh duong thang nhu 18p luén cua Ba L1, ma the
hién dling hién trang thuc té st dung dat lau dai va o6n dinh cta gia dinh ba K.

Thira dat s6 1107, t& ban do sb 1, loai dat LUC ma Ba L1 nhan chuyén
nhuong tir ba Bui Thi H, 1a mot phan cia thira dat s6 145, khong phai toan b thira
dat s6 145 va trong qua trinh 1am thi tuc sang tén chuyén quyén st dung dat da c6
su thiéu sot khong c6 bién ban ky giap ranh voi cac thura dat lién ké nhu thé hién
theo Cong van s6 1758/CN.VPDKDD cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén Bén L gui cho Toa an ngay 05/05/2022 vé viéc cung cip thong tin. Hon
nita, tai thoi diém cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit tai thira dat s6 1107, to
bén 4 s6 1 khong dung theo Ban d6 dia chinh 299 ti 1& 1/500.

Theo Manh trich do dia chinh s6 299-2022, do Céng ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu do v& ngay 27/7/2022, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén Bén L duyét ngay 04/8/2022, da thé hién ranh dat ctia bi don xac dinh gan
trung khop véi ranh ban do dia chinh, ranh do nguyén don xéac dinh khong tring
v6i ranh ban do dia chinh. ba K dong ¥ vi tri Khu (B), ¢6 dién tich do dac thyc té 1a
8.3m?, thudc 01 phan thira dat s6 1107, t& ban d6 s6 1, loai dat LUC (thtra moi 1a
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508, to ban d6 s 3), 1a thudc quyén sir dung cua Ba Tran Thi L1 dang truc tiép
quan 1y, str dung. Riéng vi tri Khu (C), ¢6 dién tich do dac thuc té 1 38.4m? thudc
01 phan thira dat s6 1107, t& ban do s6 1, loai dat ONT (thira moi la 554, t6 ban do
s6 3); Khu (D), c6 dién tich do dac thuc té 1a 22. 2m?, loai dit CLN, thudc 01 phan
thira dat s6 1107 (thira méi 1a 71, to ban do so 3), dat toa lac tai Ap Z, x& Thanh P,
huyén Bén L, tinh Long An, 1a thudc quyén st dung cua ba K, con thira dat sb
1107, t& ban 66 s0 1, loai dat LUC, ba K khong sir dung bat ky dién tich dét lua nao
nén khong thé lan chlem dat cua nguyén don. Do do, bi don khong ddng ¥ theo yéu
cau khoi kién cua nguyén don. DPong thoi, Ba Bui Thi Thanh K c6 don yéu cau
phan t6 Ve viéc huy Glay ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhéan dén huyén
Ben L cap cho Ba Tran Thi L1 ngay 13/7/2007, s6 vao so cap glay ching nhan
quyen str dung dat s6 H01040, thira dat s6 1107, to ban d6 s6 1, dat toa lac lac tai
Ap Z, x& Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An.

Phia nguyén don va bi don trinh bay thira nhan, hién nay, Ba L1, ba K chua
nhan dugc Gidy chting nhan quyén st dung dét s6 CD 5 8322 s6 vao sb cép GCN:
CS 09715 tai thura 71; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 58323 sb vao sb
cdp GCN: CS 09715 tai thtra 554, cling to ban d6 3, dat toa lac tai Ap Z, x4 Thanh
P, huyén Bén L do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cip cho Ba Bui Thi
Thanh K clng ngay 17/4/2017; Gidy chimg nhan QSDD s6 CD 468827 s6 vio s6
cdp GCN: CS 11310 tai thira 508 to ban d6 3, dat toa lac tai Ap Z, xa Thanh P,
huyén Bén L do So tai nguyén va Moi truong tinh Long An cdp cho Ba Tran Thi
L1 ngay 06/6/2017.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Huynh Tan D trinh bay: Ong l1a chong clia Ba Tran Thi L1, thong nht
v6i 101 trinh bay ciia Ba L1 va khong c6 ¥ kién bo sung gi thém.

Ong Tran Minh T trinh bay: Ong 14 chong ciia Ba Bui Thi Thanh K, thong
nhat v6i 101 trinh bay cta ba K va khong c6 ¥ kién bo sung gi thém.

Uy ban nhén dan huyén Bén L c¢6 Cong vin s6 15879/UBND-TNMT ngay
16/12/2022 trinh bay: Uy ban nhan dan huyén Bén L xac dinh viéc cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé Al 398178 ngay 13/7/2007 cho Ba Tran Thi L1 tai thira
d4at s6 1107, to ban dd sb 1, dién tich 648m?, loai dat LUC, dat toa lac tai Ap Z, xa
Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir
ba Bui Thi H dugc thuc hién dung trinh ty thu tuc quy dinh cua phap luét tai thoi
diém cap gidy. Viéc bi don yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dét 1a
khong c6 co s& xem xét va de nghi Toa an nhan dan huyén Bén L cin clr vao cac quy
dinh cua phap luat dé giai quyét yéu cau khot kién cua cac duong su. Uy ban nhan dan
huyén Bén L thuc hién theo ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luét cua Toa an va
yéu cau duoc vang mat sudt trong qué trinh Toa an cac cap giai quyét vy an.

Vu an dugc Toa 4n cap so tham thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung cac dwong su khong thoa
thuan duoc véi nhau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Bén L di cin cir vao Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Diéu 165, Dicu 228 va Diéu 266 ctia Bo luat T6



tung dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

ndp, quap Iy va str dung an phi va I¢ p}}l Toa an; Piéu 175 B luat Dan sy nim
2015; biéu 99, 166, 170, 203 cua Luat bat dai nam 2013 da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don Ba Tran Thi L1 vé viéc budc
bi don Ba Bui Thi Thanh K phai tra lai phan dit 14n chiém thudc 01 phan thira dat
so 1107, to ban d6 s6 1, loai dat LUC (theo thira d4t mai s6 71, 554, cung to ban d6
s6 3), loai dat ONT va CLN, dat toa lac tai Ap Z, xa Thanh P huyén Bén L, tinh
Long An.

2. Khong chap nhén yéu cau phan té cta bi don Ba Bui Thi Thanh K vé viéc
huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Bén L cip cho
Ba Tran Thi L1 ngay 13/7/2007, sb vao sb cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 HO01040, thira dat sb 1107, to ban dd s6 01, loai dat LUC, dét toa lac lac tai Ap
Z, x4 Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An.

3. Budc Ba Bui Thi Thanh K c¢6 trach nhiém tra lai cho Ba Tran Thi L1 phén
d4t 1an chiém tai vi tri Khu (C), co6 dién tich do dac thuc té 1a 38.4m?, thudc 01
phan thira dat s6 1107, t ban d6 s6 1, loai dat LUC (thira méi 13 554, to ban do sd
3); Khu (D), c6 dién tich do dac thuc té 14 22.2m?, thudc 01 phan thira dat s6 1107,
td ban d6 sb 1, loai dat LUC (thira méi 1a 71, to ban dd s 3), dat toa lac tai Ap Z,
x& Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An do Ba Bui Thi Thanh K dang dung tén trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc So Tai Nguyén va Méi truong tinh Long
An cép ciing ngay 17/4/2017.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua Ba Tran Thi L1 hoan tra gia tri 01 phﬁn tuong
lung chiéu dai 2,9m, chiéu cao 2,1m, c6 két ciu tru hang rao bé tong cot thép dtc
san, tuong gach xdy, ludi B40 c6 gia tri 1a 387.088 dong, cay trong trén dat gom 01
cdy mit nho, 03 cay dira chuan bi cho trai; 01 cay khé va 01 cay chum rudt c6 tong
gia tri 12 3.610.000 ddng. Ba Tran Thi L1 c6 nghia vu thanh toan cho Ba Bui Thi
Thanh K s6 tién tong cong 1a 3.997.088 dong. Ba Tran Thi L1 duoc s hiru tat ca
cac tai san nay.

Ké tir ngay Ba Bui Thi Thanh K ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién _trong vu an nay, hang thang Ba Tran Thi L1 con chiu
thém khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian chua thi hanh
an.

Céc duong su co trach nhiém lién hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lam
thu tuc chinh lai dién tich dat dtng dién tich dat thuc té st dung theo quy dinh phap
luat dat dai.

(V1 tri, tor can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cac phﬁn dat trén duoc thé
hién tai Manh trich do dia chinh s6 299-2022 do Céng ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu do v€ ngay 27/7/2022, dugc Chi nhanh Chi nhadnh Van phong dang ky
dét dai tai huyén Bén L duyét ngdy 04/8/2022 dugc dinh kém theo Bén 4n dan sy
so tham).

5. V& chi phi t6 tung:



5.1. Chi phi giam dinh chit ky 13 5.400.000 ddng. Budc bi don Ba Bui Thi
Thanh K phai chiu. Do nguyén don d& ndp tam tng nén ba K phai hoan tra cho Ba
Tran Thi L1 s6 tién 5.400.000 dong.

5.2. Ch‘i phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd téng cong la
12.300.000d6ng bi don phai chiu. Do nguyén don da ndp tam mg nén ba K phai
hoan tra cho Ba Tran Thi L1 s6 tién 12.300.000 dong.

6. V& an phi dan su so tham:

6.1. Budc Ba Tran Thi L1 phai chiu an phi hoan tra gia tri cong trinh, cay
trong cho bi don 1a 300.000 dong, khau trir tién tlen tam Ung an phi ba Tran Thi
Kiéu di ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién an phi, 1& phi cua Toa an s
0008690 ngay 04/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Bén L, tinh Long
An chuyén sang an phi Ba L1 di nop du.

6.2. Buoc Ba Bui Thi Thanh K phai chiu 4n phi s6 tién 1a 1.181.550 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 11/01/2023, bi don Ba Bui Thi Thanh K lam
don khang cao, khong ddng v véi quyét dinh cua ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc thim stra ban an so tham, bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc tham, céc duong sy khong thoa thuan dugc voi1 nhau,
nguyén don Ba Tran Thi L1 van giit nguyén yéu cau khoi kién, trinh bay cho rang
phan dién tich dt thudc thira 508 cua Ba L1 c¢6 canh huéng Bic thang lién voi
canh huéng Béc cua thira 89, do ba K 14n chiém nén khong con thang hang véi
canh cta thira 89 giap thira 553, Ba L1 khong ddng ¥ v6i yéu cau khang céo ciia ba
K. Bi don Ba Bui Thi Thanh K ctng ngudi dai dién hop phéap cua ba K Ong Phan
Quang M khong rit don khang cdo, trinh bay cho rang, phan dat tranh chap gia
dinh ba K str dung 6 6n dinh tir xwa dén nay, da xay dung vat kién tric va trong cay
lau nam trén dat khong co 14n chiém dat ctia Ba L1, hién trén phan dat con cac cay
dua 40 nam tudi, phan dat ciia ba K 1a dat cdy 1au nam va dat tho co hién trang gan
lién v&i nén nha cua ba K, con dat cua Ba L1 1a dat nong nghiép, trong lua, sau khi
nhan chuyén nhuong Ba L1 d3 dao ao va hién trang dat ctia Ba L1 14 ao nudc. Bé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao ciia ba K, sira ban 4n so tham,
bac yéu cau khai kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién cua Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xur phuc tham cho rang
Toa an cip phuc tham va cac duong su chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat TS
tung dan sy. Khang cdo cua bi don Ba Bui Thi Thanh K thuc hi¢n dung quy dinh
tai cac Piéu 272, 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 vé ndi dung va thoi han
khang c4o, du can ct va hop phap dé xem xét theo trinh ty phiic tham.

Xét yéu cau khang cdo cta bi don Ba Bui Thi Thanh K théy rang:

V& ngudn gbc dat: thira dat s 508 to ban d6 s6 3 Ba L1 nhan chuyén nhuong
cua ba Bui Thi H (la ¢6 rudt ba K) mdt phan thira dat so 145, 0 ban do so 1, dién
tich 648m?, loai dit LUC, va dugc Uy ban nhan dan huyén Bén L cép gidy ching

7



nhan quyén st dung thtra dat s6 1107, to ban do s6 1, dién tich 648m?, hd so thé
hién c6 Trich do ban d6 dia chinh nim 2007 (BL135), khong c6 bién ban ky giap
ranh. Thira dat Ba L1 giap ranh vdéi thua dét s6 130, to ban d6 sb 1, loai ONT, CLN
ctua ba K la do cha ba K la 6ng Bui Van M tang cho tron thira nam 2009, khong do
dac thuc té, ba K duoc chinh 1y sang tén ngay 13/8/2009 (nay la thira s6 71, loai dat
CLN va thira 554, loai dit ONT).

Vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: theo Cong vin s6 2302 ngay
07/6/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén L thi thira 1107
(thira méi 508, loai dat LUC) va thtra 130 (thira méi 71, 554, loai ddt ONT+CLN)
khi duoc cép ddi sang hé théng ban d6 méi nam 2017 cho Ba L1 va ba K c6 1ap
Bién ban ky giap ranh véi cac thira lién ké. Tuy nhién, Ba L1 khong thira nhan chi
ky ctia Ba L1 trong bién ban ky giap ranh. Theo Két luan s6 1050/KL-KTHS ngay
30/11/2022 cua Phong k§ thuat hinh sy Cong an tinh Long An da xac dinh chir ky
trén to Ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat véi chir ky mau cua Ba L1 khong
phai do cing mét ngudi ky ra. Nhu vy, khong thé cin cr vao Bién ban ky giap
ranh dé x4c dinh ranh gi6i giita cac thira dat dang tranh chép.

Vé qua trinh st dung dit: Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
02/6/2022 thi trén phan dat tranh chdp “cé 01 phan twong rao hing do ba K xay
dung hon 10 nam cé kéo ludi B40 lien ké voi thira dat s6 1107 cua Ba L1...cdy
trong trén dat gom 01 cdy khé do ba K trong hon 10 nam; 01 cdy mit trong khodng
07 nam, 01 cdy chum rudt khoang 08 nam do bén ba K trong, 02 cdy dira hon 40
nam, 03 cdy nhé...” va tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 26/4/2023 thi

‘...phan twong hing canh hudng Péng va hwong Nam (vi tri tranh chdp khu C):
canh hieong Péng chiéu dai 2,77m, canh huwéng Nam trung voi ranh ban dé chiéu
dai 1,2m...Hién trang thira dat 508 la ao, triing. Phan dat tranh chdp lién ranh véi
hai thira 71 va 554, da dwege san lap”.

Phan dét tranh chap nay da dugc ba K xdy hang rao bao quanh tir khoang
nam 2012 va trong mot s6 cdy an trai trén dat, Ba L1 phat hién nhung khong ngin
can hay bao chinh quyén dia phuong giai quyét Nhu vay, khi Ba L1 chuyén
nhuong dat khong ky giap ranh voi hg co thua dat lién k&, phan dat tranh chap gia
dinh ba K sir dung va trong cay trén dét tir trudc dén nay, nam 2012 ba K 1am hang
rao ludi B40 phan ranh, Ba L1 phat hién nhung khong ngan can nén c6 co so xac
dinh phan dat tranh chép 1a cia ba K nhung d4 dugc cap cho Ba L1 1a khong ding
d6i tuong, Ba L1 khoi kién cho rang ba K 1an chiém dét ctia ba nhung khong co
chtng ctr gi dé ching minh nén Toa so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba
L1 12 khéng c6 can ctr, khang cdo ctia ba K ¢6 so sé chap nhan.

Tt nhitng cén cu trén, dé nghi Ho1 déng xét xUr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan sy, chép nhan khang céo cua Ba Bui Thi Thanh K, bac yéu cau
khoi kién ctia Ba L1, chdp nhan yéu cau phan té cua ba K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cta bi don Ba Bui Thi Thanh K duge lam dung theo quy dinh
tai Piéu 272 va duogc giri dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 Bo luat
T tung dan su nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.



[2] V& su vang mit cta cac duong sy: nguoi dai dién hop phap cua bi don Ong
Truong Quang V, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén
Bén L vang mat, cd yéu cau xét xir ving mat. Cin ct Piéu 296 Bo luat T6 tung dan
su, Tod 4n xét xir vang miat ong Vinh va Uy ban nhan dan huyén Bén L.

[3] Ba Tran Thi L1 khoi kién tranh chap ranh gidi quyén sir dung thira dat s6
508 to ban dd s6 3 cua Ba L1 véi thira dat s6 554 va 71 t& ban d6 sb 3 clia Ba BUi
Thi Thanh K, Ba L1 cho rang ba K 14n ranh giéi si dung dat. Sau khi trung cu co
quan chuyén mon tién hanh do dac, theo Manh trich do dia chinh s 299- 2022, Ba
L1 yéu cau ba K tra lai quyén su dung 38,4m? dat tai vi tri khu C thudc mot phan
thira 554 va 22,2m* dét tai vi tri khu D thuéc mot phan thira 71 ma ba K dang sur
dung xay dyung tuong rao va trong cdy. Bi don Ba Bui Thi Thanh K ¢6 yéu céu phan
t6 yéu cau huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 01040 ngay 13/7/2007 do
Uy ban nhan dan huyén Bén L cap cho Ba Tran Thi L1 dbi voi thira dat sb 1107
trong d6 c6 phan dién tich dat tranh chap Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, xac dinh phan dién tich dat tranh chap thudc quyén st
dung ctia nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don phan dién tich dét tranh chép,
ddng thoi phia nguyén don ¢ trach nhiém hoan tra gia tri cay trong, vat kién tric
trén dat cho bi don. Toa an cdp so tham dong thoi bac yéu cau phan t6 cua bi don,
chinh vi vay phia bi don ba K da lam don khang céo.

[4] Xét yéu cau khang céo clia bi don Ba Bui Thi Thanh K thay rang:

Can ¢t vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 529 quyén sb 01
TP/CC-SCT/HPGD ngay 20/4/2007 dugc ching thyc cia Uy ban nhan dan xa
Thanh P, huyén Bén L thi ba Bui Thi H chuyén nhuong cho Ba Tran Thi L1 638m?
dat laa thudc thira 1107 to ban d6 s6 01. Theo Manh trich do ban do dia chinh ngay
01/6/2007 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Bén L thi phan dién tich dat
Ba L1 co canh hudng Tay la 24.5m, canh hudéng Pong 1a 25.2m, canh hudéng Bic
ctia phan dat nhan chuyén nhuong voi canh huong Bic thira 128 1a mot duong thang,
nhu vay phan dit tranh chap phia Ba L1 di nhan chuyén nhuong tir ba H, thudc
quyén sir dung thira dt s6 1107. Trong qua trinh Toa an thu thap chimg cu, ba H
khong thé hién 10 khai c6 chuyén nhugng phan dién tich dat tranh chap cho Ba L1
hay khong, tuy nhién khi lap thii tuc chuyén nhuong thi ba H da chuyén nhuong ludén
cho Ba L1 phan dién tich dat tranh chap trén hop dong chuyén nhugng va Ba L1 da
duogc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat. Toa 4n cip so tham d3 xac dinh phan
dién tich dat tranh chap thudc quyén st dung ctia Ba L1 1a ¢6 cin ci.

Vao nam 2014, khi thuc hién chu truong cap doi nang ty 18 ban d6 trén dia ban
x& Thanh P thi thira dat s6 1107 to ban d6 s6 1 cua Ba L1 duoc chuyén doi thanh
thira dat s6 508, to ban d6 s 3. Thura dat sb 130 to ban do s6 1 cua ba K dugc cap
d6i sang hé thong ban d6 méi thanh thira 71 va 554 t& ban d6 sé 3. Luc nay ban do
dia chinh d3 chinh 1y phan dién tich dat tranh chap thudc thira 71 va 554 cua ba K.
Viéc chinh 1y ndy do Cong ty TNHH Phat trién cong nghé va TNMT Ha Thanh thi
cong theo Quyét dinh s6 81/QD-UBND ngay 04/01/2013 cta Uy ban nhan déan tinh
Long An. Viéc chinh 1y quyén sir dung dat nay khong thé hién ¢ su dong ¥ ciia Ba
L1 khi Toa 4n trung cau giam dinh chir ky trong ban mé ta ranh gidi, mc giGi thira
dat nam 2014 khong phai 1a chit ky ciia Ba L1.



Xem xét trong ho 50 chuyén nhuong quyén st dung dat, khong thé hién bién
ban xac dinh ranh gioi, mdc gidi gilta phan dién tich d¢at Ba L1 nhan chuyen nhuong
v6i phan dién tich dit gia dinh ba K str dung. Khi 6ng Bui Van M 1ap hop dong ting
cho quyén sir dung thira dat s 130 cho ba K cac bén ciing khong tién hanh do dac.
Thuc té gia dinh ba K di sir dung phan dién tich dat tranh chap dé trong ciy tir rat
nhiéu nim, khi Ba L1 nhan chuyén nhuong dat tir ba H, gia dinh ba K d3 sir dung
dat, trén dat hién con 2 cay dua 40 nam tudi, hién trang dat da san lép g.'fm lién véi
dat nén nha cia ba K, trong khi d6 dat cia Ba L1 la dt laa, sau khi nhan chuyén
nhuong, Ba L1 di dao ao nén hién trang dat Ba L1 sir dung 13 dét ao triing. Khi ba K
xdy dung tudng rao limg trén phan dién tich dat tranh chap, trong cay lau nim, Ba
L1 hoan toan khong c6 ¥ kién tranh chip, Ba L1 trinh bay cho rang, khi ba K xay
dung hang rao Ba L1 khong co khiéu nai hay tranh chap véi 1y do dién tich dét lan
chiém khong 16n va 1a chd hang x6m lang giéng.

Nhu vay hién nay theo ban d6 dia chinh nang ty 1¢ thi phan dién tich dat tranh
chap thudc vé thira 71 va 554 cing to ban d6 sd 3 cia ba K va thuc té gia dinh va
Kiéu dang truc tiép sir dung dat. Dé dam bao tinh 6n dinh qua trinh sir dung, can tiép
tuc giao cho ba K sir dung phan dién tich dét tranh chip, ba K c6 nghia vu giao tra
gia tri quyén st dung dat cho Ba L1. Cin ctr vao bién ban dinh gia ngay 01/6/2022
ctia Hoi dong dinh gia do Toa 4n huyén Bén L thanh 1ap thi quyén sir dung dat tranh
chép duoc xac dinh tai hai vi tri C va D véi téng dién tich 14 60,6m?, quyén su dung
dat Ba L1 nhan chuyén nhuong la dét lta c6 gid tri 13 60,6m? x 150.000d0ng =
9.090.000d0ng, ba K ¢6 trach nhiém tra cho Ba L1 sb tién nay.

[5] Ttr nhitng nhan dinh trén c6 co s chdp nhan mot phan yéu cau khang céo
cua phia bi don, stra mdt phan ban an so tham.

[6] D4i v6i yéu cau huy Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 H 01040 ngay
13/7/2007 do Uy ban nhan dan huyén Ben L cip cho Ba Tran Thi L1 thia dat s6
1107 to ban do s6 1 thay rang, thira dat sé 1107 ctia Ba L1 hién nay c6 su thay doi
chuyén thanh thura dat sé 508, viéc nang ty I¢ ban dd d3 thuc hién, diéu chinh phén
dién tich dét tranh chip sang cho ba K, cic bén chi tranh chip ranh giéi thira dat
khong tranh chap toan bo thira dat nén viéc huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat
d6i v6i thira 1107 1a khong can thiét, mat khac hién co quan quan 1y nha nude vé dat
dai thuc hién viéc nang ty I¢ ban do va cap lai gidy chiung nhén quyen str dung dat
cho Ba L1 va ba K nén viéc huy glay ching nhén quyén str dung dat d01 v6i thira dat
s6 1107 cia Ba L1 la cling khong cén thiét nén khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia phia bi don vé yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat cua Ba L1.

[7] V& an phi: Bi don ba K phai chiu an phi trén sO tién hoan tra cho nguyén
don va khong phai chiu an phi phtic tham

[8] V& chi phi giam dinh chit ky: Ba L1 yéu cau giam dinh chir ky cia Ba L1
trong Ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat, két luan giam dinh chir ky trong bién
ban khong phai ctia Ba L1 khong thudc vé 15i ctia ba K nén khong budc ba K phai
chiu chi phi nay, Ba L1 ndp tam tmg nén chiu chi phi giam dinh theo Piéu 171 B
luat t6 tung dan su.

[9] Cac khoan khac ctia ban an so thim khong c6 khang co, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc theo quy dinh ctia phap luat.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung dan su;

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 05 thang 01
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Bén L, tinh Long An.

Cin ctr Didu 26, 37, 39, 147, 148, 161, 296 Bo luat TH tung dan su; Pidu 175
B0 lut Déan sy nam 2015; Dléu 99, 166, 170, 203 ctia Luat Dat dai nim 2013; Didu
26, 27, 29 Nghi quyét sd 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xr:

1. Chéip nhén mot phz‘i’n yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Tran Thi L1
tranh chap quyén su dung dat véi Ba Bui Thi Thanh K.

Ba Bui Thi Thanh K ¢6 nghia vu hoan tra gia tri quyén str dung phan dién tich
dat tranh chép tai vi tri khu (C), ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 38.4m? va khu (D), ¢6
dién tich do dac thuc té 1a 22.2m? theo Manh trich do dia chinh s 299-2022 ngay
27/7/2022 cua Cong ty TNHH do dac nha dit Hung Pha dwugc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén Bén L phé duyét vai sd tién 9.090.000d0ng

2. Ba Bui Thi Thanh K dugc tiép tuc su dung phan dt tranh chép tai vi tri Khu
(©), c6 dién tich do dac thyuc té 1a 38.4m?, thudc 01 phan thira dat s6 1107, to ban
d6 sb 1, loai dat LUC (thtra mdi 1a 554, to ban d6 s6 3); Khu (D), co dién tich do
dac thu’c té 14 22.2m?, thudc 01 phan thira dat sQ 1107, t& ban d6 sb 1, loai dat LUC
(thua moi la 71, to ban d6 s6 3), dat toa lac tai Ap Z, x& Thanh P, huyen Bén L, tinh
Long An do Ba Bui Thi Thanh K dang dtng tén trén Gidy chung nhén quyén st
dung dit duoc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Long An cdp cing ngay
17/4/2017.

3. Khong chap nhan yeu cau phan t6 ctia bi don Ba Bui Thi Thanh K Ve viéc
huy Glay chimg nhén quyén sir dung dat do Uy ban nhén dén huyén Ben L cip cho
Ba Tran Thi L1 ngdy 13/7/2007, s6 vao 50  cap Gidy ching nhén quyén st dung dat
s6 H01040, thira dat s6 1107, to ban d6 s6 01, loai dat LUC, dét toa lac lac tai Ap
Z, x4 Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An.

4. V¢ chi phi t6 tung:
_ 4.1. Chi phi gi4m dinh chi¥ ky: Ba Tran Thi L1 phai chiu 5.400.000 dong, s
tién nay Ba L1 da ndp tam ung va chi phi xong.
4.2. Chi phi do dac, dinh gia yé xem xét tham dinh tai chd: Ba Bui Thi Thanh
K phai chiu 12.300.000dong. SO tien nay Ba L1 da ngp tam ung, ba K phai nop lai
dé hoan tra cho Ba L1.
_ 5.Vé nghia vy cham thi hanh 4n: K& tr ngay Ba Bui Thj Thanh K ¢6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong khoan tién trong vu an nay, hang
thang Ba Tran Thi L1 con chiu thém khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an
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theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong
ung véi thoi gian chua thi hanh an.

6. V& an phi dan su so tham:

Ba Bui Thi Thanh K phai chiu 454.500d6ng 4n phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi L1 khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ba L1 300.000 dong
tam mg an phi da ndp theo Bién lai thu tién an phi, 1¢ phi cua Toa an s6 0008690
ngay 04/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén L, tinh Long An.

7. Vé hudng dan thi hanh an: Trong truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

8. V& hiéu luc cua ban 4n: Ban an phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén L;

- Chi cuc THADS huyén Bén L;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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Cac Tham Phan Tham phén — Chii toa phién toa

Lé Thi Kim Nga
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