TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 673/2025/DS-ST
Ngay: 10/9/2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Vuong

Cdc Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Ctru Long

2/ Ba Nguyén Thi Chi

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tri - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 2 - Thanh pho H6 Chi Minh

- Pgi dién Vién kiém Scit nhan dan khuvvu’c 2 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich - Kiém sat vién

~ Ngay 10 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 2 - Thanh
ph6 H6 Chi Minh x¢ét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 1699/2024/TLST-DS
ngay 10/10/2024 vé vigc tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua
vu an ra x¢ét xu s6 493/2025/QDXXST-DS ngay 16/7/2025; Quyét dinh hoan
phién toa s6 1546/2024/QDST-KDTM ngay 11/8/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

’ Dja chi: 266-268 Nam Ky Kho1 Nghia, Phuong VQ T}}i Sau, Quan 3, Thanh
pho H6 Chi Minh (nay 1a Phuong Xuan Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nai Qudc V (Theo Gidy uy quyén sb
1824/2025/UQ-TTXLN ngay 08/4/2025) va ba Nguyén Chung Xuan M (Theo
Giay uy quyén so 688/2025/UQ-TTXLN ngay 11/8/2025.

(6ng V, ba M c6 yéu cau giai quyét vang mat)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1984

~ Thuong tra: 10 duong s6 1, cu x4 DO Thanh, Phuong 4, Quan 3, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (nay 1a phuong Ban Co, Thanh phé H6 Chi Minh).

Pia chi cu tra: 190/68 Nguyén Xién, phuong Truong Thanh, thanh phd
Tha Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong Long Phudc, Thanh phd HO
Chi Minh).

(6ng T vang mit)



NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong qud trinh t6 tung, cdc
phien hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa gidi,
nguyén don la Ngan hang TMCP S (sau viét tat la S1 hoac Ngdn hang),; ban tu
khai ngay 10/9/2025 trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T da ky két hop dong tin dung dé vay von tai S1 — Chi
Nhanh Quén 2 — PGD Nguyén Duy Trinh v6i chi tiét nhu sau:

1. Hop ddng tin dung sO 202126480134 ky ngay 27/12/2021 va thoa thuan
stra doi1, bo sung hop dong tin dung s6 202126480134-01 ky ngay 16/03/2022:

- Sé tién vay: 4.550.000.000 ddng (bang chir: Bén ty nim trim nim muoi
tri¢u dong)

- S tién da giai ngan: 4.550.000.000 dong (bang chir: Bén ty nim tram
nam muoi tri¢u dong)

- Thoi han vay: 25 nam (tir ngay 27/12/2021 dén hét ngay 27/12/2046)

- Muc dich vay von: Chuyén nhuong bat dong san

- Lai suat vay: diéu chinh theo timg thoi ky, tuan theo thoa thuan cac bén
tai Piéu 3 Hop dong tin dung va Muc 4 Gidy nhan ng s6 LD2136100200 ngay
27/12/2021

2. Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop ddng theo thong tin:

Loai thé: Visa; s6 thé 436438 — 3339; han mic: 500.000.000; ky hop dong
ngay 24/01/2022 véi muc 1ai suat 1,932%/théng

Pé dam bao nghia vu tra ng cia minh, 6ng Nguyén Thanh T di thé chap tai
san cua minh, chi tiét nhu sau:

Thé chap toan bd Quyén st dung dat Quyén sd hiru nha & va tai san gin
lién voi dat theo G1ay ching nhan Quyén su dung dat Quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 DB860813 s6 vao s6 cap GCN: CT77930 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 07/10/2021, cap nhat bién
dong ngay 16/02/2022:

+ Quyén sir dung dat:

Thira dat s6 528, to ban do s6 38, dia chi: phuong Lai Thiéu, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong. (Nay la phuong Lai Thiéu, Thanh pho H6 Chi
Minh); Dién tich dat: 77.7 m2. Trong dé: st dung riéng: 77.7 m2; st dung
chung: 0 m2; Muc dich st dung: Pat ¢ tai do thi.

+ Tai san gin lién véi dat:

Loai nha &: Nha & lién ké ; Dién tich xay dung: 68,9 m?; Dién tich san
214,7m?; Hinh thirc s¢ hitu: S¢ hitu riéng; Cap (Hang): III

~ Toan b thu tyc thé chap va ding ky giao dich dam bao da dugc thyc hién
day du theo quy dinh ctua phép luat. Cu thé: Hop dong thé chap da cong chung



tai Phong cong ching so 1 - tinh Binh Duong, sb cong chung: 1114 ngay
30/03/2022. Phiéu yéu cau dang ky bién phap bao dam bang quyén st dung dat,
tai san gan lién v6i dat dang ky tai Chi nhanh van phong dang ki dat dai thanh
phd Thuan An - Tinh Binh Duong ngay 30/03/2022.

Do ong Nguyén Thanh T vi pham nghia vu tra ng, ngay 05/01/2023 S1 da
chuyén toan b s6 n¢ vay con thiéu sang no qua han.

Mac du S1 da thuong xuyén don ddc, nhiéu 1an 1am viéc truc tiép, tao diéu
kién vé thoi gian dé 6 ong Nguyén Thanh T thanh toan toan b khoan no néu trén.
Tuy nhién, 6ng Nguyén Thanh T van chua thanh toan khoan no vay, vi pham
cac diéu khoan quy dinh tai Hop ddng d ky.

Ngan hang TMCP S dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Thu Duc (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Thanh pho H6 Chi Minh) giai quyét bugc bi don
ong Nguyén Thanh T thanh todn n¢ cho Ngan Hang nhu sau:

1. Bugc ong ’Ngnyén Thanh T phai tra ngay cho Ngan hang TMCP S tong
sO tien tam tinh dén hét ngay 10/09/2025 1a 7.555.512.089 dong, trong do:

1.1 Pbi voi Hop dong tin dung 5O 202126480134 ky ngay 27/12/2021 va
thoa thuan sta doi, bo sung hop dong tin dung s6 202126480134-01 ky ngay
16/03/2022, Tong sb tién con no tam tinh dén ngay 10/09/2025 12 6.511.455.897
(Béng chir: Sau ty, ndm tram muoi mat triéu, bon trdim ndm muoi lam nghin,
tam tram chin muoi bay dong):

+ Vbn gbe: 4.526.000.000 dong
+ Lai trong han: 1.611.965.928 dong
+ L4i qué han, 1i phat: 373.489.969 dong

1.2 Pbi véi khoan vay thé tin dung, téng s6 tién con no tam tinh dén ngay
10/09/2025 la 1.044.056.192 ; trong do6 ng goc la 567.590.444 dong va ng lai 1a
476.465.748 dong.

Ngoai ra, (A)ng, Nguyén Thanh T con phai chiu cac khoan lai phat sinh ké tir
ngay 11/09/2025 dén khi tra hét ng theo mirc i suat qua han cac bén thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung da ky keét.

2. Truong hop Ong Nguyen Thanh T khong tra duoc ng, cho phat mai ngay
toan bo tai san bao dam dé thuc hién nghia vy tra no theo hop dong da ky két.

3. Truong hop sau khi phat mai cac tai san dam bao ma khong du bu dap sb
tién vén gdc no vay, tién 1ai vay, lai phat co lién quan, chi phi toa an, chi phi
phat mai tai san (néu co) thi Ong Nguyen Thanh T c6 trach nhiém ban cac tai
san khac (néu c6) va tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu cho dén khi hét no.

- Bi don la ong Nguyen Thanh T da dwoc To oa an triéu tdp hop lé dé dén
Toa an tham gia cac phién hop, phién toa nhung vang mat nén khong ghi nhan
duwoc y kién trinh bay.

Tai phién toa so tham,



Nguyén don c¢6 nguoi dai di¢n theo Uy quyén cd y€u cau xin giai quyét
vang mat.

Bi don vang mit khong co 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh phé HO Chi Minh phét
biéu y kién:

- V@& viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién theo ding quy dinh B luat td
tung dan sy nam 2015. BPuong sy da thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh
theo quy dinh tai Piéu 70, 71 caa BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Vé quan diém giai quyét vu an: dé& nghi Hoi dong xét xir chdp nhén toan
bd yéu cau khaoi kién cia nguyén don. An phi vy dn xem xét theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén giai quyét vu dn:

Pay 1a vu an tranh chap “Hop dong tin dung” giira gitta ca nhan voi t6 chirc
tin dung trong quan h¢ hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cin cir két qua xac minh thong tin cu tri cia bi don tai Cong an phuong
Truong Thanh, thanh phd Tha Puc, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a Coéng an
phuong Long Phudc, Thanh phb HO Chi Minh) xac nhan thong tin 6ng Nguyén
Thanh T hién c6 thuc té cu tra tai dia chi 190/68 Nguyén Xién, phuong Trudng
Thanh, thanh phq Thu buc, Thanh phdé Ho Chi Minh (nay la phuong Long
Phudce, Thanh phé H6 Chi Minh) nén can ctr diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo lua}t,Té‘ tung dan sy nam 2015 thi Toa &n nhan dan
thanh ph6 Thu Dure, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 2
— Thanh ph6é H6 Chi Minh nhan vu an do Toa an nhan dan Quan 3 (nay la Toa
an nhan dan khu vyc 1 — Thanh phé H6 Chi Minh) chuyén tham quyén va thy ly,
giai quyét 1a dung quy dinh phap luat.

[2] Vé viéc ¢é mdt cia dwong sw tai phién toa:

Toa 4n da tién hanh triéu tap hop 1¢ dén 1an th 2 cac duong su trong vu an.

Nguyén don c6 yéu cau giai quyét ving mat; bi don ving mit khong 1y do.

~ Nhu vy, can cir diém b khoan 2 Piéu 227 ctia B luat T6 tung dén sy, Hoi
dong xét x1r tién hanh xét x&r vu an vang mat cac duong su néu trén.

[3] vé hop dong tin dung, théa thudn sira déi, bé sung hop dong tin dung;
Gidy dé nghi cdp thé kiém hop dong; hop dong thé chdp:

Can ctr vao 101 khai ctua duong sy va theo cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho
SO vu an c¢o6 du co sé dé xac dinh:

Ngay 27/12/2021, Ngén hang TMCP S va 6ng Nguyén Thanh T c6 ky két
Hop dong tin dung s6 202126480134, Cac dicu khoan chung vé cap tin dung



(dinh kém Hop dong tin dung sd 202126480134); Sb tién cho vay la
4.550.000.000 dong; Thoi han vay: 25 nam (tir ngdy 27/12/2021 dén hét ngay
27/12/2046); Muc dich vay von: Chuyén nhugng bat dong san; Lai suat vay:
diéu chinh theo ting thoi ky; Ngay 16/3/2022, hai bén ky véi nhau Thoa thuan
stra doi, bo sung hop ddng tin dung s6 202126480134-01.

Pé thyc hién hop dong néu trén Ngan hang da giai ngan cho vay theo Gidy
nhan no LD2136100200 ngay 27/12/2021 véi sb tién vay: 4.5500.000.000 dong
vao sb tai khoan 060174608159 cua chu tai khoan tén Nguyén Thi Kim D tai
Ngan hang S1 — PGD Nguyén Duy T1; Gidy nhan no da co chit ky xac nhén cua
ong Nguyén Thanh T va dinh kém Phu luc Lich tra ng.

Dé dam bao nghia vu thanh toan cua bén vay voi bén cho vay, S1, ong T da
cung ky Hop dong thé chap quyen sit dung dat va tai san gan lién voi dat s6
44/HDTC-BDS-PGDNDT sO cong chang: 1114 ngay 30/03/2022 tai Phong
cong ching sd 1 - tinh Binh Duong d6i voi tai san bao dam 1a Quyén st dung
dat, quyén so httu nha ¢ va tai san gan lién véi dat theo Glay ching nhan Quyén
st dung dat Quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DB860813
sO vao so cap GCN: CT77930 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cip ngdy 07/10/2021, cap nhat bién dong ngay 16/02/2022. Tai san da
dugc dang ky giao dich bao dém theo Phiéu yéu cau ding ky thé chdp quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 30/3/2022 tai Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ngay 10/02/2022, S1 da phé duyét va cap thé tin dung loai the
Visa Platium voi han marc 500.000.000 dong cho 6ng T theo Gidy d€ nghi cap
thé kiém hop dong d¢ ngay 24/01/2022.

Nhu vay, Hop dong tin dung s6 202126480134 ngay 27/12/2021; Thoa
thuan stra d6i, bo 'sung hop dong tin dung s6 202126480134-01 ngay 16/3/2022;
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 44/HDTC-
BDS-PGDNDT ngay 30/03/2022 va Gidy dé nghi cdp thé kiém hop dong phé
duyét ngay 10/02/2022 déu do ngudi cé di tham quyén dai dién cho bén cho vay
va nguoi co déy du nang luc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy cua bén vay tu
nguyén ky ket khong bi ¢p budc, muc dich va noi dung hop ddéng khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi, hop dong da dugc cong
chtng, chimg thuc theo dung quy dinh cua phap luat; tai san thé chdp da duoc
dang ky giao dich bao dam. Do vay, cac hop dong néu trén 1a co s phéap ly dé
lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén.

[4] Doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[4.1] Xét yéu cau doi v6i Hop dong tin dung so 202126480134 ngay
27/12/2021; Thoa thuan swa doi, bo sung hop dong tin dung so 202126480134-
01 ngay 16/3/2022:

[4.1.1] Vé ng goc:
Thuc hién Hop dong tin dung, S1 dé giai ngan cho ong Nguyén Thanh T
voi1 so tién vay: 4.5500.000.000 dong theo Gidy nhan ng LD2136100200 ngay
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27/ 12/2021. Ong T da ky xac nhan tai Giéy nhan ng néu trén. Nhu vay c6 can cu
dé Hoi dong xet xur xac dinh Ngén hang da thuc hién xong nghia vu cho vay
theo thda thudn cua Hop dong tin dung.

Theo tai liéu, chimg ¢t do Ngan hang cung cip thi bj don chi méi thanh
toan sb tién no géc cua H(yp dong 1a 24.000.000 dong (12 ky thanh toan, mdi ky
2.000.000 d6ng), 1an cudi bi don thanh toan 1a ky lai thang 12/2022. Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da triéu tap bi don nhiéu 1an dé tham gia giai quyét vu
an, trinh bay ¥ kién, tiép can cac tai liéu chimg ctr va da dugc Toa an thong bao
két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai ciia Toa 4n nhung bi don van khong c6 ¥ kién trinh bay nén c6 co so dé Hoi
ddng xét xir xac dinh tinh dén thoi diém xét xir (ngdy 10/9/2025) thi bi don con
ng nguyén don so tién no goc theo Hop dong tin dung s6 202126480134 ngay
27/12/2021; Thoa thuan stra doi, bd sung hop dong tin dung sd 202126480134-
01 ngay 16/3/2022 13 4.526.000.000 dong.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan bat dau tir ky 13i thang 01/2023 nén
S1 chuyén toan bo khoan ng sang 1ai qua han, khéi kién yéu cau bi don phai tra
ng trude han cho S1 s tién ng goc 1a 4. 526.000.000 d6ng 1a phu hop theo quy
dinh tai muc 2 cua Cac diéu khoan chung vé cép tin dung (dinh kem Hop dong
tin dung s6 202126480134 ngay 27/12/2021) nén c6 cin ctr dé Hoi dong xét xir
chap nhan.

[4.1.2] Vé no ldi:

Ldi trong han: Hop dong tin dung duoc ky két gitra nguyén don va bi don
c6 hiéu luc phap luat nén khoan vay cta bi don phat sinh 13i suat trong han theo
thoa thuan ctia hop dong vé muc 1ai suat ap dung (c6 diéu chinh). Tinh dén ngay
10/9/2025, s6 tién 13i trong han phat sinh theo hop dong tin dung d ky ma bi
don chua thanh toan cho nguyén don 1a 1.611.965.928 dong

Lai qua han: Bi don khong thyc hién nghia vu thanh toan ng theo cam két
trong hop dong va lam phat sinh no' qua han. Tai tiéu muc 2.4 muc 2 cua Cac
diéu khoan chung vé cap tin dung (dinh kem Hop dong tin dung sd
202126480134 ngay 27/12/2021) thi 13i suat no qua han bang 150% lai sut cho
vay trong han la phu hop quy dinh phap luat tai diém b khoan 4 Piéu 466 cua
Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac td chutc tin dung nim
2010 va diém c khoan 4 Diéu 13 cua Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016. Tinh dén ngay 10/9/2025 s6 tién 1di qua han phat sinh theo hop
d@ng tin dung da ky bi don chua thanh todn cho nguyén don la 147.228.804
dong.

Lai chgm tra: Nhu dé phan tich trén, do bi don vi pham nghia vy thanh
toan nén nguyén don yéu cau 14i cham thanh toan véi mure lai suat 10%/nam trén
s6 tién 13i trong han cham tra 1a phu hop quy dinh tai tiéu myc 2.5 muyc 2 cua
Cac diéu khoan chung vé cip tin dung (dinh kém Hop ddng tin dung sd
202126480134 ngay 27/12/2021), diém b khoan 4 Piéu 13 cta Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va diém b khoan 2 Diéu 8 ctia Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019. Tinh dén ngay 10/9/2025 sb tién 13i cham
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tra phat sinh theo hop dong cho vay han mirc da ky bi don chua thanh toan cho
nguyén don 1a 226.261.165 dong.

Tur cac phan tich tai 4.1.1 va 4.1.2, S1 khoi kién yéu cau bi don phai tra cho
S1 sb tién no géc, 1ai trén no géc, 1ai qua han va 1ai cham trd néu trén la c6 can
cu nén duoc HO1 déng xét xu chép nhan. Téng sb tién 13i bi don co nghia vu
thanh toan cho nguyén don theo Hop dong tin dung s 202126480134 ngay
27/12/2021 va phu luc, bd sung tinh dén ngay 10/9/2025 13 6.511.455.897 ddng,
trong d6 no gbc 1a 4.526.000.000 ddng, tién no 1ai trong han 1a 1.611.965.928
ddng, tién no 14i qua han 13 147.228.804 dong va 1di cham tra 13 226.261.165
dong. S tién 1ai s& duogc tiép tuc tinh voi 14i suat thoa thuan trong hop dong dén
khi bi don thuc hién xong nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang.

[4.2] Xét yéu cau doi véi Gidy dé nghi cdp thé kiém hop dong dé ngay
24/01/2022.

Cin cir cac tai liéu, chung cr do Ngan hang cung cap gom: Gidy dé nghi
cap thé kiém hop ddng dé ngay 24/01/2022 (phé duyét ngay 10/02/2022) va vin
ban Piéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung c4 nhan cua
Ngan hang, bang sao ké tin dung, c6 cin ctr xac dinh 6ng Nguyén Thanh T duoc
Ngéan hang TMCP S cap thé tin dung véi s thé 436438-3339, han mc tin dung
500.000.000 dong. Do qué trinh st dung thé, 6ng T vi pham nghia vu thanh toan
nén Ngan hang da cham dut quyén st dung the tin dyng cua ong T ké tir ngay
25/5/2023, chét s6 ng gbe 14 567.590.444 dong va chuyén toan bo s6 du no sang
ng qua han.

Cian ct Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010, diém a
khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao va cac muyc 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24
va 25 ban Diéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung ctua Ngan
hang TMCP S thi éng Nguyén Thanh T d3 vi pham nghia vu thanh toan theo
thoa thudn, nén yéu cau khai kién cia Ngan hang budc 6ng T phai tra cho Ngan
hang téng sd tién tam tinh dén thoi diém xét xu (ngay 10/9/2025) la
1.044.056.192 ddng; trong d6: no gboc 1a 567.590.444 dong; Lai qua han:
476.465.748 déng, s6 tién 13i s& duge tiép tuc tinh v&i 131 suit thoa thuin trong
hop ddng dén khi bi don thyc hién xong nghia vu thanh toan cho nguyén don 1a
¢6 co sd chap nhan.

[4.] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc xu Iy tai san bao dam:

Tai san dam bao cho khoan vay cua 6ng Nguyen Thanh T tai S1 theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sé6 44/HDTC-BDS-
PGDNDT s6 cong chumg: 1114 ngay 30/03/2022 tai Phong C, tinh Binh Duong
1a Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat theo Gidy
chung nhan Quyén sir dung dat Quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat sb DB860813 s6 vao sO cAp GCN: CT77930 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 07/10/2021, cap nhat bién dong ngay 16/02/2022.



Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi hién trang hién trang nha dat
thé hién dung nhu gidy chimg nhan; trén dt c6 mot cin nha xay hoan thién bén
ngoai, mot trét va hai lau, bén trong nha xay tho chua hoan thién; chwa to tudng,
lat gach nén nha va cau thang. Hién trang nha dé tréng, khong c6 nguoi cu tru.

Tai san thé chdp dugc diang ky giao dich bao dam tai co quan chirc ning
theo dung quy dinh cua phép luat.

Tai diém b khoan 1 Diéu 1 cua Hop dong thé chap quy dinh “I. Nghia vu
duwoc bao dam bao gom: ...b. Cdc nghia vu ciia Bén dwoc cdp tin dung véi S1
bao gom cdc nghia vu phat sinh trong twong lai, phat sinh truoc hodc sau thoi
diém ky hop dong nay”. Do @06, c6 can ci dé Hoi dong xét xir xac dinh tai san
néu trén dugc thé chép dé bao dam nghia vu thanh toan cho ca khoan vay theo
Hop dong tin dung s6 202126480134 ngay 27/12/2021 (c6 phu luc) va khoan
vay theo Gidy dé nghi cap thé kiém hop dong dé ngay 24/01/2022 (phé duyét
ngay 10/02/2022).

Tai diém a khoan 1 Diéu 6 ctia Hop ddng thé chap tai san cac bén di thoa
thuan viéc xur 1y tai san dé thu hoi no trong truong hop: “Bén dugc cap tin dung
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong day du cac nghia vu duoc
quy dinh tai Hop dong tin dung, ké ca truong hop phai thuc hién nghia vu tra no
trude han...”. Do do, khi bi don khong thuc hi¢n hoac thuc hién khong dung,
khong day du nghia vu dbi voi Ngan hang thi Ngan hang co quyén yéu cau xir Iy
tai san bao dam 1a co cin cir va phu hop véi cac Pidu 299, Picu 317, Piéu 318,
Piéu 319, Diéu 320, Biéu 321, Diéu 322 va Piéu 323 cta Bo luat Dan su nim
2015 va DPiéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam nén dugc Hoi dong xét xir chip nhan.

S6 tién thu duge tir viéc xir 1y tai sdn bado dam nodi trén du’gc dung dé thanl}
toan cho toan by nghia vu tra no cua bi don theo Hop dong tin dung so6
202126480134 ngay 27/12/2021 (c6 phu luc) va khoan vay theo Giay dé nghi
cap the kiém hop dong dé ngay 24/01/2022 (phé duyét ngay 10/02/2022), néu
thtra s€ duoc tra lai cho bi dqn; néu,cc‘)n thiéu thi bi don phai ti€p tuc thuc hién
nghia vy trd no cho S1 cho dén khi tat toan toan bo khoan ng.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cu kl}éi kién cua ng~uyén don duoc chép nhan nén bi ,dO’r‘l phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai ch6. Nguyén don da ndp tam tng s0 tién nay nén
bi don phai hoan tra lai cho nguyén don s6 tién 3.000.000 dong.

[6] Vé dn phi:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhén nén bi don la
6ng Nguyén Thanh T phai chiu an phi dan sy so tham trén s6 tién nguyén don
dugc chap nhéan la 7.555.512.089 dong, an phi bi don phai chiu la 115.555.512
dong.

Hoan tra lai cho nguyén don 1a Ngan hang TMCP S toan bd sd tién tam
ung an phi da ndp.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cu vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoém 1
Diéu 39; bicu 147; Diéu 158; di€ém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 273 va bicu 280
cua B luat To tung dan sy nam 2015;

Can cr vao cac Diéu 117, 119, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
357, 463, 466 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can cu vao Diéu 4,7 Piéu 91, 94, 95 cta Luat cac td chuc tin dung nam
2010 (da duoc stra doi, bo sung nam 2017);

Can ctr Luat Thi hanh dan dan sy nam 2008 (da duoc stra doi, bod sung nam
2014);

Can cir cac Picéu 4, 10 va 56 ctua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam;

Cian ctr Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 vé dang ky giao dich
bao dam;

Can ctt diém b, ¢ khoan 4 Piéu 13 cta Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016;

Cian ctr diém b khoan 2 Piéu 8; dlem a, b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé huéng dan 4p dung mot s quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Can ct khoan 2 Bleu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S.

- Budc bi don 1a ong Nguyén Thanh T phai tra cho Ngan hang TMCP S
tong sb tién no gbc va lii tinh dén ngay xét xur so tham (ngay 10/9/2025) 1a
7.555.512.089 (bay ti, nam tram nam muoi lam tri¢u, ndm tram mudi hai nghin,
khéng trim tdm muoi chin) ddng, bao gdbm:

+ Pdi v6i Hop ddng tin dung sb 202126480134 ngay 27/12/2021 va phu
luc, bo sung tinh dén ngay 10/9/2025 13 6.511.455.897 dong, trong d6 ng goc 1a
4.526.000.000 ddng, tién no 14i trong han 1 1.611.965.928 ddng, tién no 13i qua
han 13 147.228.804 dong va lai cham tra 14 226.261.165 dong.

+ Doi v6i Gidy dé nghi cép thé kiém hop dong dé ngay 24/01/2022 (phé
duyét ngay 10/02/2022) tinh dén ngay 10/9/2025 la 1.044.056.192 dong; trong
dé: ng goc 1a 567.590.444 dong; Lai qua han: 476.465.748 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham (ngay 11/9/2025), ong
Nguyén Thanh T con phai tra tién 1ai phat sinh ciia sb tién ng chua thanh toan
theo muc 1di sudt ma cac bén thoa thuin tai Hop dong tin dung s6
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202126480134 ngay 27/12/2021 va phu lyc, bd sung va Gidy dé nghi cp the
kiém hop dong dé ngay 24/01/2022 (phé duyét ngay 10/02/2022) cho dén khi
thanh toan xong toan bd khoan ng.

- Truomg hop 6ng Nguyén Thanh T thanh toan xong toan bd khoan no thi
Ngén hang TMCP S c¢ trach nhiém tra lai Gidy ching nhén Quyén su dung dat
Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DB860813 s6 vao so cap
GCN: CT77930 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 07/10/2021,
cap nhat bién dong ngay 16/02/2022 cho éng T.

- Truong hop ong Nguyén Thanh T khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung va khong day da nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP S c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyen xur ly tai san thé chap tai Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 44/HDTC-BDS-
PGDNDT s6 cong chung: 1114 ngay 30/03/2022 tai Phong C, tinh Binh Duong
1a Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat theo Gidy
ching nhan Quyén st dung dat Quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat sd DB860813 s6 vao s6 cap GCN: CT77930 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 07/10/2021, cap nhat bién dong ngay 16/02/2022 dé thu
hoi ng.

- Sb tién thu dugc tir viée xur Iy tai san bao dam néi trén dugc dung dé
thanh toan cho toan bd nghia vu tra no ctia 6ng Nguyén Thanh T theo Hop dong
tin dung s6 202126480134 ngay 27/12/2021 va phu luc, bd sung va Giay dé nghi
cap thé kiém hop dong dé ngay 24/01/2022 (phé duyét ngay 10/02/2022), néu
thira s& duoc tra lai cho 6ng T; néu con thiéu thi 6ng T phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP S cho dén khi tat toan toan bd khoan no.

2. Vé chi phi to tung: Ong Ngqyén Thanh T phai tra cho Ngan hang TMCP
S 56 tién 3.000.000 dong (ba triéu dong) chi phi xem xé&t, tham dinh tai cho.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguyén don d6i v6i khoan tién
phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludt ¢6 quy dinh
khéc.

3. V& an phi:

- Ong Nguyén Thanh T phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 115.555.512
(mot trdm muoi [dm tri€u, ndm trdm ndm muoi ldm nghin, ndm tram muoi hai)
dong.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam mg 4n phi di nop 1a
56.854.670 (ndm muoi sau tri€u, tdm tram ndm muoi tu nghin, sau trdm bay
muoi) dong theo bién lai thu s6 0002252 ngay 01/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc 1 Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Cac duong su thi hanh 4n tai co quan thi hanh an c6 thim quyén.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su vang mit tai phién toa dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét hop 1¢€.

HQI PONG XET XU SO THAM

CAC HQI THAM NHAN DAN - THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA
Pham Minh Vuong
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; = iN _ - A .
AN TR e THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- VKSND KV2-TP.HCM,;
- THADS TP.HCM;
- Luu VP va ho so vu an./.

Pham Minh Vuong
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