TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L Poc lap — Tu do — Hanh phc
TINH AN GIANG

Ban an: 97/2022/DS-ST
Ngay: 02 - 8 - 2022
VIV tranh chap: “Hop ddng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Xuan Thu.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Ping Hitu Tan.

2. Ba Mai Thi Ngoc Han.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi — Thu ky Toa &n nhan dén thanh
pho L, tinh An Giang.

Ngay 02 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhan dan thanh phd L, tinh An Giang
Xet Xu so tham cong khai vy an thu ly s6: 131/2022/TLST-DS ngay 10 thang 5 nam
2022 vé tranh chap “Hop d‘ong dat coc” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir so:
251/2022/QDbXXST-DS, ngay 20 thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Than Vian H, sinh ndm 1981; c6 mat.

1.2. Ba Lé Thi Thuy L, sinh nam 1983; ¢6 mat.

Cung dia chi: Khu tap thé quan 1y dudng thiy noi dia, 6 13, phong 6, duong
Théanh T, khom M¥ T, phuong My Q, thanh pho L, tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc L1, sinh nim 1965; vang mit.

Dia chi: S6 473B/24, khdém Binh T3, phuong K, thanh phé L, tinh An Giang.

NQI DUNG VU AN:

Trong Pon khdi kién ngay 25/11/2021 va Pon khéi kién sira doi, bé sung ngay
20/3/2022 cuia nguyén don |a 0ng Than Van H va ba Lé Thi Thuy L, qua trinh Toa
an giadi quyeét va tai phién toa, 6ng H ba L trinh bay:

Vao ngay 12/5/2020, vg chéng ong ba véi dng Nguyén Ngoc L1 c6 thoa thuan
chuyén nhuong phan dién tich dat 75m’2 (chiéu ngang 5m x chiéu dai 15m) toa lac
tai khom Binh T3, phuong K, thanh pho L, tinh An Giang. Tai thoi diem thoa thuan
thi cac bén cé l1ap Hop dong dat coc (vé viéc mua ban dat) cung ngay 12/5/2020 véi
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noi dung ong L1 chuyén nhwong cho 6ng H ba L toan bo phan dién tich dat néu trén
Voi gla Chuyen nhuong 14 140.000.000 dong (Mor tram bén muwoi triéu dong); ong
ba ¢ giao tién coc cho dng L1 1a 20.000.000 dong (Hal muoi triéu dong); thoi han
dat coc la 03 thang ké tir ngay 12/5/2020; phan tién con lai s& dugc thanh toan khi
6ng L1 giao Gidy chung nhan quyen su dung dat cho dng ba. Tuy nhién, 6ng L1 c6
trao ddi voi dng ba 1a do truc trac vé glay to nén ong L1 Van chua dugc dang tén
trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat; tuy nhién, dé tao niém tin, éng L1 c6 dua
dién thoai cho 6ng ba xem phan dién tich dat 75m2 dang do nguoi khac dung tén
nhung 0ng L1 cam két trong thoi han 03 thang sau khi nhéan tién coc, ong L1 s&
hoan tat moi thi tuc chuyén nhuong va sang tén quyén st dung dat cho dng ba.

_ Sau do, van véi Iy do truc trac trong viéc lam gidy to nén ong L1 t]ep tuc yéu
cau ong ba dua thém so tien coc 35.000.000 dong (Ba mwoi lam triéu dong), cu thé
Vao Cac ngay:

- Ngay 19/6/2020, dng ba chuyén 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) cho ong
L1 qua phuong thtic chuyén tién trén dién thoai bang dich vu Internet Banking.

- Ngay 03/7/2020, dng ba chuyén 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) cho ong
L1 qua phuong thtic chuyén tién trén dién thoai bang dich vu Internet Banking.

- Ngay 31/7/2020, 6ng ba phuyen 5.000.000 dong (Nam triéu dong) cho 6ng
L1 thong qua phuong thic chuyeén tien tir thé ATM.

- Ngay 11/8/2020, ng ba tiép tuc chuyén 10.000.000 dong (Muoi trigu dong)
cho 6ng L1 qua phuong thirc chuyén tién trén dién thoai bang dich vu Internet
Banking.

Do da hét thoi han thoa thuan nhung ong L1 van khong thyuc hién thu tuc
chuyén nhuong phan dién tich dat nhu di thoa thuan nén vao thang 7 nam 2021,
6ng ba yéu cau dng L1 x4c nhan toan b sé tién dd nhan va dugc dng L1 truc tiép
viét, ky tén va xéac nhan tong sé tién coc ma 6ng L1 da nhan cua 6ng ba la
55.000.000 dong (Néam mueoi lam triéu dong).

Mic du 6ng ba di nhiéu lan lién hé, don déc, nhac nho dé yéu cau 6ng L phai
c6 trach nhiém hoan tra so tién coc da nhan nhung 6ng L1 van ¢o tinh né tranh va
khdng c6 thién chi tra mic cho 6ng ba nhiéu 1an yéu cau. Vi vay, dng ba yéu cau
Toa &n giai quyét nhu sau:

- Tuyén bé giao dich dat coc dugc 1ap thanh Hop dong dat coc (vé viéc mua
ban dat) ngay 12/5/2020 gitra 6ng Than Van H, ba Lé Thi Thuy L v&i 6ng Nguyén
Ngoc L1 la vo hiéu.

- Bugc ong Nguyén Ngoc L1 phai c6 nghia vu hoan tra cho ng ba s tien coc
ma 6ng L1 da nhan la 55.000.000 dong (Nam muwoi lam triéu dong).

Tai phién toa, 6ng H ba L van giit nguyén yéu cau Toa an tuyén bo giao dich
dat coc duoc lap thanh Hop dong dat coc (vé viéc mua ban dat) ngay 12/5/2020
gitta 6ng ba vai ong Nguyen Ngoc L1 1a vo hiéu; yéu cau 6ng L1 phai cd trach
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nhiém hoan tra s6 tién coc da nhan cua dng ba 1a 55.000.000 dong (Nam muroi ldm
triéu dong); khéng yéu cau phat coc va khdng yéu cau Toa an tinh I&i phat sinh.

Bi don cua vu an 1a 6ng Nguyén Ngoc L1 da dugc téng dat hop 1é Thong bao
thu Iy vu an nhung van khéng giri van ban néu y kién caa minh ddi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Toa an da triéu tap 6ng L1 dén tham dy phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cdng khai chung ci va phién hoa giai dén lan tha hai va
triéu tap dén tham du phién toa dén 1an thir hai nhung 6ng L1 van vang mat, khéng
rd ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu cé trong hé so vu an da dwoc tham tra tqi
phién toa va can cir vao ket qud tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ong Than Vian H va ba Lé Thi Thay L
khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Nguyén Ngoc L1 phai c6 nghia vu
hoan tra so tién coc da nhan cia 6ng ba nén quan hé phép luat tranh chap cua vu an
la “Tranh chdp Hop dong dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat To
tung dan sy nam 2015 (BLTTDS).

[l 2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Nguyén Ngoc L1 c6 noi dang ky
ho khau thuong tri tai s6 473B/24, khém Binh T3, phuong K, thanh phd L, tinh An
Giang nén can ctr theo quy dinh tai dlem a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Biéu
39 BLTTDS thi vu an thudc tham quyén caa Toa an nhan dan thanh phé L, tinh An
Giang.

[1.3] Ong Nguyén Ngoc L1 da duoc Toa an triéu tap hop 1é den lan tha hai
nhung van vang mit tai phién toa nén Toa an dua vu an ra xét xtr vang mat 6ng L1
la phi hop vai quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 BLTTDS.

[2] Vé noi dung:

Can ctr vao loi trinh bay cta 6ng H ba L trong qua trinh giai quyet vu an va tai
phién toa; d6ng thoi can cir vao céc tai lidu, ching ci co trong hd so vu &n, cho
thay, vao ngay 12/5/2020, ong H ba L c6 cung ong L1 giao két va xac lap Hop dong
dat coc (vé viéc mua béan dat) d6i véi phan dién tich dat 75m? (ngang 5m x dai 15m)
toa lac tai khom Binh T2, phuong K, thanh phé L, tinh An Giang véi gia chuyen
nhuong la 140.000.000 ddng (Mgt tram bén muwoi triéu dong); ong H ba L cd giao
cho ong L1 sb tién coc la 20.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong). Tai thoi dlem
nhan tién coc thi 6ng L1 Van chua dugc dung tén trén Gidy chung nhan quyén sir
dung dat; tuy nhién, de tao niém tin, 6ng L1 c6 dua dién thoai cho ong H ba L xem
Giay chieng nhan quyén su dung dat dang do nguoi khac dung tén va cam két sau 03
thang ké tir ngay nhan tién coc s& hoan tit moi thu tuc chuyén nhuong va sang tén
cho 6ng ba. Tuy nhién, sau d6 6ng L1 nai ra viéc truc trac trong thu tuc lam giay to
dé tiép tuc nhan tir dng H ba L sé tién 35.000.000 ddng (Ba muoi lam tridu dong)
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Va0 cac ngay 19/6/2020 (nhan 10.000.000 ddng); ngay 03/7/2020 (nhan 10.000.000
d6ng); ngay 31/7/2020 (nhan 5.000.000 dong) va ngay 11/8/2020 (nhan 10.000.000
ddng). Do di hét thoi han nhung ong L1 van khong thuc hién tha tuc chuyén
nhuong phan dién tich dit nhu da thoa thuan véi 6ng ba nén vao thang 7 nam 2021,
6ng ba yéu cau dng L1 xac nhan toan b sb tién coc ma 6ng L1 di nhan cua dng ba
va duoc 6ng L1 truc tiép viét, ky tén va xac nhan téng sd tién coc ma 6ng L1 da
nhan 1& 55.000.000 dong (Ndm muroi lam triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an, mic du Toa an di tién hanh téng dat hop 18 cac vin
ban t4 tung theo quy dinh cta phap luat nhung 6ng L1 van khéng gui van ban néu y
kién ctia minh ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, khdng tham dy phién toa
va khong cung cap bat ky tai liéu, chimg cit ndo dé chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 BLTTDS, cho thay dng L1 di tir bo quyén, nghia vu t6 tung cua
minh. Do dé, can ctr chirng ¢ 1a ban chinh Hop dong dat coc (vé viéc mua ban dat)
ngay 12/5/2020 do nguyén don cung cap cung 1oi trinh bay cia nguyén don trong
quéa trinh giai quyét vu an va tai phién toa. HDXX xét thay, tai thoi diém céc bén
giao két Hop dong dit coc (vé viéc mua ban dat) ngay 12/5/2020 thi 6ng L1 khong
duoc ding tén trén Giay chiing nhan quyén sir dung dat. Do d6, viéc 6ng L1 thoa
thuan chuyén nhuong véi 6ng H ba L phan dién tich dat 75m? toa lac tai khém Binh
T2, phuong K, thanh phd L, tinh An Giang dang do ngudi khac dimg tén dé nhan
20.000.000 dong (Hai muwoi triéu dong) va tiép tuc nhan thém 35.000.000 dong (Ba
muoi lam triéu dong) tir nguyén don vao cac ngay 19/6/2020; 03/7/2020; 31/7/2020
va 11/8/2020 1a hoan toan vo hiéu ngay tir thoi diém cac bén giao két. Vi vay, viéc
ong L1 ky x&c nhan toan bo sb tién coc da nhan caa dng H ba L 1a 55.000.000 dong
(Ndm muoi lam triéu dong) vao thang 7 nam 2021 1 ¢6 co s¢ dé HDXX chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh tai Piéu 123, khoan 2 Piéu 131
cia Bo luat Dan sy 2015. Ong H ba L khong yéu cau phat coc va khong yéu cau
tinh 13i phat sinh nén HDXX khong dat ra dé xem xét, giai quyét.

[3] An phi:

Y&u cau khoi kién cia 6ng H ba L dugc Toa an chap nhan nén khéng phai chiu
an phi dan su so tham; vi vay:

- Hoan tra cho 6ng Than Vian H s tién tam tmg an phi da nop la 1.375.000
dong (Mgt triéu ba tram bay muoi lam nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi Toa an so6 0001243, ngay 10/5/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho L, tinh An Giang.

- Hoan tra cho ba Lé Thi Thlly L s6 tién tam tmg 4n phi da nop la 1.375.000
dong (Mgt triéu ba tram bay muoi lam nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0001244, ngay 10/5/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho L, tinh An Giang.

- Ong L1 phai chiu &n phi dan sy so tham gi& ngach doi vi nghia vy hoan tra
tien coc 1a 2.750.000 dong (Hai triéu bay tram nam muwoi nghin dong).

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:
Can cur vao:
- Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; bitu
147; Diéu 266; Diéu 271; Bieu 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- Piéu 123; khoan 2 Piéu 131; biéu 328; khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Khoan 3, khoan 4 bicu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don la 6ng Than Van H va ba Lé
Thi Thuy L. Tuyén bo giao dich dat coc dugc lap thanh Hop dong dat coc (veé viéc
mua ban dat) ngay 12/5/2020 gitra 6ng Than Van H, ba L& Thi Thuy L véi ong
Nguyén Ngoc L1 la v6 hiéu.

Buoc ong Nguyen Ngoc L1 phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Than Van H va
ba Lé Thi Thay L so tién coc da nhan l1a 55.000.000 dong (Nam muwoi lam triéu
dong).

Ké tir ngay o don yéu cau thi hé}nh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 biéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. An phi:

- Hoan tra cho 6ng Than Van H sb tién tam tng an phi da nop la 1.375.000
dong (Mét tri¢u ba tram bay mwoi lam nghin dong) theo Bién lai thu tam (ng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0001243 ngay 10/5/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh
pho L, tinh An Giang.

- Hoan tra cho ba Lé Thi Thiy L s6 tién tam tGng an phi da nop la 1.375.000
dong (Mét triéu ba tram bay mueoi lim nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 18 phi Toa an s6 0001244 ngay 10/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd L, tinh An Giang.

- Ong Nguyén Ngoc L1 phai chiu an phi dan sy so tham gia ngach d6i Voi
nghia vy hoan tra tién coc 1a 2.750.000 dong (Hai tri¢u bay tram nam muwoi nghin
dong).

Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.
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Céc duong su €O quyén 1am don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong co mat khi tuyén an ma co ly
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac dugc tong
dat hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAND tinh An Giang;

- VKSND Tp. Long Xuyén;
- CC THA Tp. Long Xuyén;
- Cac duong su;

-Luu VT va ho so vu an.

Nguyén Thi Xuan Thu



