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V/v: “Tranh chap Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Hong Dung

Ba Ha Thi Phwong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can tho

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din thanh phé Can Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay tu ngay 20 dép ngay 21 thang 5 nam 2024, tai Toa an nhéan dan
thanh pho Can Tho xét xur phtiic tham cong khai vu an thu 1y so: 231/TLPT-DS ngay
20 thang 7 nam 2023 v¢ “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”.

Do Béan an dan sy so thém s6 22/2023/DSST ngay 24 thang 4 naim 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Phong Dién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 382/2023/QDPT-DS ngay
28 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thj Tuyét N, sinh ndm 1987.

Dia chi: ap T, xa G, huyén P, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién hop phép cho nguyén don: ba Tran Ngoc H, sinh nam 1994 (Co
mat). Pia chi: 3 N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (theo Vin ban ty quyén
ngay 17/8/2020).

Bi don: Ba Nguyén Thu H1, sinh nim 1966.

_ bia chi: ap T, xa G, huyén P, thanh phd Can Tho Nguoi dai dién uy quyén: ong
Tran Van D, sinh nam 1994 (C6 mat). Pia chi: H N, phuong A, quan N, thanh pho
Can Tho (theo Van ban uy quyén ngay 11/9/2020).

Neuodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:




. Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1943 (C6 mit).

. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1969 (C6 mit).

. Ba Nguyén Thu N1, sinh nim 1976 (Vang mat).

. Ong Nguyén Thanh H3, sinh nim 1978 (Ving mat).

. Ong Nguyén Thanh Hii E, sinh nam 1983 ( Vang mat).
. Ong Nguyén Thanh Hii U, sinh nam 1985 (C6 mit).

. Ong Buii Vin L, sinh nim 1965 (Vang mit).

.Ong Lé Vin D, sinh nim 1978 (Vang mit).

Cung dia chi: 4p T, xa G, huyén P, thanh phd Can Tho.

o N O O WO DN B

9. Van phong Cong chirng Nguyén Thanh T1. Dia chi: A L, phuong T, quan
B, thanh ph6 Céan Tho (Vang mat).

Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thu HI; Nguoi cé quyén loi, nghia vu c6
lién quan ong Bui Van L va 6ng Lé Van D.
NOI DUNG VU AN:
* Theo nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N trinh bay:

Ba va chdng 13 6ng Nguyén Thanh Hai U trong thoi gian chung séng duoc cha
me chong 1 6ng Nguyén Vian H2, ba Lé Thi C (chét ngay 06/10/2018) tang cho phan
dat thira 253, dién tich 2.123m’ va thira 263, dién tich 2. 972m’. Nam 2020, ong Hai
U vay cua chi rudt 1a ba Nguyen Thu HI sé tién 1.000.0000.000 dong, hai bén lap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gia cach dé dam bao cho viéc vay tién.
Thang 8/2020, ba H1 yéu cau giao dat thi ba méi biét hop dong nay. Ba khai kién yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 02/01/2020 gitra 6ng Hai
U va ba H1, huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS06861 cap ngay 24/8/2020
cho ba H1 dtng tén.

* Bj don ba Nguyén Thu HI trinh bay:

Phan dét thira 253, 263 ¢6 nguén gdc cua cha me 1a ong Nguyén Van H2, ba Lé
Thi C tang cho riéng 6ng Nguyen Thanh Hai U. Ngay 02/01/2020 6ng Hai U chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba véi gia 1.000.0000.000 ddng vi vo chong 6 ong Hai
U bi chu no siét, khong c6 kha ning tra ng, con ba nhan chuyén nhuong dat 1a vi
mudn gitr gin dét clia to tién dé lai. Thia 253, 263 1a tai san riéng cua ong Hai U da
chuyén nhuong cho ba ding quy dinh phap luat, ba da dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat ngay 24/8/2020, vi vay ba khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

* Ong Nguyé?g Thanh Hai U trinh bay: ndm 2020 ong vay cua chi rudt la ba
Nguyén Thu H1 so tién 1.000.0000.000 dong, ngay 02/01/2020 ba H1 yéu cau lap



hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dé dam bao cho khoan vay. Phan d‘ét
thira 253, 263 la tai san chung cua 6ng va vo la ba N. Ong thong nhét véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don va dong v tra s6 tien 1.000.0000.000 dong cho ba H1.

* Ong Nguyén Van H2 trinh bay: ndm 2016 ong va vo 1a ba Lé Thi C c6 ting
cho chung vo chdng con tral la 6ng Nguyén Thanh Hai U, ba Nguyén Thi Tuyét N
phan dat dién tich S. 095m?”. Trén dit c6 can nha dién tich 119m? do vo chdng 6 ong xay
dung va su dung 6 6n dinh tir nam 2010 dén nay, ngoa1 ra con tai san la cay trong do
ong truc tiép quan ly sir dung. Ong biét ba H1 co cho 6ng Hai U Vvay s0 tlen
1.000.0000.000 dong chu 'khong co chuyen nhuong quyén sir dung dat. Ong yéu cau
doc 1ap tuyén vo hiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/01/2020 giita ba H1 va éng Hai U.

* Ba Nguyén Thi Thu T, ba ],Vguyeirfl Thu N1, 6ng Nguyén Thanh H3, ong Nguyén
Thanh Hai E trinh bay: thong nhat y kién ctia ba N va cha la 6ng Nguyeén Van H2.

* (A)ng’Biti Van L trinh bay: thong nhat y kién cua vo 6ng 1a ba H1, dé nghi Toa
an giai quy€et vu an vang mat ong.
* Ong Lé Van D trinh bay: ong dugc me v la ba H1 cho st dung dat dé xay

dung chudng ga, 6ng thong nhat ¥ kién cua ba H1 va dé nghi Toa an giai quyét vu an
vang mat ong.

~ Vuviéc duoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai Ban an so tham
so: 22/2023/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2023 cua Toa dan nhdn ddn huyén Phong
Dién da tuyén nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyen Van H2.

Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 02/01/2020 giita
ong Nguyén Thanh Hai U véi ba Nguyeén Thu H1 vo hiéu.

On dinh cho 6ng Nguyen Thanh Hai U, ba Nguyen Thi Tuyet N quyén sir dung
dat thira 253, 263, to ban do s0 22, dién tich 4.938,9m’, theo gidy ching nhén quyén
st dung dat s6 CS06861 cap ngay 24/8/2020 cho ba Nguyén Thu H1. it tai 4p T, xd
G, huyén P, thanh phé Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh s
S8/TTKTTNMT ngay 25/8/2022 cia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong
thanh phé C).

Budc 6ng Bui Van L, dng Lé Van D di doi cac tai san gan lién voi dat tai thia
253, 263 dé giao dét cho ong U, ba N.

Ba Nguyén Thi Tuyét N, 6ng Nguyén Thanh Hai U c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thu HI s6 tién 1.661.666.500 dong (Mot ty sau trim sau muoi mot triéu sau
tram sau muoi sau nghin nim trim dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khodn tién 1ai ctia s6 tién con phai



thi hanh an theo mrc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P thu hoi va cap lai gidy ching nhén quyép
sir dung dat dién tich néu trén cho 6ng Nguyén Thanh Hai U, ba Nguyén Thi Tuyét
N.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé an phi, chi phi dinh gid va quyén khing cdo cia
duong sy theo quy dinh cua phdp luat.

Khong dong y véi ban dn SO tham, ngay 10 thang 05 nam 2023: Bi don ba
Nguyén Thu H1 va ngudi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Bui Van L va 6ng Lé
Vin D khang c4o ban an so tham, khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham ngay 13/5/2024:

* Y kién cua dai dién bi don van giwr yeéu cau khdng cdo: ba khong dong v viéc
huy hop dong chuyen nhuong vi cho rang thoi diém chuyen nhuong 6ng Hai U ¢6
toan quyén quyét dinh d6i véi viéc chuyen nhuong dat vi dat dugc cha me cho riéng
ong Hai U chur khong phai cho vo chdng nén ba N2 khong co quyén dinh doat d6i voi
phan dat nay. Cap so tham 1ap luan cho rang gia tri dat tai vi tri nay c6 gia giao dich
dén hon 21 ty déng dé cho rang giao dich gia tao la khong dung. Trude khi chuyén
nhuong cho ba H1, 6ng Hai U ky hop ddng chuyén nhuong cho ong H4 cung chi co
gia 1a 800 triéu dong; ong tim hiéu khu vuc xung quanh thi gia dat chuyen nhuogng
cua Ong Nguyen Thanh G va 6ng Nguyén Vian H5 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dét cac bén ky ngay 23/12/2023 tai Vin phong Cong chimg DS Thi
H6, dién tich chuyén nhuong 1.867 m? chi ¢ gia 1a 400 triéu dong.

* Theo y kién cia dai dién bi don: d6i v6i phan nay khong thudc pham vi uy
quyén nén ong xin thoi gian dé trao doi lai véi phia nguoi uy quyén, ngoai ra, 6ng dé
nghi duoc tiép can chimg chtng 1a F ghi &m do 6ng Hai U cung cip tai phién toa so
tham.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

* Y kién nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Bui Van L va ba Lé Vin D:
khang c4o ban 4n so tham va c6 don xin xét x{r ving mit.

* Theo y kién cia dai dién bi don: d6i v6i phan nay khéng thuéc pham vi uy
quyén nén ong ciing da chuyén file ghi 4 am cho ba H6 nghe nhung ba H6 khong cong
nhén giong noi va ctng khong c6 yéu cau giam dinh giong noéi, ba H6 van giit yéu
cau dé nghi tlep tuc hop ddng chuyén nhuong vi dat nay ong Hai U duoc cho ting
riéng, dugc cap gidy ching nhén dimg tén riéng nén khoéng lién quan gi dén ba N, gia
trj dat thoi diém chuyen nhuong la hop 1y chir khong c6 su chénh 1éch, khong phai la
gia cach ciia hop dong vay. Céc tin nhan va file ghi 4am khong duogc cap so tham danh
gia va 6ng khong dong v véi cac ching ctr nay. Phan dat nay ong Hai U da chuyén
nhuong cho 6ng H4 r6i sau d6 méi dén ba H6. Gia dat 1a dtng voi hinh thé cia thira



dat chir khong phai 1én dén 20 ty nhu an so thim nhan dinh, ba H6 nhan chuyén
nhuong dé gitr lai dat cua t6 tién 6ng ba.

* Y kién cia dai dién ciia nguyén don: Phan dat nay 13 tai san 6ng U va ba N
duoc cha me chong cho chung, ké ca khi di vay Ngan hang ciing déu do 2 vo chéng
cung ky. Day 1a hop dong vay chtr khong phai la hop déng chuyén nhuong, trén dat
c6 dai gia dinh ong Hai U va ca 6ng H2 dang sinh song. Tai san trén dat tri gia hon
500 triéu dong nén gia chuyén nhuong toan bo phan dat vai ba H6 1a khong hop 1y.
Ba H6 khong chimg minh duoc viée giao tién khi chuyén nhuong ma viéc tra tién 1a
trude d6. Van dé ong H2 cho ring gia dit 1a 3 ty 1a 6ng danh gia tai san cua 6ng cha
khong phai nguyén thira dat nén vi vay dé nghi gitr Y an so tham. Néu trong truong
hop ong U va ba N khong thuc hién viéc giao dat thi dé nghi xem xét giao dat tuong
g véi sb tién ma nguyén don budc phai tra cho ba H6. Dién tich dat bén nguyén
don dong ¥ giao khoang 850m’ twong tmg vé6i viée tinh binh quan 1a 2.000.000 dong/
m® tir vi tri nha ba H6 dang quan 1y ra phia sau dat.

* Theo y kién ciia éng Nguyén Thanh Hai U: D6i véi phan dat chuyén nhuong
ctia 6ng voi ba H6 thuc chap chi 1a nham muc dich vay tién. Trong cac doan ghi 4m
va tin nhan thoi diém d6, nhiéu 1an ong L1 1a con cta ba H6 ciing dong y cho 6ng
chudc lai dat nhung c6 tinh thém phan tién 14i. Nhu s tién an so tham di tinh tuong
duong véi gia 2 triéu dong/1m? thi néu co thé thuong lugng gilr tinh gia dinh, ong
déng ¥ cit giao cho ba H6 dién tich khoang 850m?® dét, vi tri tir nha cta ba H6 ra phan
dat phia sau cho du dién tich. Ong khong giao dugc phan mit tién vi phia ngoai
vudng vao phan nha di xay dyng tir trudc dén nay.

* Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhdn déan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phdp ludt: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr dd tuan
thu dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy ké tir khi thy 1y dén khi xét xur theo
trinh ty phac thAim. Cac duong su trong vu an d chdp hanh dung cac quy dinh cta
B luat t6 tung dan su d6i véi nguoi tham gia t6 tung. Pon va thdi han ndp tam tng
khang céo ctia nguyén don trong han luat dinh nén duoc xem 1a hop 1¢ vé mit hinh
thirc.

Vé ngi dung khang co: Thay rang: Phan dat tranh chap thira 253, 263 c6 ngudn
goc cua 6ng H2 va ba C tang cho ng Hai U, theo hop dong tang cho quyén sir dung
dat va ong Hai U duoc cap glay ching nhan quyen st dung dat. Mac du, hop déng
tang cho, gidy chiing nhan quyén st dung dat chi c6 6ng Hai U nhung 6ng H2 12 bén
tang cho va 04 nguoi con cua 6ng H2, dong thoi cling 13 em rudt ba H6 va 1a anh, chi
rudt cua 6ng Hai U déu xac dinh hai thira dat néu trén duoc dng H2, ba C cho vo
chdng 6ng Hai U, ba N; 6ng Hai U ciing thira nhan day 1a tai san chung caia vo chong.

Ngoai ra, tai Hop dong tin dung va Phy luc hop dong thé chap quyen st dung
dat gitra Ngén hang thuong mai co phan S va ong Hai U, ba N cling thé hién khi 6ng
Hai U va ba N vay tién, ca hai cung thé chéap quyen st dung dat dé bao dam khoan
tién vay caa 6ng Hai U va ba N. Theo khoan 3 Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh



niam 2014 thi c6 co so xac dinh, thira 253, 263 1a tai san chung cua 6ng Ut H7 va ba
N; nhung chi ¢6 6ng Hai U ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
H6 nén viéc chuyén nhuong nay ciing khong ding quy dinh tai Diéu 35 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014.

Panh gia Hop déng chuyén nhuong dat gitra ong Hai U va ba H6: Xét vé gia
chuyén nhuong, theo két qua dinh gia cua Toa &n cép so tham thi gia tri 02 thua dét
tai thoi diém thang 7/2022, néu tinh gia dat trong tham hau 50m thi véi dién tich dat
néu trén cé gia 21 ty dong Trong quéa trlnh giai quyét tai cap phdc tham, theo yéu cau
cua bi don, Toa an cap phlc tham d3 tién hanh dinh gid lai tai san, theo chinh quyén
dia phuong thi gia dat tai vi tri tranh chap c6 gia khoang 9.877.800.000 dong.

Tai thoi diém chuyén ‘nhuong, trén dat con co6 can nha ciia 6ng H2 02 nha mo
(co 04 ngdi mo) va cay trong trén dat co gia tri. Cac bén cling khong c6 mét thoa
thuan nao vé tai san ciing nhu céac ngdi md trén dat s& giai quyét nhu thé nao khi da
chuyen nhuong. Nén bi don cho rang cé viéc chuyén nhuong la khdng phu hop Vi
thuc té. Tur nhitng phan tich trén, c6 du co so xac dinh hop dong Chuyen nhuong
quyén rén 1a vo hiéu do gia tao, giao dich vay tién cé hiéu luc theo Biéu 124 Bo luat
dan sy nam 2015. Vi vy, Toa an cap so tham tuyén bé hop dong VO higu va bugc ba
N, dng Hai U tra sé tién vay va 13i 1a c6 co s&.Tuy nhién, Toa &n cp so tham tinh I4i
Suét dén ngay mo phién toa so tham 1a khong ding nén can phai sira an so tham vé
tinh 14i suat theo dung quy dinh.

Déi véi tai san trén dat do dng Lé Van D xay dung. Pay 1a tai san duoc xay
dung trong thoi gian xay ra tranh chap, nén can bugdc 6ng D thao do, di doi dé tra lai
dat ong Hai U, ba N méi giai quyét dut diém vy an.

Tur nhitng phan tich trén,dé nghi ap dung khoan 1 Biéu 308 B¢ luat td tung dan
su nam 2015: Khdng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thu H1 va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van L va dng Lé Vian D; Co diéu chinh lai
ban an so tham vé thoi diém tinh 14i suat giai doan xét xir so tham va sau khi xét xu
so tham theo hudng dd phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cw da dwoc tham tra tai toa phuc tham; Can cu vao két
qua tranh ludn trén co so xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién, nhitng
nguoi tham gia to tung khac.

[1] Ve quan hé phap ludt: Theo don khéi kién va don khoi kién bd sung ngay ba
N3 donyéu cau huy hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat giira ong Nguyen
Thanh Hai U va ba Nguyén Thu HI; hily gidy ching nhén quyén sir dung dat cap cho
ba H1 dung tén. Ong NQUyen Van H2 c6 don yéu cau doc 1ap vé viéc tuyén vo hiéu
d6i véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilta ba H1 va ong Hai U. Ong
H2 da tang cho quyén su dung dat cho nhung 6ng H2 van sinh song tai phan dat nay,
c6 tai san gan lién voi quyén st dung dat. Vi vy, Toa an nhan dan huyén Phong Dién



da thy ly vu an tranh chép hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé giai quyét
theo tham quyén va xac dinh quan hé phap ludt tranh chap 1a phu hop.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don, Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la da dugc triu tap, téng dat, niém yét hop 18 cho dén nay da thyc hién viéc uy
quyén va c6 nguoi dai di¢n tham gia phién toa theo van ban uy quyén nén hop 16 vé
mat thu tyc Tai phién toa phuc tham 6ng BUi Van L va ong L& Van D 1a nguoi co
quyen lo1, nghia vy lién quan c6 khang cao va c6 don yéu cau xét xur Vang mat nén
cap phuc tham ap dung theo khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, khoan 3 Piéu 228 Bb luat
t6 tung dan sy nim 2015 dé xét xur 1a phu hop.

Ngay 21/3/2023 dai dién nguyén don cung cap thém chimg cir 13 cac file ghi 4m
dbi thoai gitra 6ng Hai U véi v chong 6ng Bui Van L, ba Nguyén Thu H1; va ndi
dung tin nhan giita 6ng Hai U véi con cta ba H1 12 Bui Van L2. Cac chu’ng ci nay
cap so tham nhan dinh cho rang bi don chua duoc tiép can chimg clr va ciing khong
c¢6 ¥ kién phan bac, do d6 khong dit ra xem xét yéu cau giam dinh am thanh giong
noi cua ba H1 .

Tai giai doan phiic thim, Bi don co yéu cau duoc tiép can file ghi am va Toa da
tao diéu kién thoi gian dé cac bén duoc tiép can va trinh bay quan diém. Noi dung cac
cudc doi thoai, nhan tin vé viéc tra tién chudc lai dat 1a mot thoa thudn moi vé viée
hay hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba H1 c6 quyén dong ¥ hodc khong
ddng ¥ véi dé nghi thoa thuan hiy hop dong, khong chimg minh duge muc dich cta
viéc giao két hop ddng ngay 02/01/2020. Toa 4n ciing danh quyén dé ba H1 giam
dinh lai giong noi néu cho rang khong phai cia ba nhung nguoi dai dién cho ba H1
khong co6 yéu cau giam dinh va cac bén ccting khong dua ra ching cu gi thém khac
nén cap phuc tham khong danh gia lai van dé nay chi néu phan tich. Hon nita, phan
giao dich theo céc tai liéu co trong ho so 1 cuia ba H1 va 6ng Hai U khdng lién quan
gi dén con cuia ba H1 nén ciing chua c6 cin ct danh gia lai hay can thiét dua vao
tham gia to tung.

[4] Vé thii tuc hinh thirc khdng cdo: Nhitg ngudi khang cao gdm ba H1, 6ng L
va dng D c6 khang cdo trong han luit dinh va di ndp tam Gng an phi nén hop 18 vé
mit hinh thac. Dé xét khang céo, can danh gia khach quan toan dién ndi dung, can
thiét phai xem xét lai toan bd hd so cac bén da thuc hién dbi chiéu véi quy dinh cua
phap luat

Xét khdng cdo, cdc khang cdo déu dé nghi xem xét lai Hop dong chuyén nhiong
quyén su dung dat va dé nghi cong nhdn, thay rang:

[5] Phan dat c6 ngudn gdc cua ong Nguyén Van H2, ba Lé Thi C ting cho con
rudt 1a ong Nguyén Thanh Hai U, theo hop dong ting cho thi ngudi dugc tang cho
chi c6 ong Hai U. Tuy nhién, 6ng H2 va ‘nhiing nguoi con cua ong H2 gom Nguyen
Thanh H3, Nguyén Thanh Hai E, Nguyen Thu N1, Nguyén Thi Thu T thong nhat
thtra 253, 263 duoc tang cho vo chong ong Hai U, ba N; 6ng Hai U ciing thira nhan
day 14 tai san chung cta vo chong. Phan dat nay c6 duoc do duoc ting cho trong thoi



ky hon nhan, do chong 13 6ng H3 Ut dung tén, khi c¢6 tranh chip ma khong co ching
ctr ching minh 1a tai san riéng thi dugc xac dinh la tai san chung.

[6] Ddi chiéu véi chimg ¢t hd so thé hién, phan dat nay di duoc thé chap cho
Ngan hang TMCP S: Hop dong tin dung trung han sd 044/2019/HDTDTDH-
CN/SHB.130306 ngay 06/8/2019, Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat s
PLO1-11/2019/HDTC-CN/SHB.130306 gitra Ngan hang va 6ng Hai U, baN ciling thé
hién khi 6ng Hai U va ba N vay tlen ca hai cing thé chap quyén st dung dat tai cac
thira 253, 263 dé bao dam khoan tién vay cua ong Hai U va ba N. Nhu an so tham da
phan tich, hop dong chuyén nhuong ngay 02/01/2020 khong c6 ba N ky tén, mic du
dai dién bi don trinh bay ba N c6 mat khi ky hop dong tai Van phong cong chimg
nhung hop dong di vi pham Diéu 24, 25, 26 Luat Hon nhan va Gia dinh.

[7] Phan dat thtra 253, 263 duoc dang ky xoa thé chap, cing ngay 6ng Hai U lap
hop dong chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Ngoc HS8 véi gia 800.000.000 dong, ngay
02/01/2020 6ng Uva 6ng H8 ky hop dong hay bo hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, ddng thoi 6 ong U ky hop ddng chuyén nhuong quyén su dyng dat cho ba H1
voi gia 1.000.000.000 ddng. Ba H1 néu viéc nhan chuyén nhuong dat cia 6ng U 1a dé
gin giir dat cua to tién, trong khi vo chong ong U dang bi siét no. Vi vay, phia ba H1
khong co bién nhdn viéc giao nhan so tién 01 ty dong nhung ong U thira nhan co
nhan sb tién 01 ty déng va dong y tra cho ba H1, ddy 1a tinh tiét khong can phai
chirng minh.

[8] Nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong dat gitra ong Hai U va ba H1 la
hop dong gia tao, nham dam bao khoan tién vay 01 ty dong. Phia ba H1 thi cho rang
viéc chuyen nhuong dat véi gia 01 ty dong 1a c6 that. Tuy nhién, theo khoan 3 Diéu 2
ctia hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cong chimg ngay 02/01/2020 hai
bén thoa thudn: viéc thanh toan tién néu tai khoan 1 Piéu nay do hai bén ty thuc hién
va chiu trach nhiém trude phap luat. Méc du 6ng H3 thua nhén c6 nhan 01 ty dong,
nhung 6ng cho rang day 1a khoan tién vay, vi voi dién tich dat c6 mit tién chiéu
ngang 9,5m giap tinh 16 918 nhu dai dién Vién kiém sat nhan dinh phan dat véi vi tri
néu trén khong thé nao chuyén nhuong voi gia 01 ty dong Ba H1 khong chimg minh
duoc viée giao nhan tién 01 ty dong 1a tién nhan chuyén nhuong dat;

[9] Ba H1 va ong U ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dét ngay
02/01/2020 nhung dén thang 8/2020 ba H1 m&i dang ky cap gidy chung nhan quyén
str dung dat (thang 8/2020 ciing 13 thoi diém phat sinh tranh chap). Trong khoang thoi
gian nay ba H1 c6 nha ké bén phan dat thira 253, 263, biét rd trén dat c6 nha cta 6ng
H2 va cay trong trén dat do ong H2 canh tac, ba H1 ciing khong thong bao cho 6ng
H2, ba N vé viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hay c6 yéu cau giao dat. Do
do, 101 khai cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan 1a 6ng H2 va cac anh
chi em trong nha biét viéc ba H1 nhan cAm ¢ dat, cho 6ng U vay 01 ty dong 1a c6 co
sO.



[9] Xét vé gia chuyén nhuong, theo két qua dinh gia cua Toa an cap so tham thi
gia tri 02 thira dat tai thoi diém thang 7/2022, néu tinh gia dat trong tham hau 50m thi
v6i dién tich dat néu trén co gia 21 ty ddng. Trong qua trinh giai quyét tai cap phiic
tham, theo yéu cau cta bi don, Toa an cap phiic thim d4 tién hanh dinh gia lai tai san,
theo chinh quyén dia phuong thi gid dat tai vi tri tranh chdp khoang
2.000.000d6ng/m?; nhu vay, véi dién tich 4.938,9m* co gia khoang 9.877.800.000
déng. T d6 ¢ thé xac dinh duoc, gia dat tai thoi diém cac bén chuyén nhuong
(thang 01/2020) thi gia dat cao hon nhiéu lan so v&i gid ghi trén hop dong chuyén
nhuong. Bi don cho rang do cac bén tu nguyén thoa thuan murc gia do 1a khong hop
ly; vi thong thuong, ngudi chuyen nhuong dat lac nao ciing muén chuyén nhuong vai
gia cao chtr khong thé nao mudn chuyen nhuong dat voi gia thap, trong khi cac bén
cling khong co thoa thuan gi khic vé gia dat thuc té nhan chuyén nhuong so vdi gid
ghi trong hop dong; tai thoi diém d6 6ng Hai U dang thiéu no, thi khong c6 viéc ong
Hai U chuyén nhuong cho ba H1 voi gia thap hon nhiéu lan gia thi truong ma khong
chuyen nhuong ding gia thyuc cua tai san dé lay tién tra ng. Nén co6 co so xac dinh so
tién ghi trén hop dong chuyén nhuong khong phai 1a tién chuyen nhuong dat nhu
phia bi don trinh bay viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
02/01/2020 1a hop dong gia tao nham che giau hop ddng vay tai san nén vo hiéu,
khong thudc truong hop mot bén vi pham hop dong dé tuyén hay hop dong.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dét con co cin nha cua dng H2 tri gia gan
200.000.000 dong, 02 nha md (c6 04 ngdi mo) va cay trong trén dat co gia tri
183.028.000 dong. Cac bén cung khong c6 mot thoa thuan nao vé tai san ciing nhu
cac ngdi mo trén dat sé giai quyét nhu thé nao khi da chuyén nhuong. Nén bi don cho
rang co viéc chuyén nhuong 1a khong phi hop véi thuc té.

[10] Hau qua cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu 13 cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, hai bén déu
c¢6 16i khi ky hop dong ngay 02/01/2020 nén khong phai boi thuong thiét hai cho
nhau. Giao dich bi che giau la vay tai san van c6 hiéu luc, 6ng U, ba N dong ¥ tra lai
tién vén va lai phat sinh trong 06 thang (trr ngay 02/01/2020 dén ngay 02/7/2020).
Tuy nhién, hop dong vay ¢6 hiéu lyc 1a hop ddng vay khong ky han, co i thi ngudi
vay c6 nghia vy tra tién von va 1ai dén khi thanh toan no.

[11] Vé tién 14i, ong U khai lac nhan tién hai bén thoa thuan tién 1ai theo 14i suét
ngan hang, khi ong U yéu cau tra Von va lai theo muc 3%/thang thi ba H1 khdng
dong y. Do 13i suat nay cao hon l3i suat gi¢i han duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
B6 luat Dan sy nén tién 1i duoc tinh tir ngay 02/01/2020 dén ngay xét xir so tham
bang 1.000.000.000 dong x 20%/nam x 3 nam 3 thang 19 ngay = 661.666.500 dong.
Vi¢e 6ng Hai U khai lic nhan tién hai bén thoa thuan tién 14i theo 13i suat ngan hang,
nén cap so tham &p dung khoan 1 Dleu 468 Bo luat dan su 2015 dé xac dinh muc 13i
suat 1a pht hop. Tuy nhién, Toa an cap so tham tinh 14i sudt dén ngay mo phién toa
so tham 1a khong dting. Cin cir tai khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao quy dinh: “Thoi
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diém xét xir so tham”’ la ngay Toa an ra Quyét dinh cong nhdn si théa thugn cua cac
duong sw hogc ngay Toa an tuyén an khi xeét xu so thdam hodc xét Xit so' tham lai”; va
“ké tir ngay tiép z‘heo cua ngay xet xu so tham bén c6 nghia vu con phdi tra lai den
khi thi hanh dn xong”. Toa an cap so tham tinh 1ai ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
1a khong dung. Vi vay, chap nhan viéc diéu chinh lai cach tuyén cua ban an so tham
v€ tinh 1ai theo quy dinh nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhung khong can
thiét stra an ma chi diéu chinh lai cach tuyén.

~ [12] Xét khang cdo cua 6ng Bui Van L, 6ng Lé Van D: 14 khong c6 cin cir dé
chép nhan nén cap so thdm nhéan dinh viéc 6ng L va 6ng D xay dung trong thoi gian
tranh chép trén phén dat thira 263 nén phai thao do cong trinh, vat kién trac tra lai dat
cho 6ng U, ba N la phu hop nén giir y.

[13] Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don co dat ra van dé hoan lai gia
tri v6i phan dat twong tmg dién tich 850m?*; Hoi ddng xét xir d3 hoa giai dong vién va
danh thoi gian dé cac bén thuong luong thoa thuén nhung dai dién bi don khéng chap
nhan nén khong c6 can ctr dé ghi nhan.

[14] Tt nhitng phan tich trén cho thiy khong c6 cin cir @& xem xét chap nhan
yéu cau khang cao cua nhitng nguoi khang céo.

- [15] Quan‘diém ctia dai dién Vién kiém sat nhu di néu trén phu hop véi quan
diém cua Hoi dong xét xur.

[16] An phi dan sy phuc thim: Do khong chap nhan yéu cau khang cdo nén
nhitng nguot khang céo phai chiu an phi.

Chi phi do dac & cap phiic thdm: Bi don ¢6 yéu cau do dac va phai chiu chi phi
1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong) do yéu cau khang cdo khong dugce chap nhan nén
bi don phai chiu chi phi nay va da nop xong.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

Khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dan sy ndm 2015;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban

Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thu H1 va nhiing
ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui Van L va 6ng Lé Van D: Giir Y ban
an so tham va c6 sira lai phan cach tuyén vé thoi gian tinh 13i:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va Chap nhan yéu cau doc 1ap cia
nguoi c¢6 quyen loi, nghia vy lién quan — 6ng Nguyén Van H2.
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Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 02/01/2020 giita
ong Nguyén Thanh Hai U véi ba Nguyén Thu H1 vo hiéu.

On dinh cho 6ng Nguyen Thanh Hai U, ba Nguyen Thi Tuyet N quyén str dung
dat thira 253, 263, to ban do s0 22, dién tich 4.938,9m’, theo gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 CS06861 cap ngay 24/8/2020 cho ba Nguyen Thu H1. Pat tai 4p T, x4
G, huyén P, thanh phd Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh s
58/TTKTTNMT ngay 25/8/2022 ctia Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moéi truong
thanh phd C).

Budc ong Bui Van L, 6ng Lé Van D di doi cac tai san gan lién v6i dat tai thia
253,263 dé giao dat cho 6ng U, ba N.

Ba Nguyén Thi Tuyet N, ong Nguyen Thanh Hai U c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thu HI s6 tién 1.661.666.500 dong (Mot ty sau trim sau muoi mot triéu sau
trdm sau muoi sau nghin nim tram dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham, 6ng Nguyen Thanh Hai U c6
nghia vu con phai tra lai con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mtrc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 cho
dén khi thi hanh an xong.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P thu héi va cap lai glay ching nhan quyen
str dung dat dién tich néu trén cho 6ng Nguyén Thanh Hai U, ba Nguyén Thi Tuyét
N.

Chi phi do dac, dinh gia: bj don ndp 6.000.000 dong (Sau triéu dong); nguyén
don da dong tam ung nén bi don c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don 6.000.000
dong (Sau triéu dong).

Chi phi do dac ¢ cap phuc tham: Bi don c¢6 yéu cau do dac va phai chiu chi phi
1a 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong). Pa du nop xong.

An phi dan sy so tham: Bi don ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Ong U,
ba N nop 61.849.900 déng (Sau muoi mét tridu, tdm trim bon muoi chin nghin, chin
tram ddng), khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi tai phleu thu s6 017804 ngay
08/12/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phong Pién, ong U, ba N con phai
nop 61.549.900 ddng (Sau muoi mét tridu, ndm trim bon muoi chin nghin, chin trim
dong).

An  phi dan sy phuc tham Ba Nguyén Thu H1 phai chiu 300. OOOdong (Ba tram
nghin dong), chuyén tién tam tng an phi theo bién lai thu sé 0007918 ngay
10/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho
thanh an phi.

Ong Bui Van L phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin dong), chuyén tién tam
{mg an phi theo bién lai thu s6 0007919 ngay 10/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho thanh an phi.
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Ong Lé Van D phai chiu 300.000dong (Ba trim nghin dong) chuyén tién tam
Umg an phi theo bién lai thu s6 0007920 ngay 10/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dén
su huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho thanh an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 21/5/2024).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luét thi hanh an dan
su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- Toa an nhan dan H Phong Diép
- Chi Cyc THADS H Phong Dién;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



