TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1197/2023/DS-PT
Ngay: 15/12/2023

VIV Tranh chdp hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trong
Cdc Tham phdn: Ong Bui Trong Nghia
Ong Tran Dtic Nam
- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Hoéng — Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi To Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 462/2023/TLPT-DS ngay
10 thang 10 ndm 2023 v€ viéc: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén s dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén C2 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sO 5379/2023/Qb-PT ngay 15 thang
11 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 16452/2023/QDPT-DS ngay 04
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kim P, sinh nim: 1951

Dia chi: Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nim: 1988.

Pia chi: Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nim: 1958

Pia chi: phuong B, thanh phé C, tinh D.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Kim D, sinh nim: 1965

Pia chi: phuong B, thanh phé C, tinh D.

- Ong Nguyén An N1, sinh nam: 1952



Dia chi: phuong B, thanh phé C, tinh D.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Pham Thi T, sinh nam: 1957
- Ong Luong Birc T1, sinh nam: 1954
Cung dia chi: phudng B, thanh phé C, tinh D.
- Van phong cong chiing G (nay la van phong cong chung T)
Pia chi: phuong N1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ba Vi Thi Kim B1, sinh nam: 1984
Pia chi: 137/2 khu phd 1, phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.
4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Kim P — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Kim P ctrinh bay:

Ngay 28/6/2017, vo chong ba Nguyén Thi Anh T, 6ng Nguyén An N1 va
ba Nguyén Kim P di ky hop dong dat coc s6 009159 tai Van phong cong chimg
G vao s6 02TP/CC-SCC/HDPGD, ba P da dat coc 2.750.000.000 déng choba T,
6ng N1 dé nhan chuyén nhugng cac thira dat s6 303, 309, 308-1 to ban d6 03 tai
thi tran C1, huyén C2, tp Ho6 Chi Minh. Noi dung trong Hop dong tai Diéu 2 co
thoa thuan “Pén ngay 28/7/2017, hai bén sé ra Van phong Cong chimg G dé ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba P sé tra tiép cho ba T, 6ng N1
sé tién 13.210.000.000 dong”.

Trong thoi gian thuc hién hop dong dit coc thi gia dinh ba P da xay ra
nhiéu sy kién bat kha khang nhu mg cua ba bi chét, c4 nhan ba bi dau tim can
phai chira trj khan cdp nén ba P da khong ra cong chung ky hop dong mua ban
va thanh toan tiép s6 tién con lai. Ba P cho réng theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop dong thi ba P khong vi pham va ban than ba T, 6ng N1 ciing da xac nhan
ddng ¥ gia han bang 101 néi cho ba trong thoi gian ba chita tri bénh. Ba P ciing
da dong v tra tién 1ai cho ba T, dng N1 d6i véi sb tién 13.210.000.000 dong voi
131 suat 12%/nam tinh tir ngdy 28/7/2017.

Vao nam 2018, ba T ¢6 khoi kién tai Toa an nhan dan huyén C2 yéu cau
hay hop dong dat coc da ky gitra ba T, 6ng N1 véi ba P. Toa an nhan dan huyén
C2 xét xir, chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T theo Ban an s6 24/2018/DS-ST
ngay 23/10/2018. Nhung sau d6 ngay 05/9/2019, Toa &n nhan dan Tdi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 Quyét dinh giam dbc thim s6 190/2019/DS-GBT
hay ban an néu trén, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén C2 xét xu lai theo
thu tuc so tham.

Sau khi Toa &n nhan dan huyén C2 thu ly lai vu an, ba T c¢6 don rut toan
b yéu cau khoi kién. Ba P ¢6 don yéu cau ba T, 6ng N1 ticp tuc thuc hién Hop
dong chuyén nhuong.

Bi don ba Nguyén Thi Anh T va éng Nguyén An N1 trinh bay:

Sau khi c6 Ban an §6 24/2018/DS-ST ngay 23/10/2018 cta Toa an nhén
dan huyén C2, ba T chuyén nhuong dat lai cho con dau Vi Thi Kim Bich, hién
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tai san da thudc vé ba Bich. Vé cin cir dé dé nghi giam dbc tham thi ba khong
ddng y. Trong ban an so thdm trude ddy ciing di tuyén xt vé phan phat coc “do
ba P d3 vi pham nghia vu thyc hién nén ba T, 6ng N1 khong phai hoan tra sb
tién dit coc da nhan”. Nay ba P yéu cau tiép tuc thuc hi¢n hop déng thiba T
khong dong ¥ vi dat da chuyén nhuong hop phap cho nguoi khac, ba P vi pham
hop ddng nén phai chiu mat coc. Ba T, dng N1 khong c6 13i trong hop dong dit
coc voi ba P. Ba P khoi kién nhung khong ching minh duoc ba T ¢6 16i dan dén
hop d6ng khong thuc hién dugc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi Kim Bich trinh bay:

~ BaBichmua dat cua ba Nguyén Thi Anh T hop phap va dugc co quan co
tham quyen chung nhén, sau d6 ba da chuyén nhugng cho ba T va 6ng T1 ciing
duoc cac co quan c6 tham quyén chirng nhan.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan b& Pham Thi T, éng Lwong Pirc
T1 trinh bay:

Ong ba khdng biét ba P va ba T la ai. BA T mua 03 manh dét ctia ba Vii Thi
Kim Bich dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Pao Xuan Tung, viéc
mua ban cua ba la hop phap da dugc phap lut chimg nhan. Nay ba T, ba P co
don khoi kién khong lién quan dén ba T va vi tudi cao khong thé c6 mat tai Toa
an nén 6ng ba xin vang mat sudt qua trinh giai quyét vu an va dé nghi Toa an xét
xir dam bao quyén lgi cho ba.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chimg G (nay la
T) trinh bay:

Nbi dung vin ban coéng chimg 13 Hop dong dit coc dé dam bao cho viéc
chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong thira dat 303, thira 309 va thira 308-1 to
ban dd 03, toa lac tai thi trin C1, huyén C2 theo yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim
T, 6ng Nguyén An N1 va ba Nguyén Kim P. Tai thoi diém giao két ong N1, ba T
va ba P 12 nguoi c6 day du ning lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua
phap luat, da dong y Noi dung vin ban va doc lai ciing nhu x4c nhan ky tén, diém
chi trén van ban cong ching. NOi dung van ban dung voi quy dinh phap luét,
khong trai véi dao dac xa hoi. Nhu vay, Van phong Cong chimg G chirng nhan
Hop dong dit coc s6 009159 ngay 28/6/2017 néu trén hoan toan dung véi trinh tu,
thu tuc phap luat quy dinh va khong trai dao durc xa hdi.

Tai Bdan dn ddn sw so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén C2 da tuyén Xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Kim P budc
bi don Nguyén Thi Anh T, Nguyen An N1 vé tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Huy hop dong dit coc sb 009159 ngay 28/6/2017 dd dugc cong ching tai
Van phong Cong ching G (nay la Van phong Cong chung T) gitta ba Nguyén
Thi Anh T, 6éng Nguyén An N1 va ba Nguyen Kim P. S6 tién dat coc
2.750.000.000 (Hai ty bay trim nim muoi triéu) dong ba Nguyén Thi Anh T,



ong Nguyén An N1 da nhan ctia ba Nguyén Kim P thudc quyén so hitu coa ba T,
ong N1.

Dinh chi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Anh T dbi v6i ba Nguyén
Kim P.

Ngoai ra 4n so thim con giai quyét cac van dé vé &n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Sau khi xet xir so thcfm

Ngay 01/6/2023, nguyén don ba Nguyén Kim P c6 don khang cao ban an
so tham, dé nghi Toa an cdp phic thAm stra ban 4n so thdm, chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don ba Nguyén Kim P van giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don van gitr ¥ kién di trinh bay, dé
nghi Hoi dong xét xir y an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Hé Chi Minh phdat biéu
quan diem:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tur khi thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong
xét xir da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luét; nhimg nguoi tham gia
phién toa da thyc hién day du quyén va nghia vu theo luat dinh.

- V& Noi dung khang céo: Can ctr cac tai liéu c6 trong hd so, xét khang
cdo cua ba Nguyén Kim P la khong c6 co s& chap nhan. B¢ nghi Ho1 dong xét
xur bac khang cao cua ba P, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc:

- bon khang cao cua nguyén don ba Nguyén Kim P lam trong thdi han
luat dinh, hop 1é nén duoc chap nhan dé xem xét.

- V& su vang mit ciia cac duong su: Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng
Nguyen An N1 va nguoi dai dién hop phap cua Van phong cong chung T déu co
don dé nghi xét xtr vang mat; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi T, 6ng Luong Buc T1, ba Vii Thi Kim Bich da dugc Toa an triéu tap hop 1€
dén 1an thir hai nhung van Ve"lng mit. Can ct Diéu 296 B luat TH tung dan su,
Tda an tién hanh xét xir ving mat nhimg ngudi tham gia t6 tung néu trén.

[2] Vé Noi dung khang c&o: Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ba
Nguyén Kim P:



Hoi dong xét xtr nhan thdy: Ba Nguyén Thi Anh T 13 chu st dung phan
dét c6 dién tich 1.803m2 thudc thira s 303, dién tich 1.102m’ thira s6 308-1 va
dién tich 1.294m? thudc s6 309 t& ban dd s6 03 toa lac tai thi tran C1, huyén C2,
Thanh phé H Chi Minh theo cac Glay chimg nhan quyen str dung dat s0 vao so
3115 QSDD/SX ngay 02/7/2004, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sO
2125 QSDD/SX ngay 11/01/2002 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 2289 QSDD/SX ngay 29/5/2002 cia UBND huyén C2 (cdp nhat tén ba T vao
ngay 09/6/2017).

Pén ngay 28/6/2017, tai Vian phong Cong chung G, ba Nguyén Thi Anh T
cung chong 1a 6ng Nguyen An N1 ky hop doéng dat coc thoa thuin chuyén
nhuong toan bo quyén su dung cac thira dat néu trén cho ba Nguyen Kim P.
Theo d6, ba P dit coc cho ba T so tién 13 2.750.000 dong, thoi diém s& ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ngay 28/7/2017 tai Van phong Cong
chtng G, sau 01 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc.

Xét Hop dong dit coc ngay 28/6/2017 giita ba Nguyén Thi Anh T, dng
Nguyén An N1 va ba Nguyén Kim P c6 hinh thic va Noi dung phu hop véi quy
dinh cua cac Diéu 117, Diéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015 nén giao dich dan su
nay 1a hop phap va co hiéu luc ké tir thoi diém cac bén ky két.

Can clr cAc tai liéu co trong hod so vu &n thé hién ong N1, ba T vaba P da
nhiéu lan thoa thuan doi ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do yéu cau cia ba P. Thoi diém cudi cling cac bén thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat 12 ngay 25/9/2017. Tuy nhién, dén ngay
25/9/2017, ba P van khéng dén Vin phong Coéng chimg G dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

Ba P ciing thira nhén vi pham cua minh trong viéc thuc hién hop dong dat
coc nhung cho rang Vi ly do bat khd khang, nay ba van ¢0 thién chi nhan chuyén
nhuong va dé nghi ba T, 6ng N1 ti€p tuc thuc hién hgp dong dat coc da ky ket.

Hoi df)ng xét Xt thiy rang; Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n tai toa an
cap so tham va tai phién toa phiic tham, ba P khong cung cap dugc tai licu,
ching cu thé hién viéc ba P khong ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat 1a do su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xur
khong c6 co s¢ xem xét.

Hoi dong xét xir xét thay hop dong dat coc da ky két gilta cac bén nham
bao dam viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat Viéc ba P
khong dén phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
véiba T va 6ng N1 vao ngay 25/9/2017 da vi pham nghia vu cua bén mua thudc
truong hop huy bo hop dong theo quy dinh tai Pidu 423 B¢ luat Dan su. Hién
nay cic phan dat néu trén ba T va ong N1 ciing di chuyén nhuong cho ba Vil
Thi Kim Bich, sau nay ba Bich chuyen nhuong lai cho ba Pham Thi T va éng
Luong Puc T1. Cac giao dich chuyén nhuong nay 1a hop phap, duoc thuc hién
khi Ban 4n s6 24/2018/DS-ST ngay 23/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén C2
c6 hi¢u luc phap luat (trong d6 c6 Noi dung huy bod hop déng dat coc gittaba T,



6ng N1 véi ba P). Do d6, ba P yéu cau ba T, 6ng N1 tiép tuc thuc hién dit coc da
ky két 1a khong thé dugc.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét XU xét thay yéu cau khang cao
ctia ba Nguyén Kim P 13 khong c6 co s& dé chap nhan, can giit nguyén ban an so
thAm cua Toa 4n nhan dan huyén C2.

Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phu
hop v61 nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[3] V& an phi phuc tham: Do Hoi dong xét xir gilr nguyén ban an so tham
nén ba Nguyén Kim P phai chiu 4n phi déan sy phtic tham. Tuy nhién, ba Nguyén
Kim P trén 60 tudi, 1a - nguoi cao tudi theo Picu 2 Luat Nguoi cao tudi nam 2009
va co yéu cau xin mién an phi. Can cur theo quy dinh tai diém d Piéu 12, Pidu
14, Piéu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi va 18 phi toa an, Hoi dong xét xir quyét dinh mién 4n phi dan su
phc tham cho ba Nguyén Kim P.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cir Vao,
Piéu 296, Piéu 308, Piéu 313 Bé ludt To tung dan sy,
Diéu 117, Piéu 119, Diéu 423 B¢ ludt Dan sy nam 2005,

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung dn phi
va lé phi Toa an;

Tuyén xue:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cio cta ba Nguyén Kim P.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 30/5/2023
cua Toa an nhan dan huyén C2:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Kim P
bugc bi don ba Nguyen Thi Anh T, 6ng Nguyén An N1 tiep tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Hay hop dong dat coc sb 009159 ngdy 28/6/2017 da duoc cOng ching
tai Van phong Cong chung G (nay la Van phong Cong chimg T) gilta ba
Nguyén Thi Anh T, 6ng Nguyén An N1 va ba Nguyen Kim P. S6 tién dit coc
2.750.000.000 (Hai ty bay tram ndm muoi tri¢u) dong ba Nguyen Thi Anh T,

Ong Nguyen An N1 d3 nhan ctia ba Nguyén Kim P thudc quyén sé hitu cia
Nguyén Thi Anh T, 6ng Nguyén An N1.

- Pinh chi y8u cau khéi kién ctia bd Nguyén Thi Anh T d6i voi ba Nguyén
Kim P.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Kim P duoc mién an phi dan sy so thAm va an
phi dan su phtc tham.



4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tdaan nhan dan cip cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- TAND huyén C2;

- Chi cyc THADS huyén C2;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so.

Trwong Thé Trong



