TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10-DONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Bén an sb: 38/2025/DS-ST

Ngay 29/8/2025
VIV tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gém co:
Tham phén- Chu toa phién tda: Ong Pham Binh
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Chau
Ba Nong Thi Gidi
- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 10 —
Pong Nai, tinh Pong Nai.
- Pai dién Vién kiém sit nhan dan khu vuc 10 — Pong Nai, tinh Pong Nai
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Tinh - Kiém sat vién
Ngay 29 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vue 10 — Pong
Nai, tinh Pong Nai xét xir so tham .cong khai vu an dan su thu ly s6: 13/2025/TLST-
DS ngay 19 thang 02 nam 2025, vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 22/2025/QDXXST — DS ngay 14/7/2025 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6: 18/2025/QDST-DS ngay 04/8/2025, giira:
Nguyén don: Ngan hang HDB
Dia chi: 25Bis NTMK, phuong SG, Thanh Phé Ho Chi Minh.
’ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T, Chirc vu: Tong Giam
doc
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Nguyen Bao H, Chuc vu: Giam
d6c Trung tam kiém Truong phong xtr ly ng khu vuce Mién Nam.
Nguoi duge uy quyén lai: Ong Dinh Vin T1, sinh nim 1986, Chuc vu:
Chuyén vién.
Pia chi lién hé: S6 69 PNT, phuong TMT, Thanh Phd H6 Chi Minh;
Ong L& Van T2 sinh nam 1989, chirc vu: Chuyén vién QLKH- HDB Chon
Thanh.
Dia chi lién h¢: HDB PGD Chon Thanh, kp 3, phuong CT, tinh Béng Nai.
Bi don: Ong Than Vin H, sinh nam 1973; (ving mat)
Ba Bang Thi H1, sinh ndm 1980 (ving mit)
Cung dia chi: T6 3, khu phd TT, phuong AL, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, cdc tai liéu chung cu kem theo va loi trinh bay cua nguoi
dwoc uy quyén cua nguyén don:

Ngan hang TMCP Phit trién TP.HO Chi Minh (goi tat la HDB) da cho ong
Than Van H va bz}t béng Thi H1 vay tién theo Hop dong tin dung, Khé wdc nhén no,
va Giay dé nghi cap thé tin dung, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung sb: 11110/23MN/HPTD ngay 9/5/2023, sb tién vay
3.000.000.000 dong (ba ty ddng), ngay giai ngan 19/4/2024, ngay dén han 19/7/2024,
13i sudt 12%/nam:;

Thé tin dung s6 416259******8497 ngay 5/5/2023, han muac 300.000.000
dong (ba tram triéu d6ng) ngay dén han 4/5/2028, 13i suat 27%/nam.

Tong cong hai khoan vay: 3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu ddng)

Pé bao dam cho khoan vay thi Ong H, ba H1 da thé chap tai san gom

Quyén sir dung dat, tai thira dat s 1717, to ban do s6 23 va tai san gan lién véi
dat toa lac tai Ap 2, x@ Tan Khai, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. Theo Glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CN 089727 do Sé tai nguyén va méi truong tinh Binh Phude cap ngay 24/5/2018.

Qua trinh thue hién hop ddng, 6ng Than Van H va ba Pang Thi H1 d3 vi pham
nghia vy thanh toan tién no géc, ng 1ai mac du khoan ng da qua han thanh toan toan
bo, dan dén vi pham céc thoa thuén tai cac Hop déng tin dung, Khé ude nhan no va
Gidy dé nghi cap thé tin dung da ky v6i HDB.

Tinh dén ngay 03/01/2025, tong s6 tién ong Than Van H, ba Dang Thi H1 con
ng HDB 1a: 3.662.429.914 dong (ba ty sau trim sau muoi hai triéu, bon trim hai muoi
chin ngan, chin trim muoi bon dong). Trong do:

No theo hop dong tin dung: No goc: 3.000.000.000 dong; ng lii trong han:
89.753.425 dong; no 1ai qua han: 275.426.624 dong. Tong cong: 3.365.180.049 dong
(ba ty ba trim sau muoi 1am triéu, mot trim tdm muoi nghin khong trim bén muoi
chin dong).

No thé tin dung: No gbc: 214.683.387 dong; no ldi: 82.566.478 ddong. Tong
cong: 297.249.865 dong (hai trim chin muoi bay triéu hai trim bén muoi chin nghin
tam trim sau muoi lam dong).

HDB nhén thdy 6ng Than Van H va ba Ping Thi H1 d3 vi pham thoa thuan tai
cac Hop ddng tin dung, Khé udc nhan ng va Gidy dé nghi cap thé tin dung di ky, cu
thé 1a khong thanh toan ng géc, no 13i dén han, mic du HDB da d6n ddc, nhic nho
nhiéu 1an nhung van khong thyc hién, do d6 Ngan hang khoi kién dé thu hdi no ddi
véi ong Than Van H va ba Bang Thi H1.

HDB yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ong Than Van H, ba Pang Thi H1 phai thanh toan ngay mot 1an toan
bd ng gdc va 1ai cho HDB, sb tién tam tinh dén ngdy 03/01/2025 Ia: 3.662.429.914
dong (ba ty, sau trim sau muoi hai triéu, bén tram hai muoi chin nghin, chin trim
mudi bén dong). Trong do:



No theo hop dong tin dung: No gbc: 3.000.000.000 ddng; no 1ii trong han:
89.753.425 dong; no 13i qua han: 275.426.624 dong. Toéng cong: 3.365.180.049 dong
(ba ty ba tram sdu muoi lam tri¢u, mot tram tam muoi nghin khong tram bon muoi
chin dong).

No thé tin dung: No géc: 214.683.387 déng; no lai: 82.566.478 déng. Téng
cong: 297.249.865 dong (hai trim chin muoi bay triéu hai trim bon muoi chin nghin
tam trdm sau muoi 1am dong).

2. Budc ong Than Vin H, ba Dang Thi H1 phai thanh toan phan no 13i tiép tuc
phat sinh dbi v6i s6 ng con lai, theo muc 13i suat thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung, Khé wdc nhan ng va Gidy dé nghi cap thé tin dung di ky két voi HDB, ké tir
ngay 04/01/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd nghia vu ng cho HDB.

3. Truong hop 6ng Than Van H, ba Pang Thi H1 khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du nghia vu tra ng cho HDB, thi HDB dugc yéu cau Co quan Thi
hanh an xir 1y, phat mai toan bo tai san da thé chap tai HDB, dé thu hoi no.

Toan bd s6 tién thu duoc tir viéc phat méi tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua 6ng Than Vian H, ba Pang Thi H1 ddi véi HDB. Néu s tién
phat mi tai san dam bao khong du thanh toan hét cac khoan no, thi 6ng Than Vin H,
ba Ding Thi H1 van phai c6 nghia vu tra cho dén khi hét cac nghia vu no tai HDB.

Ong Than Vin H, ba Pang Thi H1 vang mit nén khong c6 ¥ kién.

Pai dién Vién kién sat nhan dan khu vuc 10 - Pong Nai tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Toa an thu 1y vu an Tranh chap hop dong
tin dung gilta Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phé H6 Chi Minh (HDB) véi 6ng
Than Vian H, ba Pang Thi H1 1a dung thim quyén, xac dinh ding tu cach tham gia t6
tung cua cac duong su. Qua trinh tién hanh t6 tung, Tham phan, Thu ky toa an va Hoi
dong xét xir di tuan theo dung cac quy dinh cia phap luat vé thu thap chimg c, hoa
giai va xet xu tai phién toa. Pbi véi duong sy thi nguyén don di thuc hién ding
quyén va nghia vy theo quy dinh cua phap luat. Bi don khong thyc hién quyén va
nghia vu cia minh, khong trinh bay y kién, khong c6 mit theo yéu cau ctia Toa an.

Toa an con c¢6 mot s6 ton tai, vi pham nhu: cham ban hanh thong bao ndp tam
ung an phi, khong 1ap bién ban giao nhén tai li¢u, chung cir khi nguyén don giao ndp.

V& viéc giai quyét vu an: Can c cac tai liéu, chung cit co trong hd so vu 4n va
1o trinh bay ctia cac duong su tai phién toa thi 6ng Than Van H va ba Bang Thi H1
da vi pham nghia vuy tra theo nhu Hop dong tin dung va dé nghi phat hanh thé tin
dung di ky két véi HDB nén HDB khéi kién yéu cau 6ng H, ba H1 tra no 1a c6 cén
ctr. D& nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cia HDB, budc 6ng
Than Vian H, ba Pang Thi H1 phai tra cho HDB sb no gbc, ng 13i theo nhu don khoi
kién ctia HDB. No theo hop dong tin dung: No gdc: 3.000.000.000 dong; ng 1ai trong
han: 89.753.425 d6ng; no 13i qua han: 275.426.624 déng. Tong cong: 3.365.180.049
dong (ba ty ba trim sau muoi ldm triéu, mot trim tdm muoi nghin khéng trim bdn
muoi chin dong); No thé tin dung: No gbc: 214.683.387 dong; ng 13i: 82.566.478
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ddng. Tong cong: 297.249.865 dong (hai trim chin muoi bay triéu hai trim bén muoi
chin nghin tdm trim siu muoi lim déng). Budc 6ng H, ba H1 phai tiép tuc tra no 14
theo Hop dong tin dung, va dé nghi phat hanh thé tin dung da ky két véi HDB ké tir
ngay 04/01/2025 cho dén khi tra xong tat ca cac khoan ng; trudng hop khong tra ng
hodc tra khong hét ng thi phia ngin hang c6 quyén phat mai tai san bao dam dé thi
hanh an. Budc dng H, ba H1 phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung: Tranh chap gitra Ngan hang TNCP Phat trién
Thanh phé H6 Chi Minh (HDB) voi ong Than Van H, ba Pang Thi H1 1a tranh chap
hop ddng dan su thudc thdm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thi xa Binh Long,
tinh Binh Phuéc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — Dong Nai, tinh Dong Nai)
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan su.

Tai phién toa, bi don Than Van H va Bang Thi H1 Véng mat nhung ho da duoc
Toa an téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa.
Ong Than Vian H c6 nop don xin hodn phién toa nhung khong co 1y do chinh dang,
khong vi su kién bat kha khang hay vi 1y do khach quan nén khong dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan. Can cit vao khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T6 tung dan su Toa an tién hanh
xét xUr vang mat bi don.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Theo don khéi kién, 101 trinh bay ctia ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén
don va tai liéu, chting cr kém theo thi 6ng Than Van H va ba Pang Thi HI da ky két
Hop dong tin dung va dé nghi phat hanh thé vdi HDB cu thé la:

Hop dong tin dung sé: 11110/23MN/HPTD ngay 9/5/2023, sb tién vay
3.000.000.000 (ba ty dong), ngay giai ngan 19/4/2024, ngay dén han 19/7/2024, 1ai
suat 12%/nam;

Thé tin dung s 416259*#****8497 ngay 5/5/2023, han muc 300.000.000
dong ngay dén han 4/5/2028, 1i suat 27%/nam.

Tong cong hai khoan vay: 3.300.000.000 (ba ty ba tram tri¢u dong)

Dbi véi Hop d6ng tin dung: Dén han tra ng, ong Than Van H va ba Pang Thi
H1 khong tra no gbc va no 13i nén da vi pham nghia vu tra ng quy dinh tai Hop dong
tin dung, khé uéc nhan ng. Tinh dén ngay 03/01/2025 thi du no tai hop dong nay la:
No gbc 3.000.000.000 dong; no 1di trong han: 89.753.425 dong; no 13 qua han:
275.426.624 dong. Tong cong: 3.365.180.049 dong (ba ty ba trim sdu muoi lam triéu,
mot tram tAm muoi nghin khong trim bon muoi chin dong).

Déi voi thé tin dung: ké tir ngay 31/12/2024 téi nay ong Than Vian H khéng
thanh toan ng gbc, no 13i nén phia HDB da khoa thé. Tinh dén ngay 03/01/2025 thi du
no tai thé tin dung 1a: No gbc 214.683.387 dong; no 13i 82.566.478 dong. Tong cong:

297.249.865 dong (hai tram chin muoi bay triéu hai tram bén muoi chin nghin
tam trdim sau muoi 1am dong).



Do 6ng Than Van H va ba Pang Thi H1 ving mit tai phién toa. Trong qua trinh
t6 tung 6ng H, ba H1 khong trinh bay ¥ kién, khong cung cap chimg cir nén Toa an
cdn ¢t vao céc tai lidu, ching ct do phia nguyén don cung cap dé xét xir vu an.

Véi cac chimg ctr do phia nguyén don cung cap thi ong Than Vin H va ba
Piang Thi H1 da vi pham nghia vu trd no quy dinh tai Hop dong tin dung va Gidy dé
nghi phat hanh thé tin dung. Vi vdy HDB khéi kién yéu cau ong H, ba H1 tra no 1a
phu hop phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan. Budc ong Than Vian H va ba
Ding Thi H1 phai tra ng cho HDB ca ng gbc va no 13i theo hop dong tin dung, dé
nghi phat hanh thé da ky két. Tam tinh t6i hét ngay 03/01/2025 la: 3.662.429.914
ddng (ba ty, sau trim sau muoi hai triéu, bdén trim hai muoi chin nghin, chin trim
mudi bén dong). Ké tir ngay 04/01/2025 thi 6ng H, ba H1 phai tiép tuc tra 1ii theo
mure 131 sudt quy dinh tai hop dong tin dung va dé nghi phat hanh thé tin dung da ky
két voi HDB.

Pé bao dam cho cac khoan vay tai hop dong tin dung va dé nghi phat hanh thé
tin dung néu trén thi 6ng Than Van H va ba bBang Thi H1 da thé chép cho HDB
Quyén sir dung dat, tai thira dat s 1717, to ban d6 s6 23 va tai san gan lién voi dét toa
lac tai Ap 2, xi Tan Khai, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. Theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CN
089727 do So tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 24/5/2018.

Vi vay truong hop 6ng Than Van H va ba Bang Thi H1 khong tra ng hoac tra
khong hét ng thi phia HDB ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san da thé chip néu trén dé thu hoi no.

[3] Vé chi phi_ t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an phia HDB di nop tlen tam
g chi phi t6 tung vé viéc xem xét, tham dinh tai chd dbi véi tai san bao dam, s tién
tam g 1 5.000.000 dong (ndm triéu dong). Do ong Than Vian H va ba Dang Thi H1
c6 18i nén ho phai chiu phan chi phi t6 tung nay. Vi vdy budc ong Than Vin H va ba
Ping Thi H1 phai hoan tra cho HDB s6 tién 5.000.000 dong (nim triéu dong).

V& 4n phi: Do ong Than Vian H va ba Ding Thi H1 ¢6 151, phai tra no nén 6ng
Than Van H va ba Dang Thi H1 phai chiu toan b tién an phi so thdm trén sd no phai
tra 1a 105.248.598 ddéng (mot tram 1é ndm triéu hai trim boén muoi tim nghin nim
tram chin muoi tam dong). Tra lai tién tam tng an phi cho HDB.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 10 — Bé)ng Nai tai phién
toa:

Vé th tung: dai dién Vién kiém sat c6 néu mdt sd ton tai, vi pham la phu hop
phap luat. Toa an sé& rat kinh nghiém dé khic phuc.

Vé noi dung: Y kién cta dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a pho
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 95 cua Luit cac to chire tin dung nam 2010, stra ddi bod sung
nam 2017; ‘
- Ap dung cac biéu 280, 299, 466, 468 B0 luat dan su;



- Ap dung céc Piéu 144, 147 B0 luat Té tung dén sy;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc héi ve an phi, I€ phi Toa an.

1. V& ndi dung tranh chip: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh (HDB) .

Budc ong Than Van H va ba Bang Thi H1 phai tra ng cho Ngan hang TMCP
phat trién Thanh phd HO Chi Minh (HDB) ca ng gbc va no 1ai theo Hop dong tin dung
va Pé nghi phat hanh thé tin dung di ky két. Tam tinh t&i hét ngay 03/01/2025 1a:
3.662.429.914 ddng (ba ty, sau trim sau muoi hai triéu, bon trim hai muoi chin
nghin, chin trim muoi bon déng). Bao gém:

No theo hop ddng tin dung sé: 11110/23MN/HDTD ngay 9/5/2023: No gbc:
3.000.000.000 ddng; no 13i trong han 89.753.425 ddng; no 13i qua han 275.426.624
dong. Tong cong 3.365.180.049 dong (ba ty ba traim sau muoi lam triéu, mot trim tam
muoi nghin khong trim bon muoi chin dong).

No thé tin dung s6 416259%***%*8497 ngay 5/5/2023: No gdc 214.683.387
ddng; No 13i 82.566.478 dong. Tong cong 297.249.865 dong (hai tram chin muoi bay
triéu hai trim bon muoi chin nghin tdm trim sau muoi lim dong).

Ké tir ngay 04/01/2025 thi 6ng Than Van H va ba bang Thi H1 phai tiép tuc
tra 13i theo mirc 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung va Dé nghi phat hanh thé tin
dung da ky két cho dén khi thanh toan xong tat ca cac khoan no.

Truong hop 6ng Than Van H va ba béang Thi H1 khong tra ng hodc tra khong
hét ng thi phia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho Ho6 Chi Minh (HDB) ¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san da thé chap de
thi hanh an. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat, tai thira dat s6 1717, to ban do sd
23 va tai san gan lién v6i dat toa lac tai Ap 2, xa Tan Khai, huyén Hén Quan, tinh
Binh Phudc. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CN 089727 do Sé tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc
cap ngdy 24/5/2018. Néu sd tién phat mii tai san dam bao khong du thanh toan hét
cac khoan no, thi 6ng Than Vian H, ba Dang Thi HI van phai c6 nghia vu tra cho dén
khi hét cac nghia vu ng tai HDB.

2. V& chi phi té tung: Budc 6ng Than Van H va ba Pang Thi HI phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HDB) s6 tién 5.000.000
ddng (nam triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap.

3. Vé an phi: Ong Than Van H va ba Pang Thi H1 phai chiu 105.248.598 dong
(mot trim 1¢é nam triéu hai trim bon muoi tdm nghin nam trim chin muoi tdm dong).
Tra lai cho HDB s6 tién 52.624.299 déng (ndm muoi hai tri€u sdu tram hai muoi bon
nghin hai trim chin muoi chin dong) tam mg an phi di ndp theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 0002411 ngay 18/2/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd Binh
Long, tinh Binh Phudc. Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 10 — Pong Nai,
tinh Pong Nai.

4. Vé quyén khang cao: Puong sy ¢ mit tai phién toa co quyén khang céo
ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa
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c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 16
ban an./.

THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM

Noi gii: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Pong Nai; (daky)

-VKSND khu vuee IO—Béng Nai;

- Phong THADS khu viee 10-Déng Nai;
-Cac duong su;

-Luu ho so.

Pham Binh



